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Satzung der Gemeinde Selmsdorf tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohnanlage am Forstweg”

1.  Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Bebauungsplan Nr. 4

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnanlage am Forstweg" der Gemeinde Selmsdorf wur-
de 2005 als Satzung rechiskréftig. Gegenstand des Bebauungsplanes war die Er-
schlieBung eines Wohngebietes und somit die Schaffung von neuen Wohnbauflé-
chen am nordwestlichen Rand der Ortslage Selmsdorf.

1.2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Neuregelung in Bezug auf
die Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Bereich zwischen den
dffentlichen Verkehrsflachen und der strallenseitigen Fassade der Wohngebéude,
Fir den Geltungsbereich des vorhandenen Bebauungspianes Nr. 4 soll festgesetzt
werden, dass die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zwischen der &ffentlichen Verkehrsfléche
und der stralenseitigen Hauptgeb&udefront, einschlieflich deren seitlichen Verlén-
gerung, unzulassig ist. Die Gemeinde mdchte durch die Anderung regelnd in die
nicht zufriedenstellende stédtebauliche Entwicklung’eingreifen und so eine nachhal-
tige Verbesserung der stadtebaulichen Situation bzw. des Erscheinungsbildes errei-
chen. Daher soll die Regelung den gesamten Vorgartenbereich umfassen.

Des Weiteren besteht Regelungsbedarf, da einige Anwohner die &ffentliche Ver-
kehrsflache als Aufstellfldche nutzen und dadurch den Verkehr behindern. So sind
auf verschiedenen Grundstiicken Carports entstanden, die direkt an die StraRRe gren-
zen, wodurch es bei der Ein- bzw. Ausfahrt zu dem beschriebenen Problem kommt.
Durch die Regelung fiir den Vorgartenbereich soll diese verkehrsbeeintrachtigende
Bauweise in Zukunft vermieden werden.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage Selmsdorf. Im Nor-
den, Osten und Westen wird der Geltungsbereich durch groRe Waldflichen, die
nérdlich an die Trave grenzen, und im Siiden durch die Dr.-Leber-Strafte (B 104) be-
grenzt. Er besitzt einen Flachenumfang von ca. 2,95 ha.

1.4 Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Selmsdorf verflgt liber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der akiuellen Fassung am Standort der Planung Wohnbaufldchen ausweist.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | 8. 2414), einschlieBlich aller rechtsgliltigen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 26.4.2006
einschlieflich aller rechtsglltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte des Landesamtes fiir innere
Verwaltung M-V im MaRstab 1:10 000 sowie der Teil B - Text des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Wohnanlage am Forstweg” verwendet.

2. Festsetzungen der 1. Knde.rung

2.1 Ausgangssituation

Bisherige Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4

Auf den westlichen und ndrdlichen Grundstiicksflachen wurden verschiedene Einzel-
hauser mit maximal 2 Wohneinheiten je Haus und entsprechenden Nebenanlagen
errichtet. Auf den dstlichen Flachen wurden die alten Kasernengebaude in ein Alten-
heim umgebaut, des Welteren ist ein Supermarkt ehtstanden. Das Gebiet ist durch
eine nach Osten abknickende Stichstrafte mit einer Wendeanlage im Nordosten der
Wohnanlage erschlossen. Von hier aus ist ein neu entstandener Spielplatz mit &ffent-
licher Griinanlage im &uBersten Nordwesten der Wohnanlage zu erreichen. Nirdlich
der Bundesstrasse B 104 (Dr.-Leber-Strake) ist eine LA&rmschutzwand entstanden.

Derzeitiger Bestand

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, liegt im &uRersten Nord-
westen von Mecklenburg-Vorpommern und grenzt unmittelbar an das Gebiet der
Hansestadt Liibeck. Die Gemeinde besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und
ist durch die in der Ortslage aufeinandertreffenden Bundesstrassen B 104 und
B 105 optimal an das Gberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Seit den 90'er Jahren
hat die Gemeinde einen erheblichen Zuwachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der
Ausweisung und ErschlieBung diverser neuer Wohngebiete und der Entwicklung von
Gewerbegebieten hat sich die Gemeinde stéadtebaulich und funktional veréndert.
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2.2 Stidtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung kommt es innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 4
zu inhaltlichen Verédnderungen beziglich der Zulassigkeit von Carports, Garagen und
Nebenanlagen im Bersich zwischen der &ffentlichen Verkehrsfliche und der stra-
Renseitigen Fassade der Wohngebéude.

Auf diesem Weg soll in die Entwicklung des st@dtebaulichen Erscheinungsbildes ein-
gegriffen werden. Dementsprechend wird die Festsetzung im Punkt zwei des Bebau-
ungsplanes wie folgt neu gefasst: Die Errichtung von Garagen, Carports und Neben-
anlagen ist in dem Bereich zwischen der Sffentlichen Verkehrsfliche und der stra-
Renseitigen Hauptgebédudefront, einschlielllich deren seitlichen Verlangerung, unzu-
Iéssig.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr., 4 gelten unverandert weiter.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung der ortlichen
Bauweise unter Beachtung der landschaitlichen Gegebenheiten. Alle Festsetzungen
zu den &rtlichen Bauvorschriften des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohn-
anlage am Forstweg" gelten unverandert weiter.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. ‘

3. Ver- ‘und Entsorgung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden die Festsetzungen be-
zliglich der Ver- und Entsorgung nicht bertihrt.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ergeben sich keine zusatzlichen

Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
gelten unverandert weiter.

Gemeinde Selmsdorf, den 3/20/0




