LAGEPLAN

M1:1.000

292

37219
IS 372110
37212
®
A 37201
14
b
133/5 =
12 \"-- i - papan——y n
o 131 . - - —_—
Q "\ " N 367/2
30 5 15012 N
% 15112 ~
136 49/ ® ™.
S e g Schonberg 152 \
129 S Flur3 2
133/6 141 N\
134 140 % 15111 b
12813 - 149/2 15312
135 ® 0 146/ 148
L 2 1w & - 153/3 347/1
145/1 1461
138 ) {
14411
R 14512 |
142 14412
14312
122 139 Gemarkung Schénberg
123 Flur1
% 124
@
&
155 1539 -
348
153/5
1547 é%%
349
158 Gemarkung Schénberg
Flur 3 L x
157 1 350
154/
3
TB1 - Griiner Weg
15411 3
158 Vermutlicher Verlauf von Letungen aufldche Y. > 51§18 : )
des Zweckverbandes Grevesmihlen :::Eug;r:;: :gaufvon Leitungen
! 2 () '
Vermuticher Veriauf von Leibirgen v, fodutich x ff % By GBt“R zugunsten
derEON eds AG o B 1R 4, asser- und Bodenverband
» Vermutiicher Veriauf von Leitungen (Stadt Schénberg/Privat)
1541 der E.ON Hanse AG
1545 -
% 1543 h 4N
g v
Oosi
9%, >
181 z
Zz .
2 4,
166/ B
g,
4
8
165 S
164 !
Sicherung der Flachen
flr Strafennebenfléchen \\ he 5 ¥ 34012
zugunsten der Allgemeinheit ), ¢ ', W
/ 519 9
”
o Vermutiicher Veriauf von Leitungen "
4
Gemarkyng Schénberg derE ON edis AG h 18
Flur3 419 g
Vefmu icher Verlauf von Leitungen .
- der E.ON Hanse AG A TB2 - Marienstrafte
Vermutlicher Veriauf von Leitungen 3E7
m y des Zweckverbandes Grevesmihlen q
d Gemarkung Schonberg
Z Flur1
2972
296
)
298
2985 y
Lin'A
2382 3361
299
-]
254
Lin'A,
335/4
m LY
%
M5 X
301

351

33386

4971
366/

3671

365/

365/4
366/2
364
365/5
36212

s

352/2

PLANZEICHENERKLARUNG

Baugrundstlck - zur Bebauung vorgesehene Ergénzungsfldchen

!_,__ ] Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmah
TH_=86,50m Traufhdhe, als HochstmaR tber Bezugspunkt
max

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flachen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zuordnung
zum Baugrundsttick, z.B. @

Flache fur die Landwirtschaft

VA Zufahrt / Ein- und Ausfahrt
Erhaltungsgebot fir geschitzte Baume (vermutliche Lage)
@@ §18= geschutzt nach § 18 NatSchAG M-V
§19= geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V
6 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
Bezeichnung der Teilbereiche (z.B. TB1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Satzung Teil 2
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vorhandene Gebaude mit Wohnungen / Nebengebaude

Graben offen / verrohrt, in der Unterhaltungspflicht

=" des Wasser- und Bodenverbandes

= - kunftig entfallende Darstellung, z.B. Graben

******** in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

s Bemalung in Metern

. geplante Grundstiicke mit Ifd. Nr. (D bis®)
f,f‘ﬂ%',‘,fa Angabe FlachengréRe, z.B. Baufldchen ca. 1117m?
\ Kennzeichnung der grundbaulichen Sicherung zur Ableitung

des anfallenden Oberflachenwassers
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Schénberg liber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flir den Bereich
Griiner Weg / MarienstraBe in Schonberg - Satzung - Teil 2
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September
2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg am 10. Mai 2012 folgende Satzung der Stadt
Schénberg Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich Griiner Weg / Marienstral®e in
Schénberg - Satzung - Teil 2 erlassen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung tiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB fur den Bereich Griiner Weg / Marienstralte in Schénberg - Satzung - Teil 2 umfasst das Gebiet, das innerhalb
der in dem beigefugten Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefligte Karte ist Bestandfeil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Die Emichtung von Wohngeb&uden ist gemdl § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zuldssig.

§3
Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1a BauGB)

(1) Die Flidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt sind als extensive
Obstwiese zu entwickeln. Auf den Fldchen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes
vorzunehmen. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Fldchen sind jeweils
grundstiicksbezogen zuzuordnen. Die jeweils an die bebaubaren Grundsticksflachen anschlie Benden Grinfldchen sind
die zugeordneten Flachen fir Ausgleich und Ersatz fur die Eingriffe auf den zugehérigen Uberbaubaren
Grundstucksfldchen. Dem mit laufender Nummer gekennzeichneten Eingriffsgrundstick ist die jeweils mit gleichlautender
Nummer gekennzeichnete Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zuzuordnen.

Es ist je angefangener 100 m?* Wiesenflédche ein einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten: Apfel
(Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel®, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke", Kirsche (Prunus), z.B.
.Morellenfeuer”, ,Kassens Friihe Herzkirsche, in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen.
Die Obstbd&ume und die vorhandenen geschitzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2) Zufahrten - Zufahrten sind nur an den festgesetzten Grundstickszufahrten zuldssig. Die Breite der Zufahrten darf
maximal 5 m betragen. Die Zufahrten sind wasserdurchldssig herzustellen. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von Bdumen an der Landestra e sind unzuléssig.
§4
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Denkmalpflege — Der Landkreis hat mitgeteilt, dass Bau- und Bodendenkmale nicht vorhanden sind. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemdR® DSchG M-V § 11 unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen
des Zumutbaren veridngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige
bei der unteren Denkmalschutzbehtrde erstatiet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstitte nicht in
unverdndertem Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(2) Altlasten — Erkenntnisse Uber Altlasten oder alfastverddchtige Fldchen liegen nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten
Auffélligkeiten, wie unnatlidiche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich zu informieren. Werden schédliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt sind die
notwendigen MaRnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der
zustindigen Behdrde abzustimmen. Bei Erfillung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zuléssige Nutzung der
Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis beachtet werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindem, soweit dies im Rahmen von Baumafnahmen verhéltnisméRig ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewshrieisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss dafiir Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt wird,
dass die fUr den jeweiligen Standort zuléssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

(3) Leitungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebietes sind méglicherweise Leitungen von Ver- und Entsorgungstragem,
z.B. Zweckverband Grevesmihlen, E.ON edis AG und E.ON Hanse AG, vorhanden. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrdger dirfen durch BaumaRnahmen nicht beeintrédchtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die
Ver- und Entsorgungstrdger zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine vorhandenen Leitungen beeintrdchtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch
Suchschachtung festzustellen.

(4) Katastrophenschutz — Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach bisherigen
Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittel verdédchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitonsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nottigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehtrde
hinzuzuziehen.

(5) SchutzmaRnahmen fir die nach §18 und nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biume - Alle
Handlungen, die zur Zerstérung Beschédigung oder nachhaltigen Verénderung der nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V
gesefzlich geschitzten B&ume flhren kénnen, sind verboten. Versiegelungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) sind unzuléssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeinglitigen
Forderungen des Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen”
sowie RAS- LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren" sind zu beachten.

(6) Zufahrten - Zufahrten zur L 01 dlrfen nur im Einvernehmen mit dem Straenbauamt Schwerin hergestelit werden.
StraRenbauliche Detailunterlagen sind von einem fachkompetenten Buro erarbeiten zu lassen und beim StraBenbauamt
zur Genshmigung vorzulegen.

(7) Die Anforderungen an den Schallschutz vor L&m von der L 01 sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechend zu beachten.

(8) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - Zur Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers von Grundsticken sind Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu sichern, damit das Oberflichenwasser schadlos abgeleitet werden kann. Die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind so vorzusehen, dass von allen Grundstticken in das Grabensystem abgeleitet werden kann.

§5
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt mit Ablaufdes Tages der Bekanntmachung in Kraft
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7. Der Erneuter Entwurf der Satzung tber dié usammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich
Griner Weg / MarienstraBe in Schénberg - Fe ij.algeplan und inhaltlichen Festsetzung sowie
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Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass die Durchfihrung einer Umweltpriifung nicht
erforderlich ist, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 30.. 4. A4 ortsi]blich b kan emacht worden. Die
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 6.4 /1< uber die tffentliche
Auslegung informiert. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Aus-
legungsfrist schriftlich oder mandlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der
tffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan
nach § 4a Abs. 6 BauGB unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte
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ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensfehlern und Formvorschriften und von Mangein der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schédigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB), zu den § 44 Abs. 1 BauGB erméchtigt
und aufdie Bestimmung der Kommunalverfassu -V (KVM-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777) hingewie -
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe
machung des Aufstellungsbeschlusses ig

un vorrvf‘:’.... f ie ortstbli he Bekannt-
i 7 o,

mtsblatt am& 7. €% Q6. erf

Blrgerfmeister

3. Die Satzung wurde am 4// A al
der Offentlichkeit bestimmg. Di ; von der Plar
sind mit Schreiben vom,«%. /; :

ertretung beschlossen und zur Beteiligung
gfdden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
me aufgefordert worden.

Blrgepneister

! "'.enh g bebauten Ortsteils fir den ich Grner
Lageplan und inhaltlichen Festsetzung sowie die
rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

4. Der Entwurf der Satzung Uber die Erganzun des Ty
Weg / MarienstraBe in Schénberg J]'eﬂ estehend-e
Begrindung haben in der Zeit vom.4%/<. “tbis z LA
offentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénn rrég‘ dass die Durchfihrung einer Umweltprfung nicht
erforderlich ist, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am<é.7.cCa£€ ortstiblich 6ekannt emacht worden. Die
Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom_#&..«4<. %« <. (ber die dffentliche
Auslegung informiert. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-
le un?sfrisi schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte
und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 d gsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom \Ahiragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemach t wurden, aber hatten geltend -.‘gema.gtitfw{g en kdnnen. Die Behotrden und sonpstigen Tréger
offentlicher Belange und die Nachbarg @nd@,mﬁsn__lgenac richtigt.
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