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Begriindung zur Satzung @tbsr den vorhabsenbezogenen Bebauungsplan Nr. 617
der Stadt Schénberg zur Sicherung des Standortes
fir die Anlagen der Firma Gite-Baton

1. Allgemsines
1.1 Geitungsbereich

Der vorhabenbszogene Bsbauungsplan Nr. 017 der Stadi
Schonberg wird im wesentlichen fiir die Flurstiicke 36/2, 36/3,
37,1 der Flur 1 der Gemarkung Sabow aufgestellt.

Uber die fiir den vorhabenbezogsnen Bebauungsplan Nr. 017
relevanten Flachen hinaus werden Flichen der Bundesstrale in
den Geltungsbersich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit einbezogen. Es handelt sich dabei um Teiiflaichen des
Flurstiicks 49 der Flur 1 der Gemarkung Sabow.

Die Flichen des Plangebietes werden vom Knotenpunkt der
siidlichen Anbindung der Stadt Schénberg an die Landesstrafie
angebunden. Der Knoten ist visrarmig ausgebaut. Die Abzweige
von der Bundesstralle fihren in nordwestliche Richtung in die
Stadt Schinberg und sidliche Richtung auf das Geldnde der
Firma Giite-Beton und den vorhandenen Landweg.

Das Plangebiet befindet sich an der Bundesstrafie B 104, die die
Hansestadt Libeck und die Landeshaupfstadt Schwerin
miteinander verbindet.

i2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 017 dient eine
Katasterkarte mit Angaben zu Lage und Héhen im Malistab
M 1:1.000.

Die Kartengrundlage fir den Bebauungsplan wurde durch das
Kataster- und Vermessungsami fir den Landkrels
Nordwestmecklenburg und die Hansestadt Wismar im August
2002 erstelit und verfligt somit ber die fiir die Plangrundlage
erforderliche Genauigkeit. S&mtlich vorhandene bauliche
Anlagen wurden aufgenommen und sind in den Darstellungen
des Bestandes ersichilich.

1.3 Rechisgrundlagen

Fiir die Aufstellung der Satzung Gber den vorhabengezogenen
Bebauungsplan Nr. 017 der Stadt Schinberg fiir das Gebiet
Giite-Beton liegen folgends Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBL 1 8. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Andsrungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richilinien zum Umwsitschutz vom
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Begriindung zur Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 017
der Stadt Schénberg zur Sicherung des Standories
fir dis Anlagen der Firma Gilte-Beton ‘

27.07.2001 - Artikel 12 Anderung des BauGB (BGBL | S.
1950) sowie durch das Gesetz vom 13, September 2001.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Baulsitpldne und die
Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3).

- Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommemn vom 6. Mai
1998 (GVO Bl. M-V 8. 468, 612), geéndert durch das 1.
Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (1. And. G-LBauO M-V) vom 28. Marz 2001 -
LBauO M-V.

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung vom 22, Januar 1998, giiltig seit
dem 13. Februar 1998.

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letzgiiliigen Fassung
ihrer Novellierung.
14  Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung (ber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 017 der Stadt Schonberg fir das Gebist

Giite-Beton besteht aus:

-Teill A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkl&rung
und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der Ziele, Zwecke
und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,

beigefiigt.

1.5 Quelienverzeichnis

Fiir die Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung {ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 017 der Stadt
Schinberg filir das Gebiet Giite-Beton liegen folgende
Unterlagen zugrunde:
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Begriindung zur Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplen Nr. 017
der Stadt Schdnberg zur Sicherung des Standortes
filr die Anlagen der Firma Glte-Baton

2.9

2.2

1. Erstes Landesraumordnungsprogramm  Mecklenburg-

Vorpommern, 1983,
2. Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,

Dezember 1996,
3.  Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg (Entwurf).

Griinde fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Firma Giite-Beton ist bereits 1995 auf dem
Betrisbsgrundstiick erfolgreich tétig. Bisher wurde jeweils die
Veridngerung der Betriebserlaubnis jéhrlich bsantragt. Die Firma
Giite-Beton ist daran interessiert, den Standort planungsrechtlich
zu sichemn. Darliber hinaus sind einzelne Fléchen geeignet, in
die Uberlegungen zur planungsrechtlichen Absicherung
einbezogen zu werden. Zum bisherigen Betriebsgrundstiick
hinzu wurden Grundstiicksflichen von der Stadt erworben. Die
verkehrliche Anbindung kann Ober den bereits vorhandenen
Knotenpunkt an die Bundesstrale 104 gssichert werden. Die
Zufahrisstrae wurde in Abstimmung mit dem Sfrallenbauamt
Schwerin fertiggestellt,. Durch die Firma wurden erhsbliche
Kostenanteile fiir die Fertigstellung der StraBenanbindung
eingebracht. Am Verfahren der Betriebsverldngerung wurden
jeweils mehrere Behbrden beteiligt. Fir die planungsrechtliche
Absicherung wurde seitens der Firma Gite-Beton der Antrag
iiber die Einleltung des Bebauungsplanverfahrens gestelit. Nach
§ 12 Abs. 2 BauGB hat die Stadt auf den Antrag des
Vorhabentrdgers = (ber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgeméfem Ermessen zu
entscheiden. Zuséizlich hat die Stadt bei Bebauungsplénen fir
Vorhaben, fiir die eine Umweltvertrdglichkeitsprifung
durchzufilhren ist, auf Antrag des Vorhabentrégers unter
Beteiligung der Triger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich hiervon berthrt wird, mitzuteilen, welche
Angaben nach § 2a BauGB voraussichtlich erforderlich sind.

Priifung der UVP-Pflicht

Auf der Grundlage des Antrages des Vorhabentrgers hat die
Stadt Schénberg die Notwendigkeit zur Erstellung einer
Umweltvertréiglichkeltspriifung {iberpriift. Gem&R Anlage 1 des
UVPG wurden die Vorhaben unter Gliederungspunkt 18,
bauplanungsrechtliche Vorhaben, {berpriift. Danach kénnen
sowohl die Ziffer nach 18.5 sowie 18.7 zur Bsurteilung
herangezogen werden. Dabei gilt fiir Vorhaben im bisherigen
AuBenbersich im Sinne des § 35 BauGB - nur im
Aufsteliungsverfahren fir den Bebauungsplan - die zuldssige
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Begriindung zur Satzung {bsr den vorhabsnbezogenen Babauungsplan Nr, 017
der Stadt Schénberg zur Sicherung des Standortes
fiir die Anlagen der Firma Giite-Bston

3.1

Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine
festgesetzte GroRe der Grundflache als
Enischeidungsgrundiage. Fir Grundflichen von 100.000 m?
oder mehr wire eine UVP durchzufiihren. Dies ist im
vorliegenden Fall nicht zutreffend. Fiir Grundfléchen von 20.000
m? bis weniger als 100.000 m? wére eine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls, sishe § 3¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG, zutreffend. Da
die maximale Grundfiiche weniger als 20.000 m? betrégt,
besteht das Erfordernis fiir die Durchfilhrung einer Vorpriifung
und einer UVP nicht. '

Entscheidung (ber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die Stadt Schonberg hat sich aufgrund des Antrages des
Vorhabentrigers nach Priifung der weiteren Erfordernisse fiir die
Planaufstellung dafiir entschieden, das Aufstellungsverfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Sicherung des

‘Standortes durchzufithren. Die erforderlichen Verfahrensschritte

nach dem BauGB werden durchgefihrt.

Planerische Zielsetzungen

Planerische Ziele fiir den  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

Die Stadt Schénberg hat sich aufgrund des Antrages der Firma
Giite-Beton mit den Zielen fiir die Regelung des Bestandes auf
der Flache beschéftigt. Grundlage fiir die Auseinandersetzung
und planerische Konfitktbewiditigung stslit sine Vermessung dar,
die den Bsstand der Anlagen der Firma Giite-Beton und der
umliegenden Nutzung bzw. umliegende Verkehrsfldchen
berticksichtigt.

Zunachst geht es in den Zielen der Stadt Schonberg darum, die
vorhandenen baulichen Anlagen planungsrechtlich zu sichern.
Eine geringfiigige Erweiterung der Anlagen der Firma Giite-
Beton in slidostliche Richtung ist aus Sicht der Stadt Schénberg
mdglich und realistisch.

Im Zusammenhang mit der Wahl des Planungsinstruments hat
sich die Stadt Schoénberg dazu entschieden, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu wahlen, weil es im
Interesse ist, nur Anlagen, die im Zusammenhang mit der Firma
Giite-Bston stehen, zuzulassen. Die allgemeine
Gewerbeansiediung unter der Bertlicksichtigung der §§ 8 und 9
BauNVCO ist in diesem Bereich nichf beabsichtigt. Es geht
lediglich allein darum, den Standort der Firma Giite-Beton, der
seit elnigen Jahren erfolgreich genutzt wird, zu sichern. Deshalb
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Begriindung zur Satzung Uber den vorhabanbezogenen Bebauungsplan Nr. 017
der Stadt Schinberg zur Sicherung des Standortes
fiir dio Anlagen der Firma Gite-Bston

3.2

bestsht allein das Interesse, nur eine Firma zuzulassen fir die
Bstonfertigung und Betonverarbeitung.

In Bezug auf die Nutzung der Grundstiicksfléche ist beabsichtigt,
nur auf einem untergeordneten Teil des Betriebsgrundstiicks
hochbauliche Anlagen wie Hallen und sonstige Gebédude
zuzulassen. In diesem Bereich sollen auch die betriebsbedingt
erforderlichen Hauptanlagen, wie Silos, zuldssig sein. Auf den
dbrigen Flachen des Plangebietes sollen lediglich Anlagen fiir die
Lagerung von Roh- und Fertigprodukten zugelassen werden.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich am Bestand
vorhandener baulicher Anlagen. Es wird dabei beriicksichtigt,
dass nur Silos und betriebsbedingte Anlagen ausnahmsweise
hoher sein dirfen als sonst zuldssige bauliche Anlagen, deren
Oberkante in dem dafiir festgesetzten Bereich maximal 6,00 m
betragen darf.

Die Zielsetzung der Stadt Schinberg besteht darin, die
gewerbliche Nutzung langfristig und dauerhaft abzusichern. Es
besteht aber gleichzeitig die Absicht, bauliche Anlagen nur in
dem untergeordneten Tell als feste bauliche Anlagen
zuzulassen. Dieser Bereich soll von Baugrenzen umgrenzt
werden. In den Bereichen nordlich und s(dlich davon soilen
lediglich befestigte Fléchen fiir die Lagerung zuléssig sein. Um
eine abschlieRende Eingriinung zu erwirken, werden
umfangreich Fidchen mit Anpflanzgeboten festgesetzt. Diese
sollen das Grundstiick umrahmen. Im siidlichen Bersich soll der
vorhandene Woeidelandcharakter durch Festsetzung dauerhaft
gesichert werden.

Ubereinstimmung mit dem Flﬁchénnuizungsplan

Die Stadt Schénberg ist derzeit mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beschéftigt, der als Entwurf vorliegt und
nach Abwigung zur Genehmigung beantragt werden soll.
Innerhalb des Flachennutzungsplanes ist die mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan {iberdeckie Flache noch
nicht als Gewerbliche Baufldche dargestellt.

Der Bestand der baulichen Anlage wurde bisher als solcher
dauerhaft und flir zukiinftige Nutzung hingenommen. Aufgrund
dessen, dass eine planungsrechtliche Absicherung erfolgen soll,
ohne dass eine jéhrliche Verldngerung der Betriebserlaubnis
notwendig ist, wird das Verfahren =zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgeflihrt. Dies wirkt
sich auf den Flachennutzungsplan auf, der die Fldche als
Gewerbliche Baufldche zukiinftig berlicksichtigen soll.

Die Stadt Schdnberg stellt den Bebauungsplan als vorzeitigen
Bebauungsplan auf. Aus Sicht der Stadt Schénberg sind
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Begriindung zur Satzung Ubsr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 017
der Stadt Schénberg zur Sichenung des Standortes
fiir die Anlagen der Firma Gilite-Bston

33

dringende Griinde gegeben, diese Vorgehensweise zu wéhlen.
Zukiinftig wird eine Ubereinstimmung zwischen Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan hergestellt. Die Stadt Schinberg passt
den Flachennutzungsplan im Zuge der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes an. Danach wird der Bebauungsplan als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bekannt gemachti. Die
Stadt Schdnberg wird den Fléchennutzungsplan anpassen und
nach Genehmigung der 1. Andsrung des
Flachennutzungsplanes den Bebauungsplan bekannt machen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadi Schénberg hat sich mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung beschéftigt. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung hat in seiner Stellungnahme zum
Bebauungsplan vom 14.11.2002 darum gebeten bzw.
empfohlen, den Betriebsstandort auf dem stédtischen
Gewerbegebiet ,Sabower Hohe® zu wahlen. Es wurde um
sorgféltige Prifung dieses Sachverhalis im Hinblick auf eine

-geordnete stddiebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung

einer attraktiven Stadt Schonberg gebeten.

Die Firma Giite-Beton arbeitet berelts seit vislen Jahren auf dem
geplanten Standort. Sie ist in der Region etabliert und mbchte
auch zukiinftig an dem Standort titig sein. Dazu bendfigt das
Unternehmen kleinere Erwelterungsflichen und mdchte
zusétzlich die schon bestehenden Anlagen planungsrechtlich
sichemn. Raumordnerische Bedenken besishen insofern, als
dass durch die Planung eine langfristige Verfestigung einer
Ansiedlung im AuRenberesich erfolgt.

Die Stadt Schénberg hat sich im Zuge des
Aufstellungsverfahrens mit dem Betrieb der Firma Gite-Beton
beschéftigt. Bereits in Vorgesprachsn vor Aufstellung des Planes
hatte die Stadt Schinberg beabsichtigt, gine
Standortverfagerung in das Gewerbegebiet vorzubereiten,
Aufgrund der Standortanforderungen beabsichiigt die Firma
Giite-Beten jedoch, an dem bisherigen Standort, der gut genutzt
wurde, festzuhalten. Der Standort hat sich gut entwickelt. Der
Standort ist verkehrlich gut angebunden und wurde mit dem
Ausbau der Ortsumgehungsstrale noch besser in das
Verkshrsnetz eingebunden. Da der Standort bereits genutzt ist
durch bauliche Anlagen, die in das Belrisbskonzept eingebunden
wurden, hat sich der Eingriff auf ein Minimum reduziert. Am
Standort ist eine Vorbslastung im Sinne des Landschafisbildes
durch die vorhandenen Windenergieanlagen in der Umgsbung
gegeben. Der Eingriff in das Landschafisbild ist somit
vernachléssigbar. Der Versieglung der Fliche ist an dem
Standort bereits vorhanden. Aufgrund der Nutzungsanspriiche
fiir den Betrieb wird der Standort im AuRenbersich als
zweckméRig und sinnvoll durch die Stadt Schénberg erachiet.
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Begriindung zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 017
der Stadt Schénberg zur Sicherung des Standortes
filr die Anlagen der Firma Giite-Befon

Die Stadt Schonberg wird den Fl&chennutzungsplan anpassen
und nach Genshmigung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes den Bebauungsplan bskannt machen.

4, Naturrdumliche Einordnung des Gebietes und
vorhandene Bestandsstrukturen

4.1 Naturrdumliche Einordnung Geologie

Die Stadt Schdnberg liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
wVestmecklenburgische Seenlandschaft’. Kleinrdumiger idsst
sich das Gemeindegebiet der Landschaftseinheit ,Westliches
Hugelland mit Stepenitz und Radegast” zuordnen.

Im Plangebiet liegen Héhen zwischen 13,50 und 22,00 m
bezogen auf HN 76 vor. Die Erdwille im Westen und im Osten
erreichen sine Hohenlage von 24,50 m. Das Gelénde falit von
Nordwesten nach Siidosten.

Als heutige potentiell natiiriche Vegstation sind subatiantische
Stieleichen-Buchenwélder (Luzulu-Fagion) zu erwarten.

4.2 Lage des Plangebletes und vor}:landene Bestandsstrukturen

Die liberplante Flache bsfindet sich slidostlich vom Stadtgebist
der Stadt Schénberg.

Das Bearbeitungsgebiet grenzt im Norden, Stiden und Osten an
ehemals landwirtschaftlich genuizte Fldchen. Die westlichs
Begrenzung erfolgt durch die BundesstraRe B 104, die die
Hansestadt Libeck mit der Landeshaupistadt Schwerin
verbindet.

Die ErschliieBung des Plangebietes erfolgt durch elne
asphaltierte ca. 5,00 m breite StraBe {OVL). Diese mindet
¢a.175,0 m nordlich in die Bundestrasse.

Hier befindet sich der Knotenpunkt der Umgehungsstrale im
Zuge der B 104, von dem Abzweige in nordwestiliche Richtung in
die Stadt Schonberg und in siiddstliche Richiung zum Gebiste
der Firma Giite-Beton filhren. Der Knotenpunkt ist ausreichend
leistungsféhig, um die zukiinfig zu erwartenden Verkehre
aufzunehmen.

An der B 104 (OVB) und der Zufahrt verlaufen jewsils
Bankettbereiche und Grében zur Stralsnentwésserung. In der
Vegetationsstruktur, der nur zeitweise wasserfithrenden Graben,
sind keine Straucher vertreten. Bestimmend sind Gréser und
teilwelse Hochstauden (Artemesia vulgaris, Tanacefum vulgare).
Besonders an der Bundessirale kann zur Erhaltung der
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Begriindung zur Satzung fiber den vorhabenbsezogenen Bebauungsplan Nr. 017
der Stadi Schénberg zur Sicherung des Standortes
filr die Anjagen der Firma Gilte-Beton

Funktion dieser Flachen von einem erhohten Pfisgeeinsatz
ausgegangen werden. Aus diesem .Grund erfolgt fiir diese
Fldche die Einordnung in den Biotoptyp ,Artenarmer Zlerrasen*
{(PER).

Die beiden Strallenbdume an der B 104, sldwestlich des
Gewerbegrundstiicks, sind Bestandteile einer ,Liickigen Allee”
(BAL), die sich in Richtung Norden nur westlich der
Bundesstralle fortsetzt. Gem&R §27 LNatG M-V ist dieser
Biotoptyp gesetzlich geschiitzt.

Lager- und Verkehrsbereiche sowie die technischen Anlagen
und Gebdude im Plangebiet werden dem Biotoptyp
Sewerbegebiet’ {O/G) zugeordnet. Die Flachen sind vollsténdig
versiegelt und werden intensiv bewirtschafiet. Auffallend sind-
aufgrund ihrer Héhe von ca. 20,0 m.Gber Oberkante Gelénds-
die 4 Silos im Zentrum der Gewerbeflédchen. Sie {iberlagern das
umliegende Geldnde weithin sichtbar. Dazu tragt auch die
exponierte Lage auf einer Gelandeerhebung bei.

Innerhalb des eingezdunten bzw. von Erdwéllen eingefassten
Gewerbegebietes sind keine hoheren Pflanzen verireten.
Griinflichen in Randbereichen sowie der nordwestiiche Wall
werden durch fhren hohen Grasanteil und die intensive Pflage
dem Biotoptyp ,Artenarme Zierrasen” (PER) zugeordnet.

Die dstliche Erdaufschiittung ist mit Hochstauden und Grasem
bestanden. Typische Arten nitrophiler Ruderalfluren, z.B.
Artemesia vulgaris, Achillea millefolium, Tanacetum wvulgare,
Taraxacum officinale ssp, Cirsium arvensis, Arctium lappa,
Epilobium hirsutum und Urtica dioica, sind vertreten. Am
dstlichen BdschungsfuR sind einige Weiden gepflanzt worden.
Teilweise ist auch natirlicher Aufwuchs von Weiden,
Brombseren und Schwarzem Holunder zu verzeichnen.
Aufgrund der Nahe und der technolegischen Zugehdrigkeit zu
den Gewerbeanlagen erfolgt hier die Einteilung als ,Brachflache
der Industrie- und Verkehrsflachen® (OBV).

Ostlich vom Wall- auBerhalb des Plangebistes- fiegt ein
unbefestigter Wirtschaftsweg (OVU). Dieser erschliefit die
ehemaligen Ackerflichen sildlich und &stlich vom Plangebiet.
Heute liegen diese Flachen brach (ABO). Die
Vegetationsstruktur wird durch Gréser dominiert. Vereinzsit oder
in Gruppen halten auf diesen Fldchen aber schon ruderale
Stauden (Artemesia, Urtica, Tanacetum, Taraxacum usw.)

Einzug.

Norddstlich des Bebauungsplangebietes verluft in Richtung
Osten der Feldweg in Richtung Retelsdorf, der beidseitig von
Hecken weingefasst wird. Die natlirlich ausgestattete
Strauchschicht wird teilweise durch B&ume {Quercus robur)
tberschirmt (BHS oder BHB). Anzutreffende Arten sind Acer
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5.1

5.2

5.3

campestre, Carpinus betulus, Corylus avellana, Crataegus ssp.,
Rubus fruticosus ssp., Sambucus nigra und Viburnum opulus.
Dieser Biotoptyp ist nach §20 LNatG M-V geschiitzt.

" Das Plangebiet berilht keine Trinkwasserschutzzone.

inhait des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gebietes Giite-Beton sind nur Anlagen der
Betonfertigung und Betonverarbeitung und die diesem Zweck
untergeordneten und betriebsbedingten Nebenanlagen zuidssig.

Innerhalb dieses Festsetzungsgedankens wird von der fiir
Bebauungspiéne sonst iblichen Vorgehensweise abgewichen.
Die Mogiichkeiten des § 12 Abs. 3 BauGB fir
vorhabenbezogene Bebauungspléne werden genutzt. Danach
wird das Gebist nicht nach dem Festsetzungskatalog gem&R § 8
und § 9 BauNVO geregelt, sondern als Gebiet Gite-Beton
definiert.

Die Nutzung des Gebiletes bezisht sich nur auf die Zuldssigkeit
von Anlagen der Betonfertigung und Betonverarbeitung und die
diessem Zweck unfergeordneten und betriebsbhedingten
Nebenantagen. Weltergehende Nutzungen sind auf der Fldche
und im Gebiet nicht beabsichtigt und sollen auch nicht
zugelassen werden. Dies bezieht sich zum Beispiel auch dann
fur Wohnungen - flir den Befriebsinhaber und fiir
Bereitschaftspersonal, die nicht auf der Fléche zugelassen
werden sollen.

WiaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet durch
die Festsetzung

- der Grundflichenzahl und

- die Angabe der Oberkante (maximal) baulicher Anlagen
bestimmt.

Mit diesen Festsetzungen kann die Kubatur ausrsichend
bestimmt werden.

Bauwselse, liberbaubare Grundstlicksfliiche

Die Gberbaubaren Grundstlicksflichen werden im gesamten
Plangeliungsbersich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Eine Uberbauung der Baugrenzen durch Gebdude
wird nicht gestattel. Geb#ude sind s&mtlich innerhalb der
Flachen mit Baugrenzen zu smichien. Fir Garagen, iberdachte
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Stellplatze und Stellplatze sowie Nebenanlagen erfolgt eine
gesonderte Fesisetzung und Begrindung.

Fir das Plangebiet wird die Bauweise als abweichende
Bauweise festgessizt. Die Grenzabstéinde der offenen Bauweise
sind innerhalb der Baugrenzen nicht einzuhalten.

Garagen, iilberdachte Stellpldtze und Steliplatze
sowie Fldchen filr Nebenanlagen

Innerhalb des Gebietes sind Stellplatze nur innerhalb der
entsprechend umgrenzien Fliche fiir die Herrichtung von
Stellplatzen bzw. Nebenaniagen zuldssig. Die Errichtung von
Garagen und {berdachten Stelipldizen auflerhalb wvon
Baugrenzen ist unzuldssig.

Fiir die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung des Betriebsgelndes
sind auch Stellplétze erforderlich. Die Flachen filr die Aufstellung
von Fahrzeugen werden gesondert ausgewiesen. Es wird
ausgeschlossen, dass Garagen und Uberdachte Stellpldize
auflerhalb von Baugrenzen zuldssig sind, um den tatsachlich mit
Gebduden versehenen Anteil des Betriebsgrundstiickes
einzuschrénken.

Innerhailb des Baugebietes sind auflerhalb der mit Baugrenzen
umgrenzien Flachen fiir bauliche Anlagen noch Fldchen fir
Nebenanlagen ausgewiesen. Innerhalb der fesigesetzien
Flachen fir Nebenanlagen sind Anlagen zuldssig, die dem
Betricb des Gewerbegrundstiicks fiir die Firma Guite-Beton
dienen. Es sind betriebsbedingte Nebenanlagen zuldssig, die
von der Hohe untergeordnet sind. Fiir die
Flécheninanspruchnahme innerhalb der umgrenzten Flache
gelten keine Einschrinkungen. Fiir die Hbhe von
Umfassungselementen der Lagerhaltung, die als Nebenanlage
der Hauptnutzung betrachtet werden, sind maximal 4 m Héhe
zulassig.

Die grundsétzliche Absicht der Stadt Schonberg besteht darin,
den Befrieb der Firma Giite-Beton dauerhaft zu sichern.
Dennoch sollen auch Belange der Elnordnung in den Raum und
in die Landschaft berlicksichtigt werden. Deshalb wird der Anteil
der Gebdude und Anlagen auf einen untergeordneten Teil des
Betriebsgrundstiickes beschrinkt. Die notwendigen
Nebenanlagen, dle von der Héhe beschrinkt werden und nur als
betriebsbedingte Nebsnanlagen zugelassen werden, werden auf
Flichen auBerhalb der Baugrenzen zugelassen. Die
Hsheneinschréinkung wird jedoch als dringend erforderlich
gesehen. Die Geldndesituation darf nicht wesentlich verdndert

werden.
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5.5

5.6

Flachen auBerhalb von Baugrenzen und auch aullerhalb von
Flachen flir Nebenanlagen diirfen lediglich fiir Umfahrien genutzt
werden, Dies git auch fiir Fldchen innerhalb der
Anbauverbotszone. Ausgenommen davon sind die im Bestand
vorhandenen Anlagen.

Hohenlage

Als Hohenlage fiir den Bezug der Oberkante wird die mittlere
Gelandshdhe des unmittelbar von der Bebauung betroffenen
Grundstlicksteils zugrunde gelegt. Die konstruktive Sockelhths
darf maximal 0,50 m f{iber dem Bezugspunkt liegen. Der
Erdgeschossfulboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Die Sockelhdhe Ist gleich der Schnittpunkt
von Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk.

Die Oberkante ist der Héchstpunkt der baulichen Aniagen und
kann mit der Firsthohe, die dem Schnittpunkt der
Dachauflenhautfiachen gleichkommt, entsprechen. Aushahmen
von den Festsefzungen zur Hohenlage sind fiir betriebsbedingte
Anlagen, wie zum Beispiel Silos, zuldssig. Fir Gebdude sind
Ausnahmen von der festgesetzten Oberkante unzuldssig.

Die Situation auf dem Baugrundstiick wird durch die
vorhandenen baulichen Anlagen und die vorhandene Topografie
ausreichend vorgsgeben. Deshalb wird unter Bezug auf das
vorhandene Gelénde der Bezugspunkt fiir die Héhe an dem vor
Ort vorhemrschenden Gelénde festgemacht. Die Hohe wird
geregelt als bisherige Gelédndehthe des fiir die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiickstells. Dabei soll jedes fUr die
Uberbauung vorgesshene Tellgebéude oder bstriebsbedingte
Nebenanlage gesondert befrachtet werden.

Yon der Bebauung freizuhaltende Fidchen —
Anbauverbotszone

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone ist die Errichiung
hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Die Befestigung von Fléchen
innerhalb der Anbauverbotszone ist auf dem Gebiet der Firma
Giite-Beion zulassig.

Diese Festsetzung wird erforderlich, well sich das Vorhaben
unmittelbar an der Landesstralle befindet. Der Bereich der
Anbauverbotszone wird mit 20 m zur Bundesstrale hin
festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches und im Baugebiet
gelegene Fidchen dirfen lediglich als Umfahrten, auf der
gewsrblichen Fléche, genutzt werden. Hochbauliche Anlage und
Stelipldtze sind hier unzuldssig. Von dieser Regelung sollen
vorhandene bauliche Anlagen innerhalb des Bereiches der 20 m
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Anbauverbotszone ausgenommen sein, die flir den Betrieb der
Anlage erforderlich sind.

57 AuRere Gestaltung

Hinsichtlich der duReren Gestaltung baulicher Anlagen werdsn
keine besonderen Anforderungen gesetzt. Es wird davon
ausgegangen, dass ibliche Gestaltungskriterien eingehalten
werden. Weitergehende Festsetzungen werden aus Sicht der
Stadt Schénberg nicht als erforderlich erachtet.

5.8  Griinordnerische Festsetzungen

5.8.1 Flichen mit Festsetzung fiir das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern sind
mit heimischen und standorigerechten Gehdlzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhaiten. Bei flachigen Strauchpflanzungen ist
ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m einzuhalten.
Auf den Anpflanzflichen ist mindestens ein Laubbaum je 100 gm
zu pflanzen.
Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind zu verwendsn:
Baume 1. Ordnung- Hochstarmm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm
Baume 2. Ordnung- Heister, 2xv, Hohe 150- 176 cm
Straucher — 2xv, Héhe 80- 100 cm, zu verwenden.
Gehoblzliste:
Béume 1. Ordnung  Stiel-Eiche (Quercus robur)

Rotbuche {Fagus syivatica)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Bdume 2. Ordnung Hainbuche (Carpinus bstulus)

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Woelden (Salix ssp.)}

Stréaucher Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weilldomn  (Crataegus monogyna /
laevigata)

Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina) wu.a.
Wildrosenspezies

Brombeerse (Rubus fruticosus agg.)
Die mit 6 -18 m Brelte festgesetzten Heckenpflanzungen auf
Baugrundstiicken sind mindestens 5-relhig mit Krautsaum
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand ist
mit 1,0 m, der Pflanzabstand mit 1,0 m zu bemessen. Im
Abstand von maximal 25 m ist ein Baum 1. Ordnung als
Uberhélter zu pflanzen.
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5.8.2

5.8.3

5.9

" Bindungen fiir die Erhaltung

Vorhandene Gehblzpflanzungen, Einzelbdume und Baumreihen
sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Verlust artgleich und in
entsprechender Qualitit zu ersetzen.

Griinflichen

Am siidlichen Rand des Plangebietes ist eine private Griinfléche
mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir Manahmen zu Ausgleich
und Ersatz® festgesetzt. Die Grinfléche ist 2 x jahrlich durch
Mahd bzw. durch Bewsidung zu bewirtschaften- wobei die erste
Mahd nicht vor Mitte Juni stattfinden darf. Anfallendes Mahgut ist
zur Aushagerung des Standortes von der Fléiche zu entfernen.
Eine Auflassung der Fléche ist nicht zul&ssig.

Die griinordnerischen Festsstzungen werden getroffen, um den
Handlungsrahmen fiir zukinfiige MaRnahmen zu bestimmen.
Sie basieren auf der Eingriffs- / Ausglsichsregelung und der
Wertung des vorhandenen Bestandes.

Flachennutzungen

Als flachenhafte Grundnutzungen innerhalb des Plangebietes
werden auf dem Grundstiick Gewerbegrundstiicke Giite-Beton
und die Griinflachen dargestellt. Dariiber hinaus wird der Bereich
der StraRenverkehrsflache, der sich unmittelbar am westlichen
Plangsbietsrand befindet, in den Geltungsbereich einbezogen,
ebenso ein Teil des bestehenden Zufahrisbereiches.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer cben
beschriebener Nutzungen werden zusétzlich folgende
flachenhafte Festsetzungen vorgenommen:

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,

e Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und offene
Steliplaize,

e Umgrenzung von Fléchen, die -von der Bebauung
freizuhalten sind — als Anbauverbotszone,

¢ Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und =zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Darliber hinaus werden in der Planzeichnung auch
Einzelstandorte dargestellt, z.B. fiir die Erhaltung von Baumen.
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6.

Fiir das Plangebiet werden Ein- und Ausfahrten gekennzsichnet.
Ebenso werden Bersiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt,
um die Zufahrt lediglich von der gezeichneten Ein- und Ausfahrt
zuzulassen.

Verkehrliche Erschiiefung

Die verkehriiche Anbindung des Gewerbegrundstiicks ist durch
die bisherige Zufahrt auf die offentliche Strae, die in die B 104
miindet, ausreichend gesichert, Die Zufahrt wurde erst im
Zusammenhang mit der Realisierung der Orisumgehung im
Zuge der B 104  hergestelt. Dabei kam es zu
Anteilsfinanzierungen des Gewerbeunternehmens fiir die
Herstellung der Zufahrt. Zum Bereich der Ein- und Ausfahrt ist
die Verkehrsfliche festgesetzt.

Zur B 104 selbst sind Zufahrtsverbote festgesetzt. Damit wird
gesichert, dass die Zufahrt nur {iber die festgesetzte Ein- und
Ausfahrt erfolgen soll.

im Zuge des Aufsteliungsverfahrens hat die Stadt Schénberg
sich dann entschieden, fiir den Plangeltungsbereich den Zielen
des Sirafenbauamtes zu folgen und den Satzungsbeschluss nur
fir die von dem Vorhaben betroffenen Fléchen zu fassen. Die
StraRenverkehrsfidche der Bundesstrale und die Fléchen fiir
den zukiinftigen Geh- und Radweg, der stralenbegleitend
errichtet werden soll, werden nicht als Satzung beschlossen. Die
Stralenverkehrsfléachen werden nicht fur den
Plangeltungsbereich bendtigt. Da keine weiteren Belange bertihrt
sind, wird auch keine smeutse Offentiichkeitsbeteiligung
durchgefiihrt. Darliber- hinaus wurde im Durchfiihrungsvertrag
die Bereitstellung von Flichen fiir den Geh- und Radweg
gesichert.

Ver- und Entsorgung

Der Vorhabentriiger und ErschlieBungstriiger hat samtliche
Kosten fiir die Realisierung von Anforderungen zur geordneten
Ver- und Entsorgung des Gebietes bzw. Grundstiicks Giite-
Beton zu {ibernehmen.

Kénnen Baugrundstlicke nur unter Inanspruchnahme von vor-
bzw. nachlisgenden Grundstiicken erschlossen werden, sind
durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer die erforderiichen
Geh~, Fahr- und Leitungsrechte zu erwerben. Sicherzustellen ist
ebenfalls, dass fir alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen
Bauraum befinden, die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechie gewiéhrieistet werden.
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7.1

Im StraRenbereich der B 104 in unmittelbarer Néhe des
Plangebietes befindet sich eine Anlage des ZVG
(Trinkwasserdruckleitung DN 150 AZ - gegeniiberliegende
StraRenssite). Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des
Plangebietes eventuell  ergebenden notwendigen
Umverlegungen von Leifungen bzw. Anlagen des ZVG sowie die
durch den Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen oder
dergleichen sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
zu finanzieren. Dazu st vor den Planungs- und
Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit dem ZVG
erforderlich. Die hieraus resultierenden Veranderungen der
Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind Uber das beauftragte
Planungsbiiro aufnehmen zu lassen, auf deren Grundlage die
vorhandenen Bestandspldne (berarbeitef werden. Zu alien
Anlagen sind die vorgeschriebsnen  Mindestabsténde

einzuhalten.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist nur auf der Grundlage
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 méglich. Die Festlegungen
und Hinwelse des Arbeitsblattes sind anzuwenden und
einzuhalten.

Jeder welterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG
erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers und des anfallenden Schmutzwassers sind
zwischen den Betroffenen, Antragsteller, Firma Glite-Beton und
den zustidndigen Behfrden und Stellen, der unteren
Wasserbehtrde und dem ZVG sowie der Stadt Schonberg
jeweils detailliert abzustimmen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des
Grundstiicks ist gemédlR Anforderung des Zweckverbandes
Grevesmilhlen aufgrund giiltiger gesetzlicher Anforderungen zu
realisieren. Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist
durch die Anlagen des ZVG grundsétzlich gewdhrleistet.
Voraussetzung ist der Abschluss eines ErschiisBungsvertrages
zwischen dem ZVG und dem Vorteilnehmer. Die Stadt hat die
Ubertragungen der Aufwendungen im Durchfiihrungsvertrag
geregeit. Die Bshandiung des anfallenden Schmutzwassers im
Plangebiet ist {iber eine ausreichend zu dimensionierende
abflusslose Grube oder eine Kleinkldranlage nach Stand
neuester Technik zu regeln. Eine Befreiung vom Anschluss-und
Benutzungszwang an das zentrale
Schmutzwasserbeseitigungssystem ist bel der unteren
Wasserbshérde zu beantragen und wiirde vom ZVG beflirwortet
werden,
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Die Grundsilicke unterliegen dem  Anschluss- und
Benutzungszwang gemal der giiltigen Satzung des ZVG und
sind entsprechend beitragspflichtig.

Die sich aus den Arbeiten zur Eniwicklung des Plangebistes
eventuell ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen
bzw. Anlagen des Zweckverbandes sowie die durch
Bodenabtrag erforderlichen Tieferiegungen und dergleichen sind
durch den ErschlieRBungstrédger/Bauherrn zu finanzieren. Bel
Bedarf sind rechizeitige Abstimmungsn mit dem Zweckverband
erforderlich. Bepflanzungen sind nach den Regelungen des
DVGW-Arbeitsbiattes GW 125 auszufiihren. Der Bereich des
Bebauungsplangebietes beriihrt keine Trinkwasserschutzzonen.

Seitens der unteren Wasserbehdrde wurde dem Vorhaben
seinerzeit mit Erteilung der Zustimmung zur Errichtung einer
é , abflusslosen Sammeigrube zugestimmt.

7.2  Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist sichergestellt. Im
Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der e.dis. Dies
wurde im Plan berlicksichtigt und dargestelli. Bei notwendiger
Umverlegung von Leitungen ist dies rechtzeitig bei der e.dis zu
beantragen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage  méglicher  Versorgungsleitungsn mit  dem
Versorgungsunternshmen abzustimmen. Das
Versorgungsunternehmen ist rechizeitig vor Beginn der
ErschlieRBungs- und Bauarbeiten zu unterrichten.

Um einen sicheren Netzbetrieb wund eine schnelle
Stdrungsbeseitigung zu gewdhrleisten, sind Leitungsirassen von
| Baumpflanzungen freizuhalten. PflanzmaRnahmen sind konkrst
| 0 abzustimmen. Dafiir sind der e.dis entsprechende Unterlagen
: rechtzeitig zur Verfligung zu stellen.

: Zu den vorhandenen slektrischen Betriebsmitteln sind
E grundsatzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
| einzuhalten. Vorhandene und in Bstrieb befindliche Kabel diirfen
weder freigelegt noch Oberbaut werden. Zur Gewahrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abgrabungen der
Oberflache nicht zuléssig. In Kabelndhe ist Handschachiung
erforderlich.

7.3  Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorger sind rechtzeitiy vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen
zu unterrichten, um die Fernmeldeversorgung sicherstellsh zu
kénnen. Im Planbereich befinden sich
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Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Eine
Darstellung im Plan ist als nachrichtliche Ubernahme erfolgt. Die
erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen
missen an den unterirdischen Kabelnetzen jederzeit mdglich
sein. Vor Tiefbauarbeiten (ber oder in unmittelbarer Néhe der
Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vorher mit dem zustéindigen Bezirksbiiro Netze in Verbindung
setzen, um eine Einweisung zu erhalten. Diese Einweisung
bezieht sich auch auf Flachen, die fiir die Durchfithrung von
AusgleichsmaRnahmen, flr die Lagerung von Baumaterial sowie
auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden, um
mégliche Montage- oder Wartungsarbeiten an den Anlagen nicht
zu bshindern. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen
Telekom ist zu beachten.

in Bezug auf Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft flir Strafen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer
Uberbauung der Telekommunikationsleitungen wird nicht
zugestimmt, well dadurch der Bau, die Unterhaliung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
firr die Telekommunikationslinie besteht.

Finanzierungen, die sich aus Auswirkungen auf die
Telekommunikationsanlagen ergeben, sind unabh&ngig vom
Bebauungsplan zu regeln. Die Stadt sichert im
Durchfiinrungsverirag ab, dass samtiliche Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung durch den
Vorhabentréger zu realisieren sind.

Der Hinweis, dass die Telekom erst dann Hinweise zu Kosten
geben kann, wenn der Sachverhalt hinreichend bekannt ist, wird
zur Kenninis genommen.

Der rechtzeitige Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinisrung mit dem SfraRenbau und anderen
BaumaRnahmen sind rechtzeitig mitzuteilen.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feauerschutz wird durch die Freiwilige Feuerwshr
gewidhrleistet.

Im Zusammenhang mit der Loschwasserversorgung soll eine
Sondervereinbarung zwischen dem Zweckverband und der Stadt
Schénberg erfolgen. Entsprechende Aussagen dazu erfolgen
auch durch den ZVG. Der ZVG hat in seiner Stslilungnahme
mitgeteilt, dass zur Gewdhrleistung des Brandschutzes die
Anforderungen der Bauordnung M-V einzuhalten sind, das
Brandschutzgesetz M-V zu beachten ist und die DVGW
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7.5

7.6

Arbeitsblatt W 405 zu  beriicksichtigen ist  Eine
Léschwassermenge von 48 m® je Stunde fir 2 Stunden ist
vorzuhaiten. Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz kann der
ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Mbglichkeiten bereitstellen. Dazu ist eine Sonderversinbarung
zwischen der Gemeinde und dem ZVG erforderlich. Dariber
hinaus sind andere Méglichkeiten der Loschwasserbereitstellung
zu priifen und zu nutzen.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Fir das Plangebiet werden alle Moglichkeiten ausgeschopft,
anfallendes und unbelastetes Oberflaichenwasser auf dem
Grundstlick zu versickern. Fir die Oberflichenentwésserung ist
der Vorhabentrdger zustindig. Dem ZVG dirfen keine
zusétzlichen Erschliefungskosten entstshen. Der ZVG hat
mitgeteilt, dass das Niederschlagswasser grundséatzlich schadlos
auf den  Grundstlicken zu  versickem ist. Das
Niederschlagswasserbeseltigungssystem ist bei der Planung so
auszulegen, dass es den tatsdchlichen Erfordernissen entspricht.
Es st sein entsprechender Nachweis ber die
Versickerungsmoglichkeiten auf den im Bebauungsplan
gelegenen Grundstlicken zu erbringen. Die erforderlichen
Angaben sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Fiir die Ableitung und Aufnahme anfallenden
Oberflachenwassers sind auf dem Grundstiick Voraussetzungen
zu schaffen. Die Anforderungen von Geseizen und
Verordnungen sind einzuhalten. Die Ableitung von gesammeltem
Niederschlagswasser bedarf einer Wasserrechtlichen Erlaubnis
und wenn auf bzw. Uber fremde Grundstiicke abgeleitet wird,
wird die Zustimmung der Grundstlickseigentiimer bzw. des
StraRenbaulasttrdgers eingeholt. Das Entwésserungskonzept zur
schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung  wird bei
Anderungen zum derzeitigen Stand dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg (untere Wasserbshérde) zur
Abstimmung vorgelegt. Das Entwésserungskonzept wird mit dem
Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg (untere
Wasserbehrde) abgestimmt. Die Firma Giite-Beton wird bei
ihren  Vorhaben  Abstimmungen im  Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit der unteren Wasserbehirde
fithren.

Generell wird davon ausgegangen, dass das Grundstiick
ausreichend groR bemessen ist, um die schadiose Ablsitung des
anfallenden Obsrflaichenwassers sicherzustellen.

Abfallentsorgung

Dis Abfallentsorgung des GCrundstiickes wird durch den
Vorhabeniréger abgesichert. Erkenninisse iiber Altlasten oder
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8.1

8.2

altlastenverdéchtige Flichen liegen derzeit nicht vor. Hinweise
auf altlastverdichtige Flachen oder Altlasten innerhalb des
Plangebletes lisgen nicht vor. Alle Baumafnahmen sind so
vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen als
auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstéindige und
geordnete Abfallentsorgung gemaR der Abfallsatzung des
Landkreises  Nordwestmecklenburg erfolgt.  Soliten  bei
Erdarbsiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu informieren. In diesem Fall ist der
Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 KrWw-
/AbfG zur ordnungsgemédRfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Unbelastete Bauabfélle diirfen
gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten. Abfélle (verunreinigter Erdaushub
bzw. Bauschuit) die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genshmigten Anlage zur
Abfallbeseitigung zuzufilhren. Beim Riickbau vorhandener
Anlagen ist zu gewéhrleisten, dass die erzeugten Bauabfélle
ordnungsgemédR  deklariert werden. Verunreinigte bzw.
schadstoffbelastete Abfélle sind grundsatzlich getrennt von den
sonstigen Verwertungsabféllen zu entsorgen.

Grilnordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft
Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gesetzliche Grundlage

GeméaR § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V sind Bauvorhaben als
Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 LNatG M-V
hat der Verursacher bei der Planung die Beeintrachtigungen
darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist so
auszugleichen, dass nach dem Eingrifi oder Ablauf der Frist
keine erheblichen oder nachhaltigen Beseintrdchtigungen des
Naturhaushaltes zurickbleiben.

Jst ein Eingriff nicht in dem erfordetlichen MaRe
ausgleichbar,...hat der Verursacher méglichst in der von Eingriff
betroffenen GroBlandschaft durch geeignete MaBnahmen die
beeintréchtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur
und Landschaft moglichst gleichwertip oder &hnlich zu
ersetzen...”

Methodik

In der Schriftanreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1898 / Heft 3 werden
mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” Empfehlungsn zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den
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Naturhaushalt gegsben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine
Grundlage fir eine mégiichst einheifliche Handhabung der
naturschutzrechtiichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die
Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Texiteil
A - Grundséatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil
B - Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17).
Wihrend im Anlagsteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung
schritiweise erlautert wird und zahireiche Tabellen als
Bawertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfilgung gestellt
werden, werden im Texttell allgemeine Grundséize zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern

erlautert.

8.3 Ermittiung des Zustandes von Natur und Landschaft und

der Eingriffswirkungen
8.3.1 Beurteilungsraum und Eingriffswirkung

Innerhalb des  Plangeliungsbereiches kommt es
Veranderungen in der Biotopstruktur

Biotopzusammensetzung. Es werden vomehmlich im sudlichen
Bereich brachliegende Ackerflichen, die an bebaute
Grundstiicke und Verkshrsflichen angrenzen, beansprucht. Da
der Plangeltungsbereich stlich, noérdlich und sidlich in den
offenen Landschaftsraum (bergeht, ist die Berficksichtigung von
Wertbiotopen in diesem Bereich angebracht. Im vorliegenden
Fall ist ein § 27 Biolop nordéstlich und ein § 20 Biotop
siidwestlich vom Planungsraumes und von den Auswirkungen
des Eingriffes betroffen. Die welteren Flachen aulerhalb werden
aufgrund der geringen Werteinstufung nach den Empfehlungen
des Ausgleichsmodells von Mecklenburg-Vorpommern nicht

berlicksichtigt.

Fiir die naturschutzfachliche Eingrifisbewertung wird die maximal
mégliche Bebauung bewertet. Die vorhandenen Biotoptypen
besitzen jedoch nur einen geringen Biotopwert. Mit der
Neugestaltung des Gebietes ist anzunehmen, dass die
unversiegelten Grundstiicksbereiche diesen Wert mindestens

erreichen.

Weiterhin ist durch die Lage des Planungsgebietes auch eine
Bewertung der Eingriffsrelevanz auf den Landschaftsraum und

das Landschaftsbild notwendig.

8.3.2 Bestandsbeschreibung

Eine Beschreibung des Bestandes erfolgte unter Punkt 4.2

dieser Begriindung.
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8.3.3 Bestandsbewertung

Biotopwerteinstufung

Fiir den fiir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen
Biotoptyp erfolgt eine Bsurtsilung nach ihrer Qualitédt und
Funktion flir den lokalen Naturhaushalt. Die Bewsrtung srfolgt
auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roien Liste der geféhrdeten
Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jeweils héhere Wert fiir die Bewertung der

kartierten Biotope herangezogen.

TABELLE 1 - Bicotopwerteinstufung

Biotop- |Biotoptyp | Regene- |Rote| Statu
Nr. - ration |List| s
-]

2.3.2 Strauchhecke mit BHS 3 3 | §20
Uberschirmung

2.5.3 Liickige Allee BAL 3 2 | §27

12.3.1  |Ackerbrache ohne ABO - 1 -
Magerkeitszeiger

13.3.2 |Artenarmer Zierrasen PER - -

14.7.5' Stralle OVL - -

14.7.6 |Bundesstralle ovB - -

14.8.2 |[Gewerbegebiet 0IG - -

14.11.3 |Brache der Verkehrs- und |OBV 1 -
Industrisfléchen

8.3.4 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

A)

.......................

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

aufgrund betroffener Biotoptypen

.................................

hier a) Vereinfachte Biotopwertansprache

-----------------------------------------------------

Jeder der oben ermittsiten Biotopwerteinstufung
Kompensationserfordernis

zuzucrdnen. Je nach konkretem Einzelfall I&sst sich der Wert

ist ein

(Kompensationswertzahl)
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nachvollziehbar auf die konkrete qualitative Ausprégung der
Werte und Funktionen ausrichten. Die Kompensationswertzahl
weist eine Bemessungsspanne auf. In der nachfolgenden
Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den
Werteinstufungen dargestellt.

TABELLE 2 (Kompensationswertzah! gem&R ,Hinweisen zur

Eingriffsermittung”)
Wertein Kompensations Bemerkung
stufung erfordernis
{Kompensation
S=
wertzahl)
0 0 - 0,9fach Bel der Werteinstufung ,,0" sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen
Zahlen
2 2 - 3,6 fach - Bei Vollversiegelung von Fléchen
- erhoht sich das
3 4-17,5 fach Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 (bei
4 > 8 fach Teilversiegeiung um 0,2).

Die Grundlage fiir die Kompensationswertzah! bildet Tabelle 2,
welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermitiiung® iibernommen
wurde. Entsprechend der Ausprégung der einzelnen Biotope
variiert die Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen
Werten. Ein mittlerer Wert wurde bel normaler Auspragung des
Biotoptyps gewdihit. Bei besonders schlechi/gut ausgeprégten
Biotopen erfolgte sine Abwertung/Aufwertung. Dieses soll im
einzelnen nicht erldutert werden. Artenreichtum, Strukiurvielfalt
und ¢kologische Funktionen des Biotops spielen dabei eine
wichtige Rolle und wurden in dieser Bewertung berlicksichtigt.
Aus der Bestandsbeschrelbung lassen sich jedoch gewisse
Wertabschétzungen ableiten.
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TABELLE 3 (Gewihite Kompensationswerizahl)

Biotop Biotoptyp Wertein- | Kompensations-
Nr. stufung _ wertzahl

2.3.2 §trauchhecke mit 3 5
Uberschirmung

2.5.3 |Llckige Allee 3 3

12.3.1 |Ackerbrache ohne 1 1
Magerkeitszeiger

13.3.2 |Artenarmer Zierrasen - 0,7

14.7.5 |Stralle - 0

14.7.6 |Bundessirale - 0

14.8.2 |Gewerbegebist

14.11. |Brache der Verkehrs- und 1 1

3 Industriefiachen

------------------------------------------------------------------------------

--------------------

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstrafie
104 - ein GroRteil wird im Bestand schon gewerblich genuizt. Es
wird deshalb ein Freiraum- Beeintréchtigungsgrad von 1

angenommen.

Dies entspricht einem Korrekturfaktor Ko von 0,75 fiir die

ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

--------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------

Fiir die Intensitdt der Besintrichtigungen der betroffenen Biotope
innerhalb und auRerhalb des Plangebletes wird jeweils ein
Wirkungsfaktor ermitteit. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der
JHinwsise zur Eingriffsregelung” zurlickgegriffen. In Anpassung
an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste

Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Bauké&rper/Baufeld

1.) vollversiegeite Fléchen {innerhalb der) Baugrenze
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Kompensationsfaktor + 0,5
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2.) Wegfléchen
(Teilversiegelung/ vollsténdiger Bictopveriust)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Flchen innerhalb des Baufeldes (Gewerbegebiete
auRerhalb der Baugrenzen)
(Blsiben wertvolie Funktionen erhalten erfolgt eine
Anpassung der Kompensationswertzahl)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %}
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1

a) Flichen innerhalb des Plangebistes (beriicksichtigt werden
hier jedoch nur Biotoptypen mit Werteinschétzung > 2.)
(Intensitét des Eingriffes 30-70%)

b) Flachen auRerhalb des Plangebietes (berlicksichtigt werden
hier jedoch nur Blotoptypen mit Werteinschétzung > 2.)
(Intensitét des Eingriffes 40-680%)

Der Kompensationsbedarf aufgrund betroffener Biotoptypen
ergibt sich demnach wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswerizahl
[K] x Korrekturfaktor fir den Freiraumbeeintrichtigungsgrad [Ko]

x Wirkungsfaktor [W]
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TABELLE 4.1 (vollversiegelte Flachen)

Biotoptyp K Fliche | Ko |W | Kompensations-
Ainm? fldchendqulvalent

(KxAxKoxW)

§trauchhecke mit 5+0,5 - 0,75\ 1

Uberschirmung

Liickige Allee 4+0,5 - 0,75| 1

Ackerbrache chne 1+0,5 | 3.102 {0,75| 1 3.489,75

IMagerkeitszeiger

Artenarmer Zierrasen |0,7+0,5| 716 }0,75| 1 644,40

Strale 0,0+0,0 96 0,75 1 Kein
Funktionsverlust

Bundesstrafie 0,0+0,01 1.379 -{0,75( 1 Kein
Funktionsverlust

Gewerbegebiet 0,0+0,0| 8.517 |0,75 Kein
Funktionsverlust

Brache der Verkshrs- | 1+0,5 400 |0,75(1 450

und Industriefléchen

Summe 12.210 4.584,15

Aufgrund der méglichen Vollversiegelung erhdht sich bel
nichtversiegelten. Flichen die Kompensationswertzahl um 0,5
(Tab. Hinweise zur Eingriffsregelung). Vorhandene teilversiegelte
Flachen die in vollversiegelte Fliche umgewandelt werden
erhalten einen Aufschlag von 0,3.

Entsprechend der festgeseizten Grundfldchenzahl und der
Stralen- bzw. Wegefldchen wird von der maximal méglichen
Voliversiegelung ausgegangen. Fir das Plangebiet bedeutet
das, dass bei der geplanten Bebauung und den Nebenanlagen
grundsitzlich von einer Vollversiegelung ausgegangen wird.
Ebenso wird auch bei Fidchen, auf denen Hochbauliche Anlagen
unzulassig- eine Befestigung jedoch zuléssig ist, von einer
Vollversiegelung ausgegangen.
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TABELLE 4.2 (teilversiegsite Fldchen)

und Industrieflichen

Biotoptyp K Fliche | Ko | W| Kompensations-
Ain ¥ fidchenédquivalent
(KxAxKoxW)
Strauchhecke mit 5+0,2 - 0,751 1 -
Uberschirmung
Liickige Allee 4+0,2 - 0,75 1 -
Ackerbrache ohne 1+0,2 - 0,751 1 -
Magerkeitszeiger
Artenarmer Zierrasen |0,7+0,2 - 0,75} 1 Kein
Funktionsverlust
Stralle 0,0+0,0 - 0,75] 1 Kein
Funktionsverlust
Bundesstrale - 0,0+0,0 - 0,751 1 Kein
Funktionsverlust
Gewerbegebiet 0,0+0,0 - 0,75| 1 -
Brache der Verkehrs- | 1+0,2 - 0,751 1 -

Summe

Zukiinftig teilversiegelie Fiachen erhalten einen Aufschlag von

0,2.

Nach derzeitigem Stand der Planung sind keine teilversiegelten
Flachen vorgesshen.
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TABELLE 4.3 (Flachen mit Funktionsverlust)

Biotoptyp K Fiiche | Ko |W| Kompensations-
Ain m? fiachenéquivalent

{KxAxKoxW)

Strauchhecke mit 5 - 10,7511 -

Uberschirmung

Lickige Alies 4 - 0,75} 1 -

Ackerbrache ohne 1 4934 (0,75) 1 Kein

Magerksitszeiger Funktionsverlust

Artenarmer Zisrrasen 0,7 1.840 |0,75| 1 Kein
Funktionsverlust

Strafle 0,0 - 0,75| 1

Bundesstralie 0,0 - 0,75 1

|Gewerbegebiet 0,0 57 |0,75] 1 Kein
Funktionsverlust

Brache der Verkehrs- 1 1.898 |0,75| 1 Kein

und Industrieflichen Funktionsverlust

Summe 8.729 -

Mit der Neugestaitung werden die unversiegelten
Grundstiicksflichen kurz- bis mittelfristig mindestens den
Bestandsbiotopwert erreichen bzw. es wird durch Anpflanzung
von Gehdlzen oder durch geeignete PflegemalRnahmen ein
héherer Biotopwert erzielt.

Planungsstand: Satzung — 26. Juni 2003 . 20




Begriindung zur Satzung {iber den vorhabenbazogensn Bebauungsplan Nr. 017
der Stadt Schénherg zur Sicherung des Standortes

fiir die Anlagen der Firma Giite-Beton

TABELLE 4.4 (beeintrachtigte Wertbiotope in Wirkzone 1)

Biotoptyp K Flache| Ko | W | Kompensations-
Ain flachenéquivalent
m? {KxAxKoxW)
Strauchhecke mit b - |0,75/ 0,4 -
|Uberschirmung
Liickige Allee 4 - 10,75| 0.4 -
Ackerbrache ohne 1 - 10,76| 0,3 Woertstufe
Magerkeitszeiger <2
|Artenarmer 0,7 - 10,751 0,3 Wertstufe
Zierrasen =2
Strafie 0,0 - 10,751 0,3 Wertstufe
2
Bundesstralle 0,0 - 10,75] 0,3 Wertstufe
=2
Gewerbegebiet 0,0 - 10,75/ 0,3
Brache der 1 - 10,75/ 0,3 Wertstufe
Verkehrs- und =2
Industrieflachen
Summe -

Unberticksichtigt bleiben Biotoptypen mit einer Wertstufe < 2.

Innerhalb des Planes ist nur der Biotoplyp .Liickige Allse® an der
B 104 mit einer Werteinschétzung > 2 vorhanden.
AuBerhalb miissen die Fortfithrung der Alles und die Feldhecke

norddstiich

singeschétzt werden.

vom Plangebiet

als werlvolle

Biotoptypen

Die Allse unterliegt vornehmlich Beeintrachtigungen durch die
Bundesstraffe. Mit der geplanten Erweiterung.der Bebauung sind
nagative Einflisse als gering zu bewerten. Die Anlage einer 6,00
m breiten Heckenpflanzung minimiert Beeintrachtigungen. Durch
die Pflanzung erfolgt in &kologischer und landschaftsésthetischer
Hinsicht eine Aufwertung der Allse. Ein Kompensationsbedarf fiir
die ,Lickige Allee® ist deshalb nicht gegeben.

Die Feldhecke wird durch die geplanten Verdnderungen
sbhenfalls nur gering besintrichtigt. Negativ kann sich nur die
zusétzliche Nutzung des Gewsrbegebietes aufgrund der
erhéhten Leistungsfihigkeit auswirken. Durch. Geholz- bzw.
Heckenanpflanzungen im unmitislbarem Anschiuss an die
Feldhecke {iberwiegen auch hier die positiven Auswirkungen-

von

sinem Kompensationsbedarf wird deshalb
ausgegangen.

nicht
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B) Bestimmung _des Kompensationserfordernises
aufgrund von Sonderfunktionen

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsraum mit schon
erheblichen Vorbelastungen. Zum einen sind das im Plangebiet
vorhandene Silos, die durch ihre Lage auf einer Gelandehdhe
weithin sichtbar sind.

Zusétzlich wirken sich die BundessfraBe und in verstérktem
MaRe auch die Autobahn durch thre Nutzung und Gestaltung
negativ auf den Gesamtbersich aus.

Des weiteren stellen auch die Windenergisanlagen nérdlich vom
Planungsraum eine erhebliche Vorbelastung dar.

Aufgrund dieser Einschétzungen wird davon ausgegangen, dass
kein Kompensationserfordemis aufgrund

von Sonderfunktionen besteht.

Zusammenstellung des Kompensationsfldchenbedarfs

-------------------------------------------

Kompensationsbedarf

aufgrund befroffener Biotoptypen (Tab. 4.1-4.4)  :4.584,15 m*

Kompensationsbedarf

aufgrund von Sonderfunktionen : 0,00 m?

Resultierender Eingriffswert

(Kompensationsflédchendquivalent) :ca. 4.585 m?
C) Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Zur Kompensation des Eingriffes werden folgende Malnahmen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

1. Anpflanzung von freiwachsenden Hecken (mit hoher
Qualitat),

2. Anlage einer naturnahen extensiv bewirtschafteten Wiese
bzw. Weide

Dis Pflanzungen sind Nsuanpflanzungen auf bisher
geringwertigen  Flichen. GemaR den Hinwelsen zur
Eingriffsregelung wird bei den Mafinahmen eine Wertstufe von

.2 zugeordnei.
Der Anlage einer extensiv genutzten Wiese/Weide wird ebenfalls

eine Wertstufe von 2 zugeordnet.

Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:
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Fiache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl
[K] x (einschl. Korrekturfaktor) x Wirkungsfaktor [W]

Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Wertstufe. Der
Wertstufe ,2* wird je nach Wertigkeit der einzelnen Ma3nahmen
eine Kompensationswertzahl von 2-3,5 zugeordnet,

Der Heckenanpflanzung wird unter Beachtung ihrer natirlichen
Ausstattung und der positiven Auswirkungen im Hinblick auf
Biotopverbund und  Landschaftsbild die Wertzahl 3
zugesprochen.

Die Anlage einer naturnahen Wiese erhélt unter
Beriicksichtigung des Bestandswertes der Fléchen eine
Kompensationswertzahl von 1,5.

Der Kormrekturfaktor entspricht dem Wert, der auch fiir die
Bemessung des Eingriffs verwendet wurde. Beriicksichtigt
werden ausschlieRlich anthropogene Einrichtungen auferhalb
des Plangebietes. Der Wert von ,0,75" wird also bsibshalten. Da
die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist ein
korrigisrender Wirkungsfaktor zu berlicksichtigen. Gema&f
Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung wird ein
Wirkungsfaktor von 0,8 angenommen.

zu 1. Heckenpfianzungen
Anpflanzflache im Plangebiet: 3.365 m?

Kompensationswertzahl 3

3.385m?x3x0,75x0,8 = 6,067 m?

zu 2. Anlage extensiven Griinlandes
Fléche im Plangebiet : 3.620 m?

Kompensationswertzahl 1,5

3.620 m?x 1,6 x 0,75 x 0,8= 3.2568 m?

Flachenaquivalent KompensationsmaRnahmen:

6.067 m? + 3.258 m? = 0.315 m?

Gesamtbilanz fiir das Planungsgebiet:
4.585 m? - 8.315 m? = -4.730 m?

Der Uberschuss von 4.730 m? zeigt an, dass nur ein Teil der
KompensationsmaRnahmen erforderlich ist, um den geplanien
Eingriff im Sinne des Gesetzes vollsténdig auszugleichen. Mit
der Umsetzung der naturschuizfachlichen MaRnahmen ist
demnach eine volisténdige Kompsensation der geplante Eingriffe
gegeben.
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10.

11.

12.

12.0

Im Durchftihrungsvertrag sind sntsprechende Festsetzungen und
Festlegungen zu treffen, dass der Ausgleich rechtsverbindiich
und abschlieRend sichergestesilt wird.

Immissionsschuiz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in
den angrenzenden Gebieten einzuhalten und nach Moglichksit
zu unterschreiten. Aufgrund des bisherigen Betriebes der Anlage
wird davon ausgegangen, dass negative Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind fiir empfindliche Nutzungen, die sich in
der weiteren Umgebung befinden.

Bodenschutz,

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, Ist
entsprechend Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit dies Im Rahmen von BaumaBnahmen verhélinismagig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverénderungen ist zu
gewihrleisten, dass durch die verblelbenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
fir den Einzelnen oder die Allgemeinhsit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge gefragen werden,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Allast sowsit
entfernt wird, dass die fir den jewsiligen Standort zuldssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung des Eigentums an Grund und Boden
sind nicht notwendig.

Hinwelse

Bodendenkmale )

Gemad Stellungnahme des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege ist sin Bodendenkmal vorhanden. Dieses
Bodendenkmal wird im Plan berlicksichtigt. Die Anforderungen
an den Schutz des Bodendenkmals sind im Antragsverfahren zu

beachten.
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121

12.2

12.3

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméB § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Meckienburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-
V) in der Fassung der Bskanntmachung vom 6. Januar 1928
(GVOBI. S. 12/GS M-V GL Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustindige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der  unteren
Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpfiege spétestens drei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten, dass
Mitarbelter oder Beaufiragte des Landesamies flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommermn unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzfgerungen der
Bauma@nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw.
Geriichen des Bodens

Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche
Verfirbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
Landrat als zustindige Behérde zu  informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
KrW-fAbfG zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belaststen
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Unbelastete Bauabfélle diirfen gem&® § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutf), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11
KIW/ABfG durch einen zugelassenen BefSrderer einer
genshmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufihren.
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12.4 Munitionsfunde

Woerden bel Erdarbeiten Kampfmitiel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die
&riliche Ordnungsbshérde oder die zusténdige Polizeidienststelle
und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen.

12.5 Hdohenfestpunkte

Durch das Landesvermessungsamt wurden Hinweise zu
Héhenfestpunkten gegeben. Die Hohenfestpunkte sind in der
Planzeichnung dargestellt und beriicksichtigt. Die Anforderungen
des Landesvermessungsamtes zum Erhalt der Festpunkte sind
sinzuhalten.

12.6 Hinweise zu Leitungen

Innerhalb des Plangebietes sind Anschlussleitungen von
tffentlichen Ver- und Entsorgern vorhanden. Die Anforderungen
der Ver- und Entsorgungsunternehmen sind bei Baumalinahmen
zu beachten.

12.7 Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfilhrungsvertrag wurde vor Satzungsbeschluss durch
den Vorhabentrdger unterzeichnet. Der Durchfiihrungsverirag
zur Regelung der Aufwendungen und Auswirkungen des Planes
lag somit vor Satzungsbeschluss vor; die Stadt hat sich somit
vergewissert, dass die Aufwendungen im Zusammenhang mit
der Vorbereitung und Realisierung von Vorhaben im Plan durch
den Vorhabentriger abgesichert sind bzw. diese Ubernommen
werden.
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13 Beschluss {iber die Begriindung

Nach  Auswertung  eingegangener  Anregungen  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 017 wurde der
Durchfihrungsverirag beschiossen und unterzeichnet. Im
Durchfilhrungsvertirag ist  geregelt, dass  samiliche
Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der ErschlieBung und
Vorbereitung des Vorhabens stehen, durch den Vorhabentrager
tbemommen werden. Die Stadt ist von Aufwendungen
freizuhalten.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
017 der Stadt Schonberg zur Sicherung des Standortes far die
Anlagen der Firma Giite-Beton wurde gebilligt in der Sitzung der

Stadtvertretung am 30.06.2003.
o

Schénberg, den 45 .07. 100y

jontek

drgermeisterin
der Stadt Schdnberg
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