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TEIL A - PLANZEICHNUNG w

Es gil die Bauutzungsverordnng (BaW¥VO) In der Fassung der Bakannt-
macheng vom 23. Januer 1000 (BGEL | Sels 132), zultst geandart duwrch

erungs- und vom 22.04.1903, n
Anwendg der Planzeichenverordnung (PlanzV] von 18, Dezember 1080
(BGAI. | Sate 3 vom 22 Januer 19311
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DER BAULICHEN NUTZUNG
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TH,.,= 3,80m

FH__ = 8,50m
DN 30° -45°

ZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN
Pianzeichen Erléuterung Rechtsgrundiagen
DEE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Per. 9 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Per. 9 (1) 1 BauGB
Per, 16 BauVO
GRZ 0.3 Grundfidchenzahl, GRZ z.B. 0,3
THmax=3,80m Trauthdhe, els Hochstmeb Uber Bezugspunkt
FHmax=8,50m Firsthohe, els HochstmeB Uber Bezugspunkt
i Zahl der Voligeschosse
BAUWEISE / BAUGRENZEN Per. 9 (1) 2 BauGB
Per. 22 und
o Offene Beuwelse Par. 23 BauNvO
& nur Einzelhéuser zulissig
B Beugrenze
VERKEHRSFLACHEN Per. 0 (1) 11 BauGB
Per. 9 (6) BauGB
StraBenverkehrsfléchen
StraBenbegrenzungslinie auch nUber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkenrsberuhigter Bereich
[ HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Per. 9 (1) 13 BeuGB ]
LEITUNGEN Per. 9 (6) BauGB
[ g oberirdisch )
[ el unterirdisch ]
GRUNFLACHEN
Grlinflache Per. 9 (1) 15 BauGB
privete Griinflache
Streuobstwiese
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE Par. 9 (1) 25 BauGB
BNDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Per. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN
00000
o & Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Par. B (1) 25a BauGB
00000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Per. 9 (6) BauGB
[ . Anpflanzgsbot fir Béune ]
sesess Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanz- Per. 9 (1) 250 BauGB
(e . nguen oyl Erhaltung von Béumen, Sirfuchern und Por. 9 (6)BauGB !
sssese sonstigen Bepflenzungen sowie von Gewdssern
. Erhaltungsgebot fur Béume
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 8 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Per. 9 (6] BauGB
Flachen fur MeBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Par. 9 2%} 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Per. 8 (6) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des réumichen Gellungsbereiches Uber den Per. 9 (7) BauGB

[:] Bebauungsplen Nr. 018 der Stedt Schonberg
[ +—— Hauptfirstrichtung ]

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—O—L Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
4 W |
@_ vorhaendene Gebéude

¥.5i mamprre

vorhandener Zaun

BemaBung in Mater

Y il Héhenlinie in Meter
%‘ kinftig entfellende Dearstellungen, z.B. Gebéude
® B0 kiinftig entfellende Derstellungen, zB. Béume, Hecken
<--'-.:':F: Sichtcreiecke
DN 30" - 46° Dachneigung 30° - 45°
SATZUNG

DER STADT SCHONBERG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 018

FUR DAS GEBIET ‘AM BAUHOFSGANG’

GEMASS PAR. 10 BAUGB SOWEE MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Auf des Par. 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches (BeuGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBII S. 2141), sowie nach der Veror {iber die bauiche Nulzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.5. 132), ge-
éndert durch Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnungsbaulendgesetz  vom 22. Aﬁole% [BGBL
| 8. 468) sowie nach § 86 der Landasbaucrdmrg mcklem.rr%a‘%- Vorpommern (L M-V] vom
06. Mai 1998 {GVOBIM-V 8. 468, ber. in GVBOI S. 612), einsc h aller rechtsgtitiger Anderungen
und mit Genehmigung des Ministeriums fUr Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg - Vorpommern wird
nach BeschiuBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schinberg vom .............. loigende Satzung
iber den Babaqusplan Nr. 018 fir das Gebiel “Am Bauho , bestehend eus der Plenzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die ortichen Bauvorschriften, erlassen.

TEIL B - TEXT

IPLANUNGSRECHTLICHE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Aligemeinen Wohngebiet sind die I\l\.ltzunsien nech § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

2. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNvO)

Garegen, Steliplétze und Nebenanlagen sind euBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfidchen
zmﬁgrnagm und Uberdachte Steliplatze miissen hinter der streBenseitigen Gebéudefront
z ]

FESTSETZUNGEN

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuléssige Zehl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird mit maximal 2 Wohnungen je
Einzelhaus begrenzt.

4, HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe fir Geb#ude, die innerhalb des Plangebietes in dem WA-Gebist
errichtet werden, darf die Hohenlage des Bez unktes nicht rschreiten. Der Erdge-
schossfuBboden darf bis zu 0,60 m unter dem Bez ki liegen. Die Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses ist als konstruklive Sockelhthe zu betrachten, Das MaB
der kelhthe bezieht sich euf den vertikelen Abstand zwischen der &d%sichoss{u%wew
oberkente des FertigfuBbodens und dem Bezugspunkt. Sie ist gleich der Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossfudboden (Rohbeu) und eufstrebendem erwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben - konstruktive Sockelhthe, Traufhthe, Firsththe - wird
die Fehrbahnhthe der néchstgelegenen enzenden ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Al 1 von den Festsetzun zur Hohenlage sind zulfissig, wenn ihre Einhaltung zu einer
unzumutberen Hérte flihren wiirde. Die Ausnehme von der Hohenfestsetzung derf jedoch nicht
zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fihren.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(S 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO M-V)

1. BAUKORPERGESTALTUNG

Innerhalb des Beugebietes sind die Geb&ude harmonisch in das Gelénde einzufiigen. Vorzugs-
weise sind Gebdude mit Kellergeschoss, Souterrain oder mit gesténderter Konstruklion auszu-
bilden. Innerhalb der Beugsbiete sind auf den sinzelnen Baugrundstiicken Aufschiittungen nur
im Zusammenheng mit der Errichtung des Hauplgebdudes zulassig. Dabei derf das Neigungs-
verhélinis 1: 3 bei Aufschuttungen nicht Uberschreiten. Einzelne Stutzmeuern sind zum
Abfangen des Geldndes moglich.

2. DACHER

Die Décher sind als symmetrische Sattel-, Krippelwelm- oder Welmdécher auszubiden und mit
Hartdacheindeckung zu decken. Glénzende und reflektisrende Deckungsmaterialien sind nicht
zZuléssig. oblerte Dacheindeckungen sind zuléssig. Dachneigungen werden fiir die Hauptge-
béude ljgB Nutzungsschablone festgesetzt.

Llegende Dechfenster und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 20 % der jeweligen
Dachfldche nicht Uberschreiten. Die Lénge der Dacheufbeuten darf nicht mehr als 50 % der
2ugehdrigen Heusseite betragen. Zu den Origéngen ist ein Abstend von mindestens 160 m
ginzcx.rn:\;then. Zwischen der Treufe und dem Dechaufbeu mussen mindestens 3 Dechziegelreihen
Jur en.

Bel Garagen und Nebengeb#uden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung
nicht zwingend.

3. AUSSENWANDE

Zur Gesteltung der AuBenwénde sind nicht zuldssig:

- hochglénzende Baustoffe

- kieinteiigere Baustoffe als dinnformetige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassede durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zuléssig.

4. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstlicken zur ErschlieBungsstreBe hin sind bis zu einer Hohe von 1,00 m
bezogen auf die Fehrbehnhdhe der zugehdrigen ErschiieBungsfiéche zulgssig.

6. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalibehalter euf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Am Entsorgungstag sind die Abfelbehélter durch die jewsiigen Grundstiickseigentimer so
bereitzustel dass sie durch des zusténdige Unternehmen entsorgt werden konnen.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befesligungserten fiir den verkehrsberuhigten Bereich, die offentichen Perkflachen und
die Gehw sind kleintel‘»?e Baustoffe zu verwenden. Geh- und Radwege innerhalb oder
auBerhalb offenticher Grunflachen sind mit wassergebundenen Decken zu befestigen. Sie
konnen auch mit Verbundpflaster oder Pflasterrasen susgebildet werden.

7. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Bofeetigun&rvon priveten Stellplatzen und deren Zufehrt sowie von Zufehrten zu Geragen

ist mit wasserdurchidssigen Materialien und/oder Ra ittersteinen und/oder groBfuglg ver-

!:Ert‘?m 3§Inpflas£er ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchiéssiger Unterbeu ist
zZuléssig.

8. WERBEANLAGEN

In dem WA-Gebiet sind Werbeenlagen nur als Schider en Z&unen und an den Hauswanden
bis zu einer Grobe von 0,30 m x 0,80 m zuldssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbe-
anlagen verwendst werden. Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig.

9. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsitzlich oder fahrléssig gegen die gesetziichen Festselzungen verstdBt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1Nr. 1LB M-V und kann mit eld geshndet werden.

il. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(S 9 Abs. 1Nr. 15, Nr. 20 und 26 BauGB in Verbindung mit § O Abs. 1a BauGB)

1. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die mit Anpflanzgeboten festgesetzte Fldchen sind als Strauchhecke mit Uberhditern euszubilden.
Es sind susschiieBlich standortheimische Arten gem#b nachfolgender Gehdlziiste zu verwenden.
Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Schwarz-Erle [Alnus glutionosa)

Stréucher:  Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffiger Weibdorn CralaeEgus lasvigate)
Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europasus)
Schishdorn (Prunus spinosa)
Purgier-Kreuzdorn (Rehmnus cathartica)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitéten:
Béume: Hochstamm, 3xv, 175/200 cm
Stréucher: 3xv, 80/100 cm.

Die Heckengﬂnzung ist 3-relhig mit Kreutsaum auszubilden. Die Pilanz- und Reihenabsténde
sind mit 1,00 m zu bemessen.

2. ERHALTUNGSGEBOTE

Vorhendene Einzelb&ume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. MaBnahmen, die zur Be-
schadigung oder Zerstorung der Gehdlze flihren konnten, sind nicht zuléssig.

3. FLACHEN FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestinmung "Streuobstwiese’ sind zu einer Streuobst-
wiese zu entwickeln. Vorhendene Obstgehodlze sowie vorhandene einheimische GroBbéume sind
zu erhalten. Stendortfremde Ziergeholze sind zu entfernen.
In Pflanz- und Reihenabsténden von 5,00m sind Obslgehtize mit einem Stammumiang von
10-12¢m vorzusehen. Folgende Obstarten sind wahlweise zu verwenden: Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume, Quitte, Speierling. Auf unbepflanzten Fléchen ist Landscheftsrasen mit einem hohen
E;Huteran!ei anzuséen. Dieser ist zweimal |Bhriich zu méhen oder durch Bewsidung kurz zu
Iten.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(S © Abs. 8 BauGB}

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine bekannten Boden-
denkmele betroffen. Da bei Erdarbeiten jedoch jederzeit erchéclogische Funde entdeckt
werden konnten, wird ein entsprechender Hinweis fir das Vorgehen asufgenommen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder euffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemab
? 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmele im Lende Mecklenburg-Vorpommern
Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fessung der Bekenntmachung vom 6. Januer 1998
(GVOBI. 8. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNetG M-V
u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1988 (GVOBL. S. 847) die zusténdige untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Miterbeitern des Landesemtes fur Bodendenkmelpflege oder dessen Verlreter in unveréndertem
Zustand zu erhelten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbsilen, der
Grundeigsentijmer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fr
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiregte des Landesamtes flir Bodendenkmal-
Bﬁa e den Erderbeiten zugegen sein kdnnen und eventuel auftretende Funde gemét S 11
Si Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Beumabnahmen vermieden (vgl. S 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatiiriche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens aultreten, ist der Lendrat als zusténdige Behtrde zu informieren. Grundsticks-
besitzer sind als Abfellbesitzer zur ordnungsgemében Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterfiegen t gleichzeitig der Anzeigepficht.

4. MUNITIONSFUNDE

Des Gebiet ist nicht als kempfmittelbelasteter Bereich bekennt. Werden bel Erdarbeiten Kempf-
mittel gefunden, ohne dass der Mionsbergwgsdenst eingeschaltet war, ist umgehend die
ortliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdl?e ‘olizeidienststelle und der Munitionsbergungs-
dienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Die PHlanzmaBnahmen sind grundstlicksbezogen innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung
der hochbaulichen Anlagen varzunehmen.

6. HNWEIS ZUM BAUMSCHUTZ

Bei der Linde an der Libecker StreBe handelt es sich um einen Aleebeum. Geméd § 27 des
LNetG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen en difentichen Verkehrsfiéchen und Wegen
esetzlich geschitzt. Im Sinne des Gesetzes sind elle Handlungen, die zu einer Zerstorung,
schédigung oder Ver#éinderung flhren kisnnen, verboten. Dies ist bei der ErschileBungs-

plenung zu beriicksichtigen.

7. HNWEIS ZUM ARTENSCHUTZ

Durch den lanten Abriss der Gertenhlitten kenn ein Verlust von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten besonders geschiltzter Tierarten méglich sein. Insbesonders Flederméuse, Eulen,
Schwelben und andere Singvigel sowie Hornissen nulzen regeiméBig groBere und kleiners
Gebéude als Vermehrungsstatte. Deshalb ist vor Beginn der Arbelten zu prifen, ob sich im
oder am Geb#ude Fledermeus- oder Eulenquartiere sowie Schwelben- oder endere Singvogel-
nester bzw. Hornissennester befinden. Die Lebensstétten dieser nach Bundesarlenschutzver-
r;rc:nur‘ncg| {BArtSchV) besonders geschiitzlen bzw. streng %aschmzien Arten durfen nach § 42
BNatSchG nicht beschédigt oder zerstdrt werden. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung
von Verboten des § 42 BNatSchG kann beim zustd n Landesamt fur Umwelt, Naturschulz
und Geologie Macklenburg-Vorpommern, Abt. Naturschutz, beantragt werden. Um Beeintrachli-
Qun, der geschutzten Arten zu vermeiden, solte der Abriss von Gebsuden grundsétziich

nicht im Zeitreum vom 1. April bis 31. Juli durchgefiihrt werden.

8. HNWEIS ZU LEITUNGEN

Innerhalb des Bauhofsgenges sind Leitungen oifentiicher Ver- und Entsorgungstréger vorhenden.
Bel BaumeBnahmen ist euf diese Leitungen zu achten. Es handelt sich nach den Informationen
insbesondere um Leitungen des Zweckverbandes Grevesminien zur Schmutzwasserentsorgung
und Trinkwasserversorgung, der e.dis und der HGW HenseGas GmbH.
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