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Begrindung zur 2. Anderung des Fischennutaumysplenes der Stadt Sehnberg
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Begrindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Schinberg
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Begrindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schanberg

1.4

Allgemeines zum Planungsstand der Stadt Schnberg
und langfristiges Planungskonzept

Aligemeines

Die Stadt Schénberg im Landkreis Nordwestmeckienburg verflgt
tiber einen wirksamen Fldchennutzungsplan.

Auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes fithrt
dis Stadt Schénberg das Aufstellungsverfahren fir dis 2.
Anderung des Fldchennutzungsplanes fir einen Tellbereich
durch.

Innerhalb des Verfahrens fiir die 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes geht es insbesondere darum, die
Planungen und Zielsetzungen flir den geplanten Industrie- und
Gewerbestandort an der BAB A 20, fir den zur
planungsrechtlichen Absicherung der Bebauungsplan Nr. 021
aufgestellt wird, zu ararbeiten.

Die Planungsabsichien beziehen sich auf die vorbersitende
planungsrechtiiche Sicherung des Industrie- und
Gewerbestandortes an der BAB A 20 unter dem Gesichtspunkt
elner nachhaltigen Entwicklung.

Lage Im Raum und Bevdlkerung

Die rd. 38,07 km? groRe Stadt Schénberg liegt nordwestlich der
Landeshaupttadt Schwerin im Landkreis Nordwestmecklenburg.
Zur Stadt Schénberg gehéren die Ortsteile GroR Bunsdorf, Klein
Binsdorf, Kleinfeld, Malzow, Retelsdorf, Rupansdorf und Sabow.
Zum  Stadigebist gehoren darliber hinaus einzelne
AuBenbereichssiedlungen, wis zum Beispiel Bauhof Ost und
Bauhof West im Nordwesten der Stadt Schénberg.

Die Stadtgemeinde Schonberg grenzt an folgende Gemeinden:

- Im Norden an die Stadtgemeinde Dassow und an
die Gaemeinde Seimsdorf,

- im Osten an die Gemeinds Papenhusen, die
Gemeinde Menzendorf und die
Gemeinde Roduchelstorf,

- im 8lden an die Gemeinde GroR Siemz,

- Im Westsn an die Gemeinde Lockwisch und an
die Gemeinde Seimsdorf.

Die Entfernungen von Schénberg betragen:

» Zur Kreisstadt GrevesmQnhlen rd. 16km

» Zur Landeshauptstadt Schwerin  rd. 45 km

» Nach Hamburg rd. 85km

» Nach Lubeck rd. 15km

» Nach Ratzeburg rd. 2Z2km

» Nach Gadebusch rd. 22km
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Begrindung zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Schiinbarg

1.2

StraBenverkehr

Die Erreichbarkalt der Stadt Schénberg wird durch den guten
Ausbauzustand der regicnalen StraBenverkehrswage unterstiizt.
Die B 104 verbindet die Stadt Schénberg mit Schleswig-Holsteln
bzw. dem Grofiraum Lilbeck sowle in stiddstlicher Richtung mit
der Landsshauptstadt Schwerin.

Die BAB A20 ist seit 2001 zwischen Rostock und Schdnberg
fortiggestellt. Der Anschluss an Libeck und die BAB A 1 ist
innarhalb der nédchsten Jahre (ca. 2005) vorgesshen. Die
Enffemung zur néchstlisgenden Anschiussstelle (LObeck)
betrégt derzeit rd. 25 km.

Die BAB A 24 (Hamburg-Berlin} ist in stiddstlicher Richtung Uber
die B 104 und die 8108, die BAB A 1 (Dortmund-Bremen-
Ltibeck) (iber dis B 104 zu errsichen.

Schilensnverkehr

Die Schienenanbindung der Stadt Schénberg mit inrer Lage an
der DB AG Sirecke 150 Llbeck-Schwerin ist als gut zu
bezeichnen. Langfristlg sollte die Anbindung in Richtung Lubeck
noch verstérkt werden.

Bavoikerung
In der Stadt Schinberg leben etwa 4.400 Einwohner.

Cewerbliches Entwicklungskonzept

Die Stadt Schénberg hat die Zielsetzungen fir thre gewerbliche
Entwickiung im Fléchennutzungsplan bereits fir das gesamte
Gemeindsgebiot dargestellt, Zunichst bestand die Absicht nur
darin, den Bereich innerhalb des Bogens der
OrtsumgehungsstraBe  planungsrechtlich zu  sichermn. [m
Erléuterungebericht ist lediglich auf den Entwicklungsbereich fir
goworbliche Ansiedlungen an der Bundesautobahn A 20
singegangen worden.

Die Zielsstzungen fir den Bebauungsplan Nr. 012, der sich im
Bogen der Ortsumgshungsstrale befindet, sind fir die
zukinftige Entwicklung eindeutly und entsprechen den
stidtebaulichen Zielen und Grundséitzen fir die zuklnftige
bauliche Entwicklung. Bersits in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat die Stadt Schénberg zugunsten der
gewerblichen Entwicklung die  Sonderbaufidchen, die
urspriinglich im Bogen der OrtsumgehungsstraBe vorgesehen
waren, zur(ickgenommen.

For die Stadt Schdnberg geht es derzeit um die
planungsrechtliche Vorbereitung der Vorhaben, um mittel- und
langfristig planen zu kdnnen und Ansledlungsinteressenten
entsprechend unterstitzen zu kdnnen.
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Bagrtindung zur 2. Anderung des Fitichennutzungsplanes der Stadt Schdnberg

Genau aus diesem Grund verfolgt die Stadt Schinberg die
Aufatellung des Bebauungsplanes Nr. 021 und dis zugehbrige 2.
Anderung des Flichennutzungsplanes. Aufgrund bereits vor
langerer Zeit bekundster Ansieditngsinteressen wurde mit der
planerischen Vorbersltung des Standortes begonnen.,

Fr beide Standorte, flir den Bebauungsplan Nr, 012 der Stacit
Schénberg und den Bebauungsplan Ne. 021 der Stadt
Schinberg, kann eine Forderung des Ministeriums fir Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommem flir die
planerische Vorbereitung genutzt werden, womit auch das
Landesinteresss hinreichend argumentiert und dargestellt wird.

Einige Vorzlige des Standortes fur industrielle und gewerbliche
Ansiediung an der BAB A 20 sollen kurz benannt warden:

- Der Standort befindet sich unmittelbar an der
Autobahnabfahrt von Schonberg. Er ist sehr gut von der
Autobahn erreicht.

- Die Flachen befinden sich in einem stark vorbelasteten
Raum, der durch dise Bundesautobahn und durch die
Bundesstralie bereits stark durchschnitten ist.

- Der Standort ist — wie In saémtlichen Untersuchungen
dargestellt — auch durch Landschafisbildvorbelastungen
vorgeprégt, wie =zum Beispisl Windensrgieanlagen,
Hochspannungsleitungen, ... .

- An dem S8tandort sind insbesondere Anforderungen an
preduzierende  Industrie- und  Gewerbeunternehmen
orfillbar, So sind im Vergleich zwischen diesem Standort
und Fidchen Im Bereich des Bogens der
Ortsumgehungsstrale die Ausnutzungskennziffern flir den
Schall, insbesondere in der Nachtzeit, wesentlich glinstiger.
Unter dem Gesichtspunkt bereits In der Stadt realisierter
Anslediungen ist es wichtig, flir produzierende Unternehmen
auch In der Nachtzeit weitgehend geringflgige
Einschrankungen darzubieten.

- Eindeutig liegt somit der Vorrang dieses Gebletes an der
BAB A 20 gegeniiber dem Gebist im Bogen der
Ortsumgshungsstrae, der seinen Vortell in der Lage
unmittelbar am Stadtrand hat, in der besseren Eignung flir
die Ansledlung von produzierendem Gewerbe und
Industriebetrieben in der Nachtzeit.

Die Stadt Schénberg erachtet nach wie vor die Ausweisung
beider Bereiche fiir thre zukinftige Planungssicherhelt in
Abstimmung mit Unternehmen als zwingend erforderlich.

Eine ErschlieBung der Geblete soll nur abschnittswelse und nur
nach Bedarf erfolgen. Dies wurde gemsinsam mit der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg mbH
bereits im Berelch des Bebauungsplanes Nr. 008 praktiziert, Hier
wurden insbesondere die sekundéren ErschlieBungsanlagen,
wie fir die Forlfihrung von Strafen und Leitungen, erst nach
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Begrindung zur 2, Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Sc¢hinberg

Bedarf erstelit. Belspisle sind zum Beispiel die erst Im
Zusammenhang mit der Errichtung der Verzinkerei fortgefthrte
Planstrale. Die Stadt Schonberg ist in den vergangenen Jahren
sehr behutsam mit der stidtebaulichen Entwicklung sowohl im
Wohnungsbau als auch im gewerblichen Berelch umgegangen;
mit Grund und Boden wurde sparsam umgegangen.

Der infrastrukturslle Vorteil durch die hervorragende verkehrliche
Anbindung an die Bundesautobahn A 20 scll genutzt werden.
Flir die Stadt Schénberg ist es im Interease der Region des
Landkreises Nordwestmecklenburg und auch des Landes
Mecklsnburg-Vorpommermn wichtig, diesen Standortvorteil nun
und sofort nutzen zu kénnen. Sicherlich ist berelts eine Vielzahl
von Industrie- und Gewerbegebisten in Westmecklenburg
vorhanden, Jedoch zeichnet sich ein starker Zuspruch flr dsn
Standort in Schénberg ab. Hierbei gibt es sindsutige Vorteile fur
den Standort an der BAB A 20, Ansledlungsinteressen liegen
inshesonders in den Berelchen:

Metallprodukte,

Messebau,

Metall / Chemte,

Farbpulverbeschichtung,

Metallbau / technische Produkte,

Maschinenbau,

Automobilzulieferer,

Lebensmittelindustrie,

Meteliverarbeitung.

Die Stadt Schénberg sicher eine sorgfiltige weitere gewerbliche
Entwickiung unter Berlicksichtigung der Erfordemisse siner
abschnittsweisen ErschlieRung gemaBl dem tatséchlichen Bedarf
zu. Die Stadt schatzt ein, dass damit eine Belegung der
gewerblichen Entwicklung erfolgen kann. Gerade letzte
Ansledlungsbegenren unterstlitzen diesen Gedanken.

Bereich der Anderung

Der Bersich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schénberg félit zusammen mit dem Geltungsbereich fir
den Bebauungsplan Nr. 021 der Stadgt Schénberg. Der Bereich
befindet sich stdlich der Orislage Sabow, unmittelbar an der
Bundesautobahn.

Der Bereich wird begrenzt:

- im Nordwesten durch den Ortsrand von Sabow,

- im Osten durch don Verlauf der
Bundesstraiie B 104,

- im Stiden durch den Verlauf der
Bundesautobahn A 20,

- im Stdwesten durch landwirtschaftiich genutzte
Flachen

Planungsstand: Endaiitiges Exemplar — £8. Mal 2008 8



Begrindung zur 2, Andsrung des Filichennutzungeplanss der Stadt Schiinberg

Bersits im Rahmen der Erstaufstellung des
Flgchennutzungsplanes hatte die Stadt Schtnbery die Absicht,
Fléchen an der Bundesautobahn flir industrielle und gewerbliche
Entwicklung langfristly vorzusehen. Auf eins Darstellung im
Flachennutzungsplan Ist seinerzeit noch verzichtet worden. Die
Darlegung der Zigle in Form elner Planskizze und Erléuterungen
erfoigte im Erlduterungsbericht. Als Standortvortell wird die
unmittelbare Anbindung des Gebletes an die Bundesautobahn
A 20 gesehen. Gerade In letzter Zeilt wurden Anfragen an die
Stadt gerichtet, inwiefern eine Ansledlung unmittelbar auf einem
Geblet an der Autobahn denkbar ist. Aus dissem Grund hatte
sich die Stadtvertretung der Stadt Schénberg entschieden, flr
den Bersich an der Bundesautobahn den Bebauungsplan
Nr.021 flr den Industrie- und Gewerbepark an der
Bundesautobahn aufzustellen. Mit der 2. derung des
Flachennutzungsplanes und mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 021 der Stadt Schdnberg fir den
Industrie- und Gewerbepark an der Bundesautobahn A 20 sollen
die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Anslediung von
Industrie- und Gewerbebstrleben geschaffen werden.

Plangrundiage

Als Grundlage far die Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes wird die genehmigte Fassung der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes genutzt und
fortgeschrieben. Die Zielseizungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden aufbersitet. Der
Anderungsbereich  fir die 2.  Anderung  des
Flachennutzungsplanes ist sowchl Im derzeit glitigen
Flachennutzungsplan als  auch im  Entwurf  des
Flachennutzungsplanes der 2. Anderung dargestellt, so dass
eine vergleichends Betrachtung méglich ist. Als Plangrundlage
wurde der Fléchennutzungsplan far den aufBerhalb des
Stadtkernbereiches gelegenen Bereich genutzt.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Schbnbarg gelten folgende Rechtagrundlagen:

s Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | 8.2414).

s Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1890 (BGBI. 1 8. 132),
geéindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbauiandgesetz vom 22, April 1983 (BGBL | 8. 488).

s Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstollung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 -
PlanzV 1880) vom 18. Dezember 18980 {(BGBL. [ Nr. 3).
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Begrindung zur 2. Anderung des Fitchennuizungsplanes der Stadt Schinbarg

1.6

s Kommunalverfassung fir das Land  Mecklenburg-
Yorpommern In der Fassung vom 08. Junt 2004 (GVOBI. M-
V 8. 205 ff)

Die Rechisgrundlagen gelten jowells in der Ietztglitigen

Fassung.

Bestandteile der 2, Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schénberg wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 021 betrachtet und aufgestelll. Sle besteht aus der
Planzelchnung und der zugehdrigen Begrindung. In der
Begrindung werden Ziels, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen der Planénderungen dargelegt. Darliber hinaus ist
for die Verglelchbarkeit die Darstellung der zu #&ndernden
Bereiche auch iIn der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes berlicksichtigt.

Bestandtell der Begrindung zur 2. Anderung des
Fldachennutzungsplanes Ist die Prifung der Umwelibslange.
Parallel zur Prifung der Umweitbelange im Flachennutzungsplan
kann die detallllerte Prifung der Umweltbelange (nebst
Fachgutachten) gem&R Bebauungsplan Nr. 021 der Stadt
Schénberg fir den Industrie- und Gewerbepark an der BAB A 20
flir Bearbettungen herangezogen werden. Die Unterlage enthélt
sémtliche Gutachten flir die Vorprifung des Standortes. Sie wird
die Betelligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 021
entsprechend genutzt,

Quellenverzeichnis

For die Ausarbeitung der 2. Anderung des
Figchennuizungsplanes der Stadt Schonberg werden folgende
Unterlagen bericksichtigt:

1. ERSTES LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM
MECKLENBURG-VORPOMMERN, 1883,
2. REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

WESTMECKLENBURG, Dazember 1998,

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT SCHONBERG
{wirksame Fassung, Iin der der Berelch des
Bebauungsplanes Nr. 021 noch nicht berlicksichtigt ist.

4,  ANLEITUNG FUR BIOTOPKARTIERUNGEN im Gslénde,
Landesamt fir Umwelt und Natur Meckienburg-
Vorpommem {Hrsg.),

1908 / Heft 1;

5. BASTIAN, 0., Schreiber, K.-F. (1894) Analyse und
Okologische Bewertung der Landschaft, Gustav Flscher
Verlag Jena, Stuttgert;

6. BAUER, M; Gutachterblro, Bebauungsplan Nr. 021 der
Stadt Schinbery/ Mecklenburg, Industrle- und
Cowerbepark an der BAB A20 Gewerbegeblet -
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Begriindung zur 2. Anderung tes Fitchennutzungsplanes der Stadt Schinberg

10.

11.

12.

13.

14.

18.

16.

17.

18.

18.
20.

Faunistisch 8kologisches Fachgutachten- Artengruppen:
Végel, Reptillen, Amphiblen; 2003

BAUER, M; Gutachterblro, Bebauungsplan Nr. 021 der
Stadt  Schénberg/  Mecklenburg, Indusirie- und
Gewarbepark an der BAB A20 Gewerbegeblet -
Faunistisch 8kologisches Fachgutachten- Artengruppen:
Fledermause, Nachtschmetterlings; Arbeitsstand 2004
BNTK, Biotop- und Nutzungstypen-Kartierung nach CIR-
Luftbiidauswertung, Befliegungsjahre 1982 / 83,

und Ausweisung der Geschiiizten Biotope gem. § 20
Biotope LNatG M-V, LAUN M-V, 1868;

BUCHHEIM, J.; Gutachten Ober die Baugrund- und
Bodenverhéitnisse; Bauvorhaben  Industrie-  und
Gewerbepark B-Plan Nr.021 an der A20 in Schinberg
2004; (unver.)

FFH-ERLASS (Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28
des Landesnaturschutzgssetzes und der §§ 32 bie 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern); Innenministerium Mecklenburg-
Vorpommern: Amisblatt fir Meckisnburg-Vorpommern
21.08.2002

GUTACHTLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN der
Region Westmecklenburg; Landesamt fOr Umwelt und
Natur Mecklenburg-Vorpommern, 1898

HANDBUCH DER UVP, Band 1- 3,

Band 1 — 0100 —Zweck, Inhalt und Verfahran der UVP, S,
1-17;

HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG IN M-V;
Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie

Mecklonburg-VYorpommemn, Schriftenreihe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft
3 18909;

IGM; ENTWASSERUNGSKONZEPT for den
Bebauungsplan Nr. 021 der Stadt Schinberg, 2004
(unverdffentlicht)

IMPORTANT BIRD AREAS (IBA} in Mecklenburg-
Vorpommern, die wichtigsten Brut- und Rastvogeigebiste
Meckienburg-Vorpommern; Omithologische
Arbeltsgemeinschaft  Mecklenburg-Vorpommern eV,
Obotritendruck GmbH, Schwerin, 2002

KARTE DER GRUNDWASSERGEFAHRDUNG- Ausschnitt
aus Blatt Schénberg; Herausgeber:  Zentrales
Geologisches Institut Berlin 1984; Kopie: LUNG M-V,
Geologischer Dienst 12/03

LANDESWEITE LANDSCHAFTSPOTENTIALANALYSE
(LINFOS DATEN) im Aufirag des LUNG M-V, M. 1 :
50.000, Analyse und Schutzwlrdigkeit, BGro- ARGE in M-
V, 1983-2001;

[NatG M-V - Landesnaturschuizgesetz Mecklenburg-

Vorpommern,
LUFTBILD der Stadt Schénberg, Aufnahme von 2002
MITTELMARSTABIGE LANDWIRTSCHAFTLICHE

STANDORTKARTIERUNG (MMK 100) Ausschnitt aus Blatt
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2.

Schénberg; Herausgeber: Zentrales Geologisches Institut
Berlin 1984; Kopie: LUNG M-V, Geologischer Dienst 12/03

21. PLANFESTSTELLUNGSVERFAHREN zum Neubau der
Bundesautobahn A 20 AS Lldersdorf/Neuleben bis AS
Schénberg (B104); MIV; DEGES; Auftraggeber: Land M-V,
1960

22, WERTBIOTOPKARTIERUNG des Landkreises
Nordwestmecklenburg, UNB LK NWM, 1983;

23. ZIEGLER, V., Schallschutzuntersuchung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.021 der Stadt Schénberg Nr.04~
03-04; 28.06.2004

Grilnde _fir dle Aufstollung der 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Die Stadt Schiéinberg hat den Beschluss {iber die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bobauungsplanes Nr. 021 geofasst, um vor allem die
Voraussetzungen fiir die Ansiediung von Industrisunternehmen,
die Gber erheblichen Nachtbetrieb verfligen kénnen, zu schaffen.

Fur diese Betrlebe sollen auch die Standorivorieile mit siner
Lage der Gebiste nahe der Bundesautobahn bericksichtigt
warden. Kurze Zu- und Abfahrien — ohne Uberhaupt das
Stadtgeblet zu tangieren — kénnten gewdhrigistet werden, Die
Stadt Schénberg sieht die planungsrechiliche Ausweisung und
Vorboreitung dieses Gebistes als Ergdnzung des stadtnahen
Bereiches fir den Bebauungsplan Nr. 012 (gem#R 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes), der sich innerhalb des Bogens der
Ortsumgehungsstrale im Zuge der B 104 befindet. Der
genannte Standort im Rahmen des Bsbauungsplanes Nr. 012
verfigt auch Ober gute Voraussetzungen fir die verkehriiche
Anbindung an das (Obergeordnete Verkehrsnetz und ebenso lber
gute Voraussetzungen zur Anbindung an das vorhandene Nefz
der Ver- und Entsorgungsanlagen. Die Fléchen innerhalb des
Bogens der Ortsumgehungsstrale dréngen sich flr eine
industrielle und gewerbliche Entwickiung unter Ber{icksichtigung
des stddtischen Konzeptes auf. Dabel sind aufgrund der Néhe
zur Stadt und aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen die
vorhandenen Nutzungen in der Umgsbung zu berlicksichtigen
und zu wlrdigen. Fir den Bebauungsplan Nr. 012 ergeben sich
allein aufgrund der vorhandenen Nutzungen am Standort und in
unmittelbarer Umgebung Einschrankungen ftr die Nutzung
{durch Geruchsemissionen des nahegslegenen
Landwirtschaftsbetriebes) und durch Vorbelastung der
emittierender Anlagen {Windenergieanliagen). Dadurch ist das
Potenzial for die zuléissige L#érmerzeugung innerhalb des
Bersiches begrenzt. Gerade In lstzten Ansiedlungsgespréchen
und Erfahrungen hatte die Stadt erfahren, dass es flr
Unternehmen und fir deren Ansiedlung unheimlich wichilg Ist,
dass ein weitgehend uneingeschrinkter Nachtbetrieb mdglich ist.
Innerhalb des Gebletes fir den Bebauungsplan Nr. 012 sind
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lediglich fur etwa 6 ha der Industriegebiete flachenbezogene
Schallleistungspegel von mehr al 55 dB(A) pro m? In elnem
Umfang von bis zu 55 dB{A)} pro m?, méglich.

Mit sinem Vergleich auf die Flachenbilanz des Bebauungsplanes
Nr. 021 (geméB 2. Anderung des Flachennutzungsplanes) ergibt
sich fur zukiinftige beabsichtigte Ansledlungen ein Vortell, der
sich insbesondere in der Nachtzeit auswirken kann. Innerhalb
der Baugebiote ist auf etwa 6 ha Ansiediungsfléche ein
fischenbezogener Schalllelstungspege! von maximal 57 dB(A)
pro m2 nachts zuléssig, auf stwa 13,50 ha Anslediungsfléiche ist
ein fidchenbezogener Schallleistungspegel von etwa 52 dB(A)
pro m? zulissig, auf der den bebauten Bereich von Sabow
néchstgelegenen Baugeblet wére auf einer Fldche von etwa 2,70
ha nachts immer noch gin  flachenbezogensr
Schallleistungspegel von 50 dB(A) pro m* zuldsslg. Diessr
Standortvortell soll als Ergénzung for den zur Ansiediung
vorgesehenen vorbereiteten Standort im Bebauungsplan Nr, 012
genutzt werden. Eine Erschlieung und Vorbereitung soll dann
erfolgen, wenn  Ansledlungsbegehren Innerhalb  des
Bebauungsplanes Nr. 012 zunéchst nicht erfllt werden k&nnen.

Tags ergeben sich kaum Einschrénkungen fir die gewerbliche
und industrielle Nutzung innerhalb des Gebletes des
Bebauungsplanes Nr. 021.

Es ist das Ziel, zunéichst planungsrechtiiche Voraussetzungen
fiir die Anslediung von Industrie- und Gewerbsuntemehmen zu
schaffen. Wobsi das Gebiet vorrangig fir die Ansiediungen
industrieller Betrisbe vorgesshen werden soll, um die im
Vergleich zu anderen Standorten optimaleren Bedingungen
insbesondere hinsichtlich der mdglichen Nachtarbeit zu nutzen.
Das Plangeblet fiegt in elnem technisch vorgeprégtem Bereich
und relativ welt entfernt von der Stadt Schénberg. Daher kénnen
beziiglich der Larmproblematik hbhere Grenzwerte angesetzt
warden, die auf Tellfidchen auch Nachtarbsit zu lassen.

Die Grinde bestshen fiir die Stadt darin, dass Bedarf an
Anslediungsgrundstiicken fUr Industrie- und Gewerbebetriebe In
der Stadt Schonberg bestoht. Zumelst scheitert sine Ansiediung
daran, dass dis Standorte weder planungsrechtiiche gesichert,
noch erschlioBungsseltig, vorbereitet sind. Zunéchst geht es der
Stadt Schonberg um die planungsrechtliche Vorbersitung an
diesem Standort, der durch seine unmittelbare Lage unmittelbar
an der Bundesautobahn A 20 bsr hervorragende Anbindungen
an das Obergeordnste Verkehrsnetz verfugt. Darlber hinaus
stollt die Trasse der Bundesautobahn A 20 elnen gravierenden
Einschnitt in das bisher vorhandene Geflige dar. Ansiedler
haben immer bekundet, dass fiir sie die kurze Anbindung an die
Autobahn A 20 ein zwingender Standorifaktor ist.

Die Stadt méchte den Ansledlungsbegehren von Firmen und
Untornehmen mit einer planungsrechilichen  Sicherhelt
begegnen. Deshalb war es zwingend erforderlich, den Standort
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hinsichtlich ssiner Eignung zu fOberpriifen und das Ergebnis In
die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes mindan zu lassen. Insbesondere sind in
die Priifung eingefiossen:
o hnaturrdumliche Beweriung der Umgebung,
o vorhandene empfindliche Nutzungen in der Umgebung,
o Schalluntersuchung, insbesondere in der Orislage
Sabow,
o Baugrundsendierungsn,
o Méglichkeiten 2ur Ableitung anfallenden
Oberfldchenwassers,
o Erschlieffungsproblematik.

Die Erfordernisse zur planungsrechtlichen Sicherheit ergeben
sich aus einer Vielzahl von Ansiedlungsinitiativen.

Durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde
mitgetellt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 021 im Ordnungsraum LObeck die Angleichung der
unterschiedlichen Lebensbedingungen und der Ausgleich von
Disparitdten  bzgl.  Wirtschaftskraft, Bevdlkerungsdichte,
Arbeitskriftepotenzial usw. unterstfitzt werden kénnen. Darliber
hinaus kann mit der Ansiedlung von Industriebetrieben die
Wirtschaftskraft arhdht werdsn

Elnordnung in ibergeordnete Planungen

Die Stadt Schénberg befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg. Sie wird vom Amt Schénberger Land
varwaliot.

Fur die Erarbeitungen im Zusammenhang mit der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes (dem Bebauungsplan Nr. 021) der
Stadt Schénberg wurden folgende {ibergeordnsten Planungen
aIs Grundlage herangezogen:
Landesraumordnungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern
und Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern und Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Westmeckienburg,
- Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg,
- UVS/LPB zur Bundesautobahn A 20,
- UVYS zur Qrisumgehung.

Bei der Erarbeitung der Umweltveriraglichkeitsstudie wurden dis
Ziele der Raumordung und Landesplanung ber(icksichtigt.

Aussagen vorliegender rechtskriftiger Einzelplanungen wurden
ebenfalls berCicksichtigt, sofern deren Planungsziele fiir das
Vorhaben und dessen UVS-Untersuchungsraum von Bslang
gind.
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31

Landesraumordnungsprogramm Mecklonburg-Vorpommern
und Regionales Raumordnungsprogramm
Westmeckienburg

Landesraumordnungsprogramm Meckienburg-Vorpommern

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern vom 18. Juli 1993 gelten fir das Stadtgebiet von
Schénberg folgende Zlele und Grundsétze der Raumordnung
unid Landesplanung:

4 Das Geblet der Stadt Schdnberg wird dem
mecklenburgischen Tell des Ordnungsraumes Lbeck
zugeordnet. Die Stadt Schonberg bildet den
Sledlungsachsenendpunkt der Achse LUbeck -
Lockwisch — Schénberg. Dabsi biiden neben der
Kemstadt gesignete Sledlungen auf der Sledlungsachse
Entwickiungsschwerpunkte.

> Die Stadt Schonberg und ihr Umland werden als
Vorsorgeraum und Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt. Alle raumbedeutsamen
Planungen sind so abzuwéigen und zu bestimmen, dass
dieso Geblete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung
mbglichst nicht besintréchtigt werden.

» Norddstlich ist entlang der Maurine ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Alle
raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen miissen
hier mit den Zislen des Naturschutzes vereinbar sein.

4 Tells Schénbergs werden als Raum mit einem gréReren
Antell landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflachen
ausgewiesen.

’ Nérdlich von Schdnberg Ist die Trasse fir eine 380
Kilovolt (kV) Hochspannungsleitung geplant.

Reglonales Raumordnungsprogramm {RROP)
Westmecklenburg

Das RROP soll die Grundsétze und Ziele nach dem Ersien
Landesraumordnungsprogramm von M-V flir die Region
Waestmecklenburg konkretisieren und vertiefen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir die Region
Westmeckienburg wird dis Stadt Schonberg im System der
zentralen Orie als Unterzentrum im mecklenburglschen Tell des
Ordnungsraumes L{ibeck singestuft. Die Stadt Schéinberg
befindet sich sowohl auf der (berregionalen Achse Kiel -
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Schwerin bzw. Rostock als auch Hamburg - Rostock bzw.
Schwerin. Die Einwohnerzahlen lisgen efwa seit 1880 im Bersich
2wischen 4.450 und 4.500 EW.

Schénberg soll Entwicklungsimpulse in die angrenzenden
schwachstrukturierten Landlichen Raume geben. Unterzentren
wie Schénberg dienen der angemessenen Versorgung der
Bevélkerung des zugeordneten Nahbereiches mit Einrichtungen
zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs.

Als Vorsorgeraum zur Trinkwassersicherung sind norddstiiche
Boareiche von Schénberg ausgewiesen. Das Naturschutzgeblet
(NSG) ,Maurine mit Stepenitzniederung® ist als Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege mit (Obsrregionaler
Bedeutung ausgewiesen.

For die Entwickiung der Gemeinde sind folgende Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, wie sle im Regionalen
Raumordnungsprogramm  Waostmecklenburg, verklndet im
GVOBl. M-V Nr. 20 vom 20,12,1988, formuliert wurden, zu
beachten:

4 Jm Crdnungsraum LObeck ist die schnelle Angleichung
der unterschiedlichen Lebensbedingungen zwischen dem
schleswig-holstsinischen und dem mecklenburgischen
Tell vor  allem durch MaRnahmen dor
Baufldchenerschliiefung und der dazugehdrigen
infrastrukturelien Entwicklung zu unterstitzen.” (1.1.(5)
RROP)

4 .In den Ordnungsraumen Schwerin ... soll sich die tber
den Eigenbedarf der Gemsinden hinausgehende
Sledlungsentwickiung auf die Zentralen  Orle,
Sisdiungsschwerpunkts flr Wohnen und / bzw. Gewerbe
sowle auf die Sledlungsachsen ausrichton. Dadurch
sollen einer Zersiediung des Umlandes sowie einer
ringférmigen Ausdehnung der Siedlungsfiéchen um die
bebauten Ortslagen der Kernstidte sntgegengewirkt und
die Freirfume flr sine landschaftsbezogene Nutzung
gesichert werden.” (5.1.2.(1) RROP)

4 .Gebiste, in denen dem Naturschuiz Vorrang vor anderen
Nutzungen einzurdumen ist, sind als Vorranggsbiste
Naturschutz und Landschaftspflege zu sichem und zu
schiitzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen miissen mit den Zielen des Naturschuizes
versinbart sein.” (4.3.(1) RROP).

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner
Stellungnahme  mitgeteilt, dass dle 2. Anderung des
Flachennutungsplanes mit den Zielen der Raumordhung und
Landesplanung vereinbar ist,
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3.2 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommem und Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan
der Reglon Westmecklenburg

Aus dem ({bsrgeordnaten Landschaftsprogramm  sind
nachfolgende Vorgaben zu berticksichtigen:

Naturschutz und Landschaitspflege

Nérdiich und nordwestlich der Ortslage Sabow bzw. nérdlich und
nordwestlich des Untersuchungsraumes, werden Tellbersiche
des Stadigebletes von Schénberg als Réume mit
herausragender Bedeutung fir den Naturhaushalt ausgewiesen.
Dabei handelt es sich vorrangly um das FFH-Gebiet
Salktuffquellen®.

Nérdlich der Stadt Schénberg beginnt das NSG Maurine mit
Stepenitzniederung, welches mit weiteren angrenzenden
Beralchen als FFH-Gebiet vom Land M-V / Bund an dis EU In
Brisse] gemeldet wurde.

Boden- und Grundwasaerschutz

Der Planbereich befindet sich In einem Bersich mit mittierer bis
hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens. Das Stadtgebiet wird von
Ablagerungen der Woeichsel-Elszelt, der letzten und fiir die
heutige Formgebung bedeutsamsten der pleistozfinen Eiszeiten,

gepragt.

im Bereich Schénberg sind drei Grundwasserlelter vorhanden.
Der oberste Grundwasseorieiter befindet sich 0-3 m unter
Celénde. Darunter befindet sich der Hauptgrundwasserleiter.
Das Grundwasser unter dsn meist undurchldssigen Schichton
llegt hier in gespannter Form vor, wobel das Schonberger
Becken auch artesische Grundwasserverhéltnisse aufweist. Um
Schdnberg liegt deshalb eine mittiere bis hohe Schutzwlirdigkeit
des Grundwassers vor,

Arten- und Lebensraumschutz

Dor Planbereich befindet sich allgemsin - gemessen an
Strukturmerkmalen der Landschaft - In sinem Bersich mit
mittlerer bis hoher Schutzwlirdigkeit des Arten- und
Lebensraumpotentials.
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3.3

Landschaftsbil

Der Planbereich befindst sich allgemein in einem Bersich mit
mittlerar bis hoher Schutzwlirdigkeit des Landschaftsbiides.

remdenverkehr u lun

Schonberg befindet sich tellweise in einem Bersich mit
besonderer Bedeutung fUr die landschaftsgsbundene Erholung.
Aufgrund der Zerschneldung des Landschaftsraumes durch den
Bau der BAB A 20 und die Errichtung der Windenergieanlagen
norddstlich des Planbereichs verringerte sich die Bedeutung des
Planberelches und dessen Umgebung fir die
landschaftsgebundene Erholung erheblich.

Verkshrsin r

Schénberg befindet sich an wichtigen Uberregionalen

Verkshrstragsen:

- der tellwelse raalisierten Autobahn A 20 LObeck Stettin,

- der Bundesstrate B 104, welche als groBrdumige
Straenverbindung von LOback nach Schwerin dargestellt ist.

- Kinftige Anbindung an das InterRegio-Netz Kiel / Litbeck -
Safinitz / Berlin der Deutschen Bahn Aktiengeselischaft (DB
AG).

Wirksamer Fllichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg sind die in den
Plangsltungsbereich einbazogenen Fldchen als
landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewlesen.

Die planungsrachtliche Vorbersitung des Bsbauungsplanes
Nr. 021 Ist im Parallelverfabren mit der Anderung der
landwirtschaftlichen Nutzfldche In Gewerbliche Baufldchen im
Rahmen der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
vorgesehen.

Die Stadt Schénbsrg hegt bereits seit vislen Jahren die Absicht,
ein Industrie- und Gewerhegeblet an der Bundesautobahn zu
entwickeln. Vigle in der Vergangenheit gefthrie
Ansledlungsgespréiche fGhrten dazu, diesen
Entwicklungsgedanken weiter zu verfolgen. Im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes hatte die Stadt bereits im
Eriduterungsbericht auf diese Entwickiungsabsicht hingewiesen.
Eine Plandarstellung mit den Zlelen flr die Entwicklung des
Gobistes ist Gegenstand des Eri@uterungsberichtes. Aufgrund
des fortgeschrittenen Verfahrensastandes des
Flachennutzungsplanes wurde seinerzeit auf eine nochmalige
Uberarbeitung und Einbezishung dieser Flache verzichtet.
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3.4

Nunmehr sollen im Rahmen des Anderungsverfahrens die Zisle
auch im Flachennutzungsplan bertcksichtigt werden.

Im genehmigten Fidchennutzungsplan der Stadt Schénberg wird
der Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (des
Bebauungsplanes Nr. 021) noch als landwirtschafiliche
Nutzfigche dargestelit.

Nordlich des Anderungsbereiches grenzt die Ortslage Sabow an,
welche als Mischgeblet und zum Teil als Wohngebiet
ausgewiosen Ist. An das Plangebist angrenzende Bereiche sind
Gberwlegend als landwirtschaftliche Nutzfidchen ausgewlesen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird vorbereitet, um
die planungsrechtliche Vorbereitung des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren mit der Auswsisung gewerblicher Baufi&ichen
auf der Ebens des Flidchennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3
BauGB zu realisiaren.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt die
Ziele des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes. Fléchen
worden als Gewsrbliche Bauflachen, als StraReriverkehrsfldchen
und als Grin- und Ausgleichsfiéichen in Parallelitat zu den Zielen
des Bebauungsplanes dargestelit.

Landschaftsplan flir das Stadtgoebiet

Die Stadt Schénberg stellt zuséatzlich zum Flachennutzungsplan
einen Landschatftsplan als Grundlage flir die welters langfiistige
Entwickiung des Stadt- und Gemeindegebietes auf. Der
Aufstellungsbeschluss fir die Erstellung des Landschaftsplanes
fir das gesamte Gebiet der Stadt Schénberg wurde gefasst. Fr
den hier betroffenan Beraich geht die Stadt davon aus, dass die
Entwickiung und deren Auswirkungen auf Belange von Umwelt
und Landschaft hinrsichend im Rahmen der
Umwoltvertrglichkeltsprifung  {fir die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes und flr den Bebauungsplan Nr. 021)
untersucht wurden. Die Prifung der Umweltbelange hat
ergeben, dass die Entwickiung des Standortes zuldssig ist.
Innerhalb des Landschaftsplanes, der in Aufstellung ist, werden
die Grundlagenstudien und Zlelsetzungen entsprechend
eingearbeitet und berlicksichtigt. Da die Prifung der
Umwelibslange sehr umfassend erfolgt ist, auch im
Zusammenhang mit den Vorhaben zur Reaslisierung der
Bundesautobahn und unter BerQicksichtigung der &rtlichen
Gegebenheiten, geht die Stadt Schdnberg davon aus, dass die
Entwickiung auch mit den =zukiinftigen Zielen des
landschaftlichen Entwicklungskonzeptes vereinbar ist. Die
Prifung der Umwelthelange hat ergeben, dass die Entwickiung
des Standortes zuléssig Ist.
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Naturriumliche Einordnung und Landschaftsentwickiung
Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Die Stadt Schénberg liegt in der naturrdumlichen Haupteinhsit
Westmecklenburgische Seenlandschail®. Kisinrumiger Idsst
sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hlgelland
mit Stepenitz und Radegast® zuordnen,

Schonberg liegt zwischen den Endmorfinenzligen des
Pommerschen Stadiums (Linie Wismar- Dassow) im Norden und
des #lteren Frankfurter Stadiums (Linie Ratzeburg- Schwerin} Im
Stiden in welche sich das Flusstal der Maurine eingeschnitten
hat.

Die wellig bis kuppig ausgebildste Oberfldchenstruktur sntstand
wéhrend des jingeren Efszeitaiters (Weichesl- Versisung) und in
der Nacheiszeit. Im Raum Schonberg streicht die Grundmoréne
der néchst d&lteren glazlalen 8erie groRfidchiy aus. Im
betrachteten Gebiet steht Geschiebemergel der Grundmdréne
oberfiichig an. Das radiale Urstromtal der Maurine stellt eine
Schmelzwasserrinne dar, welche sich wéhrend des Holozéng mit
Flachmoortorf flllte.

Das Galande innerhalb des Anderungsbereiches des
Fiachennutzungsplanes ist Gberwiegend flachwellig bel Héhen
um 20 m HN. Dle héchsten Bereiche sind &stlich der Hecke am
Torisdorfer Weg (um 26 m HN) zu finden. Das Gelénds félit zu
den Bachniederungen des Rabensdorfor Grabens und der
Wohlb&k auf bis zu 10 m HN ab und steigt slidlich/ stdgstlich
der Ortslage Sabow auf ca. 22 m HN an.

Als heutige potentiell natlirliche Vegetation sind subatlantische
Stieleichen-Buchenwiélder (Luzulu-Fagion) zu erwarien. In
Niederungsbereichen von Steh- und Fliessgewéissemn gehen
diese in Erlen- und Erlen-Eschenwélder liber.

Das Stadigebist wvon Schénberg befindet sich im
Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinentalen Klima.
Im langjahrigen Mitte!l bstrégt der Jahresniederschlag 600- 825
mm. Maritime Luftmassen sorgen fir eine erhéhte
Luftfeuchtigkeit und miide Winter. Die Jahresmitteltemperatur
liegt knapp Gber 8°C. Die Hauptwindrichtung ist Stdwest bis
West, Genauere Messdaten liegen fir das Geblet Schonbergs
nicht vor.

im Anderungsbersich dominieren geman
MITTELMARSTABIGER LANDWIRTSCHAFTLICHER
STANDORTKARTIERUNG (MMK 100) lehmige und tonige
Substrate, die zur Bildung von Lehm- Parabraunerden sowie
Sandlehm- und Lehm-Staugleyen flhrte. Die Bdden sind zum
Tell durch Staunésse und / oder Grundwasser besinflusst. Eine
Differenzierung hinsichtlich der Parabraunerden und Staugleye
Ist dor MMK nicht zu enthehmen.

Planungsstand: Entgtitiges Examplar — 28, Mal 2005 20



Begrindung zur 2, Anderung des Flichsnnutzungsplanes der Stadt Schinberg

4.2

Die von BUCHHEIM ermiitelten Durchléssigkeltsbsiwerte
belegen, dass die vorherrschenden Bodenverhilinisse nur im
dstlichen und stdwestlichen Andsrungsbersich mit sandigen
Substraten eine Versickerung des Niederschiagwassers
zulassen wirden,

Im Bereich Schinberg sind drel Grundwasserielter vorhanden.
Der oberste Grundwasserleiter {GWL) befindet sich 0-3 m unter
Geléinde. Dieser kommt im Untersuchungsgebiet jedoch nicht
vor, Darunter befindst sich der Hauptgrundwasserleiter. Laut
KARTE DER GRUNDWASSERGEFAHRDUNG ist das
Grundwasser innerhalb des Anderungsbereiches gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschilizt. Arteslsche
Grundwasserverhélitnisse herrschen im westlichen Tell des
Untersuchungsraumes flir die Prifung der Umweltbelange vor.
Das Grundwasser fliet in Richtung der Maurineniederung. Der
Grundwasserflurabstand llegt bet etwa 20 m.

Die Bestandserfassung der Blotoptypen ist im Bestandsplan des
Bebauungsplanes Nr, 021 dargestelit.

Lage des Anderungsbereiches und vorhandene
Bestandsstrukturen

Im Anderungsbersich des Flachennutzungsplanes dominieren
Intensiv genutzte Ackerfléchen.

Die Abgrenzung des slidlichen Orisrandes von Sabow zur frelen
Landschaft st durch vielfdltige Strukfuren aus Hecken,
Obstbdumen, Gehdlzgruppen aus Siedlungsgehtlzen und
Klelngewéssern fast durchgéingig gegeben. In stdwestlicher
Richtung schlieBen an die Orislage extensiv genutzte
Grunlandfischen an, welche durch Grében entwéissert werden.
Stidsstlich der Ortslage werden die Fldchen ackerbaulich genutzt.

Nordéstlich wird der Anderungsbereich ven der Lindenallee der
B 104 begrenzt. Diess Allee bestent vorwiegend aus Linden und
Obstbdumen. Sis wird abschnittsweise von Geblischen begleitet.
Stidlich des Torisdorfer Weges wurden nahezu alle Alleebdumse
abgenommen.

Im stid8stiichen Bereich der Anderung verlauft an der Strale
nach Torisdorf eine beidseitige Strauchhecke mit einzelnen
Uberhdlten. Schlehe (Prunus spinosa) und WeilRdomn
(Crataegus monogyna) bestimmen die Artenzusammensetzung.
Im stidliichen Abschnift geht der Bestand in eine Baumhecke
gber. Hier ist noch ein zusammenhéngender, Skologisch
wertvoller Gehdlzbestand vorhanden. Zwischen B 104 und der
BAB A 20 sind nur noch Fragmente der Hecke vorhanden. Auch
nérdlich der Baustelle BAB A 20 wurden inzwischen
umfangreiche Heckenabschnitte beseitigt. Des Welteren wurde
festgestellt, dass der nordwestiiche Bereich der Hecke, wo
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angrenzend Neuanpflanzungen vorgenommen wurden, auf
Stock gesetzt wurde,

Im Anderungsbereich befinden sich mshrere Kleingewésser.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Juli / August 2003 waren
alle Sdlle trocken. Innerhalb der Ackerfidchen, am norddstlichen
Rand des Andsrungsberelches befindet sich ein Soll. Aufgrund
der  Néhrstoffeintrige  entwickelten sich vor allem
stickstoffanzelgende Hochstauden innerhalb des Randstreifens,
waolcher mit Welden bestanden ist. Am weiter stdlich gelegenen
Sol, mitten Im Geltungsbereich des Anderungsbereiches
entwickelten sich vorwiegend Stréucher. Das Nordufer lauft flach
aus und wird von einer feuchten Hochstaudenfiur und
Brennnesseln singenommen. Am #uferen Rand stockt ein
Weidengeblisch. Am westlichen Bdschungsrand stehen zwei
Kopfwelden. Ein weiteres Kleingewdsser befindet sich an der
slidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches. Das Soll wird im
Rahmen des Neubaus der BAB A 20 in seiner Blotop- und
Wasserhaushaltsfunktion  besintrichtigt.  StdBstiich  des
Torisdorfer Weges befinden sich 2 8délle, welche von
GroRrdhrichten und Flutrasen eingenommen werden.

Die Niederungen der Wohlbék und des Rabensdorfer Grabens
bilden die sldliche und slidwesiliche natliriche Grenze des
Untersuchungsraumes fir die Prifung der Umweltbelange. Im
Stidwesten der Niederung entwickelte sich an einer Hangkante
eine strukturreichs, gut ausgeprégte Hecke.

Wohibék und Rabsnsdorfer Graben stellen in diesem Abschnitt
teilweise naturnahe méandrierende Flisflgewésser, mit fast
geschlossenem, meist einseltigem Gehdlzbestand aus Erien,
dar. Dabel ist der 8stliche Bereich des Rabensdorfer Grabens
tiof eingeschnitten und Oberwiegend begradigt. An besonnten
Abschniiten treten stellenweise Grofir8hrichte und Bachr8hrichte
auf. Steile UferbSschungen werden von ruderalen Grasfluren
singenommen. Kilsinfidchig tritt Wasserlinse In Bereichen mit
stehendem Wasser auf. Die FlieRgewasser mit ihren Stauden-
und Geholzstrukturen UOben Vemstzungsfunktionsn aus,
beherbergen geféhrdete Pflanzengesellschaften, und weisen
eine typische Zonierung auf. Gleichzeitlg nimmt die Wohlb&k mit
ihren Strukturen eine Bedeutung als Flugroute flir Flederméuse
ein.

Im stidgstlichen Bereich bildet ein in den Rabensdorfer Graben
mindender Graben die Grenze des Anderungsbereiches, der in
die Betrachtung einbezogen wurde. Dieser verlduft In der Néhe
einer Baumreihe und stellt ein naturfernes FlloeRgewésser dar.

Aus der Lage des Anderungsbereiches ist erkennbar, dass das
Vorhaben In  einem sledlungsnahen und stark von
Verkehrswegen bzw. Verkehrsflchen zerschnittenen Geblet
llegt. Als Vorbelastungen werden ber{icksichtigt:

- Bautrasse zur BAB A 20 im s{dlichen Planbersich,

- Bundesstralle B 104,

Planungsstand: Endgtitiges Exemplar ~ 26, Maj 2005 22



Begritndung zur 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stacdt Schinberg

5l

- Hochspannungsfrefleitung (110 kV) sldlich der Ortslage
Sabow (20 kV),

- Windenergieanlagen &stich des Plangebletes Im
Bebauungsplan Nr. 010,

- Sendemast an der Autobahnabfahit,

- Betrieb der Betonfertigung an der B 104.

Flir die Betrachtung des  Landschaftsbiides  des
Anderungsbereiches sind diese  Stérkomponenten von
wasentlicher Bedeutung.

lanserische Zielsetzungen

Die planerische Zlslsetzung besteht darin, sinen Industris- und
Gowerbestandort unmiitelbar an der Abfahrt von der
Bundesautobahn A 20 vorzubersiten, Die sehr glnstige
verkehriiche Anbindung an das ibergeordnete Verkehrsnetz mit
der Anbindung an die A 20 soll fir die Entwickiung slnes
lefstungsféhigen Standortes genutzt werden. Die Anbindung des
Gebletes selbst soll iber die vorhandene Anbindung nach
Torisdorf erfolgen. Die Anbindung soll zu dissem Zweck
rechiwinkliy ausgebildet werden. Darliber hinaus werden ais
Standortvortelie die geringen Einschrénkungen flr einen
Nachtbatrieb und die variable Ausgestaitung von Fl&chen fir
eine Industrie- und Gewerbeansiediung betrachtet.

Innerthalb der Ansisdiungsfidchen saoll ein Netz an
ErschiieBungsstraien gestaitet werdsn, das hinreichende
Varlabilitdt fur die Ansiediung von Industrie- und
Gewerbebstrieben zuldsst. Zur Autobahn hin ist bei der
Ausgestaltung dle  Ausweisung von  Industriegebieten
vorgesshen. Die an der Orislage Sabow am néchsten
gelungenen Berelch sind als Gewerbagebiete vorgesehen, Die
Grundstlickstiefen werden in hinrsichend wirtschaftlichen GréRen

vorgesehen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Vorfeld
hinreichend geprift. Um die standértlichen Gegsbenheiten
hinreichend zu wlrdigen, ist es erforderlich, Fldchen fur die
Regenwasserrlickhaltung bel der detaillierten Ausgestaltung
vorzusehen.

Die Anforderungen an ausreichende Vorsorge vor Larm kdnnen
geméR gutachterlicher Prifung berticksichtigt werden.
Flachenbezogene Schallleistungspegel in den Industrie- und
Gewerbegebieten sind vorgesehen, um zu sichem, dass keine
unzumutbaren Beeintréchtigungen auf empfindiiche Nutzungsn
in der Orislage Sabow erfolgen.

Am vorgesshenen Standort ist auch unter Prifung der
Umweltbelange und der Auswirkungen auf die Umwelt die
Entwicklung eines leistungsféhigen Standortes der Industrie- und
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6.1
611 -

§.1.2

Cewerbeansiediung mdglich. Der Standort verfUgt Gber gute
Voraussetzungen flr tag- und nachtproduzierende industris- und
Gewerbeuntemehmen. Aus Grlinden der Vorsorge wurde
iediglich der der Orislage Sabow am néchisten gelegene Bereich
starker singeschrénkt.

Eine MaBgabe des Landesamtes flir Raumordnung und
Landesentwickiung ist, dass die Erschlieung des Gebistes im
Anderungsbereich erst bei konkretem Bedarf erfolgen soll, um
die besonderen Standortvorteile optimal zu nutzen, Dies ist auch
durch die Stadt so beabsichtigt.

Eine abschnittswelse Realislerung des Gsbietes entspricht den
Erfordemissen an die heutige Industrie- und Gewerbepolitik.
Diese auf den tatséchlichen Bedarf orientierte ErschlieBung kann
durch die Festsetzungen und Zlele des Bebauungsplanss zu
fragen der Ver- und Entsorgung und der ErschlieRung
sichergestellt werden.

Prilfung der Unwelthelange
gemiR § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Einleltung

Inhalt und Ziele der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Schénberg sollen die planungsrechtlichen Voraussstzungen flr
die Ansiedlung von Industrisunternehmen, die lber Nachtbetrisb
vorfigen, geschaffen werden. Insbesondere sollsn die
Standortvorteile mit elner lLage dor Gebiste nahe der
Bundesautobahn berGcksichtigt werden. Kurze Zu- und
Abfahrten — ohne das Stadtgebiet zu tangisren — kdnnten
gewéhrieistet werden, Detaillerte Aussagen sind in der
Begriindung enthaiten.

Angaben {ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich fir den 2. Anderungsbersich des FNP der
Stadt Schénberg befindet sich sfidlich der Crislage Sabow,
unmittelbar an der Bundesautobahn und wird begrenzt:

= im Nordwesten durch den Orisrand von Sabow,

» im Osten durch den Verlauf der
Bundesstralle B 104,

= im Stden durch den Verlauf der
Bundesautobahn A 20,

x  im Sldwesten durch landwirtschaftlich genutzte
Fldchen.
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6.1.3

Die Andsrungsfidchen werden gegenwdrtly landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Einschlielich der geplanten Ausgleichsfiichen
und Flachen fir Anpflanzungen umfasst die Andsrungsfldche
insgesamt ca. 45 ha.

Nutzung FlachengréBe
Verkehrafiichen (Bestand) ca. 4,3 ha

Acker ca. 40,8 ha
Cesamtfidche ca. 45,1 ha

Geplante Fldchennutzung GriRe in ha
Verkehrsfldchen { Bestand) 4.3
Baufldcher/ Baugebiete 238

{einschl. gepl. Verkehrsfidchen und
Flachen zur Ver- und Entsorgung)

Grinfigchen, gesamt( einschl. § 20(17
Blotope)

Gesamtfiliche: ¢a. 45,1ha

Darstellung der iIn Fachgesetzon und Fachplénen
festgelegten, relevanten Ziels des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele und GCrundsédtze sind innerhalb von

Fachgesetzen und {ibergeordneten Planungen formuliert. Deren

Aussagen wurden bereits im Rahmen der Erarbeitung bisheriger

Planungen zum Bebauungsplan Nr. 021 der Stadt Schénberg

berticksichtigt. Ubergeordnete Ziele der Schutzgliter wurden u.a.

bel der Ausweisung der Baufidchen beachtet, Ziele for

Schutzgliter des Naturhaushaltes flossen In deren Bewertung

eln Berlicksichtigt werden in den jewsils aktuelien Fassungen:
Baugesetzbuch,

- Bundesimmissionsschutzgesetz einschlieflich
entsprechender Verordnungen,

- Bundesnaturschutzgesetz,

- Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg Vorpommern.

Darliber hinaus werden weiters, nachfolgende Ubergeordnete
Planungen herangezogen:

- Landesraumordnungsprogramm M-V und

- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg;

- Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V und

Planungestand: Endplitiges Exemplar ~ 26, Mal 2008 25




Begriindung zur 2. Andetung des Flichennutzungsplanes der Statt Schanberg

- QGutachtlicher  Landschaftsrahmenplan  der  Region
Westmecklenburyg,

- UVS/ LPB zur Bundesautcbahn A 20,

- Entwurf des Fiachennutzungsplanes der Stadt Schénberg

- UVS/ GOP und Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 021 der
Stadt Schénberg.

Nachfolgende Aussagen Ubergeordneter Planungen sind im
Rahmen der Bestimmung umwelirelevanter Faktoren zu
bsachten, die hier aus chronologischen Griinden zusétzliche
zum Gliedsrungspunkt 3.1 betrachtst werden.

Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mscklenburg-
Vorpommern vom 16. Juli 1993 gelten fiir das Stadigebiet von
Schinberg folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung
und Landesplanung:

Das Gebiet der Stadt Schonberg wird dem Ordnungsraum
LObeck zugeordnet. Die Stadt Schénberg und ihr Umland wird
als Vorsorgsraum fir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestelit. Alle raumbedsutsamen Planungen sind so
abzuwégen und zu bestimmen, dass diese Geblete in ihrer
hervorgehcbenen Bedeutung médglichst nicht besintréchtigt
werden,

Nordgstlich Ist entlang der Maurine sin Vorranggebliet flr
Naturschutz und  Landschafispflege  dargestelit.  Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen miissen hiar mit
den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein.

Telle Schénbergs werden als Raum mit sinem gréReren Antell
landwirtschaftlich gut gesigneter Nutzfldchen ausgewlesen.
Nérdlich von Schénberg ist die Trasss fiir eine 380 Kilovolt (kV)
Hochspannungsleitung geplant.

Reglonales Raumeordnungsprogramm (RROP)
Westmecklenburg

Das RROP soll die Grundsétze und Zisls nach dem Ersten
Landesraumordnungspregramm  von M-V fir die Region
Westmecklenburg konkretisieren und vertisfoen. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm  (RROP}  fir die  Region
Westmeckienburg wird die Stadt Schinberg im System der
zentralen Orte als Unterzentrum im mecklenburgischen Teii des
Ordnungsraumes Lftbeck eingestuft. Die Stadt Schénberg
befindet sich sowohl auf der Oberregionalen Achse Kiel -
Schwerin bzw. Rostock als auch Hamburg - Rostock bzw.
Schwerin. Die Einwohnerzahlen liegen etwa seit 1890 im Bereich
zwischen 4.450 und 4.500 EW.

Dabel soll Schénberg Entwicklungsimpulse in die angrenzenden
schwach strukturierten Léndlichen R&ume geben. Unterzentren
wie Schénberg dienen der angemessenen Versorgung der
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Bavdlkerung des zugeordneten Nahbereiches mit Einrichtungen
zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs.
Als Vorsorgeraum zur Trinkwassersicherung sind nordéstliche
Bersiche von Schénberg ausgewiesen. Das Naturschutzgebiet
(NSG) .Maurine mit Stepeniizniederung® ist als Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege mit Oberregionaler
Bedeutung ausgewiesen.
Fir die Entwicklung der Gemeinde sind folgende Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, wie sie im Reglonalen
Raumordnungsprogramm  Westmecklenburg, verkindet im
GVOBI. MV Nr. 20 vom 20.12.1998, formuliert wurden, zu
beachten:
»im Ordnungsraum Liibeck ist die schnelle Anglelchung der
unterschiediichen  Lebensbedingungen  zwischen dem
schieswig-holsteinischen und dem mecklenburglschen Teil vor
allem durch Manahmen der Baufidichenerschlieffung und der
dazugehdrigen infrastrukturellen Entwicklung zu unterstGtzen.®
(1.1.(5) RROP)
on den Ordnungsrdumen Schwerin ... aoll sich die Gber den
Elgenbedarf der Gemeinden hinausgehende
Sledlungsentwicklung auf die Zentralen Orte,
Sledlungsschwerpunkte fir Wohnen und / bzw. Gewerbe sowie
auf die Sledlungsachsen ausrichten. Dadurch sollen einer
Zersiediung des Umlandes sowie einer ringférmigen
Ausdehnung der Siedlungsfiichen um die bebauten Ortslagen
der Kemstédte entgegengewirkt und die Freirume fiir sine
landschaftsbezogena Nutzung gesichert werden.® (5.1.2.(1)
RROP}
Gebiste, in denen dem Naturschutz Vorrang vor andersn
Nutzungen eilnzurdumen Ist, sind als Vorranggeblete
Naturschutz und Landschaftspflege zu sichem und =zu
schiitzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
missen mit den Zielen des Naturschutzes vereinbart ssin.”
(4.3.(1) RROP).

Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V und Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

Naturschutz und Landschaftspflege

Nordlich und nordwestlich der Orislage Sabow bzw, nérdlich und
nordwestlich des Untersuchungsraumes, werden Tellbereiche
des Stadtgebletes von Schonberg als Réume mit
herausragender Badeutung fiir den Naturhaushalt ausgewlesen.
Nordwestlich des Untersuchungsraumes befindst sich das
Gberregionale FFH- Geblet Stepenitz-, Radsgast- und Maurinetal
mit Zufiissen (DE 2132303) mit siner Gesamtgrofe von ca.
1448 ha, Darin integriert sind die NSG- Fléchen der Stepenitz-
und Maurineniederung n8rdlich des Stadigebletes von
Schénberg sowie die Kalktuffquellen, welche sich nordwestlich
des Anderungsbersiches zur 2. Anderung des FNP befinden.
Das Gebiet besitzt nach der an dis EU- Kommission gemeldeten
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nationalen Vorschlagsliste den Schutzstatus von FFH- Gehietes
von gesamteuropéischer Bedeutung. (FFH-ERLASS).

Boden- und Grundwasserachutz

Der Anderungsbersich befindst sich in einem Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens. Das
Stadtgebiat wird von Ablagerungsn der Weichsel-Eiszeit, der
letzten und fiir die heutige Formgsbung bedeutsamsten der
plelstozéinen Elszeiten, geprégt. Im Bereich Schnbery sind drei
Grundwasserielter vorhanden. Der oberste Grundwasserieiter
befindst sich 0-3 m unter Gelénde. Darunter befindet sich der
Hauptgrundwasserleiter. Das Grundwasser unter den meist
undurchléssigen Schichten llegt hier in gespannter Form vor,
wobel das Schénberger Becken auch  artesische
Grundwasserverhélinisse aufweist. Um Schiinberg liegt deshalb
eine mittiere bis hohs Schutzwlirdigkelt des Grundwassers vor.

msch
Der Anderungsbersich befindet sich in aligemein ~gemessen an
Strukturmerkmalen der Landschaft- In elnem Bereich mit
mittlerer bis hocher Schutzwlirdigkeit des Arten- und
Lebensraumpotentials.

ndschaftsbild
Der Anderungsbersich befindst sich allgemsin einem Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes.

Fremdenverkehr und Erholung
Schénberg befindet sich tellwelse in einem Bereich mit

hesonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung.
Aufgrund der Zerschneldung des Landschaftsraumes durch den
Bau der BAB A 20 und die Errichtung der Windenergieaniagen
nordastlich des UR verringerte sich die Bedeutung des UR fOr
die landschaftsgebundens Erholung erheblich.

Verkehrsinfrastrulctur
Schiinberg befindet sich an wichtigen iberregionalen

Ve:rkehrstrassen
der toilweise realisierten Autobahn A 20 Libeck Stettin,

- der Bundesstrale B 104, welche als groflrdumige
StraRenverbindung von Libeck nach Schwerin dargestellt ist.

- Konftige Anbindung an das InterRegio-Netz Kisl/ Libeck —
Salnitz/ Berlin der Deutschen Bahn Aktiengesellschaft (DB
AG)
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6.2
6.21

Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umwaeltzustandes

Berlcksichtigung geméaR gem. § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB

Foigende Umweltaspekte/Schutzgiiter sind Im aligemeinen

Bestandteil der Bestandserfassung:
Tiere, Pflanzen, Blologische Vielfait, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschat,

- Menschliche Gesundhelt,

- Kulturgtiter und sonstige Sachgiter,

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000
Gebileten.

CeméR § 1 Abs. 8 Nr. 7, Buchstabs e~ sind des weiteren zu
berﬁcksiohﬁgen
Vermeldung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwésserm,
- Nutzung emsuerbarer Energien und  sparsamer

Umgang /Nutzung von Energle,

- Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitét,

-  Wechselwirkungen zwischen den sinzelnen Belangen des
Umwelitschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine
volistindigen und umfassenden Bestandsanalysen aller
Schutzgliter erforderiich. Detalllierte Ermittiungen,
Beschrelbungen und Bewertungen erfolgen nur bel den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtiich
erheblich besinflusst werden. Diess wurden in der
Umweltvertréiglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr.021 der
Stadt Schinberg ausfihriich betrachtet.

Die Belange gem&aB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB
werden im Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzglter
Mensch, Klima/ Luft bzw. Wasser und Boden berlicksichtigt und
daher nicht gesondert aufgefthrt. Die Erarbeitung eines
Landschaftsplanes flir die Stadt Schénberg erfolgt derzeit. Ein
entsprechender Aufstellungsbeschluss wurds 2004 gefasst.

Sonstige Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden
berticksichtigt.

im Rahmen der  Umweltvertraglichkeltsstudie  zum
Bebauungsplan Nr.021 der Stadt Schénberg wurde sine
Kartlerung der ausgewdhiten Artengruppen Brut- Avifauna
(Brutv8gel) und Herpetofauna {Amphiblen und Reptilien)
vorgenommen. Dabel wurden alle revisranzgigenden bzw.
jungefiihrenden Vogel registriert.
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Zu den frihbritenden Arten gehfren vor allem Meisen. Diess
stellon fiir den UR keine relevanten Indikatorarten dar. Arten,
welche ggf. im Jull das zweite Mal brOten, wurden Im
Kartlerungszeitraum bereits erfasst. Daher wird der verkiirzte
Kartlerungszeitraum als ausreichend erachtet. In der Anlage 8a
der Hinwelse zur Eingriffsregelung wird eln Kartierzeitraum von
Mérz bis Juli benannt,

Zusétziich wurde das Vorkommen von Flederméusen und
Nachtfaltern untersucht. Zielstellung der faunistischen Gutachten
st die Bestandserfassung sowle die Untersuchung der
potentlellen Auswirkungen der geplanten Gewerbenutzung. Mit
der Kartlerung wurde das Gutachterbliro Bauer beauftragt.
Akiuslle Erhebungen im Gelande wurden ebenfalls im Rahmen
der Umwsltvertraglichkeitsstudie zur Erfassung der Biotoptypen
vorgenommen. Zu diesem Zeitpunkt befand sich der Abschnitt
der BAB A 20 noch in der Bauphass.

Eine Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen ist in Karte 1
dargestelit. Die Karten 2a und 2b als Auszug aus den
faunistischen Gutachten, zeigen die festgestellten Arten der
Artengruppen Brutvégel, Amphibien und Reptilien.

Naturrumilicher Bestand

Im Geltungsbereich des Anderungsbereiches dominieren

Intensiv genutzte Ackerfléichen.

Die Abgrenzung des stdlichen Ortsrandes von Sabow zur frelen
Landschaft ist durch vielfaitige Strukturen aus Hecken,
Obstbéumen, Gehélzgruppen aus Siedlungsgehdizen und
Kleingewéssern fast durchgéngiy gegeben. In stdwestlicher
Richtung schiieen an die Orislage extensiv genutzte
Grinlandfidchen an, welche durch Grében entwéssert werden.
Stidsstlich der Ortslage werden die Flachen ackerbaulich genutzt.
Nordéstiich wird der Bereich von der Lindenallee der B 104

begrenzt. Diese Allee bestoht vorwiegend aus Linden und

Obsthdumen. Sie wird abschnitiswelse von Ceblischen begleitet.

Stdlich des Torisdorfer Weges wurden nahezu alle Alleeb&ume

abgencmmen.

Im stid8stiichen Anderungsbereich verlduft an der Strale nach

Torisdorf eine beldseitige Strauchhecke mit  einzelnen

Oberhditern. Schiche (Prunus spinosa) und Weildorn

(Crataegus monogyna) bestimmen die Artenzusammensetzung.

Im stdlichen Abschnitt geht der Bestand in eine Baumhecke
ber. Hier ist noch ein zusammenhéngender, 8kologisch

wertvoller Gehslzbestand vorhanden. Zwischen B 104 und der
BAB A 20 sind nur noch Fragmente der Hecke verhanden. Auch

nérdlich des shemaligen Baustellenbereiches zur BAB A 20

wurden umfangreiche Heckenabschnitte beseitigt. Des Welteren

wurde festgestellt, dass der nordwestliche Bereich der Hecke,

wo angrenzend Neuanpflanzungen vorgenommen wurden, auf
Stock gesetzt wurde,
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Begrindung zur 2. Anderung des Fltchennutzungsplanes der Stadt Schdnberg

Im Anderungsbereich befinden sich mehrere Kleingewéisser.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Jull/ August 2003 waren
alle Sdlle trocken. Innerhalb der Ackerfldchen, am norddstiichen
Rand des Anderungsbereiches befindet sich eln Soll. Aufgrund
der N#hrstoffeintrige  entwickelten sich  vor  allem
stickstoffanzeigende Hochstauden innerhalb des Randstreifens,
welcher mit Weiden bestanden ist. Am weiter stdlich gelegenen
Soll, mitten im Anderungsbereich entwickelten sich vorwisgend
Stréucher. Das Nordufer [&uft flach aus und wird von einer
feuchten Hochstaudenflur und Brennnesseln eingenommen, Am
guBeren Rand stockt ein Weidengebiisch. Am westlichen
Béschungsrand stehen zwei Kopfweiden. Ein weiteres
Kleingew#isser befindst sich an der s{idwestlichen Grenze des
Anderungsbereiches. Das Soll wird im Rahmen des Neubaus der
BAB A 20 in seiner Biotop- und Wasserhaushaltsfunktion
beeintriachtigt. Stddstlich des Torisdorfer Weges befindst sich 2
Sdlle, weiche von GrofirBhrichten und Flutrasen eingenommen
werden.

Die in den Untersuchungsraum (UR) zu UVS einbezogenen
Niederungen der Wohib&k und des Rabensdorfer Grabens
grenzen an den Vorhabenstandort bzw. den Anderungsbersich
zur 2. Anderung des FNP an.

Wohlbék und Rabensdorfer Graben stellen in dissem Abschnitt
teflwoise naturnahe mdandrierende FlieRgewésser, mit fast
geschlossenem, meist einseitigem Gehdlzbestand aus Erlen dar.
Dabei ist der &stliche Bergich des Rabensdorfer Grabens tief
eingeschnitten und Gberwlegend begradigt. An besonnten
Abschnitten treten stellenweise GroRrshrichte und Bachr8hrichte
auf. Stelle Uferbdschungen werden von ruderalen Grasfluren
eingenommen. Kleinfidchig tritt Wasserlinse in Bersichen mit
stehendem Wasser auf. Die Flie3igewasser mit thren Stauden-
und Gehdizstrukturen {ben Vemstzungsfunktionen aus,
beherbergen geféhrdste Pflanzengesslischafien, und welsen
eine typische Zonierung auf. Gleichzeitly nimmt die Wohibék mit
ihren Strukturen eine Bedeutung als Flugroute fiir Flederméuse
ein,

Aus der Lage des Anderungsbereiches ist erkennbar, dass das

Vorhaben In einem sledlungsnahen und stark wvon

Verkohrswegen zerschnittenen Gebiet liegt. Als Vorbelastungen

werden berlicksichtigt:

- Bautrasse zur BAB A 20 im s{dlichen Planbsreich,

- Bundesstrale B 104,

- Hochspannungsfreilsitung (110 kV) sbdlich der Orislage
Sabow (20 kV),

-  Windenergleanlagen 8stlich des Plangebletes im
Bebauungsplan Nr. 010,

- Sendemast an der Autcbahnabfahrt,

- Betrieb der Betonfertigung an der B 104,

Im Landschaftsbild des Anderungsbereiches sind diese
Stérikcomponenten von wesentlichsr Bedeutung.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schinberg

8¢l en elbung und Bewertung des Bestandes

Zur Beurtellung der naturrumlichen Situation wurde der
Untersuchungsraum zur UVS in Lebensraumkomplexe untertaiit.

1.Griinfand und Niederungsbersich der Wohlbék
2. Nledsrungsbersiche welterer FlieRgewéssser
2a) Rabensdorfer Graben
2b) Entwésserungsgraben an der sdbstliichen Grenze des
UR

3. Sonstige Gehslzstrukturen (Hecken, Allee)
4, Ackerflache

8, Sélle innerhalb der Ackerfléchen

8. Sledlungsbereich von Sabow

7. Baustella an der BAB A 20

Diese Lebensraumkemplexe sind in der Karte 3 Darstellung des
Raumwiderstandes dargestsllt.

Die zur Bsbauung vorgesshenen Fléchen bezichen sich
vornehmiich auf die Ackerfléchen.

Mensch

Zur Beurteilung der Bedeutung der Fléchen flr den Menschen
sind vor allem Erholungs- und Wohnfunktion elnzuschétzen. Der
Erholungswert eines Gebletes wird im wesentlichen vom
Landschaftsbild, wvon der Erreichbarkeit und der
erholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt. Zur
erholungsspezifischen [nfrastruktur gehdren Erholungsréume,
Einrichtungen zur sportlichen und aktiven Freizeitgestaitung,
Sehenswlirdigksiten und Beherbergungs- und
Gastronomisangsebote. Der Erholungswert eines
Landschaftsgebletes flir den Fremdenverkehr erhdht sich durch
die Qualitdt der Verkehrsinfrastruktur, verliert aber durch zu
starken Verkehr. Der Planungsraum wird vor allem durch die
Verkehrstrassen der B 104 und der BAB A20 zerschniften. Eine
ontsprechende Verl@rmung und Beeintrlchtigung des
Wohnwertes Ist daher gegeben.

Die Wahmehmung der Landschaft splegelt in erster Linle das
subjektive Empfinden Gber die Sinne wieder. Ruhe steht als
Voraussetzung flr die Wahmehmung e¢ines natlirlichen
Landschaftsraumes durch das Fehlen wvon anthropogen
bedingtem Larm.

Aufgrund der relativ ruhigen Lage des Rundlingdorfes und der
geringen Entfernung zur Stadt Schénberg wird der Wohn- und
Erholungswert  positiv. beeinflusst. Die  vorhandensn
Verkehrsl&rmbelastungen wirken sich jedoch negativ aus.

Geruchsemissionen sind nicht bekannt.
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Begrindung zur 2. Andarung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schdnberg

Unter Berlicksichtigung der Besintrdchtigung durch dis BAB A 20
nehmen der  Sledlungsbersich Sabow und die
Grinlandniederungen mit Wohlb&k und Rabensdorfer Graben
eine MITTLERE Bedeutung fir die Wohn- und Erholungsfunktion
ein.

Der Geltungsbereich des B- Plangebietes und damit der
Anderungsbereich zur 2. Anderung des FNP welst aufgrund der
Vorbelastungen einen GERINGEN Woim- und Erholungswert
auf.

Tlere, Pflanzen, Biologische Vielait

Zum Bestand und der Bewertung der Schutzgter Pflanzen und
Tiere wurden umfangreiche Untersuchungen und Aussagen im
Rahmen der Umweltvertraglichksitsstudie getroffen die hier nur
auszugswelse zusammengefasst werden. Eine ausflhrliche
Bewertung der Biotoptypen als Pflanzenlebensraum wird im
Rahmen der Eingriffsregelung vorgenommen und dargsstellt.
Inshesondere die vorhandenon Verkehrstrassen wirken sich
negatlv auf die untersuchten Artengruppen aus und schrénken
deren Bedsutung innerhalb des Anderungsbereiches stark ein.
Erwartungsgeméal nehmen dis GrUnlandbereiche mit den
verschiedenen Cehélzstrukturen und die tbsrwiegend naturnahe
Wohlbékniederung die grdBte floristische und faunistische
Bedeutung fOr die untersuchten Artengruppen ain.

Ein Austausch zwischen den Amphiblen findet wahrscheinlich
zwischen den Klelngewéssem der Maurineniederung auBerhalb
des UR  statt, Aufgrund  fehlender, geeigneter
Oberflachengewéisssr im UR sind in den Qibrigen Bereichen die
Lebsnshedingungen fir Amphiblen als weitestgehend
ungeelignet einzuschétzen.

Bei den Reptillen beschrénkt sich das Vorkommen auf 2 Arten
{ Waldeidechse und Ringelnatter). Auch flir diese Faunengruppe
sind nur die Grinlandbereiche mit Wohlbékniederung
naturbedingt optimal.

Die Faunengruppe der heimischen Brutv8gel kann als Indikator
fur den Zustand der angstroffenen Lebensrdume angesehen
werden. Der vorgefundene NeuntSter giit als Zeigerart fir eine
gut strukturierte Landschaft mit reichlichen Kleintiervorkommen,
da er Oberwiegend von GroRinsekten Isbt. Optimale
Lebensbedingungen findet er in halboffensn Kulturlandschaften
mit Dornengeblschen. Berelts im Kartierungszeitraum waren
jedoch Beeintréichtigungen durch die Bautétigkeiten fur die BAB
A 20 zu verzeichnen. Inzwischen wurden zuséftzlich
Heckenabschnitte beseitigt, so dass BAUER es als fraglich sisht,
ob sich der Neuntbter sowie das Braunkehichen, unabhéngig
von der geplanten gewerblichen Nutzung, Im UR halten wird.

Die Bedeutung des Sledlungsbersiches von Sabow ergibt sich
Insbesondere durch die Besiedlung der Flederméuse.

Eine untergeordnete faunistische und fioristische Rolle spislen
dagegen dle Kleingewésser im Anderungsbersich.
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Begriindung zur 2, Anderung des Flichennutzungsplanss der Stadt Schiinberg

Die Ackerfldchen des Anderungsbersiches nehmen ksine
nennenswerte Bedeutung als Nahrungshabitat fir Grofséuger
ein. Dagsgen splslen dis Wohlbdk-Niederung und die
angrenzenden Bruchwélder (auerhalb des URY), In Verbindung
mit der Maurineniederung, als Nahrungs- und Lsbensraum eine
héhere Rolle.

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Bewertung der
Schutzgiiter Tiere und Pfianzen, bezogen auf den
Untersuchungsraum zur UVS, hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit
entsprechend der Ergsbnisse der UVS dargestelit. Dile
Bewertung der Empfindlichksit richtst sich nach Art und Umfang
von Verénderungen bzw. Besintréchtigungen der Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere. Bstrachtet werden folgende mégliche
Besintrachtigungen und Stbreffekte:

Regenerierbarkelt von Lebensrdumen bel Verlust,
Verkleinerung von Lebensrédumen,;

Zerschneldung / Verinselung von Lebensréumen;
Verldrmung / Visuelle u.d. gelagerte Stéreffekte.

1. Grinland und Niederungsbersich der Wohlbdk —~ HOHE
Empfindlichkeit (Stufe 3)
2. Niederungsbereich weiterer Fliessgowéisser
2a) Rabensdorfer Graben- HOHE Empfindlichkeit (Stufe 3)
2b) Entwésssrungsgraben an der stidéstlichen Grenze des
UR - MITTLERE Empfindlichkeit ( Stufe 2),
Sonstige  Gshélzstrukturen  (Hecken, Alles)- HOHE
Empfindlichkeit { Stufe 3),
Ackerfldchen - GERINGE Empfindlichksit { Stufe 1),
Stehende Gowdsser innerhalb der Ackerfiichen HOHE
Empfindlichkeit { Stufe 3),
Sledlungsbsereich MITTLERE Empfindlichkeit { Stufe 2),
BAB A20 -GERINGE Empfindlichkeit { Stufe 1).

N os @

Biologische Vielfalt

Der Bersich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schinberg ist insgesamt relativ artenarm ausgestattet und
bezieht sich vomehmiich auf intensiv genutzte Ackerfléachen.
Entsprechend der Bewertung der bestehenden Strukturen kann
nur von eainer geringen biologischen Vielfait ausgegangen
werden.

Artenreichere, vielféltigere strukturlerte, dkologisch wertvollere
Strukturen stellen lediglich die weiter westlich angrenzenden
Bereiche der Wohlb@kniederung mit Gehdlzstrukturen dar,
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Begriintdung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sohinberg

Boden

Im Bereich zur 2, Anderung des Fldchennutzungsplanes steht
Geschiebemergel der Grundmoréne coberfidchig an. Das
Geldnde innerhalb des Anderungsbersiches ist Gberwisgend
flachwellig bel H8hen um 20 m HN. Die htchsten Bereiche sind
stlich der Hecke am Torisdorfer Weg (um 26 m HN) zu finden.
Das Gelénde féllt zu den Bachniederungen des Rabensdorfer
Grabens und der Wohlbsk auf bis zu 10 m HN ab und steigt
sdlich/ stid8stlich der Ortslage Sabow auf ca. 22 m HN an.

Im Untersuchungsraum zur UVS dominieren gemas
MITTELMASSSTABIGER LANDWIRTSCHAFTLICHER
STANDORTKARTIERUNG (MMK 100} lshmige und tonige
Substrate, die zur Bildung von Lehm- Perabraunerden sowio
Sandishm- und Lehm- Staugleyen fihrte. Die B&den sind zum
Teil durch Staunésse und/ oder Grundwasser besinfluast.
Innerhalb des westlich angrenzenden Niedsrungsbereiches sind
die hier anzutreffendsn tonigen Substrate von Torfschichten
Oberlagert, so dass sich Mudde- und oder lehm- unterlagerte
oder Uberlagerte Moore entwickelten. Diess Moore sind
entwéssert und degeneriert.

Dis Baugrund- und Grindungsverhditnisse wurden durch
Sondierungen und Untersuchungen gepr0ft. Die dabei von
BUCHHEIM ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte belegen, dass
die vorherrschenden Bodenverhdltnisse nur im 8stiichen und
siidwestlichen Anderungsbereich, mit sandigen Substraten unter
Umstéinden elne Versickerung des Niederschlagwassers
zulassen wlrden,

Der Boden ist aufgrund selner unterschiedlichen Beschaffenhelt
(Bodenart, Kémungsdichte, Zersotzungsstufe) in
unterschiedlichem Ma® in der Lage Stoffe zu fitern und zu
binden. Die stéirkste Filterleistung besitzen Boden mit sinem
groRen Antell an Feinporen und siner guten Wasserleitfahigkeit.
Die Pufferkapezitét wird von der Austauschkapazitét und der zur
Verflgung stehenden Oberfldche bestimmt, so dass Béden mit
einem hohen Tongehalt und einem grofien Anteil an organischer
Substanz aufgrund ihrer chemischen Zusammensetzung Gber
eine gute Schadstoffhindungsféhigkeit verflgen. Diese
Schadstoffe verbleiben im Boden und reichern sich an.

Die Filter- und Puffersigenschaften von Béden innerhalb des UR
zur UVS in Abh#ngigkeit von der Bodenart liegen fOr Lehm-
Parabraunerden/ Sande mit Tieflehm bel MITTEL (2), fur Torf
Ober Lehm -degenerierte Moorstandorte bei MITTEL (2) und for
urban tberprégte Siedlungshéden — ohne Einstufung.

Boéden mit hohem Geschiebslehm- und Tonanteil, wie sie im
Anderungsbereich der 2.Anderung des FNP dominieren, welsen
i.4.R. eine gute natQriiche Ertragsféhigkeit auf. Die wesentlichste
Ursache daf(r ist der geringe Anteil grober Poren. Dadurch ist
das Spelchervermdgen fir nutzbares Wasser hoch. Eine hohe
Wasserspeicherfihigkeit f8rdert die Néhrstoffspeicherung. Damit
sind dis Nahrstoffreserven und das Nahrstoffbindungsvermbgen
ebenfalls gut ausgeprigt.
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Bogrondung zur 2. Anderung dos Flichennutzungsplanes der Stadt Schnbery

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Baden im Plangebilet
ergibt fir Lehmparabraunerder/ Sande Tieflehm MITTEL (2), fOr
Torf tiber Lehm - degenerierte Moorstandorte HOCH (3) und far
urban (berprégte Slediungsbéden GERING (1).

Im Untersuchungsraum wird der Boden vomshmlich
ackerbaulich, als Extensivgriinland und ais Slediungsraum,
genutzt. Daraus ergeben sich Besintrichtigungen und
Vorbelastungen der Béden. Auf den landwirtschafilichen
Nutzflichen muss mit erhShtem Néahrstoffeintrag von
Dungemittel- und Agrochemikallenanreicherungen gerechnst
werden. Verminderte Néhrstoffeintrige sind auch innerhalb der
Grindiandbereiche zu erwarten.

Der Boden innerhalb der Sledlungsflichen lst verdichtet,
versiegelt, durch Bautdtigkeiten im Aufbau verdindert und mit
bodenfremden Stoffen angerelchert.

Zusétzliche Beeintréchtigungen durch Stoffeintrag aus den
Verkehrsfléichen sind von der B 104 und von der BAB A 20 zu
erwarten.

Altlastenstandorte sind rach Aussagen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schénberg innerhalb des UR
nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Wasseor

Laut KARTE DER GRUNDWASSERGEFAHRDUNG ist das
Grundwassser innerhalb des Anderungsbereiches zur 2. Anderung
des FNP gegentiber flichenhaft sindringenden Schadstoffen
geschitzt. Das Grundwasser flle8t In Richtung der
Maurineniederung. Der Grundwasserflurabstand liegt bel etwa
20 m.

Die Bewertung der Lelstungsféihigkeit des Grundwassers erfolgt
anhand der:

- Grundwassemsubildung (quantitativ und qualitativ) und der

- Reservehaltung von Trinkwasser.

Beeinflusst wird dieser Wert von der Bodenart, der Nutzungsart
und der Nutzungsintensitdt. Fsuchtfidchen haben sine hohe
Verdunstungsrate und besitzen deshalb eine geringere
Bedeutung fir die Grundwassemeubildung. Flichenversiegelung
fahrt zu einem erhdhten Oberfldchenabfiuss und verringert oder
verhindert die Grundwassernsubildung. Siedlungsgebiste mit
hohem Anteil Kkieingérinerischer Nutzung verringem die
Crundwasserneubildung um 10— 30 %, Gewsrbegebiete um 80-
100%.

Nach der LANDSCHAFTSPOTENTIALANALYSE werden 4
Klassen dor Grundwassernsubildung unterschieden. Fl&chen
chne nutzbare Grundwasserfihrung werden der Klasse 1
zugeordnet. Flachen mit hoher nutzbarer Grundwasserfthrung
(20- 26 %) werden der Klasse 4 zugeordnet.
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Begriindung zur 2. Anderung des Fifichennutzungsplanes der Stadt Schinbarg

Das gesamte Untersuchungsgebiet zur UVS verfigt gemal
Landschaftspotentialanalyse Ober eine geringe

Grundwasserneubfidungsrate von 8§ -~ 10 % des
atmosphdrischen Niederschlages und wird der Klasse 2
zugeordnet,

Ebonso wird das nuizbare Grundwasserdargsbot gemés
Landschaftspotentialanalyse in vier Klassen eingeteilt, Das
nutzbare Grundwasserdargshot liegt im gesamten UR bel >
10.000 m*/ d.

Der gesamte Untersuchungsraum (UR} besitzt aufgrund seiner
Bodenbeschaffenheit eine geringe Bedeutung (geringes
Leistungspotential) fur die quantitative Grundwasserneubildung.
Far die Bewertung der qualitativen Grundwassemsubildung ist
die Art und Intensitidt der Flachennutzung entscheidend. Hier
lassen sich folgende Wertstufen differenzieren:

fur ackerbaulich genutzte Fldchen, Grinlandfidchen MITTEL (2)
und fir Sledlungsfidchen GERING (1),

Die Bewertung der Reservehaltung von Trinkwasser erfolgt auf
Grundlage der Nutzung der Grundwasservorrite. Im
Planungsraum st keine Grundwasservorratsfliiche ausgewiesen.
Aufgrund der insgesamt geringen Versickerungsrate hat das
Gebiet keine Bedeutung fiir die Grundwasserneublidung.

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine
Trinkwasserschutzzonen oder Anlagen zur Wassergewinnung
und Grundwassernutzung vorhanden.

Oberflichengewisser

Innerhalb des Anderungsbereiches zur 2. Anderung des FNP der
Stadt befinden sich keine FlieRgewdisser. Wohlbék und
Rabensdorfer Graben als Gewdsser [I. Ordnung bsfinden sich
aulerhalb des Vorhabenstandortes.

Die Bedeutung und die  Leistungsfahigkelt  der
Oberfldchengewisser werden anhand der Kriterien:

- Retentionsvermdgsn (nur fOr FlleRgewdsser)

- Gewassermorphologie und

- Wasserqualitdt ermittelt.

Die Féhigkeit der Wohlb&k, und des Rabensdorfer Grabens
Oborflchenwasser  zurlickzuhalten und  damit  zur
Hochwasserrickhaltung  belzutragen, wird Uberwlegend als
MITTEL eingeschétzt. Die Entwésserungsgréiben im UR nehmen
diesbez{iglich nur eine GERINGE Funkiion ein.

Die Wohlb&k stelit in ihrem n&rdlichen Abschnitt einen
naturmahen Bach mit hoher Lebensraumfunktion dar. Der
westliche ungd sidliche Abschnitt wird als bedingt naturnah mit

mittlerer Lebensraumqualitét gingeschétzt. Die
Goewéssermorphologie der Wohlbak wird als MITTEL-HOCH
eingeschatzt,
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Begrindung zur 2, Antlarung des Flachennuizungsplanes der Stadt Schinberg

Der zum Tell tlef ins Gelénde eingeschnittens, Gberwisgende
naturnahe Rabensdorfer Graben weist ebenfalls eine
uferbegleitende, gewéissertypische, aber tellweise lGckige
Vegetation auf. Die Gewéssermorphologle des Rabensdorfer
Grabens wird ebenfalls als MITTEL-HOCH eingeschétzt,

Die Entwésserungsgrében slidlich der Orislage Sabow und an der
s(iddstlichen Grenze des UR 0Oben keine nennenswerte
Lebensraumfunktion aus und werden daher als GERING
eingeschatzt. Ebanso die verrohrten, naturfernen Grében.

Die Sélle innerhalb des UR werden bis an den Gehélzrand
beackert. Wesentliche Beeintréchtigungen erfhrt das Soll an der
BAB A 20. Der Gewsissermorphologie der Sdlle wird eine
MITTLERE Bedeutung beigemessen.

Aussagen zur Wasserqualitét llegen nicht vor. Aufgrund der Nahe
aur BAB A 20 und gines geplanten
Regenwasserriickhaltebeckens flr die BAB A 20, ist damit zu
rechnen, dass gelegentich auch Schadstoffe aus der
StraRenentwésserung in den Rabensdorfer Graben singeleitet
werden. Aufgrund dieser vorhandensn und  kinftigen
Boegintréichtigungen wird eine MITTLERE Wasserqualitét fOr die
FiieBgewésser  angenommen. Da die Sélle im
Betrachtungszeitraum kein Wasser flhrten, kann die
Wasserqualitit nicht eingeschétzt werden. Nach Abschétzung der
Néhrstoff- und Schadstoffsintrige wére jedoch wahrscheinlich nur
eine GERINGE Wasssrqualitét zu erwarten,

Die Bedeutung der Leistungsfahigkeit der Oberflachengewssser

1asst sich wie folgt beurteilen:

- fir die Wohlbdk MITTEL den Rabensdorfer Graben
MITTEL (2)

- flr Entwisserungsgrében GERING (1)

- und far Sélle MITTEL (2).

Die degradierien Niedermoorstandorte (Grliniandfliéchen)

nordwestlich des Anderungsbereiches, siidwestlich der Ortslage

Sabow werden von elnigen Grébsn durchzogen.

Zur Empfindlichkeit der Oberflichengewdsser werden Kriterien,

die zur Bestimmung der Empfindlichkeit der

Oberflachengewdésser herangezogen:

- Verbauung (Ufer- und  Sohlbefestigungen  sowle
Verrohrungen)

- Stoffeintrége

- Entwasserung (stehende Gowésser).

Ufer- und Sohlbsfestigungen sowle Verrohrungen bewirken den
Veriust bzw. die  Elnschrinkung der  nattirlichen
Gewésserrauhigkeit und beeintrichtigen die natlrlichen
wechseinden Strémungsverhéiinisse. Auswirkungen
gleichférmiger Strémungsverhéitnisse sind die Verarmung der
Fiora/ Fauna im Sohlbersich von Gewéssern. Daher ist generell
eine SEHR HOHE Empfindlichkelt der Gewésser gegentber
Verbauungen gegeben.
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Beztiglich von Nahrstoff- und Schadstoffeintréigen sind
vorbelastete Gewfisser eher geféhrdet, da bereits geringe
Schadstoffmengen zum Umkippen des Gewdéssers flhren
kénnen, Eine  Vorbslastung, insbesondere durch
Nahrstoffeintrige, wird fiir die Wohibék, den Rabensdorfer
Graben sowie die Entwésserungsgrében angenommen.

Es besteht daher generell eine SEHR HOHE Empfindlichkelt der
Cowdsser gegeniiber Stoffeintrégen.

Luft / Klima

Das Stadtgeblst wvon Schinberg befindet sich im
Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinentalen Klima.
Im langjéhrigen Mittel betrigt der Jahresniederschlag 600~ 626
mm. Maritime Luftmassen sorgen flir eine erhdhte
Luftfeuchtigkeit und milde Winter. Die Jahresmitteltomperatur
llegt knapp Gber 8°C. Die Haupiwindrichtung ist SGOdwest bis
West (FLACHENNUTZUNGSPLAN der Stadt Schénberg).

Die Bewertung dsr Empfindlichkeit der mesoklimatischen
Funktion der Blotoptypen gegeniiber Neubelastungen /Eingriffen
wird auf der Grundlage folgender Kriterien ermitteit:
- Behinderung des horizontalen Luftaustausches;

- Verénderung der Strahlungsbilanz und
Oberfiachentemperatur;
- Erh8hung der Schadstoffemissionsn.

Mit der Abnahme des Vegetationsdeckungsgrades sinken
sowoh] die Leistungsféhigkeit als auch die Empfindlichkelt der
Biotoptypenkomplexe gegen(iber Schadstoffimmissionsn und
anderen Eingriffen.

Aufgrund des hohen Antells an vegetationsfrelen Ackerfléchen
sowie der vorhandenen/ zu erwartenden Schadstoffemissionen
des KfZ- Verkehrs nimmt der UR nur gerings Funktionen als
Reinluft- und Kaltiuftentstehungsgebiet war. Kleinrdumlg sind
die Grinlandbereiche norddstlich der Wohlbdk als
Kaltluftproduktionsfidche von Bedeutung. Die Allee an der B 104
weist eine hohe Leistungsféhigkeit auf. Die Intensive
Strukturierung der Grinlandbereiche durch Hecken wird in der
Bewertung bercksichtigt.

Bewertung der Biotoptypen nach threr Leistungsfahigkeit fir das
Lokalkima im UR und ihrer Empfindlichkeit gegentiber
Eingriffer:

- fir Rand- und Saumstrukturen mit Gehélzen
Lebsnsraumkomplexe 1,2,3 der UVS Leistungsféhigkelt und
Empfindlichkeit jewslls HOCH (3},
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- fir Landwirtschaftliche Nutz- und (Brach)fiichen sowle Sdlle
(Lebensraumkomplexe 4 und 5 der UVS) Leistungsféhigkeit und
Empfindiichkeit jewells MITTEL (2),

- for den Sledlungsbersich Sabow Leistungsféhigkeit und
Empfindlichkeit jewells MITTEL (2),

- fir Verkehrsfldchen Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit
jeweils GERING {1).

Landschaft

Die Stadt Schénberg liegt in der naturrdumiichen Haupteinheit
JWestmecklenburgische Seenlandschaft’. Klsinrdumiger [asst
sich das Gemsindegebiet der Landschaftseinhelt ,Westliches
Hugelland mit Stepenitz und Radagast® zuordnen.

Als spezifische Landschaftsbiideinheiten  préigen die

Ackerfldchen und die  Grlinlandbereiche mit  der

Wohlbaknlederung den Landschaftsraum. Die Grinlandbereiche

der Wohlbék und des Rabensdorfer Grabens gehdren zu

ausgedehnten Grinlandbereichen, die sich auerhalb des UR
fortsetzen und allméhlich in die Maurineniederung (bergehen.

Landschaftsbildprégend wirken auch:

- Hecke am Torisdorfer Weg, welche jedoch durch die
Bautstigkeiten an der BAB A 20 stark beeintréichtigt wurde-
lediglich Heckenabschnitte stidlich der BAB A 20 sind noch
intakt und landschaftsbildprégend.

- Gshsizstrukturen der Sblle innerhalts der Ackerfiichen.

- dis Allee an der B104,

- gewdsserbegleitender Gohdlzsaum der Wohlb&k und des
Rabensdorfer Grabens.

Der untersuchte Landscheftsraum wird durch die B 104 ~
norddstiiche Grenze des UR und die BAB A 20 zerschnitten. Als
Vorbelastungen und Stérkomponenten des Landschaftsbildes
kdnnen folgende negativ wirkenden Landschafisbildelemente
eingestuft werden:

- Bautrasse zur BAB A 20 im sUdlichen UR

Bundesstrae B 104

Hochspannungsfreileitung {110 kV) sldlich der Orislage
Sabow (20 kV

Windenergieanlagen 8stlich des UR im B- Plan Nr.010
Sendemast an der Autobahnabfahrt

Betrieb der Betonfertigung an der B 104

r

Der #sthetische Zustand einer Landschaft bzw. die subjektive
Wahmehmung werden von mehreren Faktoren bestimmt, Zur
Bewertung des Landschaftshildes werden die Kriterlen Vielfalt,
(Erlebnisreichtum}, Nattirlichkeit/ Natuméahe,
Unverwechselbarkelt und Elgenart des Landschaftsraumes
herangezogen.

Grundiage fur die Bewertung ist die Schutewlirdigkeit des
Landschaftsbildpotenzials um Schnberg.
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Da dis Ergebnisse der LANDSCHAFTSPOTENTIALANALYSE
die Trasse der BAB A 20 noch nicht berllcksichtigte, knnen
diese zur akiusllen Einschétzung des Landschafisbiides nur
bedingt herangszogen werden.

Die Griinland- und Niederungsbereiche- auflerhalb des
Anderungsberaiches zur 2. Anderung des FNP- weisen aufgrund
des Wechsels von gehdizfrelen und offenen Biotopstrukturen
gebletswelse Eigenart und Naturnghe auf. Als vielféitlg kdnnen
shenfalls die vorhandenen Gehdlzstrukturen (Hecken, Allse)
eingeschétzt werden.

Aufgrund der noch vorhandenen, variierende Gehdlz- und
Saumstrukturen an den Béschungsoberkanten der Sélle
innerhalb des Anderungsbersiches weisen diese eine gewisse
Eigenart auf. Diese Biotope sind Innerthalb des
Landschaftsraumes jedoch typisch und hauflg vorhanden.

Der Orsrand deos Siedlungsbersiches von Sabow st
tiberwiegend durch Gehélzstrukturen gut in die unbebauts
Landschaft abgegrenzt, Es handelt sich um sin gut erhaitenes
Rundiingsdorf mit  relatiy  geringsr  unproportionaler
Neubebauung.

Elne Unverwechselbarkeit des Untersuchungsraumes zur UVS
hinsichtliich der Besonderheit von regionalen Landschaftsformen
kann jedoch nicht festgestellt werden. Das Landschaftsbild ist im
gesamten Untersuchungsraum durch die Bautrasse der BAB
A 20 bereits beeintréchtigt.

Die Empfindlichkelt/ Schutzwiirdigkelt des Landschaftsbildes im
UR wird daher wie folgt eingeschétzt:

fur 1. Gronland und Niederungsbereich der Wohlbak mit
Hoch (3),

fur 2. Niederungsbereich weiterer Fliessgewéisser

flir 2a) Rabensdorfer Graben mit HOCH (3},

fir 2b) Entwasserungsgraben an der siddstlichen Grenze des

UR mit MITTEL (2),

fir 3. Sonstige Gehslzstrukturen (Hecken, Allee) mit HOCH (3),

far 4. Ackerflachen mit GERING (1),

fur 5. stehende Gewdsser innerhalb der Ackerflichen mit
MITTEL (2),

fur 8. Siedlungsbereich mit MIITTEL (2),

fir 7. Baustelle an der BAB A 20 mit GERING (1).

Kultur- und Sachgtter

Innerhalb des Anderungsbersiches zur 2. Anderung des FNP
sind Bodendenkmale beokannt, welche nach fachgerechter
Bergung beseltigt werden drfen (siehe Planzelchnung zur 2.
Anderung des FNP).

Diese befinden sich Oberwiegend in den Randbereichen des
Plangsitungsbereiches.
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8.2.2

Den betroffenen Flidchen wird insgesamt eine MITTLERE
Bedsutung bezliglich der Kultur- und Sachglter belgemessen.

Wechselwirkungen zwischen den Sch ita

Die Intensivierung der landwirtschaftiichen Nutzung, verbunden
mit der Entwésserung zusammenhéngender
Nisdermoorbersiche fihrte zur fioristischen und faunistischen
Artenverarmung und zum Entstehen groRer ausger8umter
Ackerschldgs. In diesem Zusammenhang verringerte sich die
Artenvielfalt, was sich in der Zerschnelddung der Landschaft
durch Verkehrstrassen fortssizt. Ein  Artenaustausch,
insbesondere von Amphibien ist somit nur noch In Richiung
Maurinenlederung méglich.

Gleichzeitig flhrte dis intensive Bodenbearbeitung zum Verlust
von Krautséumen und Pufferzonsn im Bersich der vorhandenen
Hecken und Klsingewésser., Néhrstoffeintrége flhren zu
Beeintrdchtigungen der Wasserqualitit der Kleingewésser und
zu Verdnderungen der Artenzusammensetzungen der Biotope.
Diese anthropogenen Beeintrdchtigungen der Schutzgiter
Boden und Wasser badingten ebenfalls eine Verringerung der
Bedsutung fOr die verschiedenen Artengruppen, insbesonders
Amphibien und Brutvbgsl.

In engem Zusammenhang mit der Intensivierung der
Landwirtschaft und der Zerschneidung der Landschaft durch die
Verkehrsirassen steht die Bedeutung der Flachen flir den
Menschen als Erholungsraum und das Landschaftserleben.

Belde Schutzgliter wurden aufgrund der anthropogen Einflisse
erheblich veréndert und besintréchtigt.

Karte 3 zeigt mit der Gesamtempfindlichkeit den
Raumwiderstand von Nafur und Landschaft gegenliber von
Eingriffen im Untersuchungsraum zur UVS,

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bel
Nichtdurchfiihrung der Anderung des FNP

Bet Nichtdurchitthrung der Planung sind aufgrund von Lage und
GréBe der Ackerflachen welterhin intensive iandwirtschaftliche
Nutzungen zu erwarten. Eine Anderung des Umweltzustandes
wilrde sich flr den Planungsraum nicht ergeben.
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6.23 Prognose fiber die Entwickiung des Umweltzustandes bel
Durchftthrung der Anderung des FNP

8.2.3.1 Beschreibung und Bewertung dor Umweltauswirkungen der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Grundlage fur die Ermittiung der Umweltauswirkungen im
Rahmen der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes bilden die
Ergebnisse der UVS auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr.
021 der Stadt Schénberg.

Nachfolgend werden dis bau-, anlags- und betriebsbedingten
Auswirkungen aufgefthrt und hinsichtlich des &kologischen
Risikos bewertet (Schutzgutbezogene Konfilktanalyse).

im Verfahren der dkologischen Rislkoanalyse wird dabel die
Bestandsbewertung der Empfindlichkelt der Schutzgiiter vor dem
geplanten Eingriff mit den bau-, anlage-~ und betriebsbedingten
Auswirkungen des Vorhabens auf dle Schutzglter verkntpft. Die
Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander werden
berlicksichtigt. Im  Ergebnis  kann  schiieBlich  der
Beeintréchtigungsgrad der Standorte eingeschétzt werden und
damit die Vertréglichkelt des Vorhabens mit den bestehenden
Umweltfaktoren.

Das 3kologische Risiko, das sich fiir die Schutzgliter und die
Raumnutzungsn ergibt, wird in vier Risikostufen ermittelt:

S 4 ~ Sehr hoch -~ erhe ffen, Eln: Stando
nicht ausgleichbar:

- llegt vor, wenn sehr hoch empfindliche Bereiche der
untersuchten Schutzgliter erheblich vom Eingtiff betroffon
sind bzw. durch das Projekt irreversible, weltreichende
Stérungen oder Belastungen der einzelnen Schutzgliter zu
erwarten sind.

Stufe 3 - Hoch -betroffen. Eingriff durch MaBnahmen

ausgleichbar:

~ liegt vor, wenn hoch smpfindliche Bersiche der untersuchten
Schutzglter direkt vom Eingriff betroffen sind oder wenn es
durch das Projekt zu dauerhaften und weltreichenden
Stérungen oder Belastungen der einzelnen Schutzglter
kommen kann;

- liegt vor, wenn Bereiche mit mittierer Empfindlichkeit in
hohem Grade belastet werden.
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Stufe 2 - Miftel - betroffen, Eingriff durch MaBnahmen

minimierbar:

- legt vor, wenn Bersiche mit mittlerer Empfindlichkeit der
jewelligen Schutzglter dirokt vom Eingrif bstroffen sind bzw.
eine voriibergehende Beeintréichtigung stattfindet oder wenn
es durch das Projekt zu zeitlfich (mittelfristig) und / cder
rdumlich begronzten Stdrungen oder Belastungen der
einzelnen Schutzgiiter kommti, sofern es sich um einen
mittieren Belastungsgrad handelt;

- liegt vor, wenn hoch empfindliche Bergiche der untersuchten
Schutzgliter geringfligig durch den Eingriff belastet werden;

- llegt vor, wenn gering empfindliche Bereiche hochgradig
durch den Eingriff belastet werden.

Stufe'i - Gering — gering bis nicht betroffen:
Iiegt vor, wenn gering empfindliche Beroiche der

untersuchten Schutzglter vom Eingriff betroffen sind bzw.
gine vorlibergehends Besintrdchtigung statifindet und es
durch das Projekt zu kurzfristigen zsitiichen und réumlich
begrenzten Stérungen oder Belastungen der sinzelnen
Schutzgiter kommt, sofern es sich um einen mittleren bis
geringen Belastungsgrad handelt;

- lisgt vor, wenn Bereiche mittlerer Empfindlichksit geringflgig
belastet werden.

Die Bewertung bezieht sich auf das Ergebnis in der rechien
Spaite der nachfolgenden Risikoenalyse- Tabellen. Die
Risikoeinschétzung erfolgt vorhabenbezogen, entsprechend des
vorliegenden Betriebskonzeptes zum Bsbauungsplan Nr. 021.
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baubedingte Auswirkungen

Betrofienes
Schutzgut/
Betroffene
Raum-

nutzung

Eingriffs.
empfind-
lichkeit

Baubedingte
Eingriffs-
intensitit

Okologisches Risiko
Stufo1bls 4

1) Boden

Stufs 3

umfangreiche Veréinderungen der Boden-

strukturen, Aufschiitungeny Abgrabungen,

Verslagelung im Oberwlegenden Bereich des

Gellungsbereiches des Bebaumgz?f!gllm
gan

Cel#ind:

ausschiieRiich innerhalb des
Geltungshereiches <es Bebauungsplanes,
anfallender Boden wird wvor Ort wieder
eingebaut

2a)
Grund-

Stufo 2

Bel ordnungsgeméfier Baudirchfthrung
besteht keine Gefahr der Verunreinigung von
Grund/ Trinlwasssr; Versickerng  von
Oberfldchenwasser der Dachfiichen in GI7
und Gl 8 wirkt minimierend; Ausstattung des

Regenrlickhaitabecken  mit  Leichtstoft
abschelder und Sandfang

2b)
Oberiléch-
enweasser

Stufe 4

Besintrichtigung  einss  Kleingewdssors
{geplants Nutzung als Reganwaaaerrﬁck
Haltabecken) durch Enichtung
Anlageni{Lelchistoflabscheidar und Sandfang)
und Anschiugs en slnen pgeplanten

3)
Kiima / Luft~
hygiene

Stute 2

verzbgerter  Abzug  von  Sfaub-  und
Abgassmissionen sowle raschares Erwirmen
der verblefbenden ,offenen , Berelche®

4)
Lebensraum
fir Pflanzen
und Tiere

Stufo 2

direkte Eingriffe in geschiitztef schutzwirdige
Lebensi#iume beschriinken sich auf die Sélle
innerhalb des Osltungsberelches dos
Bebauu einen Heckendurchbruch
am Torigdorior Weg, die Nutzung elnes
vorhandenen QGrabens zur Ableitung des

Klelnflachige
Rodung von Gehélzan im nordwestiichen
Bergich. Der Wildwechsel wird sich also
vormnehmiich in ndrdiiche Richtung bis zur
Maurine verschisben und sich ggf. erhShen.

5) Land-
schaftsbild

Stufe 2

Die Baustolle legt in sinem durch dle
Autobahntrasse  berelts  vorbelastendsn
Bereich. Die Baustelle Ist zwar wahmehmber,
wird  jedoch  durch  zerschneldende
Vorkehrsfiichen, thw. dberlagert

8) Mensch
- Wohnen
- Erholen

Stufe 2

Der Baustellenltrm wird durch die
Vorbelastungen zum Tell Oberagert und
dadurch wenigar intensly wahrgenommen
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anlagebedingte Auswirkungen

Schutzgut/
Raum-
nutzung

Elngrifts-
empfind-
lichkeit

Anlage-

bedingte
Eingriffs-
Intensitiit

Okologisches Rislko
Stufe 1 bis 4

1) Boden

Stufe 3
Der Antell der Uberbauung und Versleglung des
Bodens st im Plangeblet sehr umiangreich,

2) Grund-~
wasser

Stufs 2

Eine GrundwessergefZhrdung Ist durch die
Gebfiude und baulichen Anlagen nicht 2u
etwarten. Vi sind Vo en
Im Falle von Havarden erforderlich und sind

2b)
Oberfiach-

gesetzilch geregelt.
Stufe 3

Funkfionsheaintrdchtigung von Klelngewéissem
im Plenungsraum; Insbesondsre slnes Solls
durch die Einleitung von Cherfiichenwassers!

und baulicher Anlagen zur Vermindenumg der
Schadstofibelastung,

3)
Klima f
Lufthygiene

Stufe 2

Von den Gebfiuden und verslegeiten Flachen
werden  Kimatische  Veranderungen, =z.B.
Erwiirmung der bodennahen Luftschichten und
Staubbildung, hervorgerufen, Dieso
mikrokiimatischen Probleme kiinnen besonders
auf groffifchiy  versiegelten  Bereichen
gntstehen,

4)

fur Pflanzen
und Tiere

Stufe 2

Die Pflanzungen in den Randbereichen sollen die
Auswirkungan In den Landschafisraum minderm,
Elne Ausweichmiglichkeit stelf u.a. de
Wohlbékniederung mit der sich anschlieBenden
Mawineniederung dar,

3)
Landschafts-
bild

Stufe 3 :

In Verbindung mit dem Bodenveriust steht der
Verlust an unbebauter Aufgrund
Vorbelastungen durch die Trasse der BAB A 20
und Anpflanzungen zur Grenze in dis frele
Landschaft mindert sich  Jedoch die

Eingriffsintensitét,

8) Mensch/
- Wohner/
- Erholen

Stufe 2
Die  Wohnumfoldgualitht wird durch die
Bebauung beeintrfichtigt. Abpflanzungen der
slidwestlichen und nordwestlichen Bereiche
sollen zusatzlich die Wahmehmung der Gebéiude
mindem,
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bstriebsbedingte Auswirkungen

Schutzgut
Raum-
nutzung

Elngrifis-
empfind-
lichkeit

Betriehs-
bedingte

Eingrifts-
intonsitit

Bkologlaches Risiko
Stufe 1 bis 4

1)
Bodsn

Stufe 2

Zus#itzliche betiebsbedingte Eingriffe bezishen
slch auf die nichivarsiegelten Flichen durch
Uberfalren, Nutzung als Lagerfidche sto.;
Bodenfunktionen blslben In den vorhendenen
und geplanten Griinfliichen srhalten

2a)
Grund-

Stufe 2

Belm Umgang mit umwaltgeféhrdenden Stoffan
sind Vorschriften und Auflagen zum Schutz des
Grundwassers  einzuhalten., Aussagen zur
Anslediung von QGewerbe, die mit umwelt
gefahrdenden Stoffen umgehen, sind z.2t. nicht
bskannt. Versickert wird Innerhalb von G! 7 und
Gl 8 das nicht schédlich verunreinigte Wasser
der Dachfichen.

Dadurch bleiben Antelle des Cberfiichenwassers
dem lokalen Wasserhaushait ethalten tmd
varmindemn den  Oberflachenabfluss. In  die
geplanten Regenwasserriickhaltebecken werden
Lsichtstoffabscheider und Sandfang integriart.

2b}
Ober-
flachen-

Stufe 2

Nutzung eines Kleingewéissers zum Rickhealt von
Regerwasser mit Graben als Oberlauf.

Einfeltung  dieses  Regenwassers  (ber
Regenwasserrickhaltebecken in sinen
vorhandenen Graben, welcher in die Wohlbéik
fiieRt. Stellenwelse werden Grabenrdumungen
. In  Tellabschnitten it dieser
Bachlauff Graben ein natunahes Fl

{ geméR § 20 LNatG M-V gesetzlich geschifztes
Bictop.); Absshnite, ca. 200m, dis an den
Plangeltungsbereich angrenzen sind nicht als §
20 ~ Biotop ausgewlesen. Dieser Graben hat
derzeit noch nicht den Siatus eines Gowlseers
1. Ordnung, st aber im Zusammenheang mit der
Realfigiorung des Bebauungsplanes als solcher
einzustufen und in dis Unterhalfungspfiicht des
Wasser- und Bodenverbandes aufzunshmen.

Verdinnungseffekt  bewirkt, dass  keihe
erheblichen Auswirkungen auf dle Maurine zu
orwarten sind. Minimiarung dos
Schadstoffeintrages  durch das  Vorschalten
zweler Reinigungsstufen (Olabscheider und
Sandfang).

3) Klima /
Lufthyaiene

Stufe 3

Schadstofle von; Kfz, undl produkuombecﬁngte
Schadstofls,
Gemchaemtsﬁonenshdnlclﬂbekannt.
Immissionsschuizpflanzungen  mindem  die
Eingriffsintensitét
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Schutzgut | Eingriffs~- | Betriebs- [ Okologisches Risiko
Raum- empfind- | bedingte
nutzung lichkeit |Eingrifis- |Stufo1bis4
intensitit
Stufe 2
4) Aufgrund der (iberwiegend mittlersn Bedeutung
Lebens- 2 2 fir Flora und Fauna ist durch Lém efc. von
raum for keinem erhSihten Risiko flr das Schutzgut
Pfianzen auszugehen, Fir die S8fle im B-Plan erhdht sich
nd Tl Jedoch der Inseleffekt.
und liera Mit den Abpflanzungen im Plangebiet werden die
Auswirkungen n den frelen Landschafisraum
gemindert.
Stufo 3
8) Die Wikung des Vorhabens i den
Land- 2 3 Landschaftaraum  verringert slch  durch  dig
schafisbild Vorbelastung der Trasse der BAB A 20,
Minimiorend wirken sich die  geplanten
Sch en Im und die Alles
an der Marlenstrae { B 104} aus.
Stufe 2
8) Mensch Im Gewerbe- und Industriegeblet werden
~Wohnen |2 2 immissionswirksame, fiachenbezogene
- Erholen Schameisumgspegel (IFSP} fostgesatzt.

Die und Industiefiichen der
Babawngsplﬁne Nr. 008 und Nr.0M2 haben
keine raievaxﬁenm Immissionselnfiisse auf das
geplante begeblet und umgekehrt,
Die Immisslonsrichtwerte fir die
Wohnbaufliche Sabow tegs 86 db (A) und
nachts 40 dB{A). Diese werden eingehallen.
meswwvma
For das Dorfgabist, blethen die Immissionspegsl
unter den Immisslonarichiwerion von tags 60
db(A)undnachtsvonl;ﬁdB{A).
grmitteften Immisslonswirksamen
ﬂ&chenb&ogmmsmmmpegeleﬁwben
im  sid8stlichen Planungsbereich  die
Auswslsung von Industriegebleten (ZIEGLER)
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Begrlindung zur 2, Anderung des Flchennutzungsplanes der Starit Schiinberg

Obersicht der Beeintriichtigung dor Schutzgliter

Rislkostufe 1 (gering)

Risikostufe 2 {mittel)

Risikestufe 3 (hoch)

Schutzgut gering betroffen, zusétzliche

AusgleichsmaBnahmen nicht
erforderlich,

Schutzgut méaRiig betroffen,
Beeintréchtigungen mit den
Ausgisichs-~ und
Minimierungsmanahmen fiir andere
Schutzgliter ausgleichbar.

8Schutzgut betroffen,

Besintréchtigungen durch Ausgleichs-
und MinlerungsmaRnahmen sowie
mildernde Mafinahmen am
Betriebskonzept erforderlich.

Risikostufe 4 {(sehr hoch) Eingriff durch das Vorhaben an diesem

Standort nicht ausgleichbar.

Hier: erhebliche Beeintriichtigung der
Stlle

Adaquate Ersatzmalnahmen werden
nicht angestrebt. Als ErsatzmaBnahme
flir das Schutzgut Oberfidchenwasser
wird die FlleRgewdisserrenaturierung in

der Maurine wirksam.
Baubedingte |Anlagebeding |Betrisbsbe-
Schutzgut Rislken te Risiken dingte
Risiken

1) Boden 3 3 2

2a) Grundwasser |2 2 2

2b) 4 3 2
Oberfigchenwasser

3} Klima / 2 2 3

Lufthyglene

4) Lebensraume fir| 2 2 2
Pflanzen und Tlere

6) Landschaftsbild |2 3 3

8} Mensch

- Wohnqualitét 2 2 2

- Naherholung

Plemungastand: Endglitiges Exemplar ~ 26, Mal 2008

49



Begriindung zur 2. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Stadt Schinberg

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
bedingen Auswirkungen des Vorhaben elnander. So stehen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in einem engen
Zusammenhang mit denen auf das Schutzgut Wasser, Klima
und Pflanzen und Tiere, Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Begintrédchtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung, Mit dem Verlust von Boden und
anderen Biotopen sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen
far Pfianzen und Tiere verbunden. Die Bedeutung verblelbender
Biotopstrukturen flir Pflanzen und Tiers andert sich.

Die gewerbliche Nutzung der Flachen und Lé&rmemissionen
nehmen gleichzeitly Einfluss auf das Schutzgut Mensch, Tiere
und Landschaftsbild, Die ohnehin méRige Bedeutung der
Fidchen flir den Menschen als Erholungsraum und das
Landschaftserisben werden zusétzlich verringert.

swirkungen_auf sonstige U tbelange geméal §1 Abs. 6
r.7B be b-i:

Umweltbezogene Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
und die Bevélkerung insgesamt wurden bereits unter dem
Schutzgut Mensch® berficksichtigt.

Unter Umsténden auftretende, bisher unbekannte Altlasten
werden enfsprechend der gesetzlichen Regelungen entsorgt.
Spezfische Umweltrisiken sind nicht zu erwarten. Der

sachgerachte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist sbenfalls
gesetzlich geregelit.

Die Berlicksichtigung der Belange der Luftqualitdt und die
utzung  emeusrbarer Energlen die sparsame un
sffiziente Nutzung wvon Energlg erfolgt im Rahmen der
Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft/Klima. Spezifische produktionsabhéngige voraussichtliche
Emissionen oder Stoffkreisiéufe sind gegenwdéirtig noch nicht

abschétzbar,

Ber Umsetzung/Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel wird
soweit wie mbglich berlicksichtigt. Jedoch erfordert die
Realisierung des Goewerbestandortes entsprechends
umfangreiche Versiegelungen. Die Eignung des
Vorhabenstandortes  ergibt sich aus selner artenarmen
Ausstattung und der Lage Im Bersich der Anschlusssielle
Schénberg der BAB A20.

Aussagen relevanter umwaeltrechtiicher Fachpldne flileRen in die
Umweltpriifung ein.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Schénberg

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Schutzgebleten mit
esamteuropdischer eutun

Nordwestlich des Untersuchungsraumss bsfindat sich das
Oberregionale FFH- Gebist Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen (DE 2132-303) mit einer Gesamtgréfie von ca.
1448 ha. Darin integriert sind die NSG- Flédchen der Stepenitz-
und Maurineniedsrung nérdiich des Stacdtgebietes von
Schbnbarg sowle die Kalktuffquellen, welche sich nordwsstlich
des Anderungsbereiches zur 2. Anderung des FNP befinden.
Das Gebist besitzt nach dor an die EU- Kommission gemeldeten
nationalen Vorschlagsliste den Schutzstatus von FFH- Gsbiotes
von gesamteuropéischer Bedeutung. (FFH-ERLASS), Folgende
Erhaltungsziele sind fiir das FFH-Geblet festgeschrieben:

o Erhalt elnes naturnahen FlieRgewdssersystems in der
Jungmorénenlandschaft Westmecklenburgs mit
gefahrdeten Tierarten wie Flussneaunauge,
Bachneunauge, GCroppe, SteinbeiBer und Kileiner
Flussmuschal.

¢ Vergrdlerung des Anteils naturnaher Waldlebensrdume
{Hang- und Schluchtwalder, Auwilder) als Pufferbereiche
Im mittleren Stepenitztal .

» Erhalt gowéssornaher Offenland-Lebensrdume wie z.B.
kalkreiche Niedermoore mit Arten wie Bauchiger
Windelschnecke, Kammmolch und Sumpf-Glanzkraut,
feuchte Hochstaudenfluren und die als Stiligewésser
ausgeprigien Altarme der Maurine u.a. als Lebensraum
fir die Rotbauchtnke.

¢ FoOrderung der dauerhaften Wiederbesiedlung des
FlieBgewsassorgystems durch den Fischotter.

» Als Erhaltungsziel der Kalktuffquellen als Bestandteil des
FFH- Gebietes bet Schinbarg wird der Erhalt dersslben
und der vorkommenden feuchten Hochstaudenfluren
angegeben. Die Renaturlerung und Wiederhersteliung
der Kalktufiquellen und des kalkreichen Niedermoores
sind Schwerpunkte kinftiger Erhaltungsmanahmen.

Im Rahmen sines Monitoring wurde 2003 die Bestandssituation
der Westgroppe im Auftrag des Landesamtes flir Umwelt Natur
und Geologie (LUNG) untersucht. Dabel wurde die Westgroppe
unter- und oberhalb von Schénberg festgestelit.

Im Entwésserungskonzept ist vorgesshen, einen vorhandsnen
Graben im nérdlichen Entwésserungsgebiet als Uberlauf zu
nutzen. Dem geplanten Regenwasserriickhalts-  baw.
Versickerungsbecken werden Sandfang und
Leichtfiissigkeitsabscheider vorgeschaltet. Die Einleitung soll so
erfolgen, dass die bestehende Gewésserhydraullk des Grabens
nicht negativ beeinflusst wird. Dieser Graben, welcher bisher nicht
als Gewéisser 2. Ordnung und damit nicht der Unterhaltungspfiicht
des Wasser- und Bodenverbandes unterliegt, fliet nach ca.
390 m in dis Wohlbak. Diese entwéssert nach ca. 1100 m in die
Liebeck.
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Begrindiung 2ur 2. Andarung des Fliichennutzungsplanas der Stadt Schinberg

Mit der Vorreinigung des Niederschlagwassers der Industrie- und
Gewerbsflachen sollen Schadstoffeinieitungen in den Graben, in
die Wohlbék und letztlich In die Maurine minimisrt werden,
Quantitative Aussagen Uber zu erwartende Schadstofffrachten
liegen nicht vor. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das
Oberfléchenwasser insbesondere der Straenfldchen aus dem
Cewerbegebiet trotz Vorreinigung eine gewisse
Schadstoffbelastung aufweist. Die Gewdsser Wohlb&k und
Lisbeck welsen jedoch ein gewisses Selbstreinigungsvermégen
auf.

Es wird eingeschatzt, dass das in den Graben eingelsitete
Oberflachenwasser bis zur Maurine derart verdiinnt wird, dass die
Schadstoffbelastung bel Einmindung In die Maurine kelne
orheblichen Beeintrdchtigungen der Wasserqualitit bewirkt.
Bekannt ist, dass flir die Waestgroppe Schwebstoffe eine
Beeintréchtigung darstellen. Diese kénnen aufgrund der
entfemten Einleftung ausgeschicssen werden.

Eine Gefihrdung der Kalktuffquellen besteht im Néhrstoff- und
Pestizideintrag. Diese konnen bezliglich des Vorhabens
ausgeschlossen werden. Da die Quellsn grundwasserbesinflusst
sind, werden keine Beeintrachtigungen durch die Einleitung des
Oberflachenwassers erwartet. Auswirkungen des Vorhabens auf
die Kalktuffquellen werden nicht erwartet.

Zum Schutz der Kalktuffquellen werden im Bsbauungsplan
entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Aufgrund, besonderer Anforderungen beim Umgang mit
wassergefdhrdenden  Stoffen, der  Vorrelnigung  des
Oberflachenwassers der FlieRzeiten und der Entfernung der
Einleltstellon wird davon ausgegangen, dass auch das
Zusammenwirken der Bebauungspléne 021 und 012 der Stadt
Schénberg keine erheblichen Beeintrachtigungen von Zielarten
oder Schutzzwecken des FFH- Gabistes bewirken.

IBA~ Gebiet

Der genannte Naturraum der Maurineniederung ndrdlich und
siidlich von Schénberg gehdrt zum weitrdumigen Important Bird
Area: Stepenitz- Maurine- Radegast (MV027). Das Plangebiet
llegt nicht Innerhalb des IBA - Gebletes, Da Geblet umfasst ca.
65,7 km2 Insgesamt handelt es sich um ein noch relatlv
naturnehes Flusssystem in der Grundmoréine mit einer gut
ausgeprégten FlieRgewéasserstruktur. Die Maurine wird dabei ais
im Oberlauf weitgehend ausgebauter Grundmorénenbach
beschricben. Im mittleren Teil schlieen an die Waurine
Bruchwaélder und Moorgraniand an. Zu diesem Bereich gehtrt
auch der stidliche Teil Schonbergs. Zislarten des IBA Cebletes
sind:

. Saatgans (anser fabalis)

. Wachtelkénig (Crex crex)

. Eisvogel (alcedo atthis)
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Bagrlindung zur 2. Anderung des Fichanmutzungeplanes dar Stadt Schénberg

Die Marienstrale {ehemalige B104) und die Strale nach Sabow
biiden die 8stliche bzw, sldliche Grenze des IBA- Gebiletes. Der
Untersuchungsraum und die nodrdliche Grenze des
Anderungshbereiches grenzen hier an das |BA- Geblet an.
Aufgrund der Naturndhe der FlieRgewsisser und eines
entsprechenden Umfeldes mit  Abbruchufemn und
Begleitgehslzen Ist hier der Eisvogel zu finden (IMPORTANT
BIRD AREAS). Im Bersich Schinberg wurde der Eisvogel, nach
den LINFOS Daten des LUNG, wastlich der Orislage Schénberg
festgestalit. Die Kartierungen zum Neubau der BAB A 20 stellten
den Elsvogel Im Bereich des Rabensdorfer Grabens fest. Hier
quert jetzt jedoch die Autobahn das Gewésser.

Der Wachtelknig kommt gemaR LINFOS Daten des LUNG, im
Raum Schdnberg nicht vor. Auch Im Rahmen elner
Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan Nr.021 wurds der
Wachtelkénig nicht festgestellt, zumal die potenziell geeigneten
Lebensrdume fehlen.

Daten zum Vorkommen der Saatgans iiegen nicht vor. Eine
Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Schwerin ergab, dass die angrenzenden Fldchen des IBA-
Gsbietes flir die Saatgans keine Bedsutung sinnehmen.

LINFOS Daten des LUNG (1986/2000) zu Rastplétzen und zum
Vogelzug wolsen ausschlieBlich Berslche ndrdlich wvon
Schénberg als Rastplatze aus. Gemal LINFOS Daten nimmt der
gesamte Schinberger Raum eine Bedeutung flr den Vogelzug
sin. Dis Ortsumgshung Schénberg sowie die unmittelbar
angrenzenden Windenergieanlagen wurden im Rahmen der
Einschétzung als Vorbelastung jedoch noch nicht berlicksichtigt.

Neben den Zislarten des [BA werden mogliche Auswirkungen
auf die im Anhang 1 und Artikel 4 Abs, 2 Vogelschuiz — RL
aufgefithrien Arten durchgefiihrt.

Mit zu nehmenden Baufortschritt an der BAB A20 nahmen
Vorbelastungen und baubedingte Eingriffe Im
Lebensraumbersich von NeuntSter (als einzige Art nach
Anhang! der Vogelschutz- RL) und Braunkehichen zu.
Geslgnete Biotopstrukturen verschwanden. Deshalb kann davon
ausgegangen werden, dass auch diese Art bereits auf andere
Lebensréume ausgewichen ist.

Besintréchtigungen der Zislarten durch das Vorhaben des
Industris- und Gewerbegebistes sind nicht zu erwarten, da davon
ausgegangen wird, dass das Vorhaben zu keiner
Verschlechterung des |BA Gebistes flhrt,

Ceschiitzte Biotope nach dem Landesnaturschutzgesetz

Im Rahmen der Erschllefung eines slddstlichen Teilbersiches
des Industrie- und Gewerbegebiotes ist es erforderlich, den
Torisdorfer Weg zu qusren. Dabel ist es unumgénglich an der
dort befindlichen  beidseitigen  Feldhecke  Rodungen
vorzunshmen. Die Hecke wurde entlang des Torisdorfer Weges
jedoch durch den Bau der BAB A 20 bereits stark beeintréchtigt.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schbnberg

Stellenweise wurden Heckenabschnitte auf Stock gesetzt. Auch
im Bereich des erforderlichen Hsckendurchbruches bestehen
erhebliche Bseintrdchtigungen der Hecke. Der Eingiiff
beschrinkt sich daher auf sine kiinfllg versiegelte Fiéche von
300m2 und den baubedingten Eingriff von ca. 200mA
Insgesamt wird somit die Rodung von 500 m? Feldhecke
erforderdich.

Die im Anderungsbersich vorhandenen, zu erhaltenden Sélle
sind anthropogen stark beeintréichtigt und eutrophiert, Gemés
der Kartisrungan von 2003 nehmen diese nur sihe geringe-
mittlere Bedeutung fir Amphibien, Reptilien, Brutvbgel,
Fledermause und NachtgroBschmetteriinge ein.

Die 88lle bleiben erhaltsn. Ein Soll, welches sich mitten im
Anderungsbereich befindet, soll zur Rickhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers In das Entwéisserungskonzept sinbezogen
werden. Mit der Vorschaltung eines Leichtfilissigkeitsabscheiders
sollen Beeintréichtigungen der Wasserqualitit gemindert werden.
2Zwischen dem Kleingewésser und dem  geplanten
Vorsickerungs- und Regenwassernlickhaltebecken soll ein
naturnaher Graben als Uberlauf entlang der Senke hergestelit
werden. Dieser wird einseitig bepfianzt, um die Verinselung des
Solls zu verringern.

Ein Funktionsveriust der 8élle in der Nahe des Plangsbietes ist
unumgdanglich. Minimierend wirken sich die geplanten
Bepflahzungen und Pufferzonen am Soll innerhalb der
Baufldchen und an den Randlagen aus.

Die Hecken und Sé8lle sind nach § 20, Abs. 1
Landesnaturschutzgesstz Meckienburg-Vorpommem gesetzlich
geschiitzte Biotops., MaBnahmen, dle zu einer Zerstdrung
Beschéidigung, Veréinderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaitigen Beeintréchtigung
... fithren kénnen, sind unzuléssig...”.

GemédR § 20, Abs. 3 kann dis untere Naturschutzbehdrds auf
Antrag Im Einzelfall Aushahmen zulassen, wenn die
Beeintréichtigungen ausgeglichen werden kdnnen oder die
MaBnahme aus (berwiegenden Grinden des Cemeinwohls
notwendig ist. Die srforderlichen Ausnahmeantrige sowie die
Verbandsbeteiligung sollen parallel zum B- Planverfahren
vorbereitet und durchgeflihrt werden.

Der gewéihlte Standort fir das Industrie- und Gewerbegeblet
welst aus planerischer Sicht ein geringes Konfliktpotential auf, da
der Standort aufgrund der Zerschnsidung durch die BAB A 20
und Windenergieanlagen vorbelastet ist und intensiv genutzte
Ackerfl&chen dominisren.
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Begrimdung zur 2, Anderung des Flachannuizungaplanes der Stadt Schiinberg

Neben der dargestsliten Umwsitauswirkungen ist nach §1a Abs.
3b die Eingriffsregelung nach BNatschG abzuhandeln. Die
Eingriffs- Ausgleichsermittiung dient der Ermittlung der
erforderlich werdenden Ersatzmafnahmen. Grundlage der
nachfolgenden Kompensationsermittiung bildet die UVS zum
Bebauungsplan Nr. 021 der Stadt Schénberg,

Im Zusammenhang mit der Ausnahmegenshmigung von den
Verboten des § 20 Landesnaturschutzgesetzes, hier Eingriffe in
Heckenbiotope am Torisdorfer Weg, plédiert die untere
Naturschutzbehdrde fir eine héhere Bewertung der
Besintrdchtigung der Hecke am Torisdorfer Weg durch die
kinftlg angrenzends Bebauung. Daher wird der Wirkfaktor fOr
dle Besintrdchtigung der Hecke von 0,3 auf 0, 5 erhtht. (siehe
Tabelle Biotopbeseltigung mit Funktionsveriust).

Im Rahmen der Bewertung wird der Schutzstatus der Biotope
geméR LNatG M-V auf der Grundlage der ANLEITUNG FUR
BIOTOPKARTIERUNG IM GELANDE MV von 1968
angenommen. Dis Bsstandsermittiung erfolgt auf der Grundlage
der landesweiten Blotoptypenkartisrung des LUNG M-V,
Besonders wertvolle Bereiche erhalten entsprechend der
Anloitung fur Biotopkartierung im Gelénde die kennzeichnende
Abklrzung BWB. Die Bedsutung der Biotoptypen unter
Zuhilfenahme folgender Kriterien geméR den HINWEISEN ZUR
EINGRIFFSREGELUNG fUr M-V ermittelt:

- Naturnghe / Nutzungsintensitat;

- Seltenhelt sines Blotoptypes bzw. Biotopkomplexes;

Diese Kriterien sind im Regelfall bersits in den nachfolgenden
Paramstern berlicksichtigt:

- Alter/ Ersetzbarkelt/ Regenerationsféhigkelt;

- Regionale/ Uberregionale Bedsutung;

- Gefghrdungsgrad/ Vorkommen von Rote- Liste- Arten.

Die Abgrenzung der Wirkzonen des Eingriffes wird in der Karte 4
Vorhabenbezogene Wirkungsanalyss dargestellt.

Bewertung der Blotoptypen und Lebensraumkomplexe

Kartier- Regeng. | Rote Liste Gesamtwert
code  Blotoptyp rations- | Biotoplypen (Status Bedeutung
fahigkelt | der BRD

1.Grilntand und Niederungsberelich dar Wohlbik 4

WQF | Stiel- Elchenmischwald | 4 2 BWB 4
feuchter Standorte

BLM Masophiles Laubgeblisch 3 2 §20 3

BFX Feldgehblz helmischer | 3 2 §20 3
Baumarten

BHS Strauchhecks mit|3 3 §20 3
Uberschirmung

BBA Alterer Einzelbaum 4 32 - 4

FBN Natumaher Bach 4 % §20 4

FBB Beelntriichtigter Bach 2 2 BWB 2
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Bagrondung zur 2. Andarung des Fitchennutzungsplanes der Stadt Schiinbarg

Kartior- Regene- |Rote Liste Gesamtwert
gotle Biotoptyp rations- Bl Status
fithigkeit | der BRD

FGN Graben mit  extensiver |2 2 - 2
Instandhattung

FGY Graben trocken/zeitw. [ 1 - - 1
wasserfithrend, intensive
Ingtandhaltung

SKW | Natumnaher Welher 3 2 §20 3

VGR es snried 2 2 §20 2

VRL Schilf-Landr@hricht 2 2 §20 2

YRR Rohrglanegragrhricht 2 1 §20 2

vHD Hochstaudenfiur stark |- 2 - 2
emwissertar  Moor  und
Sumpfstandorte

V82 standorityplscher  GehBlz- | 3 3 §20 3
saum an Flig

OFR L&N?gswlese eufropher Moor- |2 3 820 3

Sumpfstandorte

QMF | Frischwiese 2 3 BWB 3

GMW | Frischwolds 2 2 BWB 3

PWX | Slediungsgehdlz heimischer| 1-2 - . = 2
Batmertan

2 Nlederungsberaiche welterer FlioRgowiissar

2a) Rabengdorfor Graben

BFX Feldgehdlz helmischer | 3 2 §20 3
Baumarisn

BHF Strauchhecke 3 3 §20 3

FBN Neturmmeher Bach 4 ¥4 §2D 4

V8zZ stendortiypischer  Geh8lz- |3 3 820 3
saum an FlieRaswiiasem

RHU Ruderale Staudenflur frischer |~ 2/3 « = i3
bls trockener Standorte

2b) Entwiisserungsgraben entlang der siid8stlichen Granze des UR

BHS Strauchhecke mit| 3 3 §20 3
Oberschirmung

BRN Nicht vorkehrswag- [ 3 2 BWB 3
begleitends Baumreihe

Fey Graben trockenizeitw, | 1 - - 1

3. Sonstige Gehs8lzatrukturen (Heoken bel Sabow und Terisdorfer Weg; Allse)

BHF Strauchhecke 3 3 §20 3
BHS Strauchhecke mit|3 3 §20 3
Obersehirmung

BAG | Geschlossene Alles 3 2 §27 3
BAS Aufgelfste Baumroihe 3 2 §27 3
FGR Vermrohrter Graben - - - -
OVL Strals - - - -
OVB | Bundesstrafle “ “ . -
4., Ackerflichen (Uberwiegend)

ACL Lehm-Tonacker - 1 . 1
{RHU | Rudergle Staudenfiur - 213 . 3)
ABC | Ackerbrache ohno |- 1 - 1

keitszeiper
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Begrindung zur 2, Andetung des Flichennutzungsplanes der Stadt Sohdnberg

Kartior. Regene. | Rote Liste Gesamtwert
code Blotoptyp rations- Blotoptypen | Status
fihigkeit | der BRD
8. stehende Gowiisser Innerhalb der Ackerfitlchen 3
8a)Soll im nBrdlichen UR 3
SKW | Naturnaher Wether 3 2 §20 3
RHU Ruderale Staudenflur | - 213 3
kleinfisichig
vax Standorttypischer 3 3 §20 3
Gehblzsaum an stehenden
(Gewlssem
8 b) Soll im mittleren Piangeitungsbereich des Bebauungsplanes 3
BLM Mesophiles Laubgebisch 3 2 §20 3
SKW [ Natumaher Wether 3 2 §20 3
VHF Hochstaudenflur feuchter | 1 2 §20 2
Moor- und Sumpfistandorte
8¢) durch den Bau der BAB A 20 beelntriohtigtos Soll im  sidwestliichen
Plangelumgsberotohdasaobammgs 3
Naturmnaher Welther 3 2 3
VSX Standoritypischer  Gehbdiz- (3 3 §20 3
saim an stehenden
§d) 8oll im sidlichen UR 3
SKW | Naturnaher Wether [3 [2 | 820 [3
8. Sladlungsberelch Sabow 3
BLM Mesophiles Laubgeblsch 3 2 §20 3
BHB Baumhecke 3 3 §20 3
BHF Strauchhecke 3 3 §20 3
FGN Graben mit extensiver|2 2 - 2
Ingtandhaltung
RHU Rudsrale Staudentiur | - 213 3
fischer bhis  frockener
Standorle
GMF Frischwiese 2 3 3
PWX | Siedlungsgehblz aus | - 1-2 2
helmischen Baumarten
PGB Hausgarton mit|2 - 2
GroRbdiumen
ODF Landlich geprigtes | - - -
7. Baustelle / BAB A 20
QVA Autobahn - - - -
QB Groflbaustelle - - " -
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Begrindung zur 2. Anderung des Fitchennutzungsplanes der Stadt Schinbarg

Eingriffsbewertung / Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Biotopbessitigung durch Fléchenversiegsiung
innerhalb des Plangebletes (zur besseren Nachvollziehbarkeit
werden hier auch die nicht Gberbaubaren Antsile der Baufidchen

berticksichtigt
(Wertstufo) é
Biotoptypen 8 Eingriffefiche
x (Kompensationserfordem. E
+ Zusgchlag Verslegelung);
% Komekturfakior Frelraum-
- beaintréchtipungsgrad; %5
2 | (Wirkungsfaktor 1,0)
E | Ax{Ke+Vz)xFk o
{14.8.2) Baufliichen innerhath des Plangeitungsbereiches
10.1.2 RHU {ges.0,107) 0,086 |(2) |0,080x (4,0+0,5)x1,0 (0,387
10.1.2 RHU 0,021 |(2) |0,021x4,0x1,0 0,084
12.1.2 ACL (ges.1,808) 1,445 [{1) | 1,445x {1,0+0,6)x0,78 | 1,62
12.1.2 ACL 0,381 (1) |0,361x 1,0x0,76 0,271
12.1.2 ACL {ge811,47) 9,176 [{1) 19,176x (1,0+0,8)x1,0 [13.,764
121.2ACL 2,204 [{1) | 2,204x1,0x1,0 2,294
12.1.2 ACL{ges. 6.67 ha) 528 |{1)5.26x (1,0+0,6)x1,28 |9,88
12.1.2 ACL 1,31 1{1) [1,31x1,0x1,25 1,64
12.3.1 ABO (ges.0,602) 0,482 | (1) |0,482x{1,5+0,6)x0,76 | 0,722
12.3.1 ABO 0,12 {1} |0,12x1,6X0,756 0,138
12.3.1 ABO {ges 0,185) 0,158 | (1) | 0,186x{1,5+0,5)x1,0 (0,312
12.3.1 ABO 0,038 | {1) | 0,039x1,5x1,0 0,059
Summes brutto : ca. 20,76 ha
31,148 (ha)
Bebaute/ befestigte Fi&ichen: Flachensquivalent- Punkte
80 %:16,68 ha
unbefestigte Nebenflachen
20 %: 4,18 ha
(14.7) VERKEHRSFLACHEN innerhalb des Plangettungsbereiches
Planstrafie A (1,912 ha}
10.1.2 RHU 0,020 {2} | 0,02x(4,0+0,5)x 1,25 0,113
12.1.2 ACL 0,087 [(1) [0,067x{1,+0,6)x0,76__ | 0,075
12,12 ACL 1,362 [{1} |1,862x{1,0+0,6x 1.0 2,043
12.1.2ACL 0467 |{1) | 0467x{1,0+0,6)x1.256 |0.876
PlanstraBe B (0,308 ha)
2.3.2 BHS 0,030 [ (3} [ 0.080x{6,0+0.5x1,0 0,165
1212 ACL 0,278 [{1) |0,276x{1,0+0,6)x 1.0 0414
Sumime befestigte Verkehrefiichen: (2,218 | 3,688ha
ha Fliisheniiquivalent- Punkte
58

Planungsstand: EndgQlitiges Exemplar ~ 28, Mai 2006




Begriindung zur 2. Anderung des Flichenmutzungsplanes der Stadt Schinbery

Blotopbessitigung mit Funktionsverlust

(innerhalb des Plangsebietes)
{(Wertstufe) é
£
2]
Eingriffsfiiche
Bioto e} Biotg § x Kompensationsseriordern. é
|8 + Zuschlag Verslegelung
$ _ | xKomekturfaktor Frelraum- g
& beeintrichigungsgrad; E
(Wirkungsiaktor 1,0) 28
E | Ax(Ke+Vz)xFK é g
fiir die Anlage von
Verkehrsflichen
2.3.2 BHS (am Toriadorfer Weg) 0,020 | (3) [0,02x 5,0x 0,75x 0,076
Fliachen zur  VYer- und
Entsorgung 0,668
1212 ACL 0,559 [{1) |0,669x 1,0x1,0 0,349
12.1.2 ACL (0,087+0,473) 0,278 ({1) [0,2781,0xx 1,25
Anlage elnes naturnahen
Entwisserungsgrabens
(auBerhalb der Flachen fir Ver.
und
12.4.2 ACL 0,078 [{2) [0,078x 1.0x 1.0 0,078
Summeo Blotopbeseitigung mit 1,081 ha
Funktionsverlust Flichentiquivalent- Punkte

Planungsstend: Endgitipes Examplar — 26, Mat 2008
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Begrindung 2ur 2. Anderung des Fifichennutzungsplanes der Stadt Schénbery

Biotopbesintréchtigung durch mittelbare Eingriffewirkungen

(Wertstufo)

8
Blotoptyp Kompensations-erfordemis é

triichtigung (inha )

x Korrekturfaktor
Freiraumbeeintriichtig-
ungsgrad
x Wirkungsfaktor

AxKex Fikx Wt

die Kompensation

:

Innerhalb des Plangebletos{ Bauktrper? Baufeld)

451 FGN extensiv geméhter|0,020 | (2) [0,026x3,6x 1,0x0.7 0.071
Graben {im nordwestl. Plangebiet)

451 FGN extensly geméhter|0,176 |{2) | 0,176x3,5x 1,0x0.4 0,248
Graben {aufterh. des Plangsbiet-
8, abschnittswelse Eingriffe erf.)
5.3.18KW {inclusive BLM und 0,195 ({3} | 0,1956x5,0x 1,0x0,7 0,683
VHF)
2.3.2 BHS {am Torisdorfor Wag) 0,088 |(3) [0,098x 5,0x0,75x 0,6 | 0,184

2.3.2 BHS (am Torisdorfer Weg)) |0,352 |(3) |0,362x5,0x1,0x0,6 (0,88

Zwlschensymme 2,084 ha

WIRKZONE |
2.2.1 BFX {Gesamtflachs) 0,150 |(3) |0,16508x5,5x 1,0x0,3 | 0,248
2.3.3 BHB {OR Sabow) 0,181 |{3) |0,181x5,5x 0,76x 0,08 | 0,039
2.5.1BAG 0,175 |{3) | 0,175x5,0x0,765x0,3 [0,187

5.3.18KW ({incl.V8X) an BAB A 20 0:1428 {3) |0,1428x5,0x 1.0x0,3 (0,215
5.3.18KW (inol. vV8X)imnw UR 0,064 |{8) | 0,064x5,0x 0,75x0,3 | 0,061

5.3.18KW (inc.VSX) im nw UR 0,037 |(3) [0,037x5,0x 1,0x0,3 | 0,056

10.1.2 RHU (im Bereich der Hecke 0,581 | (3) | 0,681x4,0x1x0,3 0:69?
am Torisdorfer Weg)
Zwischensumme Witlzone | 1,613

WIRKZONE 1l Oberwiegend auRerhalb des Gsltungsbersiches des
Bsbauungsplanes

2.1.2 BLM {OL Sabow) 0,187 | (3) | 0.197x5,0x0,76x 0,06 | 0,037
2.2.1 BFX 0.168 | (3) | 0,156x5,5x1,26x0,08 | 0,054
2.3.1 BHF (OL Sabow) 0,054 | (3) | 0,064x5,0x §,75x 0,05 | 0,010
2.3.1 BHF (s0 Sabow) 0,02 ({3} |0.02¢x6,0x 1,0x 0,06 | 0,006
2.3.2 BHS (s Sabow) 0,028 | (3} | 0,026x5,6x1,0x0,06 | 0,008
2.3.3 BHB (OL Sabow) 0,079 | (3) | 0,076x5,5x 0,76x 0,058 | 0,016
2.3.3 BHB (s Sabow) 0,048 | (3) | 0,048x5,5x 0,75x 0,05 | 0,01
2.3.3 BHB (s Sabow) 0,053 |{3) | 0,63x6,6x 1,0x0,06 0,15
2.7.1 BBA (so OL Sabow) 0,02 | (4) |10,02¢8,0x0,76x0,08 10,006
4.5.1 FGN (80 OL Sabow) 0,080 |{2) |0,060x3,6x0,76x0,068 | 0,007
§.3.1 SKW(s OL) 0,044 | {3} | 0,044x8,0x0,75x0,06 | 0,008
0.2.1 GMF 0,304 | {3} | 0,304x3,6x 0,76x 0,05 | 0,04
0.2.2 GMW 0,975 | {3) | 0,976x3,5x 0,75x 0,05 (0,128
9.2.2 GMW 2,792 |{3) 12,792x3,5x1,0x 0,05 10,448
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Begriindung zur 2. Anderung des Fichenmitzimgsplanes der Stadt Schinbarg

2.2.2 GMW 0,374 | (3) | 0,374x3,5x 1,25x 0,05 | 0,082
10.1.2 RHU 0,410 [(3) [0,410x4,0x 0,75x 0,05 (0,082
13.1.1 PWX 0,826 [{2) | 0,926 x3,6x0,76x0,05 | 0,122
13.8.2 PGB 0,479 | (2) 1 0 479x3,0x0,76x0,05 |0.054
Zwischensumme Wirkzone |l 1,247 ha
Summe innerhalb des Plangebiotos 2,064 ha
Summe der Wirkbereiche [+ 1]
auBerhalb des Plangebletes: 2,76 ha KFA

Wirkzone |

Insbesondere wurden durch die Bautétigkelten Hecken und
Rudergifidschen bereits erhsblich durch Erdablagerungsn,
Befahren stc, beeintréchtigt. Der Kompensationsbedarf und die
zu erwartende, zusétzliche Beeintrachtigung der Biotope an der
BAB A 20 wird aufgrund der Vorbslastungen entsprechend
gemindert.

Wirkzone [l

In die Wirkzone [l wurde der nBrdliche UR und Flachen die sich
im Abstand von ca. 200 m slidwestiich des UR befinden
sinbezogen. Die Vorbelastungen durch die BAB A 20 und B 104
werden als so erheblich eingestuft, dass sine Einbeziehung der
Flachen dar(iber hinaus entfallt. Linlenhafte Blotope die zum Tail
innerhalb des 200m Radius liegen werden In ihrer
Cesamtausdshnung einbezogen. Aufgrund der lokal notwendig
werdenden, zeltlich beschréinkten Eingriffe in den vorhandenen
Graben, wird dieser der Wirkzone. Baukdrper/ Baufeld
zugeordnet.

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs
Ermiftelte Flichendaquivalente flir den Kompensationsbedarf

(KFA)
- flir die Baugebiete 31,149 ha KFA
- fir die Verkehrsfléchen 3,686 haKFA

-Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1,081 ha KFA

-Biotopbesintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen
innerhalb des Plangebietes 2,084 ha KFA

- fir die Wirkzonen | + 11 2,76 haKFA
Gesamtsumme Komponsationshedarf: 40,72 ha KFA
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Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes dor Stadt Schdnberg

Die nachfolgenden KompensationsmaBnahmen werden unter 524

néher sritiutert,

Kompansations.
maBnahme

Fliche
{ha)

Wort-
stufe

Kompen
sations.
wortzahl

Flachen-
#quivalent
AX Kw xXW

MaRnahmen innerhalb des Plangabletes

M1 Extensivisrung
landwirtschaftlich  intensiv
genuizter Flachen
{slidtstiich von Sabow)

84 ha

20

20

0,7

7,68

M2 Extensivierung
landwirtschafliich  infensiv
genutzter Flachen sidiich
derAutobahn)

4,09 ha

20

20

0.7

8,728

M3 Pflanzung von
Strauchgruppen und
Heistern, mit  extensly
gepflegten Krautsiumen

1,714

(@)

2,0

0,6

M 4 Pflanzung von

Strauchgruppen und
Helstern; mit  exensky

genflegten Krautsfumen

0,77

@

20

0,924

M & Heckenpflanzung und
Anlege elnes  naturnsgh

gestalteten Grabens

0,344
0,078

(2
m

20
1.0

0.8

0,413
0,047

M8
Schutzabstinde zur Allee

0,818

(1-2)

1.5

08

0,714

M7 Schutzabstand zur BAB
A20)

0,887

(1-2)

1.6

0.8

0,828

MB Erhaltungsgebot/
Krautsaum im Bereich von

Blotopstruktursn (am Soll}

0,475

(1-2)

1,8

0.6

0428

Mo Bawnpﬂanztmgen
zwischen Strafenraum
Grund {ca. 155
Béume x 26m? =3878)

0,387

{2

2,0

08

0,484

Anrechnung von Ausgleichsmanahmen :

innerhalb des Plangeblotes

18,861 ha

Gesamtsumme Kompoensationsbedarf.

KFA

abzlglich der AusgleichsmaZnahmen
innerhalb des Plangebistes :

ha

-18.8681 ha KFA

Kompensationserfordernis auBerhalb des
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Begrindung zur 2, Anderung des Flichennutaungspianes der Stadt Schinberg

Plangebletes : Y. 21,869 ha KFA
Die Festsetzung der MaBnahmen erfolgt rechtsverbindlich im

Bebauungsplan.

Naturschutzfachliche  ErsatzmaBnahmen auerhalb des
Plangebiotes

GeméR Eingriffsormittung und unter Berlicksichtigung der
MinimierungsmaBinahmen innerhalb des Plangebletes wird die
Bersitstellung einer Ersatzflédche erforderlich innerhalb welcher
21,538 ha KFA kompenstert werden kénnen.

Ersatzmafnahme Elgontiimer I Kompen-
< & satlons-

Lage / Standort / Flurkataster S = flichen-
Gegenwartige Nutzung; < ~g¥ 2 |aquivalen
In Karte 2 t
) § geg g KFR

x Kw x

EXLE|E |y
Rilckbau des Wehres u.| Gemarkung: {2)
Errichtung einer Sohlgleite | Schonberg *29,79 (2,0 0,6 35,75
in der Maurine { Mithlenweg) | Flur 1 ha
Gegenwartige Nutzung: Wehr | angrenzende *6,65 2,0 08| 9,04
behindert die Durchiassigkeit| Flursticke:  80/% [ha
des Gewtissers 306, 402, 403, :
406/3, 407,

antelllg fir B 012: 22,02
haKFA
antelllg filr B021: 21,889 ha 44,78 ha
KFR
vorblaibendor Uberschuss:
0.801 ha KFA
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Begriindung zur 2. Anderung des Fiichennuizungsplanes der Stadt Schiinberg

Bestand:

-

Malina

Durchl&ssigkeit der Maurine ist durch Mahlenwshr nicht gegebern; somit auch
kein Fischaufstieg moglich

Im Oberwasser fliefit die Maurine in sehr geringem Gefélle. Der zur Bewertung
der Mafinghme herangezogene Abschnitt durchilielt das Stadtzentrum,
unmittelbar unterhalb des Wehres ist das Gewasser stark aufgeweitet; nach
ca. 40 m erreicht die Maurine wieder thre durchschnitiliche Breite

privet genutzte, tefweise bebaute Grundsticke grenzen in der naheren
Umgebung an; ferner Grinland- und Sukzessionsfiéchen

hmen und Begrindung:

Rockbau des Wehres im Zusammenhang mit der Brickensanierung und
Wiederherstellung der Durchldssigkeit des FlieRgewassars

Im Rahmen des Ruckbaus ist der Einbau einer Fisch- und Evertebratenanlage
{als abgestufte Sohlgleite) zur Uberbrickung des der Wasserspiegeldifferenz

vorgesehen.

Die MaRnahme ormdglicht eine Wanderung und damit Ausbreitung der
vorhandenen Arten, insbesondere der Westgroppe, welche an sehr geringe
FlieRgeschwindigkeiten gebunden ist.

Die UOberbrickung der Wassersplegeldifferenz ist im Rahmen der
Ausfohrungsplanung so vorzunshmen, dass auch die Fortbewegung
leistungsschwécherer Arten moglich ist.

Die Anlage ist unmittelbar im Anschiuss an den Briickenkérper afnzuordnen.
geschiizte Blotope (Uferbereichen) werden baubedingt besintréchtigt. Eine
Ermittiung des Eingriffes durch die Baumanahme kann erst im Rahmen der
Ausfohrungsplanung  durchgefohrt werden. Zustand wird jedoch durch
Bepflanzungen wieder hergestellt.

Mafinahmevorschiag ist aus naturschutzfachlicher Sicht mit entsprechendem
Projekt realislerbar.

Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband, Anliegern und unterer
Naturschutzbshrde sind erforderlich.

*Ermittiung der Kompensationsfldche nach dem Eingriffsmodell M-V;

Anrechnung bis GroR Slemzs, da oberhalb des dort zurckgebauten Wehres die
Maurine bersits als Ausgleichsfittiche berticksichtigt wurde

Stadtgobist:

Station

Schifzenwehr (44+68)- Bricke Marlenstrale:768m x Sohlbreite 10,00

m=75.800 m*
Briicke Marlenstrae big- Station 80+00: 2776 m x Schibreite 8,00 m x 10=222.080 m®
auRerhalb des Stadtgebistes bis GroR Siemzs:807x Sohlbreite 7,00 m x 10= 56480 m?

Die Stadt Schénberg sichert die Durchflibrung der Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen vor Reallslerung von Vorhaben ab.

Nach Realisierung der Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes kann ein Ausgleich
des Eingriffes auf den Naturhaushalt erreicht werden.
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Begrindung zur 2, Anderung des Fisehennutzungsplanes der Stadt Schinbery

8.24 Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MinimlerungsmaBnahmen Innerhalb des Plangebletes

Extensive Grinlandnutzung von Ackerflachen stddstlich von
Sabow (M1)

Die bisher ackerbaulich Intensiv genutzten Fléchen flir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebistes sind einer
extensiven Grinlandnutzung zuzufthren und dauerhaft zu
erhalten, Die Flachen sind maximal 2 mal jéhriich, frlhestens
Ende Juni, zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Eine
Beweidung ist zulésslg. Die MaBnahme dient dem Ausgieich von
Eingriffen innerhalb des Plangebietes. Mit der Umwandiung von
intensiv genutzten Ackerflchen sollen Skologisch wertvollers,
extensiv genutzte Griinlandfidchen als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere entstehen. Eine Blotopvemetzung mit den
Grinlandfidchen stdlich von Sabow wird gefdrdert. Gleichzeitig
soll die Fliche als Abstandsgrin zwischen der geplanten
Bebauung und der Ortslage Sabow fungleren.

Extensive Griinlandnutzung von Ackerflachen stidlich der BAB
A 20 (M2)

Die bisher ackerbaulich intensiv genutzten Fléchen fur
Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, stdlich der BAB A 20, sind einer
extensiven Grinlandnutzung zuzufShren und dauerhaft zu
erhalten. Die Flidchen sind maximal 2 mal jéhrlich, frithestens
Ende Juni, zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportiersn. Eine
Beweidung ist zuldssig. Die Mafinahme dient dem Ausgleich von
Eingriffen innerhalb des Plangebistes. Mit der Umwandlung von
intenslv genutzten Ackerfldchen sollen Skologisch wertvollere,
extensiv genutzte Grinlandfidichen als Lebensraum far Pflanzen
und Tiere entstehen. Gegenwértig steht die Fléche nicht zur
Verfligung.

StraRenbaumpflanzung (M)

Zur optischen Gliederung des Gawerbe- und Industriegebistes
sind auf den privaten Grundstlicken, entlang der PlanstraBen,
zwischen  StraRenbegrenzungslinie und  straBenseitiger
Baugrenze, beidseitly Baumpfianzungen vorgesshen. Es sind
groRkronige, standorigerechte, einheimische Laubb&ume als
Hochstdmme, 3 x verschuit, STU 18 - 18 in 1 m Hohe zu
verwanden. Die Béume sind im Abstand von maximal 15 m In
eins unversiegelte Pfianzschelbe von mindestens 12 m? zu
pflanzen und dausrhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen auf
den privaten Griinfldchen dienen der optischen Gliederung und

65

Planungsstand: Endglitigas Exemplar — 26, Mat 2005



BagrOndung 2ur 2, Anderung des Flichennutzungsplanes der Stacdt Schiinberg

Gestaltung des Gewerbegebistes sowle der Verbesserung der
kleinklimatischen Bedingungen Innerhalb der geplanten
Bebauung.

Naturnahe Gestaltung des Regenwasserrickhaltebeckens (ohne
Beriicksichtigung in Kompensationsermittiung) (M11)

Das Versickerungs- und Regenwasserrlickhaltebecken zur
Ableftung des anfallenden Oberfléichenwassers ist mit Sandfang
und Olabscheider auszuststten und naturnah, mit flachen
B8schungen zu gestaiten. Damit soll ein Schadstoffeintrag In die
Wohlbék vermieden werden. Das anfallende, nicht versickerbare
Niederschlagswasser der Strafenflichen ist in die geplanten
Regenwasserriickhaltebecken  {mit  Sandfang,  Olsperre)
einzuleiton. Niederschlagswasser von Fléchen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind gesondert,
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften und Satzungen zu
bshendeln.

BiotopschutzmaBnahmen

Heckenpflanzung entlang eines geplanten
Entwésserungsgrabens (M)

Um gewisss Funktionen des Solls innethalb der Baufiéchen zu
erhalten, ist eine Bspflanzung entlang des geplanten
Entwésserungsgrabens vorgesshen. Innerhalb der Fléche ist
eins dreiroihige  Heckenpflanzung  vorzunshmen.  Der
vorgesshene Entwésserungsgraben zwischen dem vorhandenen
Soll und dem geplanten Regenwasserrlickhaltebecken Ist
naturnah mit B8schungen von max. 1:2 anzulegen. Die
Restflidchen sind als extensiv gepflegter Krautsaum anzulegen.
Mit der MaRnahme soll die zu erwartende Verinselung des Solls
gemindert werden.

Krautsaum entlang der Allee (M8}

Zum Schutz des Traufbereiches der Allee an der B 104 ist ein
18 m breiter Streifen von Bebauung freizuhaiten und als extensiv
gepflegter Krautsaum anzulegen. Mit dem Krautsaum soll dem
Schutz der B&ume bereits wihrend der Bauzeit Rechnung
getragen werden. Direkte Besintréchtigungen/ Beschédigungen
des Wurzel- und Kronenbereiches der B&ume sollen somit
vermiaden werden.
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Erhaltungsgebot am Soll innerhalb der Baufiéichien (M8)

Zum Schuiz des Kleingewdissers sind die vorhandenen
Gehblzbestéinds zu erhaliten. Das Soll ist im Rahmen der
Nutzung als Regenwasserriickhaltebecken naturnah 2zu
gestalten und mit Sandfang und Olsperre auszustatten. Die
Pufferzone mit den vorhandenen GehSlzen soll die
vorhabenbedingten Beeintréchtigungen des Solls mindern. Zur
Ableftung des Oberflachenwassers wird die Anlage sines
Entwésserungsgrabens zwischen Soll und gseplantem
Regenriickhaltebecken erforderlich, Dieser ist naturnah mit
Béschungen von max. 1:2 anzulegen.

Erhaltung von Gehélzen (M10)

Die mit Erhsaitungsgsboten versshenen Flachen und
Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Cehsize mit helmischen und standortgerechten GehSizen zu
ersetzen. Direkte Eingriffe in vorhandene Gehdlze werden
weitestgehend vermiedsn. Im Zusammenhang mit der
Einrichtung von Krautséumen soll ein wirkungsvoller Schutz und
damit die Funktionserhaltung dieser Blotope erreicht werden. Die
Krautséume innerhalb der Flachen mit den Mafnahmsen M1 -
M4 sind maximal 2 mal jahrlich, frithestens Ende Juni, zu
méhen, Das Mahgut ist abzutransportieren.

Eine Wiederbesledlung, z.B. im Berelch der shemaligen Hecke
am Torisdorfer Weg, kann z.B. auch {ber eine selbstdndige
Vegstationsentwickiung realisiert werden. Damit wlrde die
Ansiedlung autochthoner Gehdlze geférdert werden.

ImmissionsschutzmaBnahmen
Schutzgrtin (M3/M4)

Zur Abgrenzung des Plangebietes in die frele Landschaft und
zum Ortsrand von Sabow sind, im Anschluss an die Baufiichen,
im n&rdlichen und stdwestlichen Plangebiet, Flachen fur die
Pflanzung von Strauchgruppen vorgesshen. Dabei sind ca. 50 %
der Flchen zu bepflanzen. Dis Restflachen des durchschnittlich
25 m breiten Streifens sind als extensiv gepflegter Krautsaum
auszubilden. Es sind ausschlioBlich helmische und
standortgerechte Laubgehéize zu verwenden. Die Pflanzungen
dienen der Abgrenzung in den frelen Landschaftsraum und der
Minderung von Immissionen, Zusétzlich sollen mit der
gruppenweisen Bepflanzung Lebensraum und
Ruckzugsm8glichkeiten insbesondere flr Brutvégel geschaffen
werden. Die Brelte der Fléchen von 25 m ist daflir gut gesignet.
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Abstandsfldche zur Autcbahn (G7)

Die Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, entlang der BAB A 20,
sind als extensiv gepflegter Krautsaum anzulegen. Die Fléche
befindet sich innerhalb der Anbauverbotszone zur BAB. Mit
dieser Abstandsfliche zur Autobahn sollen Immissionen auf das
Vorhabengebiet gemindert werden.

Reduzierung von Schadstoffemissionen

Schadstoffemissionen aus dem Bebauungsplangebiet sind
entsprechend des Standes der Technik zu reduzieren, um eine
Besintrachtigung des FFH- Gebietes Nr. 111 Kalktuffquellen bei
Schinberg® zu varmsiden.

8chutz der Insektenfauna

Werbeanlagen sind ausschiieBlich innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zuldssig. Es sind nur angestrahlte Werbeanlagen ohne
wechselndes oder flimmemdes Licht zuléssig. Mit dieser
MaBnahme sollen Nachtfalter weniger stark vom Licht angelockt
und damit weniger gefahrdet werden.

Ersatzmafinahme auBerhalb des Plangebietes (E)

Als Ersatzmafnahme (E) zur  Behsbung des
naturschutzfachlichen Kompensationserfordemisses wird der
Uberschuss aus der Ersatzmainahme 3 des B 012 der Stadt
Schénberg:

. Rickbau des Wehres und Einbau einer Fisch- und
Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohigleits
angerechnet.

Eine Erauterung der Mallnahmsen erfolgte im Rahmen der

Kompensationsermittiung

Alternativ werden auch MaBnahmen auBerhalb des

Stadtgebietes in  Abstimmung mit dem potenzislien
ErschlieBungstréger, der Wirtschaftsférdergeselischatft-

Nordwestmecklenburg im Neuendorfer Moor gepriift.
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6.28 In Betracht kommende andorweitige
Planungsmdglichkeiten, unter Berficksichtigung der Zlele
und des rdumlichen Goltungsbereiches der
Flachennutzungsplandnderung

Der Vorhabenstandort verfligt 0iber Standortvortsile wie z.B..
- Maglichkeiten des Nachtbetrisbes aufgrund geringer
schallschutztechnischer bzw. Einschrinkungen
. duBerst glnstiger Anschluss an BAB A20 chne
Tangierung des Stadigebletes.

Vergleichbare Standorte sind im Stadtgebiet von Schénberg
nicht wvorhanden. Der parallel entwickelts Standort des
Bebauungsplanes Nr. 012 in der Nahe der Ortsumgehung welst
zwar groRe zusammenhéngende Flachen auf, hier sind jedoch
aufgrund der Néhe zur Stadt und aufgrund der vorhandsnen
Vorbelastungen die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung
zu berlicksichtigen. Fir den Bebauungsplan Nr. 012 ergeben
sich allein aufgrund der vorhandenen Nutzungen am Standort
und in unmittelbarer Umgebung Einschréinkungen fir die
Nutzung. (durch Geruchsemissionen des nahegelegenen
Landwirtschaftsbetriebes) und durch Vorbelastung der
emittierenden Anlagen (Windenergieanlagen). Dadurch ist das
Potenzial fur die zulassige Larmerzeugung innerhalb des
Bereiches begrenzt. Die Stadt Schonberg sieht die
planungsrechtliche  Ausweisung und Vorbersitung des
Anderungsbersiches fOr die 2. Anderung des FNP als Ergénzung
des stadtnahen Bereiches fir den Bsbauungsplan Nr. 012.

Daher wird auf salne wseltere Betrachtung von
Altornativstandorien verzichtet.

Innerhalb der durchgefGhrien Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Bebauungsplan Nr. 021 der Stadt Schénberg wurden potenzielle,
zu erwartende Konflikte dargestellt und herausgearbeitet (vgl.
auch Karte 5 Schutzgutbezogene Konfliktanalyse).

Naturraumlich wertvolle Strukturen und vorhandene Nutzungen,
werden durch entsprechende Abstéinde geschiitzt. Im Ergebnis
der durchgeflhrten Umweltvertriglichkeitsstudie wurde die
prinzipielle Elgnung des Standories und die
Umweltvertréglichkeit des Vorhabens aus natur- und
umwaltrelevanter Sicht bereits festgestellt.
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6.2.6 Beschrelbung der u.U. verbleibenden erheblichen
Auswirkungen

Unter Berlicksichtigung der dargslegten Minimisrungs- und
Ausgleichsmafinahmen ist das vorhabensbezogene Restrisiko
fur den Naturhaushalt und die Landschaft unerheblich und
umweitvertraglich,

Das Schutzgut Boden Iist nicht vermshrbar. OChne In
Anspruchnahme von Boden waére jedoch die Realisierung des
Vorhabens nicht durchflthrbar.

Eine Grundwessergefadhrdung besteht aufgrund der Art der
Nutzung des Bauvorhabens kaum, wenn die Oblichen und
vorgeschrisbensn Anforderungen an Abwésser und mégliche
umweltgsfhrdende Stoffe (Umweltstandards) eingehaiten
werden.

Geléndeklimatische und landschaftsésthetische Rislken sind
nicht gegeben bzw. die Beeintréchtigungen ausgieichbar.

Die Bedsutung des Vorhabenstandortes als Lebensraum flir
Pflanzen und Tiere wird durch das Projekt nicht durchgreifend
verschlechtert, Restrisiken for Arten oder
Lebansgemeinschafien sind nicht zu erwarten. Bereits im Ist-
Zustand Ist die Lebsnsraumqualitét der Ackerfiichen als relativ
gering zu beurteilen.

Die Wohnqualitét innerhalb des Siedlungsbereiches von Sabow
{(Wohn- und Mischgebiet) wird verfindert. Als Naherholungsraum
hat der Vorhabenstandort insbesondere durch die Vorbelastung
der BAB A20 jedoch bereits jetzt nur noch aine relativ geringe
Bedeutung. Dis Geriuschs wéhrend der Betriebszeiten werden
trotz schallschutztechnischer Mafnahmen wahrnehmbar sein,
Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass dle
verbleibenden Stéreinflisse des Dauerschallpegels nicht zu
siner erheblichen  zus#tzlichen Besintrdchtigung  der
Wohnqualitét fihren werden.

Die Bedsutung des Vorhabenstandortes als Lebensraum flr
Pflanzen und fir Tiere wird durch die erhebliche
Flacheninanspruchnahme  verschlechtert.  Floristisch  und
faunistisch hoch bedeutsame Bereiche sind jedoch vom
Vorhaben nicht betroffen.

Zum derzeitigen Planungstand sind Restrisiken far Arten oder
Lebensgemsinschaften nicht zu srwarten. Bereits im Ist- Zustand
ist die Lebensraumqualitdt der Ackerfldchen als gering zu
beurtellen.

Planungsstand: Endgliitigas Exemplar — 26. Mai 2008 70



Bagriindung zur 2. Anderung des Fischennutzungsplanes der Stadt Schinberg

8.3
8.3.1

8.3.2

Zusitzliche Angaben

Beschrelbung der Methodik sowle Hinwelse auf
Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der vorliegenden Prifung der Umwelitbslange
orientiert sich vornehmlich an der Methodik zur Durchflihrung
einer Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS). Eine verbindlich
vorgegebene  Untersuchungsmethodik ist  dabei  nicht
vorgeschrisben und wird auch Im Land Mecklenburg-
Vorpommern flir solche oder vergleichbare Vorhaben nicht
ausdriicklich empfohlen.

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme (Orisbegehungen,
Sonderkartierungen, Interpretation odsr Zitisren vorhandener,
glltiger Informationen und  Unteriagen) zu  allen
untersuchungsrelevanten Schutzgitern im Planungsraum wird
der gegenwiéirtige Zustand von Natur und Landschaft hinsichtlich
der Bedeutung/ Leistungsfahigkelt flr den Naturhaushalt
gesichtet und bewertet. Nachfolgend wird die Empfindlichkeit der
Schutzgliter gegentber eingriffsbedingten  Verénderungen
oingeschétat.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zum Bestand werden
zusammengefasst und die aktuelle Lebensraumqualitét der
Biotoptypen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Mensch
dargestelit,

Als Grundlage der Umweltvertrglichkeitsuntersuchung dienen
die HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG® des LUNG.
Mafgeblich ist die Herangehensweise bei der Bewertung der
gewonnenen Daten. Zur besseren Vergleichbarkelt wurde in der
vorllegenden UVS analog zu den 4 Wertstufen flir die Bewertung
der Biotoptypen in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ebenfalls
eine 4- stufige Bawertung vorgenocmmen.

Schwierigkeiten bel der Zusammensteliung der Angaben sind
nicht aufgetreten.

Beschrelbung dor geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine Restrisiken fir den
Naturhaushalit verbunden.

Zur Kontrolle der Wirksamkeit der vorgesehenen Ausgleichs-
Minimierungs- bzw. Ersatzmanahmen werden dennoch
MaBnahmen im Rahmen des Monitoring vorgeschlagen.
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8.3.3

Die Ausgleichsflachen und Bepflanzungen am Rand des
Vorhabenstandortes kénnen u.a.  der Schaffung  von
Lebensrdumen dienen. Hierzu waren Erfolgskontrollen
vorzunehmen.

Erforderlich wird ebenfalls eine naturschutzfachliche Begleitung
des Rickbaus des Wehres in der Maurine einschlieBlich der
Herstellung der Schigleite.

Ethebliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Stepenitz-
Maurine- Niedsrung® werden obenfalls nicht erwartet. Im
Rahmen des Monitoring solifen jedoch die weiteren
Entwicklungen innerhalb der Maurine und der Kalktuffquellen als
Bestandtell des FFH- Gebletes berficksichtigt werden.
Beachtenswert sind u.a. Kontrollen zum Umfang und der Qualitat
des eingeleiteten Oberflachenwassers.

Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der Profung der Umweltbelange zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Schénberg kénnen als
Entscheldungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende
Aussagen getroffen werden:

Vorbelastungen des Naturraumes bestehen im UR in hohem
MaRe durch die das Plangeblet tangierende BAB A 20, die B 104
sowle Windenergleanlagen nerdéstlich des UR.

Das Bauvorhaben wird nicht als vdllig neuer Eingriff in einem
bisher stSrungsarmen, unzerschniftenen Landschaftsraum

entstehen,

Das Leistungspotenzial des Untersuchungsraumes ist zwar flr
die Fauna insgesamt als Mittel- Hoch zu bewerten, differiert aber
in den einzelnen betrachteten Artengruppen. Zu der hohen
Bewertung fihrt auch die Bedeutung des Sabower
Stedlungsbereiches fr die Fledermause.

Stérungsanfalige Arten meiden jedoch aufgrund der
Auswirkungen der BAB A20 bareits jetzt den Anderungsbereich
zur 2. Anderung des FNP.

Der sigentliche Vorhabenstandort weist aufgrund seiner Lage,
Ausstattung und Vorbelastung einen durchschnittlich geringen
Raumwiderstand auf. Am Vorhabenstandort sind Uberwiegend
intenslv genutzte Ackerfidichen vom Eingriff betroffen. Der
naturschutzfachliche Biotopwert dieser Flachen ist innerhalb des
Untersuchungsraumes gering. Die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima /7 Lufthygiene, Landschaftsbild und Mensch/
Wohnqualitét sind minimierbar.

Planungsstand: Endgiitiges Exemplar — 28, Maf 2008 72




Begriindung zur 2. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Stadt Schinberg

Minimlorend auf das Schutzgut Landschafisbild wirken die
Abstandsflachen und Bepflanzungen an der Grenze zur frelen
Landschaft und zum Siedlungsraum Sabow.

Die  grinordnerischen MaBnahmen  innerhalk  des
Anderungsbersiches der 2. Anderung des FNP wirken sich in
vielfaltiger Art minimierend auf die verschiedenen Schutzgliter
Boden, Wasser Klima / Lufthygiene, Landschafisbild und
Mensch/ Wohnqualitat aus.

Nachteilly ist der Eingriff in das Schutzgut Boden. Die
Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt sind
durch die zu erwartenden Verslegelungen erheblich. Diese
Eingriffe sind am Standort nicht vollsténdig ausgleichbar.

Der ermittelte Standort- und Funktionsverlust fir Naturhaushalt,
Mensch und Landschaft kann im naturschutzfachlichen Sinne
durch die dargelegten ErsatzmaBnahmen auRerhalb des
Plangebistes kompensiert werden.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kann, unter
Einbezishung der  dargelegten Minimierungs-  und
Ausgleichsma@nahmen sowle unter Berlcksichtigung der
erforderlich werdenden FErsatzmaBnahmen, auBerhalb des
Anderungsbersiches des  Flachennutzungsplanes, davon
ausgegangen werden, dass die zu erwartenden Eingriffe flr den
Naturhaushalt und die Landschaft unerheblich und
umweltvertriiglich sind.
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hderuggen der Planzelchnung des Flichennutzungsplanes

Bisherige Nutzungen Im Flachennutzungsplan

Innerhalb des wirksamen Fldchennutzungsplanes sind flr den
Bereich der 2. Anderung bisher dargestelit:

»  Flgchen flir die Landwirtschaft,

»  StraBenverkehrsfidchen.

Auf diesen ausgewlssenen Fldchen sind gekennzeichnet und
ohne besondere Fldcheninanspruchnahme genannt:
Leftungstrassen der e.dis Energle Nord AG,

Berelche von Bodendenkmalen,

Biotope nach § 20 LNatG M-V,

Lagefestpunkt des Landesvermessungsamtes,

Geplanter Trassenverlauf der Autobahn A 20.

Ficheniibersicht fir den Anderungsbereich flr die wirksame
Fassung des Fléchennutzungsplanes (bisherige Nutzung):

| Nutzung Flichengrifie
Flachen far die ! 40,8 ha
Landwirischaft
Strallenverkehrsfiichen 43 ha
Summe: 45,1 ha

Beabsichtige Nutzungen und Flichenausweisungen

FOr den Bersich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
orfolgt eine Ausweisung von:
= Gewerblichen Baufléchen,
» Strafenverkehrsfidchen,
»  Griinflachen mit der Zweckbestimmung Ausgleichsgriin
o Umgrenzung von Flachen fir Manahmsn zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft.

Darlber hinaus sind Im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes Fldchen dargestelit:
Fidchen von Versorgungsleitungen der e.dis Energle
Nord AG
= Bodendenkmale,
= Lagefestpunkt,
» Umgrenzung von Schutzgeblisten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes
¢ Biotope nach § 20 LNatG M-V,

Da Alieen, Biotope nach § 27 LNatG M-V, nicht dargestellt sind
im Rahmen des Flachennutzungsplanes, werden diese auch in
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dem betrachteten Beroich an der Bundesstrale 104 nicht
dargestellt.

Flachenibersicht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
{beabsichtigte Nutzung):

 geplante Nutzung Flachengroe
Geowerbefldchen  inkiusive | 22,80 ha
Flachen zur Ver- und
Entsorgung H
Verkehrserschlisfung
Grinflachen 17,00 ha
(Ausgleichsfiéichen) als
Flachen fur WMaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und
. zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
StraBenverkehrsfléchen 5,30 ha
Summe: 45,1 ha

Planungsabsicht und Begrilndung

Mit dor Auswelsung von Gewerblichen Baufiichen ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Festsetzung von
Gewerbegebieten (nach § 8 BauNVO) sowle von
Industriegebleten (nach § © BauNVO) mdglich. Der
Bebauungspian Nr. 021 beriicksichtigt diese Prézisierung und
setzt Industrie- und Gewerbegebiste unter Wirdigung der
Nutzungen in der Umgebung fest.

Die ausgewissenen Griinfidchen disnen als Ausgleichsfliédchen
for zu erwartende Eingriffe im Rahmen der Reslisierung der
verbindlichen Bebauungspléne, die durch die Anderung des

. Flachennutzungsplanes vorbersitet werden.

Auf die Ausweisung von StraBenverkshrsfléachen fUr die innere
Erschlieung wird verzichtet. Erst im Rahmen der verbindlichen
Planung soll die Festlegung von Trassen erfolgen. Da die
Trassen keinen tberdrilichen Charakter besitzen, wurde von der
Stadt diese Vorgehensweise gewéhit. Der Bebauungsplan
Nr. 021 berlicksichtigt diese Anforderungen und setzt
StraBenverkehrsfiichen fest. Die StraBenanbindung des
Torisdorfer Weges an die B 104 wird im rechten Winkel
berlicksichtigt und als solche bereits im Flachennutzungsplan
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleltplanung dargestellt.

Im Rahmen von Voruntersuchungen im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 021 der Stadt Schinberg
wurde die beabsichtigte Anbindung an das {bergeordnete
Verkehrsnetz und auch Fléchen fOr Regenwasserrlickhaltung
gepriift. Moglichkelten for Regenwasssrableitung sind auf den
Bauflachen zu schaffen, Eine Umsetzung der Geblete in der
vorgestellten Form ist méglich. Auf die Festlegung von Fléchen
fir die Abwasserbeseitigung soll jedoch zu diesem Zeftpunkt
verzichtot werden. Die Optimierung soll im Rahmen der
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8.
8.1

8.2

verbindlichen Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 021 der
Stadt Schbnberg erfolgen.

Vorkeh hlieBu
Allgemeine Yoraussstzungen

Fiar die VerkehrserschileBung werden die Abschnitte
Verkehrsanbindung an das (bergeordnete Verkehrsnetz und
innere  VerkehrserschlieBung  unterschieden. In  der
Flachennutzungsplanung geht das ErschlisBungskonzept im
wesentlichen nur auf den Abschnift Verkshrsanbindung néher
ein.

StraRonverkehr

Die  verkehrliche  Anbindung der  Flachen des
Anderungsbersiches erfolgt von der B 104. Die bisherige
Anbindung des Weges nach Torisdorf wird neu gestaltet. Es wird
eln geordneter Kreuzungspunkt vorgesehen, der entsprechend
ausgebaut wird. Beglinstigend wirkt sich aus, dass an diesem
Bereich die Allee unterbrochen lst. Die vorhandene Liicke soll
genutzt werden. Der schrég auf die B 104 zutreffende Weg nach
Torisdorf soll in einem Tellsthck aufgehoben werdsn und in
diesem Tellstick nur noch als Geh- und Radweg genutzt
warden. Mit welterem Verlauf ist sine Befahrbarkeit und somit
die Erreichbarkelt von Torisdorf gesichert. Die Anbindung des
Industrie- und Gewerbestandortes soll iber eine senkrachte
Anbindung mit ausreichender Breite erfolgen. Fir den Bereich
an der BundesstraBe werden im Rahmen der
Bebauungsplanung hinreichend Flachen vorgesehen, damit ein
entsprechender  Ausbau  mit  Linksabblegerspur  und
Rechtsausfahrikell erfolgen kann. So kann eine leistungsfdhige
Anbindung gestaltet werden, die auf der Grundlage der
bisherigen Anbindung des Weges nach Torisdorf hergestellt
werden soll.

Die Bestatigung des Strafienbauamtes fir sine rechtwinklige
Anbindung an die BundesstraBe liegt vor. Im Rahmen der
walteran Vorbersitung sind detaillierte Abstimmungen mit dem
Stralenbauamt im Rahmen der technischen Planung zu fihren.

Technische Details, wie zum Bsisplel Kreuzungsplan,
EinmOndungsplan, Beschilderungsplan, sind im Rahmen der
technischen Planung zu berlicksichtigen und entsprechend
abzuklaran.

Das System der ErschlieBungsstraen soll als schleifenartige
ErschlieBungsstrale erfolgen. Fr den Fall, dass Strafen in
Wendeanlagen minden, sind dlese in ausreichender
Dimensionierung auszubauen,
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9.

9.1

¥or- und Entsorgung

Spétere Vorhabentriger bzw. ErschlieBungstréiger haben
sémtliche Kosten fir die Realisierung von Anforderungen zur
geordneten Ver- und Entsorgung zu tbsrnehmen. Zwischen den
Ver- und CEntsorgen sowie den Vorhaben- baw.
ErschiieBungstréigern sind zur Voraussetzung fir dle
ordnungsgeméfie Ver- und Entsorgung entsprechende
ErschiieBungsverirdge bel der verbindlichen Vorbereitung des
Vorhabens abzuschliellen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Grundstlicke im Bereich der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemék Anforderung
des  Zweckverbandes flr  Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung  Grevesmbhlen  aufgrund  glitiger
gesetzlicher Anforderungen zu realisieren. Die Grundstcke
unterliegen grundsétzlich dem Anschiuss- und Benutzerzwang
gemaR der plitigen Satzung des Zweckverbandes und sind
entsprechend beitragspflichtig.

Das oriliche Trinkwassernetz wird zentral aus den Anlagen des
Wasserwerkes Dassow {iber den Hochbehatter gespsist. For die
geplante Wasserversorgung des Vorhabens (ber diess Lsitung
st das bestehende Rohmetz flr die ausrsichende
Trinkwasserwasserversorgung gemédR Bedarf zu Uberpriifen. Der
Zweckverband hat in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 021 der Stadt Schinberg mitgetelit, dass die Versorgung des
Plangebletes mit Trinkwasser durch die Anlagen des
Zweckverbandes gewéhrieistet Ist.

Im sbdlichen StraRenbereich der B 104 befindet sich eine
Trinkwasserieitung DN 200. Diese ist bel den weiteren
Planungen und Ausfihrungen zu berlcksichtigen. Die
entsprechenden Unterlagen zur genauen Lage dieser Leitung
sind Im Rahmen der ErschileBungsplanung bei Zweckverband
anzufordemn. Die vorgefundens Uberdeckung dieser Leitung darf
nicht veréndert werden.

Dis sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Standortes im
Anderungsbereich  eventuell  ergebenen notwendigen
Umverlegungen von  Leftungen bzw., Anlagen des
Zwockverbandes sowle die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen und  dergleichen sind  durch  den
ErschlieBungstrger/Bauherm zu finanzieren. Bel Bedarf sind
rechtzeitige Abstimmungen mit dem Zweckverband erforderlich.
Nach Umverlagungen sind entsprechende Bestandsplane in
digitaler Form entsprechend den Anforderungen des
Zwackverbande auf Kosten des Verursachers zu erstellen und
dem Zweckverband zu Gberreichen.

Bepflanzungen der ZVG- Trassen sind unzuléissig. Ausnahmen
bed0rfen der Zustimmung des ZVG unter Berlicksichtigung der
Regelungen des DVGW-Arboitshlaites GW 125,
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8.2

Der Bersich der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
berthrt keine Trinkwasserschutzzonen,

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stilllegung von
Wasserversorgungsanlagen sowle von Abwasseranlagen
bed(irfen der wasssrrechtlichen Genehmigung nach § 38 LWaG.
Der Bau und die Benutzung elner
Elgenwassergewinnungsaniage (z.B. zur Regenwassernutzung)
ist auf der Grundlage auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
Wasser gesondert beim Zweckverband zu beantragen und
bedarf der Genehmigung.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgetellt, dass
im Vorfeld der Planung der zentralen ErschiieungsmaRnahmen
eine Abstimmung zur Ausflihrung des Vorhabens zwischen dem
Amt Schénberger Land und dem ZVG unbedingt erforderlich ist.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundstlicke Im Bereich der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemél Anforderung
des Zweckverbandes Grevesmihlen aufgrund  glitiger
gesetzlicher Anforderungen zu realisieren. Die Grundstlcke
unterliegen grundsatzlich dem Anschiuse- und Benutzerzwang
gem#l der glitigen Satzung des Zweckverbandes und sind
entsprechend beitragspflichtig.

Fur des Stadigebiet Schdnbergs erfolgt der Anschluss an die
zentrale Kidranlage (KA) in Dassow. Die Ortstelle sind
gegenwdrtly nicht fir eine =zentrale Abwasserentsorgung
vorgesshen. Der Bau der zentralen Ortsentwésserung durch den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmthlen (ZVG) Im Stadtgeblet Schonbergs zwecks
Abwasser(berleitung zur zentralen Klaranlage Dassow erfolgte
abschnittswalse. Das Hauptpumpwerk far die
Abwasssrdruckleitung zum Klarwerk Dassow befindet sich am
Bilnsdorfer Weg.

Der Zweckverband hat mitgeteilt, dass fir die beabsichtigte
Ansiedlung der Gewerbebstricbe gefordert werdsn muss, dass in
die 6ffentiiche Entwasserungsaniage nur héusliche oder
nichthdusliche Abwésser eingeleitet oder eingebracht werden,
die dem ATV-Regeiwerk und den dazugehtrigen Anlagen
entsprechen. Die Grenzwerte der Beschaffenheit und der
Inhaltsstoffe des Abwasser vor der Einleitung in die dffentlichen
Entwésserungsanlagen des ZVG durfen nicht Gberschritten
werden.

Fur die Abwasserentsorgung des Bereiches der 2. Anderung
sind zwel Varlanten vorgesehen, welche Insbesondere Im
weiteren Planungsfortschritt bel der verbindlichen Vorbereitung
genauer zu priifen sind,
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Eine M8glichkelt besteht im Anschiuss an die Marlenstrae an
das vorhandene Gewerbegebiet .Sabower Héhe". Dazu wére die
Errichtung eines Freigeféllekanals DN 200 erforderlich. Vom
Zwischenpumpwerk Marienstrae aus, wird das anfallende
Abwasser mittels Druckrohrieitung in das Hauptpumpwerk
Blinsdorfer Weg® gef6rdert, welches wiederum weiter zur KA
Dassow gepumpt wird. Gunstig stellt sich fir diesen Anschiuss
die Entfernung von ca. 1,5 km dar. Die Kapazitdten der
vorhandenen Freigefalisleitung In der Marienstraf3e sind jedoch
temporéir ausgeschopft, da die Leitung von dem vorhandenen
Gewerbegeblet und den anliegenden Grundstiicken der
Marlenstrale und Schlauentrift genutzt wird. Daher misste im
geplanten Gewsrbegebiet eine Speichermbglichkeit gebaut und
das vorh., Pumpwerk nachgerlistet werden. Beachtlich ist auch,
dass das geplante Gewerbageblet im Hinblick auf die Wahl der
ansiedsinden Betrisbe singeschrankt wire, da die Kapazititen
der Abwasserieltung nicht immer ausreichen (Ingenieurblro
Groth & Michelis, IGM).

Die zweite Varlante sleht einen Anschluss an die vorh.
Abwasserdruckrohtieitung DN 250 ,Blnsdorfer Weg® vor. Dazu
misste ein Anschiuss zur vorhandenen Transportieitung DN 250,
die vom Hauptpumpwerk .Blnsdorfer Weg® zur Kléranlage in
Dassow fhit, hergestelit werden. Die Entfemung zum
Anschlusspunkt betrdgt ca. 3,0 km und wére doppeit so weit wie
zur Marienstrae. Fiir die lingere Druckrohrieitung sind dis
Mehrkosten (ca. 60.000,00 €) Jedoch vertretbar, da die
Erichtung eines Spelcherbeckens und Nachristungen am
vorhandenen Pumpwerk entfallen wiirden. Einschrénkungen
bezliglich der anfallenden Abwassermengen und damit der sich
ansledeinden Betricbe wéiren bel dieser Losung nicht zu
erwarten (IGM).

Detaillierte Ausfiihrungen zur Entsorgung innerhalb des Gebletes
sind dem Bebauungsplan Nr. 021 zu entnehmen.

Durch den Zweckverband wurde mitgsteilt, dass die Entsorgung
entsprechend der zweiten Variante erfolgen soll, da die Kapazitat
der Frelgefdlleleftungen in der Marienstralle sowle das
Abwasserpumpwerk begrenzt ist, um eine Ableitung sicher und
ohne Gsruchsbelastigung fir die anliegenden Grundstiicke in
der Marlenstrae vomehmen zu kénnen. Das nsue
Abwasserpumpwerk ist 8o anzulegen, dass das Schmutzwasser
direkt bis zur Klaranlage Dassow gepumpt werden kann. Die
Varlanten wurden auf Grundiage der Voruntersuchung durch das
Ingenieurblros Groth und Michells erarbeitet. Weltergehende
Entscheldungen werden im Rahmen der konkreten Planung
vorbersitet und mit dem Zweckverband abgestimmt.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwickiung des Standortes Im
Berelch der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eventusll
ergebenden notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw.
Anlagen des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtreg
erforderlichen Tieferlegungen und dergleichen sind durch den
Erschiieungstréger/Bauherm zu finanzieren. Bei Bedarf sind
rechizeitige Abstimmungen mit dem Zwackverband erforderiich.
Bepflanzungen sind nach den Regelungen des DVGW-
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Arbeitsblattes GW 125 auszuflihren. Der Berelch der 2.
Anderung des  Flachennutzungsplanes  bertiht  keine
Trinkwasserschutzzonen.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass
im Vorfeld der Planung der zentralen ErschlieBungsmaBinahmen
sine Abstimmung zur Ausfithrung des Vorhabens zwischen dem
Amt Schénberger Land und dem ZVG unbedingt erforderlich ist.

Abwasssgrentscrgung — Oberfilichenwasser

For das gesamte Stadtgebist Schénberg wird gegenwértig ein
Entwasserungskonzept erarbeitet, welches konzeptionelle
L8sungen zur Abwasserbessitigung fOr Oberfiichenwasser
lisfern soll. Aufgrund der naturrdumlichen Situation, der Lage
Stadt Schénberg an der Maurine mit thren Niederungsbersichen,
ist ein Gesamtkonzept erforderiich, um bel Starkregenféllen eine
Ableitung schadlos sicherzustellen. Alle Mbglichkeiten zur
Versickerung vor Ort mlissen ausgeschopft werden.

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse, ist eine Versickerung
auf den Grundstlicken nicht méglich und daher auch nicht
beabsichtigt. Die Versiegelung fir einen Standort innerhalb des
Bersiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist auf
ein MindestmaRl zu begrenzen. Grundséatzlich ist jedoch davon
auszugehen, dass die baulichen Ausnutzungskennziffern, die der
spéteren Bebauungsplan zulasst, maximal ausgeschdpft werden
kénnen. Somit ist dafir Sorge zu treffen, dass auch diese
Ableitmenge schadlos abgeleitst werden kann. Da eine
Versickerung nicht mégiich Ist, sind Voraussetzungen fir die
Ableitung des Oberflichenwassers (ber die Wohlbéck In
Lisbeck, MaBnahmen zur Entlastung der Maurine, zu schaffen.
Mit dem Entwésserungskonzept der Stadt Schinberg sollen
entsprechende Voraussetzungen geschaffen werden. Mit der
Errichtung eines Regenwasserrlickhaltebeckens innerhalb des
Gobietes erfolgt eine mehrfach gedrosselte Ableitung des
Oberflachenwassers. Lediglich ein  Anechluss  des
Regenwasserrlickhaltebeckens an vorhandene Gewésser ist
vorgesehen.

Im Entwasserungskonzept wird das geplante Industrie- und
Gewerbegeblet in zwel Entwéisserungsgebiete singetellt.

Im nordiichen Entwésserungsgebist soll das anfallende
Niedsrschlagswasser Ober elnen Leichtflissigkeitsabscheider
zundchst in das miitlg im Geblet gelegene vorhandene
Kleingewésser cingeleitet werden. Zwischen dem Kleingewsdsser
und dem geplanten Versickerungs- und
Regenwasserrickhaltebecken soll eln naturnaher Graben ale
Uberlauf, entlang der Senke hergestelit werden. Auch das
stidliche Entwasserungsgeblet soll tbser ein Absetzbecken in das
geplante Versickerungs- und Regenwasserriickhaltebecken am
Waestrand des Plangebistes entwéssem.
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Die natiirliche Vorflut fir das Geblet bilden die Gewdésser
Wohlb&k (7/4/211) bzw. Retelsdorfer Graben (7/4/2/2). Beide
Gewisser minden letztendlich Gber die Lisbeck (7/4/2) in die
Maurine {7/4).

Das geplante Versickerungs- und Regenwasserrlickhaitebecken
wird wiederum an einen vorhandenen Graben angeschlossen
und dabel so dimensioniert, dass die Einleitung die bestehende
Gewiésserhydraulik nicht negativ beeinflusst. Bedingt durch das
natliriiche Gefdllle im Untersuchungsgeblet eniwéssert die
liberwiegende Flache in diesen Graben, welcher in dis 380 m
entfernte Wohib&k mindet.

Nach einer Einschétzung von IGM und dem zusténdigen
Wasser- und Bodenverband (WBV) befindet sich dieser Graben
in einem guten Zustand und welst eine mittlere
Querschnittsflache von 3-4 m? auf. Nur an einigen Stellen
misste eine Grabenrumung erfolgen. Fiir die Nutzung des
Grabens wire durch dig Stadt ein Anitrag an den WBV zur
Aufnahme des Grabens in die Unterhaltungspflicht zu stellen.

Bel der Ausgestaitung des Standortes sind die Bersiche, in
denen eine Versickerung von unbelastetem Regenwasser auf
dem Grundstlick méglich ist, zur Versickerung 2u nutzen. Die
anstehenden oberen Schichten aus Feinsand, Mittelsand und
Grobsand besitzen Durchlgssigkeitsbeiwerte von ks = 2,6 x 10°
m/s (Feinsand) und 2,5 x 10 m/s {Grobsand). Damit blelbt das
anfallende Oberflachenwasser dem lokalen Wasserhaushalt
erhalten. Uberstelgt dle Regenintensitét die Sickerféhigkeit des
Bodens, werden die Oberschiissigen Mengen in ein zentrales
Speicherbecken abgeleitet {dezentrale Retention} und nur die
nicht speicher- und versickerbaren Regenwasseranteile fiieRen
ab {gedrosgsite Ableitung).

In Bereichen, wo keine Versickerung méglich ist, wird das
Niederschlagswasser von sémilichen befestigten Flédchen
(Dach-, Hof- und Verkshrsflachen auf den Grundstlicken)
Innerhalb des Gewerbegebietes (ber Kanalrohre in den
ErschliieBungsstraen  gesammeit, Im  Frelsplegelgefélle
abgeleitet und auf Grund der topographischen Verhélinisse iber
zwel Anschiussstellen schadlos abgeflihrt. Die notwendigen
Zwischenspeicher {Versickerungs- und Rlickhaltebacken)
werden 8o groR ausgelegt, dass auch bei stérkeren
Niedsrschidgen ausreichendes Volumsn vorhanden ist.

Das innerhalb des Gebletes anfallonde Oberflachenwasser wird
als gering varschmutzt oingeschétzt. Die
Regenwassserriickhaltebecken sind grundsétziich mit Sandfang
und Olabschelder auszustatten, um einen Schadstoffeintrag In
das Oberfldchenwasser zu minimieren.

Im Entwéisserungskonzept wird von einer Einleitung von 120 Ifs
in den vorhandenen Graben ausgegangen. Danach st flir das
Regenwasserr{ickhaltebecken {iberschidgig ein
Speichervolumen von ca. 2100 m® elnzuplanen. Dies entspricht
bel einer Aufstauhthe von 0,70 m seiner Wasserfiiche von ca.
3.000 m2
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Die Bemessung des  Systems zur  naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung erfoigt in der weiteren Aufstellung
des Entwurfs.

Eine andere, zusétziiche Méglichkeit stelit der Anschluss an den
Graben 7/4/2i2 (Retelsdorfer Graben) fber ein welteres
Regenwasserrickhaitebecken dar. Ca, 30 % des Plangebictes
kénnten dort entwéissern. Der Retelsdorfer Graben hat nach
Angaben des WBV keine nennenswerten hydraulischen
Probleme und kdnnte (Ober eine Regenwasserrickhaitung, die
bedingt aus den Problemen in der Maurine erstellt werden
musste, genutzt werden. FOr diesen Anschluss, wiren ca, 100 m
Vorflutleitung und eine Durchérterung der B 104 herzustslien.
Diese Anschlussvariante, mit einem
Regenwasserrlickhaltebecken an der Grenze des norddstlichen
Plangebistes soll nur als Option betrachtet werden.

Der Wasser- und Bodenverband hat mitgetellt, dass derzeit
keiner weiteren Belastung des vorhandenen Vorflutsystems
zugestimmt werden kann. Die Elnlsitmengen sind auf die
natlrliche Abflussmenge zurlickzuhaliten. Dieser Forderung wird
dadurch Beachtung geschenkt, dass das anfallende
Regenwagser in den Regenwasserrfickhaltebecken gesammelt
wird und dann abgelsitet wird.

Die entsprechenden hydraulischen Nachwelse werden im
Rahmen der ErschiieBungsplanung erbracht.

Bezliglich der Aufnahme, des flr die Ableitung 2u nutzenden
Grabens, sind neben der Antragsstellung durch die Stadt
Schdnberg die auszufthrenden Arbeiten am Gewdsser in dis
ErschliieRungsmanahme einzuplanen. Eventuelle Kosten
kénnen durch den Wasser- und Bodenverband nicht beglichen
werden, Im Rahmen der welteren Planung und der
Bausausfihrung einzelner Vorhaben werden durch den Wasser-
und Bodenverband detaillierte Stellungnahmen erarbeitet.

Im Rahmen der tachnischen Vorbersitung des Vorhabens
woerden Abstimmungen mit dem Zweckverband, dem Wasser-
und Bodenverband sowle der Unteren Wasserbehérde gefuhr,
um dle Problematlk der Ablelftung des anfallenden
Oberflachenwassers abschliefend zu kldren. Jegliche Arbeiten
bendtigen die Zustimmung der unteren Wasserbehtrde als
Genshmigungsbehdrde,

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen der jewelligen
Gewerbebetriebe ist geméR § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren
Wasserbshérde anzuzelgen. Uber Einzelvorhaben wird im
Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens entschieden.

Die Anforderungen von Gesetzen und Verordnungen sind
sinzuhalten, Die Ableitung von gesammeitemn
Niederschlagswasser aus dem Regenwasserriickhaitbecken in
den Graben bedarf einer Wasssrrechtlichen Erlaubnis. Die
wasserrechtliche Erlaubnis st im Rahmen der technischen
Planung einzuholen. Der Graben in den die Ableitung erfolgen
soll, stslit derzeit noch kein Gewdisser . Ordnung dar, wére aber
im Zusammenhang mit der konkreten Realisierung als solcher
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sinzustufen und in dis Unterhaitungspflicht des Wasser~ und
Bodenverbandes aufzunshmen.

Es ist méglicherweise mit dem Antreffen unterirdischer
wasserwirtschaftiicher Anlagen zu rechnen, die nicht in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes liegen.
Dann ist die Zustimmung des Eigentimers einzuholen.

Wenn auf bzw. Uber fremde Grundstlicke abgeleitet wird, wird
die Zustimmung der Grundstiickssigentimer bzw. des
StraRenbaulastiriigers eingeholt. Das Eniwésserungskonzept
zur schadlosen Niederschiagswasserbeseltigung wird bl
Anderungen zum derzeitigen Stand dem Landrat dss
Landkrelses Nordwestmecklenburg (untere Wasserbshérde) im
Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens vorgelegt.

Energieversorgung
Versorgung mit elektrischer Energle

Schénberg ist Uber 110 kV-Frafleitungen der e.dis GmbH und der
Westmecklenburgischen  Energieversorgung AG  Schwerin
(WEMAG) an das Verbundnetz der
Elektrizitatsversorgungsunternehmen (EVU) angeschlossen.
Innerhald des Anderungsbereiches vorhandene oberirdische
Leitungen sind im Pian nachrichtlich dargestslit.

Die Versorgung mit elektrischer Energle ist durch Anbindung an
das vorhandeno Versorgungsnetz  sicherzustellen. Im
offontiichen Bauraum stehen ausreichend Flachen zur
Erwelterung der Stromverteilungsanlagen zur Verfigung.

Durch Verléngerung vorhandener Anlagen innerhalb des
Gebletes des Bsbauungsplanes Nr. 008 sollen Voraussetzungen
ftir dle Versorgung des Bereiches geschaffen werden.

Innerhalb des Bereiches sind Anlagen und Leitungen der e.dis
vorhanden. Diese werden nicht nachrichtlich im Plan dargestelit.
Der vorhandene Anlagenbestand Ist zu sichern, Bei notwendiger
Umverlegung von Leitungen ist dies rechizeitig bel der e.dis zu
beantragen. Durch die e.dis wurde der Leitungsverlauf als
Information mitgeteilt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genaue Kabellage méglicher Versorgungsleitungen mit dem
Versorgungsunternshmen abzustimmen. Das
Versorgungsunternehmen ist rechtzeitly {mindestens 14 Tags)
vor Beginn der Erschiieungs- und Bauarbeiten zu unterrichten.
Erforderliche Unterlagen werden dann zugesandt.

Die 110 KkV-Frelleltung und daraus  resultierande
Beschrankungen fr Hshen und Nutzungen werden Im
Bebauungsplan durch Festsetzungen berficksichtigt. Vor
Bebauung im Bereich des Sicherhelitsbereiches sind Nachweise
gemaRl Anforderungen der e.dis Nord AG zu erbringen. Die
Emichtung von Wohnungen Ist aufgrund der nicht
gewdihrisisteten  Wohnbedingungen innerhalb des 80m
Beraiches zur Hochspannungsfrelleitung auszuschlieBen.
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Die Hinweise und Richtlinien der e.dis sind zu beachten —
JHinweise und Richtlinien zu Arbelten in der N&he von
Frolleitungen der e.dis Aktiengesellschaft”, Hinwelse und
Richtlinien zu Arbelten in der Ndhe von Kabelanlagen der e.dis
Aktiengesellschaft* und ,Hinweise und Richtlinlen zu
Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsanlagen der
e.dis Aktiengeselischaft”.

Gasversorgung

Innerhalb des Berelches befinden sich Niederdruckgasleitungen
und Hausanschliisse der E.ON Hansa AG.

Leitungen dirfen nicht mit Bitumen, Beton oder éhnlichen
Materiglien, auler im direkten Kreuzungsbereich, (berbaut
warden. Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen cder
Bebauung/ Bepflanzung sind die nach dem jeweils glitigen
Regetwerk  geforderton  Mindestabstdnde/  Schutzstreifen
einzuhalten. Freigelegte Leitungen sind fachgerecht gegen
Beschédigung zu sichern. Die Uberdeckung der Gasleitung darf
sich durch BaumaBinahmen nicht &ndem. . Die genaue Lage der
und Uberdeckung der Gasleitung ist durch Suchschachtung zu
ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen
darfen in Lage und Standort nicht veréndert werden

Vor Beginn der Bauarbelten sind durch den Bauausflhrenden
ein Aufgrabeschein und eine &rtliche Einwelsung zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen bedOrfen einer
gesonderten Klarung mit der E.ON.

Es muss gewdhrigistet werden, dass die Durchflihrung von
BaumaRnahmen im Bereich der Gasleitungen maglich sind.

Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Telekom hat in lhrer Stellungnahme mitgetsilt,
dass Leitungen innerhalb des Bereiches vorhanden sind. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung werden Abstimmungen mit
der Telekom gsflihrt.

Uber den Bereich des Flachennutzungsplanes verlduft eine
Richtfunkverbindung {(Schénberg - Grevesmlhlen) der
Deutschen Telekom AG fir den Telekommunikationsverkehr.
Dle Telekom hat mitgeteilt, dass mit Verwirklichung des
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 021 eine Beeintrdchtigung
des Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten ist.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekemmunikationsnetzes,
die Koordinierung mit dem StraBenbau und BaumaBnahmen
anderer Leltungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und
Ablauf der ErechlisBungsmaBnahmen der zusténdigen
Niederlassung rechtzeitig, jedoch mindestens & Monate vorher
schrifich angezelgt werden. Zustandig st hierflir dis
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Niederlassung Potsdam, PTI 23, Biestower Weg 20, 18198
Kritzmow.

Vor Tilefbauarbelten tber oder in unmittelbarer Néhe ist eine
genaue Elnweisung in die genaue Lage dieser Anlagen
notwendig. Zustandig ist hierfr: PT] 23, Bauherrenbsratung,
Ostring 20, 18370 Parchim.

Hinsichtiich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”
der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Sollten Umverlegungen an den Telskommunikationsanlagen
notwendig werden, hat der Verursacher die Kosten zu tragen.

Abfallentsorgung und Altlastenentsorgung

Abfallentsorgune

Dis Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises  Nordwestmecklenburg  erfolgen.  Zusténdige
Bshérde ist der Landrat des Landkreises. Sonderabfdlle sind
entsprechend der Abfallsatzung des Landkraises zu behandein.
Die Planung het die Belange einer stets geordneten
Abfallentsorgung zu beachten. Dies schiieBt gegebenenfalls die
Einrichtungen fiir die Getrennthaitung von Abféllen ein.

Altlastenentsoraung

Erkenntnisse {iber Altlasten oder altlastenverdéichtige Fléchen
liegen derzeit fir den Bersich nicht vor.

Feuerschutzelnrichtungen und Léschwasser

Der Feuerschutz wird durch die Froiwillige Feuerwehr
gewdhrieistet.

Boi den konkreten Bauvorhaben muss geprift werden, ob die
bestehende Versinbarungen mit dem Zwackverband erweltert
werden muss bzw. ob genligend andere Entnahmembglichkeiten
zur Abdeckung des Léschwasserbedarfs im unmittelbaren
Umgebungsbereich (Gewéisser/ Regenwasserrickhaltebecken)
genutzt werden kdnnen. Der Zwockverband hat mitgetelit, dass
or Léschwasser im Rahmen seiner technischen und rechtiichen
Ma&glichkelten bereitstellen kann. Abstimmungen werden im
Rahmen der technischen Planung geflhrt.

Der L8schwasserbedarf Ist durch Kkinstliche Gewésser
(Regenwasserriickhaltebecken) sowie durch das Offentliche
Trinkwassemetz {tber Hydranten zu sichern. Im Rahmen der
technischen Planung sind ausreichend Hydranten Im Plangebiet
zu berlicksichtigen. Vorranglg soll L&schwasser aus den
Regenwasserriickhaltebecken genutzt werden.

Die L8schwasserversorgung in Baugebieten ist entsprechend
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern, BrSchG M-V und
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DVGW-Arbeltsblatt W 404 nachzuweisen. Der meximale
Wasserbedarf richtet sich nach dem  erfordetiichen
Loschwasserbedarf,. GeméR den WVorgabon des DVGW,
Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbe- und Industriegebisten mit
giner geringsn Gefahr ((berwiegende Bauart der Bsbauung mit
feuerbestindigen oder feuerhemmenden Umfassungen und
Jharter Bedachung® der Brandausbreftung eine sténdig
verfligbare L8schwassermenge von mindestens 88 m¥h =
1.600¥min bersitzustellen. Bei ainer mittleren Gefahr
(Uberwiegende Bauart der Bebauung mit feuerbesténdigen oder
feuerhemmenden Umfassungen, mit elern ,harten Badachung®
oder mit Umfassungen, welche feuerbestéindlg oder
fouerhemmend sind und eine ,weiche Bedachung® besitzen) der
Brandausbreitung sind in Gewerbe- und Industriegebleten
Léschwassermengen von 192 m¥%h = 3.200 Vmin zur Deckung
des Grundschutzes bersitzustelien.
Offene Ldschwassereninghmestellen, welche in einem Umkrels
der maglichen Bebauung von héchstens 300 m llegen, mussen
mit Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr jederzelt erreichbar sein
und die Zufahrt muss ausreichond befestigt sein sowle muss die
L8schwasserforderung aufgrund der gegebenen geodétischen
Saughdhe uneingeschréinkt méglich sein. Es sind entsprechende
Mindestanforderungen einzuhalten:
= Sténdig verflgbare L8schwasserentnahmemoglichkeit
von 48 m%/h,
» Sténdige Eisfreiheit der Léschwassserentnahmestelle
{Loschwassersauganschluss nach DIN 14244),
= Bofestigte Zufahrt und Stelifidiche fir mindestens ein
Léschfahrzeug,
« Kennzelchnung der L&schwasserentnahmestelle nach
DIN 4066.

Immissionsschutz
Larm

Innerhalb des Berelches der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung befinden sich keine Anlagen und Betriebe, die nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz {BImSchG) genehmigt baw.
angezeigt sind.

Zur Prognose der Geréiuschemissionen durch ein geplantes
Industrie- und Gewerbegeblet und zur Untersuchung der
StraRenverkehrsl@rmeinwirkung  wurde ein schalltechnisches
Gutachten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 021
der Stadt Schénberg erstelit. Die Aufgabenstellung wurde wie
folgt formuliert:
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10.2

Begrenzung und Kontingentierung der Schallabstrahlungen
{(-emissionen) der Industrie- und Gewerbefldchen des
Bebauungsplanes Nr. 021

Berechnung der StraBenverkshrsiarmeinwirkungen auf
schutzbedirftige Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 021, Bestimmung des
erforderlichen  baulichen  (passiven)  Schallschutzes.”
{ZIEGLER)

Die Ergebnisse dos Gutachtens kénnen fiir Darstellungen in der
Begrindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schinberg herangezogen werden.

Zur Wahrung des immissionsschutzrechtlichen Anspruches fir
empfindliche Nutzungen in der Umgebung wird es erforderiich,
im Berelch der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zuge
der verbindlichen Bauleltplanung Kontingentierungen auf der
Flache in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir
die Nutzung tags und nachts festzulegen. So kdnnen
unzumutbare Besintréchtigungen fiir die in der Umgebung
vorhandenen empfindlichen Nutzungen dauerhaft
ausgeschlossen werden,

In Bezug auf den StraBenverkehrslarm wurden aufgrund der zu
erwartonden Verkehrsmengen die Anforderungen an den
passiven Schallschutz Oberprlift. Im Rahmen der verbindlichen
Planung sind zum dauerhaften Schutz vor Verkehrslarm
innerhalb des zukinftigen Standortes fur die Industrie- und
Gewerbeansiediungen die entsprechenden Anforderungen an
passiven Schallschutz gemaR erforderlichem Larmpegelbereich
einzuhalten.

Geruchsbesintridchtigung

Bseintrachtigungen aus bisheriger Nutzung in der Umgebung auf
den Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Gerfiche sind aufgrund der derzeit vorhandenen baulichen und
sonstigen Situation nicht zu erwarten, Die mdglichen
Geruchsbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche
Bewirtschaftung angrenzender Fléchen sind hinzunshmen. Sie
warden insgesamt auch als zumutbar betrachtet. Bel zukUnftigen
Ansiedlungen von  Untemehmungen st auf die
Schutzbedrftigkelt in der Umgebung vorhandener empfindlicher
Nutzung zu achten.
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1.

1141

11.2

Bodaenschutz, Gewidsserschutz, Abfall und
Kreisiaufwirisch
Bodenschutz

Werden schadlichen Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), auch In
Auswertung des Altlastenkatasters, festgestellt, sind mit dem
zustandigen Fachdienst beim Landkrels gemé&® § 13 BBodSchG
die notwendigen Manahmen abzustimmen.

Fior jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, Iist
entsprechend Vorsorge zu troffen, dass schédliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodensinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu verminderm,
sowelt dies im Rahmen von BaumaBnahmen verhéitnismégig Ist.
Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen lst zu
gewshrisisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachtellige Belastung
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss daflir Sorge getragen werden,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast sowelt
ontfornt wird, dass die fur den jeweiligen Standort zuléssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestelit wird.

Gewéssorschutz

GemaR § 81 Abs. 1 und 2 LWaG ist bei oberirdischen
Gowassern zwischen geplanten baulichen Anlagen und
Béschungekants grundsétzlich ein Abstand von 7 m einzuhaiten.
Bel Bepflanzungs- und Ausgleichsmafinahmen ist zu beachten,
dass oine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern
ausgeschlossen ist, mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an
offenen Vorflutern von 7,00 m ist zu gewéhrieisten. Dieser
Gewasserschutzstreifen st auch von Bepflanzungen frei zu
halten, um Pfilege- und UnterhaltsmaBnahmen nicht zu
beeinflussen. Rohrieitungen und Drainagen sind ebenfalls von
Bepflanzungen frei zu halten. Die Funktionsféhigkelt von
vorhandenen Drainleitungen und unterirdischen Gewéssern ist
bei der Umsstzung der Planung =zu erhalten bazw.
wlederherzustellen. Dle Errichtung, wesentliche Veréinderung
oder Beseltigung von baulichen Anlagen an, in, unter und Ober
oberirdischen Gowdssern bedlrfen einer Genchmigung gema
§ 82 Abs. 1 LWaG der unteren Wasserbshérde. Soliten bei den
geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung erforderlich sein (Grundwasserabsenkung), Ist
diese der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Erdaufschittungen, die bis Ins Grundwasser reichen, sind
goméR § 33 Abs 1 LWaG bei der unteren Wasserbehbrde
anzelgepflichtig.
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11.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

12,
121

Alle BaumaRBnahmen sind so vorzubersiten, dass von der
Baustelle als auch von den fertiggestelltsen Objekten eine
vollstindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Unbelastete
Bauabfélle dirfen geméB § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgolagert werden. Sie sind wiederzuverwenden. Abfélle
(verunreinigter Bodenaushub), die nicht verwertet werden
k&nnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Kra-/AbfG durch einen
zugelassenen BefGrderer in einer genehmigten
Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinwelse
Vorhandene Bodondenkmale

Fur Tellbersiche des Anderungsbereiches sind der Stadt
Schénberg aufgrund von friheren Betelligungsverfahren
(Fldchennutzungsplan) sowle nach neueren Stellungnahmen
Bodendenkmale bekannt, die durch das Landesamt flr
Bodendenkmalpflege und den Landkreis bekannt gegeben
wurden.

Es handslt sich um mit ,D* gekennzeichnete Berelche, in denen
sich Bodendenkmale befinden, deren Verfinderung oder
Beseltigung nach § 7 DSchG M-V genshmigt werden kann,
sofern vor Beginn Jeglicher Erdarbelten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestelit wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V; GVBL Macklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom
14,01.1908, 8. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen =zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und
untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig (4 Wochen vorher)
schriftlich oder telefonisch, vor Beginn der Erdarbelten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Baugenshmigungen sind an die
Einhajtung disser Bedingungen gebunden.

Tellwelse handelt es sich um Fléchen, fir die ein Vorhandensein
von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw.
nahe liegend ist.

Bodendenkmale sind gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie
Teile oder Mehrhelten von Sachen, an deren Erhaltung ein
bffentliches Interesse besteht, da sle fOr die Geschichie des
Menschen und der von thm geschaffenen Kulturandschaft von
Bedeutung sind. Sle zeugen vom menschlichen Leben in der
Vergangenheit und gestatten Rlckschiisse auf die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozal- und Geistesgeschichte des Menschan
sowle auf Lebensverhéltnisse und  zeitgendssische
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12.2

123

124

Umwaltbedingungen in ur- und frihgeschichtlichen Zeiten.
{§ 2 Abs. § DSchG).

Eine Beratung 2zur Bergung und Dokumentation wvon
Bodendenkmalen ist bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde  bzw. belm  Landesamt  fur
Bodendenkmale zu erhalten.

Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemél § 11 Geseiz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern {Denkmalschutzgesetz — DSchG M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBL. 8. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. 8. 247)
gefind. durch Art, 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1698 (GVOBlL. 8. 647) dle zusténdige unters
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstells bls zum Eintreffen von Mitarbsitern des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiton, der Grundeigenttimer
sowle zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Dis
Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher alle
Kosten zu tragen, dle fur dle Erhaltung und fachgerschte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals
anfallen (§ 8 Abs. 5 DSchG M-V}, Ordnungswidrig handelt, wird
nicht unverziglich Anzelge erstattet oder das Bodendenkmal
bzw. seine Entdeckungsstétte nicht in unveréndertem Zustand
erhait (§ 26 Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

Anzelge des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der  unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt  for
Bodendenkmalpfiege spétestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fOr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbseiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gem& § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzfgerungen der
BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Verhaltenswelse bel unnatlirlichen Verfirbungen bzw.
Gorilichen des Bodens

Sollten wihrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatlirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
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12.6

12.6

12.7

12.8

Landrat als zustindige BehSrde zu  informieren.
Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer 2ur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpfiichtet. Sie unterfiegen damit gleichzeitig
der Anzeigepfiicht.

Munitionsfundeo

Durch das Landesamt fir Katastrophenschutz wurde mitgetellt,
dass das Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bersich
bekannt ist.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass
auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelasteter Bersich Einzelfunde auftreten. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufthren. Werden bel Erdarbeiten Kampfmittel oder
kampfmitteiverdachtige Gegensténde gefunden, ist die Arbelt an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgsbung einzustellen
und umgehend der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-
Vorpommern oder die ortliche Ordnungsbshérde und die
zustandige Polizeldienststelle zu benachrichtigen.

Geh8lzschutzverordnung
Die Gehdlze im  AuBenbereich  unterllegen  der
Gehblzschutzverordnung des Landkrelses
Nordwestmecklenburg.

Yermeldung von Emissionen

Schadstoffemissionen aus dem Bebauungsplangebiet sind,
entsprechend der Regeln der Technik, zu reduziersn, um eine
Beeintréchtigung des FFH- Gebiletes Nr. 111 ,Kalktuffquellen bei
Schénberg® zu vermeiden.

AusglelchsmaRnahmen auBerhalb des Anderungsbereiches

Zur Wiederherstellung der Durchléssigkeit der Maurine ist der
Ruckbau des Wehres (Gemarkung: Schénberg, Flur: 1,
angrenzende Flurstlicke: 80/1 386, 402, 403, 406/3, 407} und
der Einbau siner Fisch- und Evertebratenaufstiegsaniage, als
abgesiufte Sohigleite vorzunehmen. Die Fisch- und
Evertebratenaufstiegsanlage ist unmittelbar Im Anschluss an den
Brickenkdrper einzubauen, Lénge und Brelte der Fisch- und
Evertebratenaniage sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung
festzustellen. Die MaBnahme wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 012 der Stadt Schonberg realisiert. Der
resultierende Uberschuss des Kompensationsfldchengquivalents
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12.9

12.10

1211

wird for Ausgleichsmainahmen des Bebauungsplanes Nr. 021
angerechnet.

Festpunkte der amtiich geodétischon Grundlagennetze

innerhalb des Anderungsbereiches st ein Lagefestpunkte
vorhanden. Diose ist im Plan nachrichtlich dargestellt. in
unmittelbarer Nahe zum Bereich der 2. Anderung befinden sich
Hohenfestpunkte. Diese sind ebenfalls im Plan nachrichtlich
dargestelit. In der Ortlichkelt sind die Vermessungsmarken
gekennzelchnet (vermarkt’). Vermessungsmarken sind nach
§7 des Gesetzes {ber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg — Vorpommern
gesetzlich geschiitzt.

Lagefestpunkte haben im Umgebungsbereich bis zu 28m
wichtige unterirdische Festpunkte, Ober dis bei Bedarf
gesonderte [nformationen vom Landesvermessungsamt zu
erhalten sind. Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden
durch das Landesvermessungsamt Unterlagen zur Verfigung
gestellt, aus denen die genaus Lage der zu schiitzenden
Festpunkie zu entnehmen ist. Falls der Lagefestpunkt durch
Bauvorhaben gefdhrdet wird, ist rechtzeltig, 4 Wochen vor
Beginn der BaumaRnahme ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Landesvermessungsamt zu stellen.
Zuwiderhandeln gegen die gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit Geldbue geahndet werden.

Das Merkblatt Gber Bedsutung und Erhaitung des Festpunkte
des Landesvermessungsamtes ist zu beachten.

Hinwelse zu Bodenbawegungen

Bodenabtragungen und -ablagerungen sind nur innerhalb des
Geltungsbereiches Im Zusammenhang mit
Gelandemodellierungen zulgsslg. Bodenablagerungen sind
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes
unzuléssig.

Ausglelchs- und Ersatzmafnahmen im Zusammenhang mit
anderen Planungen

Innerhalb des Andsrungsbereiches befinden sich im Zuge der
BAB A 20 planfestgestslite Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen.
Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
die Flachen nicht dargestelit. Die betroffenen Flachen werden in
der Satzung GOber den Bsbauungsplan Nr. 021 hinreichend
berlicksichtigt und festgesetzt.
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13.

Arbeitsvermerke

Die Bewertung, Mothodik und die Abgrenzung des
Untersuchungsraumes wurde am 24.08.2003 im Rahmen eines
Scopingterming flir den Bebauungsplan Nr. 021 mit den
Naturschutzbenhtrden des Landkraises Nordwestmecklenburg
und des Staatliichen Amtes flir Umweit und Natur Schwerin
abgestimmt. Diese Abstimmungsergebnisse knnen gleichzsitig
ftir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen
werden. Ein emsuter Scopingtermin erlibrigt sich, well auf der
Ebene des Bebauungsplanes hinrsichend Bearbeitung
stattgefunden hat, Andere Behorden wurden frihzeitlg betelligt
und informiert. Dariber hinaus fand die Bstelligung zum
Bebauungsplan Nr. 021 der Stadt Schénberg bereits statt. Hier
fand eine umfassende Behbrdenbeteiligung statt. Somit kann die
Stadt Schdnberg davon ausgehen, dass die frihzeitige
Betelligung von Behdrden und Stellen erfolgt ist. Dle frihzeitige
Betelligung von der Offentlichkelt ist ebenso durch Betelligung
am Aufsteliungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 021
berelts gegeben. Einwéinde gegenliber der Vorgehenswelse und
der Abgrenzung zum Untersuchungsraum wurden nicht
vorgebracht.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Schénberg gilt nur im Zusammenhang mit dem
wirksam bekannt gemachten Flachennutzungsplan fir das
gesamte Gemeindegebiet.

Die Planzelchnung und die Begrindung zur 2. Anderung
beziehen sich nur auf den tatsachlichen Anderungsbersich. Die
Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Schénberg wurde beschlogssen auf der Sitzung der
Stadtveriretung am i:LQ};, LQI}‘; .

schonberg, den A9 47, 190
Heinze V{fl

BUrgerm r
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Aufgestelit fir die Stadt Schonberg
durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strate 11
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