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Begriindung zur Satzung der Stadt Schonberg tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstralle

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept

Die rund 38,07 km? grolRe Stadt Schénberg liegt nordwestlich der
Landeshauptstadt Schwerin im Landkreis Nordwestmecklenburg. Zur Stadt
Schonberg gehéren die Ortsteile GrofR Biinsdorf, Klein Bunsdorf, Kleinfeld,
Malzow, Retelsdorf, Rupensdorf und Sabow. Das Stadtgebiet Schénberg wird
vom Amt Schénberger Land mit Sitz in Schénberg verwaltet.

Die Stadt Schénberg ist durch die Anbindung an die Bundesautobahn A 20 gut
erreichbar und ein attraktiver Gewerbe- und Wohnstandort. Die Erreichbarkeit
der Stadt Schonberg wird durch den guten Ausbauzustand der regionalen
Straenverkehrswege unterstiitzt. Durch die Errichtung der
OrtsumgehungsstraBe (B 104) konnten Beeintrdchtigungen durch Verkehr/
Verkehrsldrm innerhalb der Stadt Schénberg reduziert werden. Die B 104
verbindet die Stadt Schénberg mit Schleswig-Holstein bzw. dem GroRRraum
Libeck sowie in stiddstlicher Richtung mit der Landeshauptstadt Schwerin. Die
Anbindung der Stadt Schénberg an das Bahnnetz mit ihrer Lage an der DB AG
Strecke 150 Liibeck-Schwerin ist als gut zu bezeichnen. Langfristig sollte die
Anbindung in Richtung Liibeck noch intensiver genutzt werden.

Die Stadt Schonberg soll als Standort fiir die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern wund Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und
weiterentwickelt werden. Aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum Libeck
soll Schénberg in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen
und fir Gewerbe aufnehmen (vgl. RREP WM 2011: 3.2.2 Grundzentren).
Demnach verfolgt die Stadt Schénberg auch durch die vorliegende Satzung das
Ziel, die ihr zugeschriebenen Funktionen als Grundzentrum wahrzunehmen und
durch die planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen entsprechend
Wohnraum flr die Bevolkerung bereitstellen zu kénnen.

2. Allgemeines
2.1 Abgrenzung des Satzungsbereiches
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im stdéstlichen Ortseingang der
Stadt Schénberg stidwestlich der MarienstraBe. Der Geltungsbereich wird
= im Nordosten durch die Marienstralle,
= im Sudosten durch vorhandene Bebauung bzw. die Grundsticksgrenze und
landwirtschaftlich genutzte Flachen,
= im Sudwesten durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen und Waldflachen
und
* im Nordwesten durch vorhandene Bebauung auf dem benachbarten
Grundstiick
begrenzt.
2.2 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fur die Satzung der Stadt Schénberg Gber die Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der
MarienstraBe dient der Lage- und Héhenplan vom 28.05.2015 des
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Begrindung zur Satzung der Stadt Schonberg Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fiir den Bereich westlich der Marienstrale

Vermessungsburos Griinhagen, Lubecker StralBe 66, 23923 Schénberg, mit
Lagebezug: UTM33 und mit Héhenbezug: DHHN92_NH.

2.3 Bestandteile der Satzung

Die vorliegende Satzung der Stadt Schénberg besteht aus:

= Satzung, Plan im MaBstab 1: 500 mit der Zeichenerkldrung und

= textlichen Festsetzung sowie

= der Verfahrensubersicht.

Der Satzung wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche

Auswirkungen dargelegt werden, beigefligt.

2.4 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Stadt Schénberg iber die Ergédnzung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der MarienstraRe

liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

» Verordnung (ber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwickiung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

= Verordnung iUiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990} vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509),

» lLandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
$.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

2.5 Griinde fiir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Die Stadt Schoénberg stellt die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.

3 BauGB auf, um die vorhandene Bebauung studwestlich der Marienstralte im

sudostlichen  Ortseingangsbereich zu erganzen. Um  entsprechende

Voraussetzungen in Form von Baurecht zu schaffen, sind die Aufstellung eines

Bebauungsplanes bzw. einer anderen stédtebaulichen Satzung sowie die

Durchfuhrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Aufgrund der

vorliegenden Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5

BauGB hat sich die Stadt Schonberg fur die Aufstellung einer

Ergédnzungssatzung entschieden. Mit dieser Satzung wird der sog. im

Zusammenhang bebaute Ortsteil um die mit der Satzung erfassten Flachen
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Begrindung zur Satzung der Stadt Schénberg Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralie

3.1

3.2

ergénzt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zuldssigkeiten sind mit
Rechtskraft der Satzung Vorhaben zuldssig, welche den Festsetzungen dieser
Satzung entsprechen. Dariiber hinaus gelten die Anforderungen des § 34
BauGB.

Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das LREP MV formuliert Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung. Das  Stadtgebiet = Schoénberg liegt  entsprechend
Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (vom 30.05.2005)

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

= im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege,

= im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafspflege auf Gewéssern, fur
Bereiche westlich von Schinberg.

Durch die Stadt Schonberg verlaufen eine Trasse des uberregionalen
Strallennetzes sowie eine Trasse des grofirdumigen Schienennetzes.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Grofiraumges Srallennetz | P Uberregionsles Straliennetz /
geplant peplant

D R HRegonales Svallennetlz /
geplant

Bedeutsames

fachenerschiefienoes

Strabennetz | peplant

Tourssmusraum /
Tourrsmusentwickl ungstaum R“Wm“m"m““,""r e

Abb. 1: Ausschnitt aus dem RREP fur den Bereich der Stadt Schénberg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsétze des LREP M-V.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wird die Stadt
Schonberg im System der zentralen Orte als Grundzentrum eingestuft. Die
Stadt Schénberg befindet sich sowohl auf der tUberregionalen Achse Kiel -
Schwerin bzw. Rostock als auch Hamburg - Rostock bzw. Schwerin. Die Stadt
Schénberg und ihr Umfeld sind an Trassen des grof3rdumigen, Uberregionalen,
regionalen sowie an das bedeutsame fldchenerschlieende Strallennetz
angebunden. Weiterhin verlduft eine Trasse des grordumigen Schienennetzes
sowie Wege des regional bedeutsamen Radroutennetzes durch Schénberg.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schénberg Gber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralle

Die Stadt befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Teile des Stadigebietes sind als
Vorrang- bzw. als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt.

Im Norden wird Schénberg von einer Ferngas-Hochdruckleitung sowie im Osten
von einer 110 kV- Leitung tangiert. Sudostlich des Stadtgebietes ist ein
Eignungsraum fiir Windenergieanlagen ausgewiesen.

In unmittelbarer Ndhe des Satzungsgebietes befindet sich ein bedeutsamer
Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie sowie ein Umspannwerk.

Die einzelnen Inhalte des RREP WM fiir den Bereich der Stadt Schénberg sind
in der Abbildung 1, einem Auszug aus dem RREP WM 2011, dargestellt.

Bei den hier genannten Flachen handelt es sich um Fldchen, die bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg als Wohnbaufldchen
dargestellt sind. Der Flachennutzungsplan wurde durch Bescheid des
Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommermn
am 14. Oktober 2003 genehmigt. Durch die BauliickenschlieBungen und
Verdichtungen im Bestand soll einzelner Bedarf an Wohnraum gedeckt werden
(Bereich Griner Weg, Rottensdorfer Strale, Marienstrale). Die Stadt
Schénberg hat bereits ihre Innenverdichtungspotenziale ausgenutzt.

Durch die Stadt Schénberg wurde der Nachweis erbracht, dass keine
Innenentwicklung mehr moglich ist. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes hat
die Stadt Schénberg Flachen nach dem notwendigen und zukiinftigen Bedarf
fur Wohnungsbauentwicklung dargestellt. Dabei war schon im Rahmen der
Aufstellung beachtlich, dass kaum Innenverdichtungsfléchen bestehen.

Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbaufldchen sind vollstédndig
bebaut, vorhandene Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungspléne sind
seit Anfang des Jahres 2016 restlos verkauft und teilweise bereits bebaut.
Dariiber hinaus sind im Flachennutzungsplan genehmigte Entwicklungsflachen
fur die Wohnnutzung vorhanden, die unter anderem aus Grinden des
Eigentumsrechtes nicht zur Verfiigung stehen. Eine weitere Flache von ca. 8-10
Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Schénberg soll durch einen privaten ErschlieBungstrager kurzfristig
erschlossen und an Bauwillige verduRert werden.

Es stehen keine weiteren, voll erschlossenen Baufldchen im Innenbereich zur
Verfigung.

Weiterhin  hat die Stadt die Erfordernisse des  Regionalen
Raumordnungsprogrammes fiir die Region Westmecklenburg bei der Prognose
der bereitzustellenden Anzahl der Wohneinheiten und Flachen in Darstellungen
und Erlauterungen zum Flachennutzungsplan berlicksichtigt. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm fir die Region Westmecklenburg heif’t es: ,Dem
mecklenburgischen Teil des Ordnungsraumes Lubeck wird ein Eigenbedarf in
Hoéhe von ca. 1.000 WE zugrunde gelegt. Dazu sollen langfristig Standorte fur
weitere 3.000 WE fur Wohnungssuchende vorzugsweise aus Libeck selbst
sowie aus den lindlichen Rdumen der Region Westmecklenburg und aus
Schleswig-Holstein ausgewiesen werden.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schonberg Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralte

3.3

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden
folgende Darstellungen in den Planungskarten fur den Geltungsbereich der
Satzung und dessen Umfeld getroffen:

Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
tberwinternde Wat- und Wasservogel (Karte la; GLP):

- keine Darstellung fur den Geltungsbereich

Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib; GLP):

- strukturelle Merkmale der Bewertung des
Lebensraumpotentiales: Griinland/ Réhricht

- Bewertung der Landflaichen und Binnengewésser: sehr hoch
(Bewertungsstufe 4)

Bodenpotential (Karte Il; GLP):

- Funktionsbereiche: sandunterlagerte Niedermoore

- komplexe Bewertung der Bodenpotentiale (Bewertungsstufen):
sehr hoch (4)

Wasserpotentlal (Karte 1lI; GLP):
Grundwasserneubildung: Klasse 2: mittlere Bedeutung

- Versickerung des Niederschlages: durchschnittlich 10-15%

- nutzbares Grundwasserdargebot: sehr hohe Bedeutung [>
10.000m?/d]

Gewissernetz: Verndssungs- und Uberflutungsgebiet
Landschaftsblldpotentlal (Karte 1V; GLP):

- wertvolle Landschaftsbildelemente: Granland/Réhricht, markante
Aliee

- stérende Landschaftsbildelemente: Bundesstrafle

- hohe bis sehr hohe Bewertung

Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung &kologischer
Funktionen (Karte V; GLP):

- Freiraumstruktur: Sicherung und Entwicklung des
Biotopverbundes

- Moore: Regeneration entwasserter Moore

Ziele und Mafnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI; GLP):

- Sicherung ©kologischer Funktionen vor Auswirkungen der
Erholungsnutzung: Raum mit vorrangiger Bedeutung
6kologischer Funktionen; ErschlieBung fur Erholungszwecke auf
ausgewiesenen Wegen; Teilgebiete ohne menschliche
Storeinwirkung

Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VIi;
GLP):

- Bereich mit herausragender Bedeutung (Vorschlag fir
Vorranggebiet)

- Bereiche zur Sicherung und Entwicklung des Biotopverbundes:
Biotopverbund landesweiter Bedeutung

- Natura-2000-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete,
Stand 1999) mit besonderen Priif- und Schutzerfordemissen

Naturrdumliche Gliederung (Karte VIlI; GLP):
- Charakteristik der Naturrdume: holozane Vermoorung

Da das Landschaftsrahmenprogramm M-V das komplette Bundesland darstellt,
ist die parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt méglich.
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Begrundung zur Satzung der Stadt Schénberg Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils for den Bereich westlich der Marienstralle

Demnach gelten die oben genannten Darstellungen der Planungskarten des
GLP M-V auch fiir das Umfeld der Satzung.

Im Wesentlichen zeichnen sich der Bereich der Ergénzungssatzung und dessen
Umfeld durch seine o6kologische Funktion sowie durch seine Bedeutung im
Biotopverbund aus.

Eine Beeintrachtigung der 0.g. Merkmale/Eigenschaften ist nicht begriindet, da
sich das Vorhaben auf einen bereits baulich vorgepragten Bereich bezieht. Fur
die Uberbauung sind Flachen unmittelbar an der MarienstraBe vorgesehen, die
durch den flieBenden Verkehr vorbelastet sind. Der sidwestliche Teil der
Satzung ist fiir Anpflanzungen (KompensationsmaBnahmen) vorgesehen,
welche die Bebauung entlang der MarienstraBe zur offenen Landschaft hin
abschirmen. Die Grenzen der Ergénzungssatzung gehen nicht Gber den
bebauten Bereich der Stadt Schénberg hinaus. MaRgeblich ist, dass das
stdlich begrenzende Grundstiick bereits mit einem Haus bebaut ist und dem
Wohnen dient. Die Flachen, welche fir die Bebauung maRgeblich vorgesehen
sind, sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestelit.

3.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg - Erste

Fortschreibung 2008 werden folgende Darstellungen in den Planungskarten fur

den Geltungsbereich der Satzung und dessen Umfeld getroffen:

= Analyse der Arten und Lebensrdume (Karte I; GLRP WM):

= stark entwasserte, degradiete Moore (unmittelbar westlich des
Satzungsgebietes)

= Biotopverbundplanung (Karte 1l; GLRP WM):

= Biotopverbundsystem

= Biotopverbund im weiteren Sinne

= Schwerpunktbereiche um MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen (Karte [li; GLRP WM):

= Feuchtlebensrdume des Binnenlandes: ungestdrte Naturentwicklung
naturnaher Réhrichtbestdnde, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore
(unmittelbar westlich des Satzungsgebietes)

» Moore: Regeneration entwésserter Moore (unmittelbar siidwestlich des
Satzungsgebietes)

» Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung (Karte 1V,
GLRP WM):

= Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung &kologischer
Funktionen (unmittelbar westlich des Satzungsgebietes)

= Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung &kologischer
Funktionen
Biotopverbundsystem
Anforderungen an die Landwirtschaft (Karte V; GLRP WM):

= Standorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten fachlichen
Praxis nach § 5 Abs. 4 BNatSchG: Moorstandorte (unmittelbar westlich des
Satzungsgebietes)

= Bewertung der potentiellen Wassererosionsgefdhrdung (Karte VI; GLRP
WM):

= keine Darstellung

Auch der GLRP WM beschreibt die Bedeutung okologischer Funktionen des

Satzungsbereiches. Dass eine negative Beeintréchtigung dieser 6kologischen

Funktionen durch die Erganzungssatzung nicht begriindet wird, wurde bereits
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schonberg Gber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralle

3.5

erlautert. Die Satzung liegt innerhalb der bebauten und vorgepragten Grenzen
der Stadt Schoénberg. Die von der Satzung einbezogenen Grundstiicke werden
im Rahmen der zum  Ausgleich und Ersatz  erforderlichen
KompensationsmaRBnahmen zur offenen Landschaft abgeschirmt. Somit sind im
Rahmen der Ergdnzungssatzung keine Unzuléssigkeiten/Unvereinbarkeiten mit
den oben aufgefuhrten Zielen begriindet.

Flachennutzungsplan
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg

Fur den Bereich der Satzung der Stadt Schénberg tiber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralie
werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schoénberg
weitestgehend Wohnbauflachen dargestellt. Diesbeziglich entspricht das
Planungsziel, eine kunftige Bebauung auf den vorderen Grundsticksteilen
zuzulassen, den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Fur rickwartige Grundsticksteile sind sind im Flachennutzungsplan Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt. In diese Bereichen sind die erforderlichen
internen Ausgleichsmanahmen, die sich aus den Eingriffen in Natur und
Landschaft ergeben, vorgesehen. Fir die Stadt Schénberg ist die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan gegeben. Die Realisierung der vorgegebenen
Ausgleichs- und Ersatzflichen kann unter Beriicksichtigung der vorhandenen
ortlichen Struktur mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in
Vereinbarung gebracht werden. Die Streuobstwiese wird als vereinbar mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes gesehen. Die Stadt Schénberg sieht
die Entwicklung nach § 8 Abs. 2 BauGB als gesichert an. Die nachrichtliche
Ubernahme der Ausgleichs- und Ersatzflichen kann zu einem spateren
Zeitpunkt in den Flachennutzungsplan erfolgen.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schénberg (ber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstrafle

4.2

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich weiterhin nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im sog. Aufenbereich befindet,
richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Im
Flachennutzungsplan sind die vorderen  Grundstiicksbereiche als
Wohnbaufliche und rackwirtige Grundsticksteile als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Naturrdumlicher Bestand; Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Untersuchungsgebiet umfasst in der Flur 1 in der Gemarkung Schdnberg
die zwei Flurstiicke 315 und 298 sowie anteilig das Wegflurstiick 314 zwischen
ihnen, die an der MarienstraBe im Siidosten der Stadt Schonberg gelegen sind.
Gegenwirtig werden die Flachen als Grinland (GIO) landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der erfassten Vegetationshéhe handelt es sich um Bestédnde mit eher
intensivem Nutzungsregime. Die Einzéunung der Grundstiicke deutet auf eine
Weidenutzung hin. Da im Gebiet Niedermoorbdéden vorherrschen, sind die
Bestiande dem Biotoptyp Intensivgrinland auf Niedermoorbéden (GIO)
zuzuordnen.

Zur Entwisserung sind zwei Graben (FGB) vorhanden, die sténdig
wasserfilhrend sind und Wasservegetation aufweisen. Die Breite der Graben
betragt 30 bis 50 cm, die Tiefe betrégt ca. 80 cm und die Bdschungen sind
relativ steil ausgebildet - das Profil zahlt zu den V-Formen. Am Graben an der
siidwestlichen Grundstiicksgrenze stehen 3 éaltere Weiden (BBA), die unter
gesetzlichen Schutz stehen (vgl. § 18 NatSchAG M-V). Der Graben orthogonal
zur MarienstraBe auf dem Flurstiick 315 besitzt zumindest einem marginalen
Uferrand mit Sauergrasern (z.B. Juncus effusus) auf. Die Morphologie und
Vegetationsentwicklung lasst auf eine intensive Instandhaltung schlieen. Die
Entwésserungsmafnahmen und die intensive  Nutzung fihrten
héchstwahrscheinlich zur Degradierung (Vermullung) der Bdden.

Zwischen den Grundsticken verlauft ein unbefestigter Pfad/ Wirtschaftsweg
(OVU), bei dem die zwei Fahrspuren vegetationslos sind und der Mittelstreifen
sowie die Randbereiche (Wegebankette) mit kurzrasigen Trittfluren (RTT)
bestanden sind. Durch die regelméRige, mechanischen Belastung
insbesondere auf dem Mittelstreifen sowie direkt angrenzend zur Fahrrinne,
haben nur ftrittfeste Arten Entwicklungsmoglichkeiten. Es ist weiterhin
anzunehmen, dass die Randbereiche mehrmals pro Jahr geméht werden.

Im Westen an das Plangebiet anschlieBend ist ein gréReres Feldgehdlz mit
Baumen aus Uberwiegend einheimischen und standortgerechten Arten (BFX)
sowie einzelnen nicht standortgerechten Nadelgehélzen vorhanden. Dieses ist
nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt.

Auf den Grundstiicken befinden sich einige altere Einzelbdume (BBA) darunter
Obstgehélze und andere Laubgehélze. Funf Baume besitzen Stammumfénge
tber 100 cm und sind demnach nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) geschitzt. Einige Bdume weisen
mittlere bis mittelstarke Schaden insbesondere am Stamm bzw. den
Stammlingen auf.

Die Linden an der MarienstraBe, angrenzend zu den betreffenden
Grundstiicken, sind als Bestandteil einer Allee (BAA) gesetzlich nach § 19
NatSchAG M-V geschiitzt.
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Begrindung zur Satzung der Stadt Schoénberg Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstrafie

5.1

Zwischen den Linden im Stralenbankett haben sich  Trittfluren/
Trittgesellschaften (RTT), dominiert von Grasern, sowie einige Stréducher
(Verjungung Linden, Schlehe u.a.) etabliert.

In der unmittelbaren Umgebung der Satzung befindet sich das FFH-Gebiet
.Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliussen”. Negative Auswirkungen
auf dieses Schutzgebiet sind nicht begriindet. Die geplante Bebauung ist
mafgeblich innerhalb der im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen
dargestellten Bereiche vorgesehen. Zusatzlich soll die Bebauung durch
Ausgleichs-/ KompensationsmalRnahmen zur offenen Landschaft abgeschirmt
werden. Eine unzuldssige Beeintrachtigung der Schutzziele des FFH-Gebietes
ist somit nicht anzunehmen. Weitere internationale oder nationale
Schutzgebiete sind im Umfeld der Ergdnzungssatzung nicht vorhanden.

1 T am T > F "..\::s.'rwmu:urr_-'
il Geltungsbereich der Satzung der Stadt
1 Schénberg (ber die Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den
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Abb.3:  Schutzgebiete und  Schutzobjekte, Darstellung auf Luftbild (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Sudostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe die
gesetzlich geschitzt ist. Auch die Beeintréchtigung dieses Biotopes wird nicht
begriindet. Die Bebauung ist maRgeblich in Stralennahe vorgesehen. Der zum
Biotop gehérige Baum befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine straRenbegleitende Wohnbebauung. Unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Bestandes und der Satzung der Stadt Schdnberg Uber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich Griner
Weg / Marienstralle in Schonberg - Satzung — Teil 2 soll sich die kinftige
Bebauung westlich der Marienstrale an den ortlichen Gegebenheiten
orientieren. Auf umfassende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
wird verzichtet. MaRgeblich wird auf das Einflgeerfordernis nach § 34 Abs. 1
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schoénberg (iber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstrale

| BauGB abgestellt. Die stadtebauliche Umgebung ist hinreichend geprégt,

| sodass sich Art und MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
tberbaubaren Grundstiicksflichen von der Umgebung entsprechend

| bestimmen lassen. Insbesondere durch die straBenbegleitende Bebauung auf
der gegeniiberliegenden Straenseite ist die Vorpragung zur Art und zum MaR
der baulichen Nutzung hinreichend gegeben. Auf planungsrechtliche
Festsetzungen zu Gebaudehohen, Dachneigungen, unteren Bezugspunkten,
Geschossigkeit und Dachformen wird verzichtet. Derartige Festsetzungen
werden unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebung nicht als
erforderlich angesehen.

5.2  Stadtebauliches Konzept

Die vorhandene straenbegleitende Bebauung wird fortgefihrt. Unter
Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach den Festsetzungen dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34
BauGB ergeben.

6. Planerische Zielsetzungen
§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Satzung der Stadt Schonberg (ber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralle
umfasst das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefiugten Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Der beigefugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

§ 3 Erganzungssatzung, Festsetzungen innerhalb der ergénzten Gebiete

Auf umfassende planungsrechtliche Festsetzungen, siehe in der Begrindung
unter dem Punkt 5.1 Planungsziel, wird verzichtet. Aus der Wahrnehmung der
stadtebaulichen Umgebung der Vorgabe der stédtebaulichen Umgebung wird
dies nicht als erforderlich angesehen. Angaben zu Art und MaRB der baulichen
Nutzung sind nicht notwendig. Die Bebauung der Umgebung ist durch ein- und
zweigeschossige Bebauung vorgepréagt.

Auf Festsetzungen zur Hohe von Gebduden und zu Dachneigungen wird
verzichtet. Es ist eine hinreichende Regelung durch die Umgebung vorhanden.
Die Stadt Schonberg orientiert sich bei dem Verzicht auf Festsetzungen zu
Hoéhen und Dachneigungen auch an der rechtskraftigen Satzung Uber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir den Bereich Griiner

Planungsstand: Satzung Marz 2017 12

o




Begrundung zur Satzung der Stadt Schonberg tiber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstrafle

Weg / MarienstraBe in Schonberg - Satzung - Teil 2 auf der
gegeniberliegenden Stralenseite der Marienstralle.

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Ergénzungssatzung wird auf
Héhenbezugspunkte verzichtet.

Untere Bezugspunkte entfallen aufgrund des Verzichts zu Héhenfestsetzungen.
Der Charakter der Bebauung an der MarienstraBe pragt den Bereich
hinreichend vor. Es sind Ein- bis zweigeschossige Gebaude vorhanden. Somit
wird das Gebot des Einfiijgens beachtet.

Um dem Einfigegebot weiterhin gerecht zu werden, verzichtet die Stadt
Schénberg zudem auf die Festsetzung der Geschossigkeit gekoppelt mit der
Dachform. A

innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind
Fassaden von Hauptgeb&uden aus Fachwerk und Holz nicht zul&ssig.

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung sind weiche
Bedachungen, z.B. aus Reet, nicht zuldssig. Es sind ausschliellich harte
Bedachungen zuldssig.

Die Festsetzungen beziehen sich auf Gebdude als Hauptnutzung gemaR
§ 34 BauGB, zu denen gleichermafien Wohngebaude gehoren.

Die Grundstlickszufahrten werden grundstiicksbezogen und mittig zwischen
den straflenbegleitenden Bdumen festgesetzt. Die Breite der Zufahrt darf
maximal 3,00 m betragen. Die Zufahrten sind durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer teilversiegelt, aus Natursteinpflaster bzw. Brechsand,
herzustellen. Die Herstellung der Grundstiickszufahrten bis an den StraRenrand
erfolgt in Verantwortung der Bauherren. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) sind nicht zuldssig, um
die Baume beim Anlegen der Zufahrt sowie bei der ErschlieBung der
Grundstlicke nicht zu beeintréachtigen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist oberflaichennah (t < 1,0 m unter
Gelandeoberkante) und flachig (z.B. Rigolen- oder Muldensystem) abzuleiten.
Das System ist mit einem Uberlauf zu versehen. Der Uberlauf ist iber den
vorhandenen bzw. den neu zu ergédnzenden Graben abzuleiten (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).

§ 4 - Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind als extensive Obstwiese zu entwickeln. Auf den
Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des
Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln
ist unzuldssig.

Es ist je angefangener 100 m? Wiesenfliche ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”,
JPrinzenapfel’, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne“, ,Graf Moltke”, Kirsche
(Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassins Frithe Herzkirsche, in der Qualitat
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. Die Obstbdume und
die vorhandenen geschitzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
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Begriindung zur Satzung der Stadt Schonberg tber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstrafte

Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen fir die
Obstwiese sind zeitnah zu realisieren.

Zufahrten - Zufahrten sind nur an den festgesetzten Grundstiickszufahrten
zulassig. Die Breite der Zufahrten darf maximal 3,00 m betragen. Die Zufahrten
sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer teilversiegelt, als
Natursteinpflaster bzw. Brechsand, herzustellen. Abgrabungen im
Wourzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von
Bdumen an der Landesstrafle sind unzuldssig, um die Bdume beim Anlegen
der Zufahrt sowie bei der ErschlieBung der Grundstiicke nicht zu
beeintréachtigen.

Zufahrt fiir die Landwirtschaft

Um auch weiterhin die Zufahrt zu den landwirtschaftichen Flachen zu
gewdhrleisten, wurde auf dem Flurstiick Nr. 314 eine 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Es handelt sich um eine 6ffentliche Flache, die entsprechend zur
Aufnahme des Verkehrs genutzt werden kann. Der landwirtschaftliche Verkehr
wird nicht beeintréchtigt. Das Sichtfeld am landwirtschaftlichen Weg wird in der
Planzeichnung bericksichtigt. Da die Grundstlickszufahrten mittig anzulegen
sind, bleibt ausreichender Abstand zwischen der landwirtschaftlichen Zufahrt
und der Grundstiickszufahrt, um Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gewidhrleisten. Ein Ausbau ist nicht beabsichtigt. Eine Erhéhung des bisherigen
Verkehrsaufkommens auf dem landwirtschaftlichen Weg wird durch die Planung
nicht begriindet. Die Kronenansatzhthe befindet sich deutlich Uber dem
Sichtfeld der Verkehrsteilnehmer. Die Straflenbegleitung durch Einzelbdume ist
typisch. Die im Kreuzungsbereich mit der Marienstrale stehenden Baume
werden mit dieser Begriindung erhalten.

Auf dem Flurstiick Nr. 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg befindet
sich eine nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Weide. GemaR Empfehlung des
Bauausschusses vom 24. Mai 2016 ist der Weg zur landwirtschaftlichen Flache
fur landwirtschaftliche Fahrzeuge in seinem urspriinglichen Verlauf gemén
Flurstick 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg zu sichern und
dementsprechend ein  Antrag auf  Ausnahme von § 18
Naturschutzausfithrungsgesetz M-V zu stellen (siehe hierzu Punkt 10.6 der
Begriindung). Die Satzung wurde dahingehend angepasst, dass auf dem
Flurstiick Nr. 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg eine 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, die auch weiterhin die dauerhafte Nutzung der
Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen fir den Landwirt gewéhrleistet. Es
handelt sich um eine 6ffentliche Flache, die entsprechend fur die Zufahrt zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen werden kann. Der
Eingriff wird durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen. Bei dem
Rodungsbaum handelt es sich um keine gezielte Anpflanzung. Als Ausgleich
sollen zwei Weidenanpflanzungen innerhalb des Plangebietes an der
sldwestlichen Grenze am vorhandenen Graben erfolgen. Da Weiden
raschwiichsige Gehélze sind, kann ein schneller Ersatz der entstehenden
Beeintréchtigung durch die Rodung erfolgen.
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Begrindung zur Satzung der Stadt Schénberg tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstralle

Abb. 4: Zufahrt zur landwirtschaftlichen Flache mit geschiutzter Weide

T/ Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt. Die Zulassigkeit von MaRnahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begriindet. Malnahmen zum Klimaschutz und -
anpassung werden nicht festgesetzt. Darliber hinaus ist es jedem Bauherrn frei
Uberlassen, im Rahmen der planungsrechtlich zulassigen Vorhaben,
MaRnahmen zum Klimaschutz und -anpassung umzusetzen.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrechtlichen Umgebung ist die
genehmigungsbedurftige Anlage Zinkpower Schénberg GmbH & Co. KG
bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt
und angezeigt wurde. Diese Anlage genieft Bestandsschutz. Der
Bestandsschutz wird in der Ergénzungssatzung beachtet und durch die
geplante Wohnbebauung nicht eingeschrénkt. Die Stadt Schonberg hat sich
weiterhin mit moéglichen Beeintréachtigungen durch den Betrieb auf die geplante
Wohnbebauung auseinandergesetzt. Der Abstand der Anlage zum
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung betrdgt ca. 600 m Luftlinie.
Beeintrachtigungen der geplanten Wohnbebauung durch Gerdusche oder
anderweitige Immissionen sind nach Aussage des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg nicht zu befurchten. Dem
Vorhaben stehen daher keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen
Belange entgegen.
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Sudostlich des Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung befindet sich ein
Windeignungsraum, in welchem derzeit 13 Windenergieanlagen betrieben
werden bzw. genehmigt sind.

Die Stadt Schénberg hat Gutachten zum Schattenwurf und zuséatzlich zum
Schallschutz in Bezug auf Auswirkungen der Windenergieanlagen erhalten.
Darliber hinaus vorhandene Gutachten werden entsprechend genutzt und
bericksichtigt. Im Ergebnis werden die Unterlagen entsprechend ergédnzt und
die Inanspruchnahme begrindet.

Die Stadt Schonberg hat vom LUNG auszugsweise Seiten eines Gutachtens
der Firma Windconsult GmbH erhalten. Unter Beriicksichtigung der
gutachterlichen Aussagen kann die Stadt davon ausgehen, dass fir das
Grundstiick MarienstraBe 113, welches sudéstlich an den Geltungsbereich der
Satzung angrenzt, die Anforderungen an die maximal zuldssige Belastung fir
Schattenwurf durch Windenergieanlagen sowohl tagsiber als auch nachts
eingehalten bzw. unterschritten werden. Die fir die Neubebauung
vorgesehenen Grundstiicke liegen westlich der Marienstralle und nordwestlich
des beurteilten Grundstiickes, also in einer geringflugig gréBeren Entfernung
zum Windeignungsgebiet. Die Gebaude sind durch die Bidume entlang der
Marienstralle zusétzlich abgeschirmt. Die Stadt Schénberg geht somit davon
aus, dass auch fir die noérdlich innerhalb des Satzungsbereiches gelegenen
Grundstiicke die Anforderungen zum Schutz vor Schattenwurf beachtet sind.

Die Anforderungen in Bezug auf Schallschutz wurden Gberprift. Die Hinweise
der Behorde, dass das Mafl der Belastung durch Windenergieanlagen im
Bereich des gesetzlich zuldssigen Rahmens im Zusammenhang mit
Schallimmissionen liegt, wurden zur Kenntnis genommen.

Zuséatzlich hat die Stadt Schonberg ein zuletzt durch die LGE-MV erstelltes
Gutachten herangezogen. Es handelt sich dabei um die schalltechnische
Untersuchung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 012
der Stadt Schénberg. Darin ist die Marienstrae 102, gegenuberliegend von der
Marienstrae 113, als Immissionsort 1 betrachtet und beriicksichtigt.

Das Gutachten wurde am 18.06.2014 erstellt. Die Werte wie flr aligemeine
Wohngebiete werden tagsiiber eingehalten (55,4 dBA).

Nachts werden die Werte wie fur allgemeine Wohngebiete geringflgig
iiberschritten. Es ergeben sich Werte von 42,6 dBA. Deshalb wird empfohlen,
Kinderzimmer und Schlafzimmer auf den larmabgewandten Gebé&udeseiten
vorzusehen. Aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung wird eingeschatzt,
dass die MaRnahmen zur Grundrissgestaltung eine geeignete Mdglichkeit zur
Sicherung und Bewahrung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse darstellen.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung ist durch die Marienstrale
verkehrlich erschlossen. Hauptgebdude sollen nur einreihig entlang der
Marienstrafle errichtet werden. Eine weitere planungsrechtliche Vorbereitung im
Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung ist nicht erforderlich; die
verkehrliche ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt fir den Landwirt ist Uber die
vorhandene Wegeparzelle gesichert. Es wird eine &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.
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Begrundung zur Satzung der Stadt Schénberg tiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
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9.1

9.2

Ver- und Entsorqung

Aufgrund des vorhandenen Geb&udebestandes entlang der Marienstrale ist
davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsétzlich auch fir den
Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist.

Im Aufstellungsverfahren wurden die Belange der Ver- und Entsorgung
detailliert geprift und beachtet. Die einzelnen Ver- und Entsorger wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben. Die Belange der Ver- und Entsorgung sind nachfolgend dargestelit.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmuhlen (ZVG). Die Trinkwasserversorgung ist Gber Anlagen des ZVG
sichergestelit. Die Trinkwasserversorgung der Stadt Schénberg erfolgt Gber die
zentralen Versorgungsanlagen aus dem Wasserwerk Dassow iber den
Hochbehdlter bei Schénberg. Entsprechende Leitungen zur
Trinkwasserversorgung sind im StraBenraum der Marienstra3e vorhanden.

Im Bauantragsverfahren sind die Anforderungen an die geordnete
Wasserversorgung mit dem ZVG abzustimmen. Hausanschlisse sind fur die
geplanten bebaubaren Grundstiicke noch nicht vorgestreckt. Die Herstellung
erfolgt durch den ZVG auf Antragsstellung durch den ErschlieBer/ Bauherren.
Die Hausanschlussleitungen sind durch die zukinftigen Bauherren
entsprechend herzustellen. Alle Kosten, die mit der ErschlieRung der
Grundstiicke entstehen, sind durch den jeweiligen Grundstlckeigentiimer zu
tragen. Dem ZVG dirfen keine Kosten entstehen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Gemal § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Stadt Schdnberg hat diese Pflicht gemall § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen (ibertragen.

Das Stadtgebiet von Schénberg ist an die zentrale Kldranlage in Dassow
angeschlossen. Das Hauptpumpwerk fur die Abwasserdruckleitung zum
Kldrwerk Dassow befindet sich am Binsdorfer Weg.

Die Schmutzwasserentsorgung hat geman giltiger Gesetze und Verordnungen
des Zweckverbandes zu erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung des
Satzungsgebietes erfolgt durch die Anbindung an vorhandene Leitungen im
Straenraum der Marienstrafle.

Mit der Umsetzung von Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes kénnten
Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen bzw. Tieferlegungen erforderlich
werden. Die anfallenden Kosten sind durch den jeweiligen Verursacher zu
finanzieren. Hierzu sind Abstimmungen mit ZVG zu fihren.

Alle Kosten, die mit der ErschlieBung der Grundstiicke entstehen, sind durch
den jeweiligen Grundstiickeigentiimer zu tragen. Dem ZVG durfen keine Kosten
entstehen.

Der Bau, die wesentliche Anderung wund Stillegung samtlicher
Abwasseranlagen (Schmutz- und Niederschlagswasser) bedurfen ebenfalls der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 38 LWaG durch das Staatliche Amt fur
Umwelt und Natur.
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9.3 Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Die Grundstiicke innerhalb des Satzungsgebietes sind nicht an die Anlagen
der zentralen Regenwasserableitung angeschlossen. Hinsichtlich der
Entsorgung von Oberflaichenwasser wurde ein Nachweis {ber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens erbracht. Hierzu wurde eine Baugrund-
/Bodenuntersuchung durchgefithrt. Das Gutachten liegt fur drei Bauplatze in
der Marienstrae vor. Es handelt sich um den sudlichen Teilbereich des
Satzungsgebietes. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der
Kleinrdumigkeit gleichartige Verhéltnisse fur alle Grundstiicke im gesamten
Geltungsbereich der Satzung vorhanden sind.

Unter Beriicksichtigung der gutachterlichen Aussagen wurden die
Anforderungen zur Entsorgung von Oberflichenwasser erganzt.

Das anfallende Oberflichenwasser kann iiber die anstehenden Boden nicht
zeitnah und ohne Zwischenspeicherung versickert werden. Die
oberflichennahen Oberbdden weisen eine bedingte Durchldssigkeit auf.

Aus diesem Grund ist bei einer Regenwasserversickerung vor Ort geméaf
DWA-Arbeitsblatt A138, das Regenwasser oberflachennah (t < 1,0 m unter
Gelandeoberkante) und flachig (z.B. Rigolen- oder Muldensystem) abzuleiten.
Das System ist mit einem Uberlauf (z.B. Anschluss an den vorhandenen
Graben) zu versehen. Das Vorschalten einer Brauchwasserzisterne wird
empfohlen. Der Uberlauf wird Gber den vorhandenen bzw. den neu zu
ergdnzenden Graben abgeleitet.

Fur die ordnungsgemafRe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf
Flurstiick 298 soll nach Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband eine
Verlangerung des Gewassers Il. Ordnung erfolgen. Es wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorger und zugunsten des Flurstiickes 298
festgesetzt. Das Leitungsrecht ist Uber eine Baulast oder iber einen
Grundbucheintrag als Grunddienstbarkeit entsprechend zu sichern.

9.4 Brandschutz/ Loschwasser

In dem neuen Wohngebiet sind maximal zweigeschossige Einzelhduser in
offener Bauweise geplant. Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung richtet
sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der nédheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die in der Stellungnahme vom Amt Schénberger Land geforderte

1 Léschwassermenge betragt 96 m?/ h.

- Die Stadt Schénberg trifft Festsetzungen, um Einfluss auf die bendtigte

| Léschwassermenge zu nehmen. Somit wird, nach Abstimmung mit der
Verwaltung, die Sicherung des mitgeteilten Léschwasserbedarfes von 96 m*h
nicht notwendig, wenn Festsetzungen zur Gestaltung der AuBenwénde und der
Déacher dahingehend getroffen werden, dass AuBenwénde aus Fachwerk oder
Holz und weiche Bedachungen, z.B. aus Reet, nicht zuldssig sind. Diese
Festsetzungen werden entsprechend getroffen, sodass die zu sichernde
Léschwassermenge von den urspriinglich geforderten 96m® h auf 48m?® h
reduziert wird.
Der erforderliche Bedarf an Léschwasser betrédgt 48 m*h und wird durch die
Stadt Schénberg abgesichert. Die Léschwassermenge ist ber einen Zeitraum
von min. 2 Stunden zu sichern. Geeignete Léschwasserentnahmestellen bzw.
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9.5

9.6

Entnahmeeinrichtungen miissen sich in einem Abstand von max. 300 m von
den Gebauden entfernt befinden. Dabei solite sich die erste
Loschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von max. 150 m befinden. Der
Grundschutz zur Léschwasserbereitstellung ist entsprechend abzusichern.

Der Zweckverband Grevesmithlen kann Léschwasser nur im Rahmen seiner
technischen Moglichkeiten bereitstellen. Der Hydrant Nr. 911 befindet sich im
Kreuzungsbereich MarienstralRe/ Griiner Weg. Dieser ist bereits Bestandteil des
Vertrages zwischen dem ZVG und der Stadt Schénberg und steht fur
Léschwasserbedarfszwecke zur Verfugung. Er bringt eine Leistung von mehr
als 48 m® h. Die Einhaltung des 150-m-Abstandes wird nur fir einen Teil des
Plangebietes erfilit. Das Flurstiick 315 ist nicht erfasst. Die Errichtung eines
weiteren Hydranten ist erforderlich.

Die Errichtung eines neuen Hydranten erfolgt unter Abstimmung der Stadt
Schonberg mit dem Zweckverband Grevesmiihlen. Die Einhaltung des 150-m-
Abstandes ist zu beachten.

Neben der Entnahme aus dem Hydranten wére die Entnahme aus dem
Regenwasserriickhaltebecken im Sudosten des Plangebietes eine zusétzlich
geeignete Moglichkeit der Gewéhrleistung der Loschwasserversorgung. Das
Becken fuhrt nach Aussage des Zweckverbandes etwas 600 m® Wasser.
Derzeit besteht jedoch keine Méglichkeit der Zufahrt von der MarienstralRe zum
Regenwasserrickhaltebecken. Wenn eine Vereinbarung zwischen Stadt und
Zweckverband geschlossen wird, konnte das Becken fur Loschwasserzwecke
genutzt werden. Eine entsprechende Entnahmestelle misste installiert werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt vor Satzungsbeschluss.

Energieversorgung

Schénberg ist Ober 110 kV-Freileitungen der e.dis AG und der
Westmecklenburgischen Energieversorgung AG Schwerin (WEMAG) an das
Verbundnetz der Elektrizitdtsversorgungsunternehmen (EVU) angeschlossen.
Der durch die e.dis AG mitgeteilte Leitungs- und Anlagenbestand wird
nachrichtlich in die Planzeichnung {bernommen. Um einen sicheren
Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist darauf
zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten sind.
Fur konkrete PflanzmalRnahmen im Bereich o6ffentlicher Flachen sind erneute
Abstimmungen mit der e.dis AG zu fihren.

Zu Kabeln sind grundséatzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Befrieb befindliche Kabel durfen weder
freigelegt noch (berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

In der Stadt besteht ein Umspannwerk an der LO1, unmittelbar siidéstlich des
Satzungsgebietes. Alle Haushalte der Stadt sind an die Elektrizitdtsversorgung
angeschlossen.

Im Rahmen der Vorbereitung von konkreten Vorhaben sind Abstimmungen
durch den jeweiligen Bauherrn mit dem Unternehmen zur Versorgung der
Grundstiicke zu fihren.

Gasversorgung

Die Versorgung der Stadt Schénberg mit Erdgas wird von der HanseWerk AG
sichergestelt. Die HanseWerk AG betreibt im Stadtgebiet mehrere
Hochdruckleitungen. Auf der vom Satzungsgebiet gegenlberliegenden
Straenseite der Marienstrale befinden sich Niederdruckgasleitungen.
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9.7

Demnach wird davon ausgegangen, dass der Anschluss an die Anlagen der
HanseWerk AG mdoglich ist. Der mitgeteilte Anlagenbestand wird nachrichtlich
in die Planzeichnung Gibernommen.

Die konkreten Anforderungen sind jeweils vor Beginn von MaRnahmen bei dem
Versorger zu erfragen und die entsprechenden MafRnahmen mit dem Versorger
abzustimmen.

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen
sowie der Hausanschlisse der rechtstrédger/Verwaltung sind folgende
Forderungen/ Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils glitigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Eine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, aufer im
direkten Kreuzungsbereich, ist nicht zuldssig.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschéadigung zu sichern und
Schéaden an Gasleitungen/ Anlagen sind unverziglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich nicht &ndermn.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch
Suchschachtungen Zu ermitteln. Ober- oder unterirdische
Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht veréndert werden.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen bedurfen einer
gesonderten Klarung. Die Durchfilhrung von Baumafinahmen im Bereich der
Gasleitungen muss gewdhrleistet sein.

Telekommunikation

Die Telefonversorgung fur das Gebiet der Stadt Schénberg ist durch die
Deutsche Telekom AG gesichert. Die Telekom AG soll rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen unterrichtet
werden, um die Fernmeldeversorgung sicherstellen zu koénnen. Bei der
Bauausfiihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumanahmen
(einschlieRlich Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten. Insbesondere ist auch die Anweisung zum Schutz unterirdischer
Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisung) zu beachten. Deshalb ist es erforderlich, dass die
Bauausfithrenden vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabeanzeige vorlegen und sich Uiber die Lage der Leitungen einweisen
lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist
kostenpflichtig. Die Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die nur fur die
Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen, fir die Lagerung von Baumaterial
wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mégliche
Montage- und Wartungsarbeiten an den Anlagen der Telekom nicht zu
behindern.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie eine
eventuelle Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und der Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Satzungsbereich der Deutschen Telekom AG so
frah wie mdoglich schriftich angezeigt werden, damit alle erforderlichen
MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.)
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.
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9.8

10.

10.1

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an
der 6ffentlichen Strafle bereitzustellen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und den fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfirbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg  zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG)  zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der
Boden noch der Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen
kontaminiert sind. Unbelastete Bauabfélle dirfen geman § 18 AbfWG M-V nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Verénderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréchtigen kénnen. GemaR § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit den _Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehiungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst
einheitiche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B -
Fachliche Grundlagen und Anleitungen { Anlage 1 — 17 ). Wahrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise erléutert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfligung
gestellt werden, werden im Textteil aligemeine Grundsatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.
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10.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Lage und Naturraum

Schénberg liegt in der Landschaftszone ,Héhenrlicken und Mecklenburgische
Seenplatte”. Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der GroRlandschaft
WWestmecklenburgische Seenlandschaft® und der Landschaftseinheit
~Westmecklenburgisches Higelland mit Stepenitz und Radegast” zuordnen
(Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff: 10.09.2015).

Boden und Relief

Im untersuchten Gebiet herrschen urspriinglich Niedermoorbdden vor (vgl.
Kartenportal des LUNG M-V https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, 2015).

Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem es zu einem
artesischem Austritt von Grundwasser kommen kann, d.h. das Grundwasser
kann infolge von Uberdruck an der Erdoberfliche austreten, weil die
Grundwasserdruckflache hoher liegt als die Gelandeoberflaiche. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt bei >200 - 250 mm/ pro Jahr. Es wird eine
mittlere Geschutztheit des Grundwassers durch die iberdeckenden Schichten
dargestellt. (vgl. Kartenportal des LUNG M-V https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, 2015;
http://iwww.geothermie de/wissenswelt/glossar-lexikon/a/artesisch.html, 2015 ).
An der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein lokaler Graben, der in den
Fluss Liebeck flieRt, welcher wiederum in die Maurine mindet. Zentral im
Plangebiet ist ein kurzer Graben orthogonal zur StralRe angelegt worden, der
augenscheinlich isoliert ist ohne Zufluss zum sonstigen Grabensystem (keine
Rohrabfliiisse erfasst).

Klima/ Luft

Im Naturraum herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima mit jéhrlichen
Niederschlagen deutlich iber 600 mm (niederschlagsbeglinstigter Bereich) vor.
Im Westen der Landschaftszone, im Bereich in dem Schénberg gelegen ist,
sind die Niederschlagsmengen sowie die mittleren Temperaturen unter
groBeren maritimen Einfluss hdher als Richtung Osten. (vgl. Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg GLRP WM in der Ersten
Fortschreibung von 2008: 11-115)

Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet befindet sich zum Teil (maRgeblich Flurstick 315, Flur 1,
Gemarkung Schénberg) im Landschaftsbildraum ,Niederung der Maurine
sidlich von Schonberg” (Nr. IV 1 — 7) mit hohem bis sehr hohem
Landschaftsbildpotential (Wertstufe 3). Der Landschaftsbildraum wird als
kleines Niederungstal mit weitverzweigten Nebengrdben der Maurine und
groflen Wiesenflichen unterbrochen von Ackerflichen und Waldgebieten
(Mischwaldcharakter) beschrieben. Abschnittsweise ist gut ausgepragte
Ufervegetation vorhanden. Die Siedlungen sind harmonisch in die Landschaft
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eingepasst. (vgl. Kartenportal des LUNG M-V https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, 2015).

Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen

|

} Fur die hier vorliegende naturrdumliche Betrachtung wurden Informationen aus
| Luftbildern und den Vor-Ort-Begehungen vom Januar 2015 und vom Mai 2016
‘ herangezogen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst in der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg
die zwei Flurstiicke 315 und 298 sowie anteilig das Wegflurstiick 314 zwischen
ihnen, die an der MarienstraRe im Stdosten der Stadt Schénberg gelegen sind.
Gegenwirtig werden diese als Grilnland (GIO) landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der erfassten Vegetationshéhe handelt es sich um Besténde mit eher
intensivem Nutzungsregime. Die Einzdunung der Grundstiicke deutet auf
Weidenutzung hin. Da im Gebiet Niedermoorbdden vorherrschen, sind die
Bestdnde dem Biotoptyp Intensivgriinland auf Niedermoorbéden (GIO)
zuzuordnen.

Zur Entwasserung sind zwei Graben (FGB) vorhanden, die sténdig
wasserfuhrend sind und Wasservegetation (Wasserlinse, Hahnenfu® spec.)
aufweisen. Die Breite der Graben betragt 30 bis 50 cm, die Tiefe betragt ca.
80 cm und die Béschungen sind relativ steil ausgebildet - das Profil zahit zu den
V-Formen. Am Graben an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze stehen 3
altere Weiden (BBA), die unter gesetzlichen Schutz stehen (vgl. § 18 NatSchAG
M-V). Der Graben orthogonal zur MarienstraBe auf dem Flurstiick 315 besitzt
zumindest einem marginalen Uferrand mit Sauergrdsern (z.B. Juncus effusus)
auf. Die Morphologie und méaBig ausgeprégte Vegetationsentwicklung lassen
auf eine eher intensivere Instandhaltung schlielen. Die
Entwéasserungsmafinahmen und die intensive Nutzung im Plangebiet fiihrten
héchstwahrscheinlich zur Degradierung (Vermullung) der Béden.

Zwischen den Grundstiicken verlduft ein unbefestigter Pfad/ Wirtschaftsweg
(OVU), bei dem die zwei Fahrspuren vegetationslos sind und der Mittelstreifen
sowie die Randbereiche (Wegebankette) mit kurzrasigen Trittfluren (RTT)
bestanden sind. Durch die regelmaRige, mechanische Belastung, insbesondere
auf dem Mittelstreifen sowie direkt angrenzend zur Fahrrinne, haben nur
trittfeste Arten Entwicklungsmdéglichkeiten. Es ist weiterhin anzunehmen, dass
die Randbereiche (Wegebankette) mehrmals pro Jahr geméaht werden.

Im Westen an das Plangebiet anschlielBend ist ein gréferes Feldgehélz mit
Béumen aus Uberwiegend einheimischen und standortgerechten Arten (BFX)
sowie einzelnen nicht standortgerechten Nadelgehdlzen vorhanden. Dieses ist
nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt.

| Auf den Grundstiicken befinden sich einige altere Einzelbdume (BBA) darunter
| Obstgeholze und andere Laubgehdlze (siehe Tabelle 1). Die B&ume wurden
mit Stammumfang in 1,30 m Hoéhe {ber Erdboden und ihrem
Kronendurchmesser aufgenommen (vgl. Tabelle 1). Funf Bdume besitzen
Stammumfange tber 100 cm und sind demnach nach
§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) geschitzt (vgl. Bestandsplan Abbildung 8). Die Bewertung bzw. die
Ermittiung des Kompensationsbedarfs fiir entfallende Bdume richtet sich nach
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Baumschutzkompensationserlass M-V vom 156.10. 2007. Einige B&ume weisen
mittlere bis mittelstarke Schaden insbesondere am Stamm bzw. den
Stammlingen auf (sieche Tabelle 1). Die Angabe der Schadstufe erfolgt gemaR
Skala FLL 1993.

Die Linden an der MarienstraBe, angrenzend zu den betreffenden
Grundstiicken, sind als Bestandteil einer Allee (BAA) gesetzlich nach
§ 19 NatSchAG M-V geschiitzt (siehe Tabelle 1). GemaR § 19 NatSchAG M-V
Abs. 1 sind ,[...] Die Beseitigung von Alleen [...] sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderung fihren
kénnen, [...] verboten.”

GemaR § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die ,Naturschutzbehérde [...]
Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Abs. 2 und 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erteilen. Bei Befreiungen aus
Grinden der Verkehrssicherheit liegen Griinde des iberwiegenden 6ffentlichen
Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die MaRnahme aus Griinden der
Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht
auf andere Weise verbessert werden kann.” Der Verursacher ist verpflichtet, die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Neupflanzungen auszugleichen
bzw. Ersatz in Geld zu leisten (vgl. § 15 BNatSchG).

Zwischen den Linden im StraRenbankett haben sich Trittfluren/
Trittgesellschaften (RTT), dominiert von Grésern, sowie einige Strdaucher
(Verjingung Linden, Schlehe u.a.) etabliert.

Tabelle 1: Biume an der MarienstraBe und auf Flurstick 315 Flur 1 in der Gemarkung

Schénberg
z £ 3 5
' E ¢ 5§ |3
§ £ 5o §gelE

m | < n = ¥ ES| m

1 (Winter)-Linde | 20 1,30 §19 NatSchAG M-V,
(Tilia cordata) Neuanpflanzung

2 (Winter)-Linde | 277 15-16 | §19 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

3 (Winter)-Linde | 259 13,5 §19 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

4 {Winter)-Linde | 265 15,5 §19 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

5 (Winter)-Linde | 270 15 §19 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

6 (Winter)-Linde | 290 9 §19 NatSchAG M-V
(Tilia cordata)

7 Schlehe 73/72 3,5 starker Pilzbewuchs
(Prunus Vitalitat eingeschrénkt (Stufe 1-2)
spinosa)

8 Obstgehdlz - | 150 8
Kirsche
(Prunus spec.)

9 Obstgehdlz - 140 4
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> £ c
. 8 g g
4 £ o] g
! E 58 |5
5 £ 5 Shel £
@ ) o S e @ [}
o | < » = ¥EE| o
Kirsche
(Prunus spec.)
10 - 130 6 mittelstark bis stark geschéadigt
(Schadstufe 3)
sehr geschwécht (Vitalitatsstufe 3)
deshalb kein § 18 NatSchAG M-V
11 | Obstgehdiz - 78/75/61 55 | 3-stdmmig
Pflaume
(Prunus spec.)
12 | Weide 80/170 8 2-stammig
(Salix) mittelstarke Schaden an
Stdmmling, aber Vitalitit insgesamt
mit gut eingestuft
§ 18 NatSchAG M-V
13 | Weide 80/120/180 10 3-stammig
(Salix) mittelstarke Schéaden an
Stammling, aber Vitalitdt mit gut
eingestuft
§ 18 NatSchAG M-V
14 | Weide 190/180 9 2-stammig
(Salix) § 18 NatSchAG M-V
15 | Ulme 190/135/230 | 22 3-stammig
(Ulmus) § 18 NatSchAG M-V
16 | Weide 190 9,6
(Salix) § 18 NatSchAG M-V

10.3 Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Die naturschutzfachliche Einstufung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Biotope erfolgt hinsichtlich ihrer Qualitdt (Ausprédgung der Merkmale am
konkreten Standort) und ihrer Funktion fir den lokalen Naturhaushalt. Sie
orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" (Heft 3/ Schriftenreihe
des Landesamts fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern -LUNG M-V) von 1999 Die Bewertung der zugeordneten
Biotoptypen ist auf Grundlage der Kriterien Regenerationsféhigkeit und der
regionalen Gefdhrdung (,Roten Listen gefadhrdeter Biotoptypen der BRD”)
erfolgt. Der jeweils hdhere Wert firr die Biotoptypen wird herangezogen. Die
Biotopwertstufen gehen in das weitere Berechnungsverfahren fir die Ermittlung
der Kompensationserfordernisse bei zu erwartenden Eingriffen durch
Bauvorhaben ein.

Die Grundiage fur die Kompensationswertzahl bildet die unten stehende
Tabelle 2, welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” dbernommen
wurde. Entsprechend der Ausprdgung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert
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wurde bei normaler Ausprdgung des Biotoptyps gewahit. Bei besonders
schlecht/gut ausgeprégten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tabelle 2: Zuordnung der Kompensationswertzahl

Wert- Kompensations- |Bemerkung

ein- erfordernis

stufung | (Kompensations-

wertzahl)

0 0 —0,9fach Bei der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen  Okologischen  Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-—1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 — 3,5 fach Bei Voliversiegelung von Flichen erhéht sich

3 4-7,5fach das Kompensationserfordernis um einen Betrag

4 > 8 fach von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich) liegenden
Biotope bewertet (Tabelle 3, Karte 1 im Anhang). Die Festlegung des
Kompensationswertes fiir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.

Tabelle 3: naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope

o E =
£ Q 2 o
i 4 7] 2
7] ) = c 5
o © . c = S £
> T Beschreibung -,‘—3 S s ¥ OO0
& | 8 & |Biotoptyp 5 £2 |2 |2_8§
5 |38 2 J8 |8 |g5o®
@ N2 S |22 |5 g3 @2
u 5.2 @ ‘g 0.2 & Cyw.56
2 X m X x ©om - ¥XT"oox
2.21 | BFX | Feldgeholz aus §20
berwiegend Nat
einheimischen 3 2 |scha| *O
Baumarten G
2.5 BAA | Allee geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V
Bewertung geméR Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Alleen und
einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern
_ (Alleenerlass M-V vom 18.12.2015)
2.7.1 | BBA | Alterer Einzelbaum »  STU >= 100 cm, geschitzt
nach § 18 NatSchAG M-V,
Bewertung nach
Baumschutzkompensations
-erlass M-V 2007 bzw.
45.2 |FGB | Graben mit eher
intensiver 1 _ _ 15
Instandhaltung !
(teilweise mit
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Hil o ; %
‘@ 3 - 2 c
e ® _ = @ |3 s ES
%: 3 Beschreibung .g s © T &0
§ | 8g|Biotortyp E |38 |3 .85
2 |88 5 28 |2 |e2S3¢E
e 5.0 i 5.2 Q VR
2 ¥ m x o o Q ¥ £33 x
Uferrand-
vegetation
9.3.2 | GIO | Intensivgrinland
auf - 1 - 1
Moorstandorten
10.2.1 | RTT | Ruderale Trittflur - 1 -
14.7.3 | OVU | Wirtschaftsweg, _ _ _ 0
nicht versiegelt

Feldgeholz aus iiberwiegend einheimischen Baumarten (BFX)

Der Geholzbestand ist strukturreich ausgestattet und bis auf wenige
Nadelgeholze Uberwiegen heimische Laubbdume und Stréducher. Das
Pufferungsvermégen gegeniiber Emissionen wie Larm oder Schadstoffen wird
als sehr gut eingeschéatzt. Insgesamt wird ein Kompensationswert von 4,5
festgelegt.

Allee (BAA)

Westlich der MarienstralBe sind die Alleebdume in regelméafigem Abstand
(geschlossen) vorhanden, wahrend 6stlich der StraBe mehrere Licken im
Bestand auszumachen sind. Die Verluste sind demnach beziglich der
StralRenseiten sehr unterschiedlich, liegen aber insgesamt in einem Bereich
Uber 20 bis 40 %. Fur die Allee gilt ein gesetzlicher Schutz nach § 19
NatSchAG M-V. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen richtet
sich gemafl ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern“ (Alleenerlass M-V vom 18.12.2015).
Fur jeden zu fallenden Alleebaum ist ein Ausgleich im Verhdltnis 1:3 zu
erbringen. ,Von den drei zu kompensierenden Biaumen je gefilltem Baum soll
ein Baum gepflanzt werden. Die [...] nicht in Natur (durch Pflanzung)
kompensierten Baume werden durch Zahlung von 400 Euro je Baum in den
Alleenfonds kompensiert* (vgl. Alleenerlass M-V).

Altere Einzelbiume (BBA)

Altere Einzelbdume mit einem Stammumfang (STU) >= 100 cm sind nach
§ 18 NatSchAG M-V geschitzt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen ist gemaR Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007

durchzufihren.

Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)

Die vorhandenen Graben weisen zumindest Wasservegetation und eine
marginale Uferrandvegetation auf (einzelne Baumweiden, Sauergraser/
Seggen). Deshalb wird ein oberer Kompensationswert von 1,5 angesetzt.
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Intensivgriiniand auf Moorstandorten {(GIO)

Das Dauergriinland im Plangebiet wird relativ stark entwéssert und intensiv
bewirtschaftet (sehr wahrscheinlich Beweidung oder Mah-/Weidenutzung). Der
Kompensationswert wird mit 1 eingestuft.

Ruderale Trittflur (RTT)

Die Ruderalen Trittfluren im Gebiet sind durch einen hohen Gréseranteil
gepragt. Eine artenreichere Ausprdgung ist nicht zu erwarten. Als
Kompensationswert ist 1 anzusetzen.

Wirtschaftsweg, nicht versiegelt (OVU)
Der Biotoptyp ist beziiglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Auf den Fahrspuren ist eine deutliche Bodenverdichtung zu
verzeichnen, dagegen ist der Mittelstreifen bewachsen. Naturrdumliche
Funktionen wie Bodenversickerung sind eingeschrankt méglich. Es wird ein
Kompensationswert von 0,3 angenommen.

10.4 Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung
Durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen innerhalb des
Satzungsbereiches ist die Bebauung bisher unbebauter Flachen geplant. Dies
stellt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff dar. Die
Bebauung soll einzeilig entlang der Marienstra3e erfolgen. Der Geltungsbereich
hat eine GréBe von rund 10.286 m? und umfasst die Flurstiicke 298 und 315
sowie anteilig das Wegflurstiick 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg
zwischen diesen. Die FlachengréBe von Flurstiick 298 betragt rund 2.575,3 m?,
die FlachengréRe von Flurstiick 315 betrégt ca. 7.478 m? und die Flachengrée
des Anteils des Weges (Flurstiick 314) betragt ca. 232,4 m2,
Die Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet werden in
Tabelle 4 dargestellt.
Tabelle 4: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Biotopptypen Flache [m?]
Flurstiick 298 2.575,30
Intensivgranland auf Moorstandorten (GIO) 2.575,30
Flurstiick 315 7.478,03
Intensivgrinland auf Moorstandorten (G10) 7.347,08
Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) 130,95
Alterer Einzelbaum (BBA) 9 Stiick
Flurstick 314 (anteilig) 232,43
Wirtschaftsweg, nicht oder teilweise versiegelt (OVU) 232,43
Alterer Einzelbaum (BBA) 1 Stiick
Baubedingte Wirkungen
Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
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wiederhergestelit. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird ein Versiegelungsgrad von kleiner 20% angenommen. Das
entspricht einer maximalen Versiegelung von 300 m? pro Grundsttick.

Um auch weiterhin die dauerhafte Nutzung der Zufahrt zu den
landwirtschaftlichen Flachen fir den Landwirt zu gewéhrleisten, wurde auf dem
Flurstick Nr. 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg eine &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Es handelt sich um eine offentliche Flache, die
entsprechend zur Aufnahme des Verkehrs genutzt werden kann. Fir die
Beibehaltung des urspriinglichen Verlaufs des landwirtschaftlichen Weges auf
dem Flurstiick 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schonberg ist eine gemaR
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzte Weide zu féllen. Der Eingriff wird Gber
Kompensationspflanzungen ausgeglichen.

Um Beeintrachtigungen der Wurzelbereiche der nach § 19 NatSchAG M-V
geschiitzten Alleebdume an der MarienstralBe zu vermeiden, sind die Zufahrten
teilbefestigt herzustellen und Abgrabungen im Wurzelschutzbereich (=
Kronentraufe + 1,5 m) unzuldssig. Die gesetzlichen Vorschriften und
allgemeinen Anforderungen des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der volistdndigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (L&rm,
Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.

Landschaftsbild / Naturliche Erholungseignung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird nicht von einer zuséatzlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Die Herstellung der Bebauung ist unter
Beriicksichtigung der straRennahen Bebauung zwischen bereits bebauten
Bereichen als angemessen anzusehen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auflerhalb des Plangeltungsbereiches wird
aufgrund des Umfangs und der zu erwartenden Wirkungen von 5 Grundstiicken
verzichtet. Durch die Vorpragung des Gebietes und die Lage im bebauten
Bereich werden sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf die hochwertigen
Biotopstrukturen im Anschluss ergeben. Zudem wird durch die Beanspruchung
von Bauflachen, die im weiteren Sinne gréfere Licken zwischen vorhandener
Bebauung darstellen, eine Inanspruchnahme anderer wertvollerer
Aufenbereichsflachen verhindert.

Planungsstand: Satzung Marz 2017 29




Begrundung zur Satzung der Stadt Schonberg tber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstralle

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt an vorhandene Bebauung, an die Marienstrale
und an intensiv, landwirtschaftlich genutzte Flachen an und unterliegt selbst
einer intensiven landwirtschaftlichen Griinlandnutzung. Bereiche, die einen
Abstand von maximal 50 m zu diesen angrenzenden Fldchen aufweisen,
erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse
der Biotoptypen.

Fir Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 1,0 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen
(vgl. Anlage 10 Hinweise zur Eingriffsregelung 1999).

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensattonsbedarfs

Biotopveriust mit Fléchenversiegelung, Biotopveriust und
Biotopbeeintrdchtigung

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses wird aufgrund der
betroffenen Biotoptypen ermittelt. In den nachfolgenden Tabellen werden die
erforderlichen Flachendquivalente fir die Kompensation (KFA) fir die
Versiegelung und die Nutzungsé&nderungen ermittelt. Die Werte werden dabei
differenziert fur die beiden Flursticke berechnet.

In der Tabelle 5 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der volistandigen
Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und
geplante Versiegelung oder Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen
oder ist das Zielbiotop voraussichtlich héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand
gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tabelle 5: Biotopbeseitigung durch Versiegelung

s€ |, _|&§ _|Egx
- - [ =N N | S 2
8% |S5E| S| &% |sHY
] S 0 2T Sl X8| 5L
Blotoptyp 35 | 25| 98| 5€5| 88X
ES5e | GE| 80| £52| SE<LCe
2 E E‘ﬁ %g sEE| 281 E
O“: n -0 [2] :4‘—‘
We=|090 CRE Ry
tEq |22 | A3 |2 E |2y
Intensivgriinland auf 500 1 0,5 0,75 562,5

Moorstandorten (GIO),
Flurstiick 298, Flur 1,
Gemarkung Schénberg zu
Bauflachen (vollversiegelt)
Intensivgrinland auf 100 1 0,2 0,75 90
Moorstandorten (GIO),
Flurstiick 298, Flur 1,
Gemarkung Schénberg zu
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teilbefestigten Zufahrten

Intensivgrinland auf 750 1 0,5 0,76 843,8
Moorstandorten (GIO),
Flurstiick 315, Flur 1,
Gemarkung Schénberg zu
Baufldchen (vollversiegelt)
Intensivgriinland auf 150 1 0,2 0,75 135
Moorstandorten (GIO),
Flurstick 315, Flur 1,
Gemarkung Schénberg zu
teilbefestigten Zufahrten

Summe Fléache 1500 Summe Eingriff 1.631
Versiegelung in m? Versiegelung in m?
KFA

Fur die Vollversiegelung bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Zuschlag (Z)
von 0,5 auf den Kompensationswert der Biotoptypen und fir eine
Teilversiegelung der Zufahrten mit wasserdurchlassiger Wegedecke gemaR
textlicher Festsetzungen ein Zuschlag von 0,2 (vgl. Anlage 10 Hinweise zur
Eingriffsregelung 1999). Es wird eine maximale Versiegelung von 300 m?
(davon 250 m? Vollversiegelung und 50 m? fir teilbefestigte Zufahrten) pro
Grundstiick, d.h. insgesamt 1500 m? im gesamten Geltungsbereich, zu Grunde
gelegt.

Die unversiegelten Grundstiicksbereiche werden sich zuklnftig als Garten
entwickeln. Diese werden weiterhin naturrdumiiche Funktionen und mit
Einschrankungen Biotopfunktionen (ibernehmen konnen, deshalb wird eine
Eingriffsminimierung um 0,5 auf den Kompensationswert beriicksichtigt

(Tabelle 6).
Tabelle 6: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust

8 8 |Z|8¢ (583
£ gs¥ 2 |80 S8
Biotoptyp @ 824 S5 |€tec o8 x
2, cc2 s |2EB|cE«
@ ®wa = h- .= Q &
£ Q E |omE on
£ N9 E ol sy E
35 gm‘sE '658 "%'—E:
k< X2 E |[XLE|LEXYX
Intensivgrinland auf 1950,59 1] 0,5 0,75 731
Moorstandorten (GIO),
Flurstiick 298, Flur 1,
Gemarkung Schdnberg zu
Gérten
Intensivgriinland auf 2842,99 11 0,5 0,75 1.066
Moorstandorten (GIO),
Flurstiick 315, Flur 1,
Gemarkung Schdnberg
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Graben mit intensiver 67,51 1,51 05 0,75 51
Instandhaltung (FGB) auf

Flurstick 315, Flur 1,
Gemarkung Schénberg

Intensivgriinland auf 24,72 1] 0,5 1 12
Moorstandorten (GIO),
Flurstuck 298, Flur 1,

Gemarkung Schénberg

Intensivgriinland auf 97 1105 1 48
Moorstandorten (GIO),
Flurstiick 315, Flur 1,

Gemarkung Schonberg

Summe Flache inm* | 4982,81 Summe Eingriffe 1.909
Funktionsverlust in m?
KFA

10.5 Gesamtbilanzierung Funktionsverlust

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen (Vorkommen
von landschaftlichen Freirédumen mit der Wertstufe 4)

Im Bereich des Vorhabens sind keine qualifizierten landschaftlichen Freiraume
betroffen.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Faunistische Sonderfunktionen sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die betroffenen abiotischen Funktions- und Wertelemente werden im Rahmen
der durchgefithrten Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung ausreichend beriicksichtigt.
Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Plangebiet berithrt den/ liegt teilweise im Landschaftsbildraum ,Niederung
der Maurine sudlich von Schonberg” (Nr. IV 1 — 7) mit hohem bis sehr hohem
Landschaftsbildpotential (Wertstufe 3). GeméaR Anlage 10 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” sind Landschaftsbildraume mit einer Wertstufe >= 3
besonders zu beriicksichtigen. Planungsziel der Ergénzungsatzung ist die
Vorbereitung einer straBennahen Bebauung zwischen bereits bebauten
Bereichen. Bauformen und Baumaterialien sollen sich an &rtlichen
Gegebenheiten orientieren. Die vorgesehenen KompensationsmalRnahmen im
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10.6

Plangebiet mit Gehdélzpflanzungen sind geeignet auch Beeintréchtigungen
landschaftsésthetischer Funktionen durch die Bebauung wiederherzustellen.
Die zukiinftigen Baugrundstiicke werden durch Bepflanzung abgegrenzt,
sodass ein optisch ginstiger Ubergang hin zur freien Landschaft erreicht
werden kann. Darlber hinausgehender zusétzlicher Ausgleich fur die
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes wird nicht als erforderlich erachtet.

Fur das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von 3.540 m?
KFA (Tabelle 7).

Tabelle 7: Zusammensteliung des multifunktionalen Eingriffs

Flurstiick 298, Flurstiick 315,
Flur 1, Flur 1, % e
MaBnahme Gemarkung Gemarkung _ K':;gnm‘t]
Schénberg KFA | Schonberg KFA | @
[m?] [m?]

Versiegelung 653 979 1.631
Biotopverlust durch
Funktionsverlust 744 1.165 1.909
Summe Multifunktionale_r_
Gesamteingriff in m? KFA 1.396 2.144 3.540

Kompensationsbedarf gemaR Baumschutzkompensationserlass
Begriindung des Eingriffs, Baumbestand

Die Stadt Schénberg plant durch die Aufstellung der Satzung Uber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich
der MarienstraBe die vorhandene stralRenbegleitende Bebauung siidwestlich
der Marienstrale im stdéstlichen Ortseingangsbereich zu ergédnzen. Hierzu
werden schon anthropogen gepragte, intensiv landwirtschaftlich genutzte
Griinlandflachen verwendet.

Um auch weiterhin die dauerhafte Nutzung der Zufahrt zu den
landwirtschaftlichen Flachen fir den Landwirt zu gewahrleisten, wurde auf dem
Flurstick Nr. 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg eine &ffentliche
Verkehrsfliche festgesetzt. Es handelt sich um eine éffentliche Flache, die
entsprechend zur Aufnahme des Verkehrs genutzt werden kann.

Zur Zeit verlauft der in der Ortlichkeit vorhandene landwirtschaftliche Weg nicht
auf dem Flurstiick Nr. 314 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg. Der in der
Ortlichkeit vorhandene landwirtschaftliche Weg verl&uft nérdlich der Weide, die
sich auf dem o&ffentlichen Weg befindet. Die Rodung der Weide ist aus Sicht der
Stadt Schoénberg notwendig, um den Verlauf und die Nutzbarkeit des
offentlichen Weges dauerhaft zu sichern. Eine Regelung zur Verlagerung des
Wegeverlaufs mit benachbarten Grundstiickseigenttimern ist nicht umsetzbar.
Die Weide wurde mit einem Pflegeschnitt versehen und geképft (Frithjahr
2016). Zur Regelung der Grundstiicksverhédltnisse zwischen privaten
Eigentimern und der Stadt Schénberg wird der Verlauf des landwirtschaftlichen
Weges dem Wegeflurstiick Nr. 314 der Flur 1 der Gemarkung Schénberg
angepasst. Damit werden Beeintrachtigungen privater Grundsticke
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ausgeschlossen. Unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Verhéltnisse
werden Ausgleichspflanzungen am Grabenverlauf des Gewassers |Il. Ordnung
vorgesehen. Der Antrag auf Ausnahme von § 18
Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V fur die Rodung einer geschitzten Weide
wird unter Berilicksichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen gestelit.

Auf dem Flurstuck Nr. 314, in Héhe der sudwestlichen Grenze des Flurstiicks
298 der Flur 1 in der Gemarkung Schénberg, befindet sich die nach § 18
NatSchAG M-V geschitzte Weide (Baum-Nr. 16). Im Rahmen der Vor-Ort-
Begehung im Januar 2015 wurde die Weide, die schon langer nicht mehr
beschnitten worden war, mit Stammumfang und Kronendurchmesser
aufgenommen (Abbildung 5). Bei dem geschitzten Baum handelt es sich um
eine Kopfweide. Im Frihjahr 2016 erfolgte ein Pflegeschnitt zum Kopfbaum. Die
Weide (Salix spec.) wurde mit einem Stammumfang von 190 cm in einer Héhe
von 1,3 m Uber dem Erdboden gemessen. Der Kronendurchmesser betragt 9,5
m. Die Weide weist einen schragen Wouchs, sowie Stammschéden im
Stammbereich unterhalb des Kronenansatzes auf. Die Krone ist einseitig und in
entgegengesetzter Richtung zum Schragwuchs ausgebildet, wodurch die Weide
ihre Schieflage ausgleicht. Neben der Weide befindet sich bereits ein
abgestorbener Stammling. Aufgrund des Stammschadens (Abbildung 6) wird
die Vitalitat der Weide als eingeschrankt eingestuft. Es wird eingeschéatzt, dass
die Standsicherheit der Weide aufgrund des Stammschades beeintrachtigt ist.
Zudem unterliegt die Weide bereits Beeintrachtigungen in ihrem Wurzelbereich
durch die regelmaBige Nutzung des angrenzenden Wirtschaftsweges mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen.

Abb. 5: Weide, Baum-Nr. 16 Abb. 6: Stammschaden an Weide (Baum-Nr.16)

| GemaR § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschitzter
| Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstoérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Verédnderung fihren kénnen,
[...] verboten.” GemaR § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die Untere
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Naturschutzbehorde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrédnkungen verwirklicht werden kann®, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Bilanzierung der geplanten Rodungen

Die Ermittiung des Kompensationsumfangs erfolgt entsprechend dem
~Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationseriass ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhéltnis von 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt sich fiir die
Rodung der betroffenen Weide ein Kompensationsbedarf von 2 B&umen
(Tabelle 8). Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéitnis 1:1, fur einen
dariber hinausgehenden Umfang besteht das Wahilrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Tabelle 8: Gesamtbilanzierung fir Eingriff in geschutzten Baum

= £
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o \ € r— 3=
S |5 _|SE|.m N
u Bemerkung E SEie@|59 5
2| E E |S5lex|25eE
= £ E—|c E‘ 8| Dc| D5
3 3 SE|S2| 63|88 8=
o m hl|lXxE|xXxa|<a <
Weide . 1
) Stammschaden, schrager
16 | (Salix Lo 190 9,5 2 1
spec.) Wouchs, einseitige Krone
Summe Bedarf Kompensation 1 1

Als Ausgleich fur die Rodung der Weide sind zwei einheimische und
standortgerechte Bdume, vorzugsweise Weiden, in der Qualitdt dreimal
verpflanzte Hochstamme mit Stammumféangen von 16 - 18 cm, gemessen in 1
m Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine
dreijdhrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes an der
stidwestlichen Grenze auf dem Flurstlick 315 der Flur 1 in der Gemarkung
Schénberg am vorhandenen Graben in die Licken zwischen dem vorhandenen
Baumbestand erfolgen (Abbildung 1).
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10.7

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatséchlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist flir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine  Ausgleichszahlung an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich
nach den Ausfuhrungskosten fir eine Baumpflanzung zuziglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hoéhe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt.

Es werden zwei Ausgleichspflanzungen durchgefiihrt.
Ein Antrag auf Ausnahme nach § 18 NatSchAG M-V ist zu stellen.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Auf den fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Flachen des Flurstiicks 315, der Flur 1 in der
Gemarkung Schénberg ist eine extensiv genutzte bzw. gepflegte Obstwiese
anzulegen. Auf den Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter
Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Es ist je angefangener 100 m?
Wiesenflache ein einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel’, Birne (Pyrus), z.B.
“Augustbirne”, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassins
Fruhe Herzkirsche®, in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm,
zu pflanzen. Die Obstbdume und die vorhandenen geschiitzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Die Anpflanzungen fiir die Obstwiese sind zeitnah zu realisieren.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt |.5 und 1.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung je eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Aufgrund der Lage der
KompensationsmalRnahme am Ortsrand wird ein leicht verminderter
Leistungsfaktor von 0,8 angesetzt. Weiterhin wird ein Flachenaquivalent von 25
m? je Baumpflanzung verwendet.

Mit der Extensivierung und der Neupflanzung von Gehdizen am Rand des
Plangebietes zur freien Landschaft sind auch positive Auswirkungen auf das
Landschaftsbild verbunden. Insgesamt kénnen mit der MaBnahme im
Plangebiet rund 3.552 m? KFA erreicht werden (Tabelle 9).

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahme wird rechtsverbindlich gesichert.
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Tabelle 9: Kompensationsmaftnahmen im Plangebiet

» -
o
o S X -
E |5 £ |3, %.
KompensationsmaRnahmen £ e = o eSS 2E
2 | &3 s | 2=8E
s | 55| % |82i%
L | %3 3 LSy
Anlage einer extensiv genutzten
Streuobstwiese auf Flursttick 315, 1.770 2 0,8 2.832
Flur 1, Gemarkung Schénberg
Anpflanzung von einheimischen
Obstgehdélzen (Hochstamme) auf
Flurstiick 315, Flur 1, Gemarkung 450 2 0.8 720
Schonberg
Summe Flachengrée .
Ausgleichsflschen im Plangebiet| 2.220 S.“{“mef A”%?l‘;‘gh 3.552
in m2 KFA intern in m

10.8 Zusammenfassung der Auswirkungen der MaBnahmen

Durch das Vorhaben ergeben sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung des Gebietes und der vorhandenen Wohnbebauung angrenzend an
das Gebiet geringe Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen.

Nach Durchfuhrung der erforderlichen internen Kompensationsmaf3nahme ist
der Eingriff vollstdndig kompensiert (Tabelle 10). Mit der internen
KompensationsmaBnahme wird ein Uberschuss von 12 m2 KFA erreicht, der
auf andere Konten angerechnet werden kann.

Mit der Pflanzung von zwei einheimischen und standortgerechten B&umen
innerhalb des Plangebietes an der siidwestlichen Grenze auf dem Flurstiuck
315 der Flur 1 der Gemarkung Schénberg ist der Eingriff in den geschitzten
Baumbestand durch die Satzung der Stadt Schénberg lber die Ergénzung des
im Zusammenhang bebauten Oristeils fur den Bereich westlich der
Marienstralle volistédndig kompensiert.

Planungsstand: Satzung Mérz 2017 37




Begriindung zur Satzung der Stadt Schénberg tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Bereich westlich der Marienstrale

Tabelle 10: Gesamtbilanzierung

Bedarf Planung

Kompensationsflachendquivalent der
Kompensationsflachendquivalent geplanten internen

bestehend aus: KompensationsmalRnahmen bestehend
aus:

- Sockelbetrag fiur die - Anlage einer extensiv genutzten

multifunktionale Kompensation Streuobstwiese

- Féllung eines Einzelbaumes - Ausgleichspflanzung

Gesamtbilanz

Flurstick 298, Flur 1, Gemarkung
Schénberg: 1.396 m KFA

Flurstiick. 315, Fl. 1; G. Schénberg:

Flurstiick 315, Flur 1, Gemarkung gy
Schoénberg: 2.144 m' KFA 3.552 :_n KFA
+

1 Einzelbaum (fir Rodung eines 1 Ausgleichspflanzung

geschitzten Einzelbaumes)
Kompensationsbedarf: Kompensation gemaR Planung:
3.540 m? 3.552 m?

+ 2 Einzelbdume (fiir Rodung
eines geschiitzten Einzelbaumes)

+ 2 Ausgleichspflanzungen

Das Satzungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe, ca. 25,00 m entfernt, zum FFH-
Gebiet DE 2132-303 , Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliussen”. Laut
aktuellem Managementplan fiur das FFH-Gebiet sind jedoch im Umfeld des
Satzungsgebietes weder Vorkommen von FFH-Zielarten noch FFH--
Lebensrdume nachgewiesen. Auch mégliche ManagementmafBnahmen sind flr
das Umfeld nicht vorgesehen. Bei Umsetzung der vorgesehenen MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier
einer extensiven Obstwiese, sind Beeintrdchtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele derzeit nicht erkennbar.
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10.9 Anhang
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Abb. 7: Karte Naturraumlicher Bestand mit Baugrenzen und Ausgleichsflache
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1.

12.

13.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung iiber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fur den Bereich westlich der MarienstraBe der Stadt
Schénberg umfasst eine Flache von ca. 1,03 ha.

Die Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist Folgende:

Flachengréfe

 Flachennutzung [m?]

965,6

Flachen innerhalb von Baugrenzen 1585,5

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und 1780,7
sonstigen Bepflanzungen

.Gesamtfliche des Plangebietes 10.277

Auswirkungen der Satzung

Durch die vorliegende Planung wird die Zul&ssigkeit von Vorhaben
entsprechend den getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Beriicksichtigung der Entwicklungsabsichten der Stadt Schénberg
planungsrechtlich vorbereitet.

Die ErschlieBung ist aufgrund des vorhandenen Bestandes durch die
MarienstraRe gesichert.

Interne AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlich werden, sind entsprechend bilanziert und in der
vorliegenden Satzung festgesetzt worden.

Bei der Umsetzung der Flache wird landwirtschaftlich genutzte Fléche in
Anspruch genommen. Die betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schriftlich
Uber den Beginn der geplanten MaBnahme zu unterrichten, damit sie
entsprechende Vorkehrungen fir den Feldbau oder die Ernte treffen kénnen.
Unvorhergesehene und durch die MaBnahme zerstorte Drainagen in
landwirtschaftlichen Fldchen sind unverziglich wieder herzustellen oder in
geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer unvorhergesehen
zerstorter Drainagen ist unverzuglich zu benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege - Gegenwdrtig bekannte Bau- und/oder Bodendenkmale bzw.
deren geschitzte Umgebungen sind von der Satzung nicht betroffen. Fiir den in
Frage stehenden Bereich an der Marienstrae sind auf historischen Karten die
Flurnamen Gerichtsberg und Galgenmoor tberliefert, beides deutliche Hinweise
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auf eine in diesem Bereich liegende Richtstétte, deren genaue Lage noch nicht
ermittelt ist.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehtérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstétte nicht in
unverdndertem Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten — Erkenntnisse Uiber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen
nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich
zu informieren. Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt iber ein Grundstiick sowie die weiteren, in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfilhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen. Werden schédliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen
MaBnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung) mit der zustandigen Behérde abzustimmen. Bei Erfullung dieser
Pflichten missen die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet werden, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Bei allen
MafBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit dies im Rahmen von BaumaRnahmen verhaltnisméaRig ist. Bei der
Sicherung von schéadlichen Bodenveranderungen ist zu gewéhrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im
Falle einer Sanierung muss dafur Sorge getragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die fir
den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdoglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise
Leitungen von Ver- und Entsorgungstrédgern, z.B. dem Zweckverband
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Grevesmihlen, der e.dis AG und der HanseWerk AG, vorhanden. Die

Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager diirffen durch BaumafRnahmen nicht
| beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und
| Entsorgungstréger zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen,
| dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch
| Suchschachtung festzustellen.

Katastrophenschutz — Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter
Bereich bekannt. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass
auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Schutzmaflnahmen fir die nach § 18 und nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzten Bdume — Alle Handlungen, die zur Zerstérung Beschadigung oder
nachhaltigen Veranderung der nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baume filhren kdnnen, sind verboten. Im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuziglich 1,5 m) sind Versiegelungen
unzulassig. Die gesefzlichen Vorschriiten und die allgemeingltigen
Forderungen des Geholzschutzes sind zu beachten.

|

|

Artenschutzrechtliche Belange - Gemaf} § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

| ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu

| verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu

| beschadigen oder zu zerstéren, sowie wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu stéren,
sodass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.
Es ist sicherzustellen, dass bei der baulichen ErschlieBung der Grundstiicke
keine Tiere besonders geschitzter Arten entgegen § 44 Abs. 1 beeintréachtigt
werden (z.B. wiesenbritende Végel oder deren Nester bei
Griunlandtberbauung oder geschitzte Amphibienarten und deren Laichstétten
bei Grabenausformungen).
Gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG darf die Beseitigung von Gehdlzen
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September nicht erfolgen. Zum Schutz
bodenbritender Arten ist dieser Zeitraum auch auf den Baubeginn und
ErschlieBungsarbeiten anzuwenden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
sofern der gutachterliche Nachweis erfolgt, dass keine besonders geschiitzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden.
Eine Beseitigung des Grabens sowie erhebliche Eingriffe in diesen missen zum
Schutz der Amphibien auBerhalb der Ruhe- und Laichzeit zwischen dem 1. Mai
und dem 31. Oktober erfolgen.
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Gewsdsserschutz - Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell
vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Dies ist im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Die Vorflut fur diesen Bereich bildet das Gewasser
7/4/2/B3, welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes Stepenitz-Maurine befindet.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung
der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden
fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG i. V. m. § 118 LwWaG sechs Wochen vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRBnahmen
zu.
Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéssern
oder ihrer Ufer bedarf der Durchfiilhrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw.
einer Plangenehmigung (§ 68 WHG).
im Plangebiet befindet sich das Gewasser Il. Ordnung 7/4/2/B3, welches sich in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBYV) Stepenitz-
Maurine befindet. GemalR § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen
Gewassern zur Einhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen ein Gewasserschutzstreifen von min. 5,00 m
einzuhalten. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hatte in seiner
Stellungnahme empfohlen, den Gewaéasserrandstreifen im Eigentum der
| Gemeinde zu behalten und als offentliche Grinfliche auszuweisen. Der
| Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine ausreichende Sicherung ist aus
‘ Sicht der Stadt Schoénberg bereits (ber die Ausweisung des
Gewasserschutzstreifens und die Beriicksichtigung der Lage des Gewaéssers |l.
Ordnung gegeben.
Im Plangebiet befindet sich ein Gewédsser mit untergeordneter
wasserwirtschaftlicher Bedeutung (Graben). Dieses Gewasser ist in seiner
Form zu erhalten und durch den Grundstiickseigentiimer so zu unterhalten,
dass der Abfluss in die Vorflut jederzeit sichergestellt ist. Eine Uberbauung des
Gewadssers, auch im verrohrten Bereich, ist unzuléssig.

| Zufahrten - Zufahrten zur L 01 darfen nur im Einvernehmen mit dem

| StraRenbauamt Schwerin hergestellt werden. StraBenbauliche Detailunterlagen
sind von einem fachkompetenten Biiro erarbeiten zu lassen und beim
StraBenbauamt zur Genehmigung vorzulegen.

Die Anforderungen an den Schallschutz vor Ldrm von der L 01 sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend zu beachten.

Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes - Im Geltungsbereich
befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die Lage der
Aufnahme- und Sicherungspunkte wurde in der Planzeichnung dargestellt. Auf
den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete MaRBnahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen muss gleichermalen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
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Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Belange der Bundeswehr - Bei beabsichtigten Héhen baulicher Anlagen von
(ber 30,00 m ist zu beachten, dass das Bundesamt flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen ist.
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TEIL 2 Ausfertigung
14. Billigung der Begriindung

15.

Die Begriindung zur Satzung der Stadt Schonberg {iber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir den Bereich westlich der Marienstralle
wurde gebilligt auf der Sitzung der Stadtvertretung am 4. O0S. 2o 2.
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