Satzung der Stadt Schonberg
tber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg im
westlichen Bereich der Rudolf - Hartmann - Stralde
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Ergénzungsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die
Klarstellung und Ergénzung (§ 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

FH Firsthéhe als Hochstmalk

Bauweise und Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzellhduser zuldssig
Ll Baugrenze
B zuldssige Dachneigung
SEV‘:gD : Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

Verkehrsfldchen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

{ A Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen - Einfahrtsbereich

Fldchen fiir Aufschittungen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

2
q . E Flachen fir Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b, Abs. 1a BauGB)

. Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Abwasserpumpwerk des
Zweckverbandes Grevesmiihlen
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Sonstige Festsetzungen

Leitungsrecht 1 zu Gunsten der Eigentimer, der in der Ergdnzungsflache

;:E und der im westlichen Klarstellungsbereich liegenden Flurstiicke
(§ 34 Abs. 5i.V.M. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E Leitungsrecht 2 zu Gunsten Flurstiick 95, Flur 1, Gemarkung
Rupensdorf (§ 34 Abs. 5i.V.M. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

y/’ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

96 Flurstiicksnummern
—200— BemaRung in m
® Klargrube, kunftig fortfallend
® vorhandene Baume, kinftig fortfallend

e Graben, kiinftig verrohrt

[DIDE] vorhandene Béschung

*10.52 Hohenangaben in m Gber HN
g, Baume aulierhalb des Geltungsbereiches

] vorhandener Hydrant, auRerhalb der Erganzungsflache

Kronentraufbereich

Hinweise

Der Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch den Er-
werb von Okopunkten im anerkannten Okokonto der Gemeinde Selmsdorf. Die Si-
cherung erfolgt durch die vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Selmsdorf
und dem Eingriffsverursacher.

Die Einleitung von unbelastetem Regenwasser iiber den kiinftig verrohrten Graben
mit Ableitung in das siidlich gelegene Feuchtbiotop bedarf der wasserrechtlichen Er-
laubnis. Diese ist vor Baubeginn bei der zusténdigen unteren Wasserbehdérde einzu-
holen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fir die gesicherte Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers die Herstellung einer Abwasserhebeanlage erforderlich. Die gesi-
cherte Abwasserentsorgung ist im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale oder Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DschG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Der Grundstiickseigentiimer
und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie die weiteren
gemal § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bo-
denveradnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fiir Bauherren und die von ihnen zur Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéandige und Untersu-
chungsstellen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Innerhalb des Satzungsgebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstiicks-
grenzen sind zu erhalten. Falls diese Punkte von BaumaRnahmen beriihrt werden,
sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern.

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auflerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehélzflachen keine Brutvigel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustadndigen Behérde vorliegt.

Ebenso sind Abbrucharbeiten (Schuppenbeseitigung) auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren.

Empfehlung:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundsticken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewéasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung
Schénberg vom 22.09.2015 folgende Satzung uber die Klarstellung und Ergédnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg im westlichen Bereich der Ru-
dolf-Hartmann-Strale, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festset-
zungen erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Schénberg umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefiig-
ten Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§2 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Erganzungsflache richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben mit Ausnahme der Fest-
setzungen in den Punkten 2.2 bis 2.4 nach den Bestimmungen des § 34
BauGB.

2.2 Innerhalb der Erganzungsflache sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss
zuléssig.

2.3 Die maximal zulassige Firsthéhe der Hauptgeb&dude betragt 8,00 m tUber dem
Bezugspunkt. Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Als Be-
zugspunkt gilt die Héhenlage der vom Gelédnde Uberdeckten Geléndeoberfla-
che.

2.4 Innerhalb der Erganzungsflache sind nur Einzelhauser zuldssig. Hierbei sind je
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

§ 3 Flichen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, und14 BauNVO)
Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Millbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der &ffentlichen Strale
und der stralenseitigen Hauptgebaudeflucht einschlieflich deren seitlicher Ver-
langerung bis zur Grundstiicksgrenze.

§ 4 Flachen fiir Aufschiittungen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschittungen darf das Geldndeni-
veau nur auflerhalb der Kronentraufbereiche auf eine Hohe von maximal
11,70 m U.HN aufgefiillt werden. Dadurch entstehende Gelandehéhenunter-
schiede sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher als begriinte Béschung o-
der mit Stiitzmauern als Natursteinmauer auszugleichen. Zur Herstellung der
Zufahrtsbereiche sind dariiber hinaus nur auBerhalb der Kronentraufbereiche
weitere Gelandeaufschittungen nur maximal bis zur Héhenlage der Fahrbahn-
oberkante der angrenzenden Rudolf-Hartmann-Stralle zulassig. Innerhalb der
Kronentraufbereiche sind Geléndeauffiillungen nur bis zu einer maximalen Ho-
he von 11,0 m G.HN zul&ssig.

Innerhalb der Erganzungsflachen, auBerhalb der festgesetzten Flachen fiir Auf-
schittungen, sind Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das vorhan-
dene Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 1,0 m zul&ssig.

§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft, fiir die Erhaltung von Baumen und Fldchen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und 25 b sowie § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Die zum Erhalt festgesetzten Alleebdume sind dauerhaft zu erhalten, bei Ab-
gang artgerecht zu ersetzen und mittels geeigneter BaumschutzmafRRnahmen fir
die Dauer der Bauarbeiten zu schitzen.

5.2 Innerhalb des Kronentrauf- und Wurzelbereichs der zum Erhalt festgesetzten
Alleebdume sind alle Handlungen untersagt, die zu einer Zerstdrung, Beschéadi-
gung oder erheblichen Beeintrachtigung dieser Baume fiilhren kénnen. Pflege-
schnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachge-
recht auszufiihren.

5.3 Zum Ausgleich der durch die Einbeziehung der Erganzungsflache verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft ist entlang der nérdlichen Grenze der Ergén-
zungsflache eine 5 m breite, mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke aus hei-
mischen und standortgerechten Gehélzen zu entwickeln. Die Hecke ist im Ver-
band 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.4 Zum Ausgleich der durch die Einbeziehung der Ergédnzungsflache verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf den privaten Grundstiicken jeweils ein
standortgerechter, einheimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Fir die Baumpflanzungen werden folgende Mindestqualitdten festgelegt:
Obstbdume Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm.

5.5 Die AusgleichsmalBnahmen, die unter den Punkten 5.3 und 5.4 festgesetzt sind
sowie unter ,Hinweise" genannt sind, werden den jeweiligen Eigentimern (Ein-
griffsverursacher) der Erganzungsflache zugeordnet.

5.6 Die beim Riickbau vorhandener Altanlagen anfallenden Abfille und Bau-
materialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen oder einer Wiederverwertung
zuzufithren.

5.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

5.8 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

5.9 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) riickstandslos zu beseiti-
gen.

5.10 Alle Gehdlzpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind einer 3-jahrigen Entwick-
lungspflege zu unterziehen.

Plangrundlagen:

Auszug aus der Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Rupensdorf; Lage- und Héhenplan,
Vermessungsbiiro Griinhagen, Schénberg; Topographische Karte im Mafistab
1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern; eigene Erhe-
bungen

A

Stadt-und Regionalplanung
Partnerschaftsgesellschaft
Dipl.dng.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.
Lars Fricke

Alter Holzhafen 176

23966 Wismar

A | Tel. 03841 4706400
Fax 03841 4706409
www.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de

[ 3

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
08.05.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 01.11.2014 durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger

Land erfolgt. - ~

Ak ".J,. \,,

Der Burgermeister

\ 1t} 3
2. Die Stadtvertretung hat am 16:10. 201‘4—den E wurf der Klarstellung- und Ergén-

zungssatzung und den EnhNurf%EFBﬁgrun ung dazu gebilligt und zur &ffentli-
chen Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonsti-
gen Tréager 6ffentlicher Belange sind-mit.Schreiben vom 29.10.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefom‘ért und ﬂbeNQ offentliche Auslegung informiert
worden. 4 4
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Stadt Schonberg, den J(\ 7,1/ (Siegely | |
/[(\ ?OM AT Y / Der Biirgermeister

3. Der Entwurf der Klarstellungs- u\r'i?f"Efgé'“n’zungssatzung sowie der Entwurf der

Begriindung haben in der Zeit vom 12.11.2014 bis zum 15.12.2014 wéhrend der
Dienstzeiten im Amt Schonberger Land o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Schénberger Land agnﬂﬁ.ﬂ'.?ﬂﬂ‘ﬂ‘pekannt gemacht worden.
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sowie die Stellungnahmen der beruhiten- ‘Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am 22.09.2015 gepruﬂ Das: Ergqus ist mitgeteilt worden.

Stadt Schénberg, den )‘If.f.f‘?d{v[ (siqge}) }l
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5. Die Satzung uber die Klarsteilurm\und Erganz’ung des im Zusammenhang be-

bauten Ortsteils Schénberg, bestehend-atis dem Lageplan und den inhaltlichen
Festsetzungen, wurde am 22.09.2015 von der Stadtvertretung beschlossen. Die
Begriindung dazu wurde mit Beschlﬁss der Stthvertretung vom 22.09.2015 ge-
billigt.
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6. Die Satzung Uber die Klarstellu Y Erganz des im Zusammenhang be-

bauten Ortsteils Schénberg, b '&gher,d aus.dem | ﬁgeplan und den inhaltlichen
Festsetzungen, wird hiermit acﬁ éausge‘(ertlgt j
AR
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7. Der Beschluss lber die Satzung Zur. Klarstellung und Ergénzung des im Zusam-

menhang bebauten Ortsteils Schénberg sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Schonberger Land am 24.03.2016 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hlngeW|esenworden Die Satzung ist mit Ab-
lauf des 24.03.2016 in Kraft getréten> Y
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Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT SCHONBERG

uber die
Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg
im westlichen Bereich der Rudolf-Hartmann-Stralle

SATZUNGSBESCHLUSS

22.09.2015



