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< ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
4 Einbeziehung von Fléchen
/ / nach § 34 (4?1 Nr. 3 BauGB
o} offene Bauweise, § 9 (1) 2 BauGB
N nur Einzelhauser zuldssig, § 9 (1) 2 BauGB

TH a7 450m Traufhdhe, als HchsimaR tber Bezugspunkt, § 9 (1) 1 BauGB
FH a7 9,00m Firsthithe, als Hachstmalt tber Bezugspunkt, § 9 (1) 1 BauGB
emommm emmss  hebaubare Grundsticksfléche, § 9 (1) 2 BauGB

Grenze des réumlichen Geltungshereiches der Satzung
nach § 34 (4} 1 Nr. 1 und Nr, 3 BauGB
Satzung Tell1

| Flchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T.T zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) 20 BauGB

zu ethaltene Einzelbéume, § 9 (1) 25 b BauGB

I, NACHRICHTLICHE UBERNEHME

nach § 20 LNatG M-V geschiltze Blotope

Iil. DARSTELLUNGEN OHNE NORNCHARAKTER

AT Flurstlicksgrenze und Flurstlicksnummer
O sonstige Einzelbdume

o vorhandene Geb#ude als nachrichtliche Uberahme
QZZZD aus Luftbild - ohne Einmessung

= w— — —  kilnflige Grundstiicksteilung
<+ Hauptfirstrichtung, § 9 (1) 2 BauGB

Hs BemaRung in Meter

—4———  oberirdische Leitung
—o———0— unterirdische Leitung

aulerhalb des Geltungsheraiches der Satzung,
vorhandener Graben mit Béschung als nachrichiliche
Ubernahme aus Luftbild - chne Einmessung

ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT SCHONBERG FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE SABOW - SATZUNG UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS SABOW

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 8. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 cles Gesetzes vom 21, Dazember 2006 (BGBI | S. 3316) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadiveriretung der Stadt Schinberg VOM ... die nachfolgende Ergénzungssatzung der Stadt
hSAd\:'ﬁnrl:arg ftr elnen Tellbareich der Orlslage Sabow sowie die Satzung Gber dis drtiichen Bauvorschrifien gemé § 86 LBauO

-V erlassen:

INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Réumlicher Geltungshereich

(1) Der Berelch der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Ergéinzungssatzung der Stadt Schonberg fir einen
Teilbereich der Ortslage Sabow umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungsiinie liegt.

(2) Der helgefligte Lageplan ist Bestandeil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innethalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungstechtiche Zulssigkelt von Vorhaben nach § 34 Abs. 1

und 3 BauGB.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Gebaude sind nur mit maximaler Traufhhe von 4,50 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m ber dem Bezugspunkt
Zulissig. Als Bezugspunkt wird die Hehenlage der Fahrbahnhhe der angrenzenden tifentlichen Strafie festgesetzt, Die Trauf-
hahe Ist der Schnitipund zwischen Dachauenhaut und verlédngerter Aufsenwand. Unter Firsththe ist die Hihe der oberen Dach-
begrenzungskante, also der Bufiere Schnitipunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(2) Innerhalb des Satzungsgebistes sind nur Gebdude mit eineim Vollgescho zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(3) Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der im Lageplan festgesetzten bebaubaren Grundstlicksfitiche zuldssig.
Nebenanlagen sind auch auRerhalh der behaubaren Grundstiicksflache, jedoch nicht zwischen Dorfstrafe und strafienseitiger
Gebiudefront, zulésslg. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
{4) Innerhall des Satzungsgeliungsheraiches sind nur Einzelhéuser zuldssig. {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(5) Die Hauptgebéude sind traufsténdig oder giebelstéindig zur Strafte auszurichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(6) Innerhalb der Einzelhéuser sind je Einzelnaus maximal zwei Wohnungen zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4
Festsetzungen (iber die JuBere Gestaliung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

(1) Als Dacheindeckungen sind Schilfrohr und rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziege! und Dachsteine zu verwenden.

(2) Es gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Schinberg vom 03.12.1997.

§5
Festsetzungen von Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1a BauGB)

(1) Im Beralch der festgesetzien und 3.760 m? groRen Fidche flir Manahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft sind 1.070 m? der intensiv genutzten Flachen zu extensivieren, Die intensive Plege und Nutzung dieser
Flachen ist dauerhaft einzustellan. Auf den Fléchen ist nur noch eine maximal zweischiirige Mahd im Jahr durchzufiihren,
AMiernativ Ist auch eine Sukzessive Entwicklung ohne PllegemaRnahmen vorzusehen. Eine Beweidung der MaBnahmenfldchen
ist nicht zu lassig. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten. Die Rodung von nichtheimischen Nadelgehdlzen ist zuldssig.
Auf 2.690 m? der Mafnahmenflache ist die weitere sulzessive Entwickiung der vorhandenen hochwertigen Biotoptypen sicher-
zustellen. DJeder Grundstiickseigentiimer hat auf seinem rilckwértigen Grundsiiick die Realisierung der Ausgleichsmafinahmen
vorzunehmen, zu finanzieren und dausrhaft zu sichem.

(2) Dle Im Lagaplan zur Erhalt festgesetzten Einzelbéiume sind dauerhiaft zu erhalten und bei Abgang durch standorigerachte
und heimische Laubb&ume zu ersetzen. Fur die Ersatzpfianzungen sind ausschlieflich heimische und standorigerechte Laub-
baume in der Qualifét Hochstamm, mit elnem Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden.

(3) For die Im Lageplan als sonstige Einzelb&ume dargesteliten Kopfweiden ist bel geplanten Rodungen ein Ausnahmeantrag
nach § 26a Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg -Vorpommemn bel der unteren Naturschutzbehtrde zu stellen. Die Aus-
gleichsplanzungen sind auf den riickwértigen Grundstiicksfidchen bzw. im Beraich der festgesetztan Fiache fir Malnahimen
Zum Schufz, zur Plage und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzuftiren. Die Ausgleichspflanzungen sind auBer-
halb des Kronentraufbereiches (Kroneniraufe zzgl. 1,5 m) vorhandener Biume auszufiihren, Filr die Ersatzpflanzungen sind
aussclﬂieﬁéi& heirnische und standortgerechte Laubb&ume in der Qualitat Hochstamm, mit einem Stammumfang von 16-18 cm
Zu verwenden,

§6
Hinweise

{1) Realisierung der Anpflanzungen

Anpflanzungen nach § 5 {2) und (3} sind auf den jeweiligen Grundstlicken spéitestens in der Pflanzperiode nach Rodung der
Einzelbéume abnahmefahig abzuschiieRen und der Stadt Schinberg mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine
Abnahme der Fertigstellung durch eine/n Mitarbelter/in des Amtes Schinberger Land.

(2) Verhaiten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdackt werden, ist gemélt § 11 DSchG Mecklen-
burg-Vorpommem die zustéindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstefle bis zum
Elnireffaf von Mitarbeitem des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertrater In unverdndertem Zustand zu
ethalten. Verantworllich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes etkennen. Die Verpflichtung erllscht 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3) Anzelge des Baubeginns bei Erdatbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spatestens zwel Wochen var Termin schriffiich und verbindlich
mitzutallen, um zu gewdhrieisten, dass Miarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarheiten zugsgen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemé § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentlern, Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahtrien vermleden kinnen.

{4) Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Sollien wahrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatUrliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens auffreten, ist der
Landrat als zustandige Behrde zu informieren. Grundstilcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung
des helaststen Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfiichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepficht,

(6) Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, chne dass der Munitionshergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die
trtliche Ordnungsbehtirde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der Muniticnsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern
zu benachrichtigen.

(6) Bundesbodenschutzgesetz

Werden schédliche Bodenverinderungen oder Altiasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBadSchG) festgestellt,
sind mit der zustindigen Behrde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, gernéls § 13 BBodSchG die notwendigen
Maftnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanlerung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser
Pfiichien ist die planungsrechtliche zuléssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachtan, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs, 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Filr jede Mafnahme, die auf
den Boden elnwirkt, hat der Vorhabanirdger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodenainwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, sowelt das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhaltnisméalg ist, Bei der Sicherung von schédiichen Bodenveréinderungen ist zu gewdhriefsten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffs keine Gefahr oder erhebliche, nachteiliga Belastung fir den Elnzeinen oder die Allgemeinhelt entstehen, Im Fallo
giner Sanlerung muss der Vorhabentréger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw., die Altlast soweit entfemt
werden, dass die fiir den jewelligen Standort zuléssige Nutzungsmiglichkeit wiader hergestelit wird, Diese Hinwelse werden
allgemgiln%vu.l!ﬁg dargestellt, da bisher fir den Standort keine Alflasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorg-
lichen Hinwels.

§6
In-ICraft-Treten
(1) Die Satzung titt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Krait.
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3. Der Entwurf der Ergénzungssatzung der “Sfadt I einen Teilbereich der Ortslage Sabow - Satzung
Uber die Ergénzung des im Zusammenhan? : ,}sl_ls_Sabuw. b_esteher? aus Lageplan und Inhaltlichen
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worden, Die Behrden und sonsiigen Tréger.dffentliciier Belange wurden mit Schraiben vom<:h.iéig.44 lber die
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Planungsstand: 26. September 2008

SATZUNG

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf Breltscheid-Strebe 11 Tel. 03881/7106- O
23036 Grevesmihien Fex 03881/7105-60
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