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SATZUNG

DER STADT SCHONBERG
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 017
ZUR SICHERUNG DES STANDORTES FUR DIE ANLAGEN DER FIRMA GUTE-BETON

GEMASS PAR. 12 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Auf des Per.12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),

S0 nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890
{BGBI. I 8. 132), geéindert durch des investbnsarbid\tarun'ag;kuwd Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
BGBI. | S. 488) sowie nech der Landesbauor lenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom
06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. in GVOBL. S. 612), einschiieBlich aller rechtsglitiger Anderungen wird
nach Beschiubfassung durch die Stadtverordneten der Stadt Schonberg vom und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung i Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplen Nr. 017 zur Sichemw&ges Standortes die Anlagen der Firma Giite-Beton,
best aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

TEIL B - TEXT

LPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Gebietes Glite-Beton sind nur Anlagen der Betonfert und Betonverarbeit
und die diesem Zweck untergeordneten und betriebsbedingten Neb%egen Zuléssig. i
2. BAUWEISE
(S © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

_ FlUr das PI t wird die Bauweise sls abwsichende Beuweise festgesetzt. Die Grenzabsténde
der offenen eise sind innerhalb der Baugrenzen nicht einzuhslten.

3. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND STELLPLATZE
(S © Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 8 BauNVO)

innerhalb des Gebietes sind Steliplétze nur innerhelb der entsgechend umgrenzten Flache fur die
Herrichtung von Steliplétzen bzw. Nebenanlagen zuléissig. Die Errichtung von Geragen und Uber-
dachten Steliplétzen suBerhelb von Baugrenzen ist unzuléssig.

4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BeuGB)

innerhalb der festgesetzien Anbauverbotszone ist die Errichtung hochbaulicher unzuldssig.
Die Befestigung von Fléchen innerhalb der Anbauverbotszone ist auf dem Gebiet e-Beton zu-

ldssig
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. HOHENLAGE
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Hohenlage fur den Bezug der Oberkante wird die mittlere Geléndehthe des unmittelber von der
Bebsauung betroffenen Grundstiicksteils zugrunde gelegt. Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal
0,60 m i dem Bezugwkt liegen. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch euch nicht unter dem
Bezugstkt liegen. Die kelhthe ist gleich der Schnitt t von Oberkante Erdgeschossfub-
boden (Rohbeu) und aufstrebendem Meauerwerk. Die Oberkante ist der Hochst t der baulichen
Anlagen und kann mit der Firsthohe, die dem Schnittpunkt der DachauBenhautfléchen gieichkommt,
entsprechen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlege sind flir betriebsb e Aniagen,
wie ulzﬁ‘g"sig Beispiel Silos, zuldssig. Fur Gebsude sind Ausnahmen von der festgesstzten Oberkante
unz :

8. FLACHE FUR NEBENANLAGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

innerhalb des wms sind auBerhalb der mit Baugrenzen umgrenzien Fléchen fur bauliche
Anlagen noch Fla fur Nebenanlagen susgewiesen. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur -
Nebenenlagen sind Anlagen zuléssig, die dem Betrieb des Gewerbegrundstiicks flr die Firme
Glite-Beton dienen. Es sind betriebsbedingte Nebenar’iaﬁx zuléssig, die von der Hohe unterge-
ordnet _sind. FUr die Flacheninanspruchnehme innerhalb umgrenzten Flache gelten keine
schrénkungen. Flr die Hohe von Umfassungselementen der Lagerhaltung, die els Nebenenlage
Heuptnutzung betrachtet werden, sind maximal 4 m Hohe zuléssig.

7. FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIEE DIE BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG, PRIVATE GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

(S © Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20, Nr. 26a und 26b BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Fldchen mit Festsetzungen fur des Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sind mit heimischen und stendortgerechten
Gehdizen zu bepflenzen und deuerhaft zu erhalten. Bel ilﬁcﬂﬁgghs:\reuchpﬂmzungen ist ein Pflanz-
und Relhenabstand von 1,00 m einzuhalten. Auf den :\ar;pﬂenz ist mindestens ein Laubbaum
E 100 gm zu pflenzen. Fi Arten und Pflanz tdten sind zu verwenden:

gume 1. Ordnung- Hochstemm, 3xv, Stammumfer? -14 cm
Béume 2. Ordnung- Heister, 2xv, Hohe 160- 176 cm
Stréucher - 2xv, Hohe 80- 100 cm, zu verwsnden.

Gehdizliste:

Béume 1. Ordnung Stiel-Eiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Cerpinus betulus)

Gemeine Eberesche (Sorbus sucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Weiden (Salix ssp.)

Stréucher Gemeine Haselnuss (Corylus avellane)
WeiBdorn (Crat monogyna / leevigsta)
Européisches Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Schiehdorn (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa cenina) u.a. Widrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Die mit 8 -18 m Breite festgesetzten Heckenpflanzungen auf undstlicken sind mindestens
5-relhig mit Krautseum auszublden und deuerhaft zu erhalten. Der Relhenabstand ist mit 1,0 m, der
Pflenzabstand mit 1,0 m zu bemessen. Im Abstend von maximel 26 m Ist ein Baum 1. Ordnung als
Uberhélter zu pflanzen.

7.2 Bindungen flir die Erhaltung

Vorhendene Gehdizpflanzungen, Einzelbsume und Baumreihen sind in threm Bestand zu erhalten und
bel Verlust artgleich und in entsprechender Quelitdt zu ersetzen.

7.3 Grunfidchen

Am slidichen Rand des Plangebletes ist elne private Grlnfléche mit der Zweckbestimmung ‘Fléche
fir MeBnahmen zu Ausgleich und Ersatz’ festgesetzt. Die Grinfiiche ist 2 x jghrlich durch Mehd
bzw. durch Beweldunﬁg Zu bewirtschaften- wobei die erste Mshd nicht vor Mitte Juni stattfinden
derf. Antellendes %}l ist zur Aushagerung des Standortes von der Fldche zu entfernen. Eine
Auflassung der Fléche Ist nicht zuldssig.

Béume 2. Ordnung

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
8.1 BODENDENKMALE

Innerhalb des Plangebletes befindet sich nach Stellungnehme des Landesamtes fUr Bodendenkmal-
Eﬂege ein Denkmal. Dieses ist gekennzeichnetl. Verénderung oderBeseit nach § 7 DSchG M-
ann genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fac echte Ber und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelt wird. Alle durch die MaBnahme anf en Kosten
het der Verursacher des Eingriffs zu tragen (S 8 Abs. 5 DSchG M-V; GVBIL. M-V Nr. 1 vom
14.01.1998, Seite 12 ff.). Uber die in Aussicht R:nomenen MaBnehmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist des Landesamt Bodendenkmalpflege rechtz vor Beginn der
Erderbsiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die altung der Be-
dingungen des Landesemtes fir Bodendenkmalpflege gebunden.

8. HINWEISE
9.1 VERHALTEN BEl BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdaerbeiten Funde oder aufféiige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
emdb S 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
nkmalschutzgesetz - DSchG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1098

(GVOBI. 8. 12/GS M-V Gl Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u.
Z. And. end. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 847) die zustﬁnd&g untere Denkmalschutz-
behtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsielle bis zum Eintreffen von Mitaerbeitern
des Landesamtes fir Bodendarkmadpﬂe oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortiich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer
sowie zufélige Zeugen, dle den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nech Zugeng der Anzeige.

9.2 ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbelten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Laendesemt fir Boden-
denkmalpflege spélestens drel Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzutellen, um zu ge-
wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Besuftragte des Lendesamtes fur Bodendenkmatpﬂegﬁ bei den
Erdaerbeiten zugegen sein konnen und eventuell euftretende Funde ggglﬁﬁ 8§ 11 DSchG Meckienbur
-Vorpommern unverzuglich bergen und dokumentieren. Dedurch wer Verzbgerungen der BaumeB-
nehmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V). ;

9.3 VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS
Soliten wihrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnaturiche Verférbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrat els zusténdige Behdrde zu informieren. dstlicksbesitzer sind

sls Abfalibesitzer zur ormmdg méBen Enlsorgung des belasteten Bodensushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen t gleichzeitig der Anzeigepfiicht.

9.4 MUNITIONSFUNDE

Werden bel Erderbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dess der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet
war, ist umgehend die drtliche Ordnungsbehidrde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

9.6 HOHENFESTPUNKTE

Durch das Landesvermessungsamt wurden Hinweise zu Hohenfestpunkte gegeben. Die Hohenfest-
punkte sind in der Plenzeichnung dergestelit und berlcksichtigt. Die Anforderungen des Landesver-
messungsamtes zum Erhelt der Fesipunkte sind einzuhsliten.

9.6 HINWEISE ZU LEITUNGEN

Innerhalb des Plangebietes sind Anschiussleitungen von &ffentichen Ver- und Entsorgern vorhanden. -

Die Anforderungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen sind bei BaumaBnahmen zu bsachten.
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