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1.2

1.4

Igemet
Wirksamkelit des Bebauungspilanes

Der Bebauungsplan Nr. 003 der Stadt Schénberg wurde zur
planungsrechtlichen Regelung des  Stadiinnenbereiches
aufgestellt. Festsetzungen zur Regelung zukinftiger Nutzung
und zur Gestaliung wurden getroffen. NaturrBumliche
Bedingungen wurden berlicksichtigt. Der Plan wurde genshmigt
und rechiskriftly bokannt gemacht. Auf der Grundlage der
rechiskrdfigen  Fassung wird dle  Anderung  des
Bebauungsplanes aufgestellt,

Geltungsberelch

Der Geitungsberelch fiir die Satzung Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 003 der Stadt Schbnberg erstreckt sich
auf 3 Teilbereiche, Die westlich gelegenen Tellbereiche 1 und 2
bezishen sich auf den selnerzelt als baulichen Bestand auf
Criinfléche betrachteton Bereich. Im 8stlichen Bersich geht es
darum, eine der éffentlichen Nutzung gewidmete
Gehwegbeziehung vorzubersiten und zu sichern. :

Kartengrundiage

Als Kartengrundiage fir den Bebauungsplan dient der
Bebauungsplan Nr. 003 im Maflstab M 1 : 1.000. Dis
Anderungsbereichs sind gesondert gekennzeichnet.

Rechisgrundlagen

Der Aufstellung der Saizung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 003 der Stadt Schénbery fiir das Gebiet
«Stadtmitte” — 3 Tellbereiche liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 27.08.1887
{BGRI | 8. 2141).

- Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1980 (BGBI 1 S8, 132},
geéindert durch das Invesfitionserieichterungs- und
Wohnbauiandgesetz vom 22, April 1993 (BGBIL. | 8. 4686).
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1.5

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Baulelipléne und die
Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1880 -
PlanzV 1980) vom 18. Dezember 1960 (BGBL. | Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 8. Mal
1988 (GVO Bl M-V 8, 4868, 612).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung vom 22. Januar 1868, gfiitig
solt dem 13, Februar 1998,

Die Rechisgrundiagen gelten Jewells in der letziglitigen
rechtskréftigen Fassung.

Bestandteile des Babéuungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung {iber dis 1. Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Geblet des Bsbauungsplanes Nr. 003
filr das Geblet ,Stadimitte” besteht aus:

~TellA- Planzeichnung des Bsbauungsplanes im
Maflstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkidrung

und .

~-Tell B~ Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowle der

- Varfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Bégrﬁndung. in der Zele,
Zweocke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt
worden, beigefigt.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Eine Umweltvertréiglichkeitspriifung und Vorprifung wird aus
Sicht der Stadt nicht erforderlich, well es auch welterhin um die
Regelung des baulichen Bestandes geht und gravierende
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind, Aufgrund der
Regelung dos Bestandes wird auf eine emeute Eingriffs- und
Ausgleichshetrachiung verzichiet. Engriffstatbesténde, die der
Beurtellung unterliegen miissten, ergeben sich nicht, well bereits
bebaute und baulich genutzte Fl8chen in die Ubsrarbeitung
sinbezogen werden und berelts bebaute Flachen wieder genutzt
werden sollen.

Quellenverzeichnis
Der Ausarbeitung der Begrlindung zur Satzung (ber die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 003 Hegen folgende
Unterlagen zugrunde.
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2.

21

22

> Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 1863,

» Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg,
Dezembsr 1266,

» Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg (Entwurf),
» Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 003 der Stadt

Schdnberg.
Griinde_fiir_dle 1. Anderung des Bebauungsplanes und
eru ichten
Griinde

Die Griinde fiir die planerischen Arbeiten ergsben sich aus
letzten  Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren -
insbesondere flir den Bersich westlich des Plangebietes, den
Berelch, der bereits mit Geb#uden oder baulichen Anlagen
bestandenen Flachen. Die Fldchen sind im Bebauungsplan .
Nr. 003 als Griinfldchen festgesetzt.

Der urspriinglich aufgestelite Bebauungsplan ging von dem
Bestand und der Nutzung der Gebéude im Bestand aus. Dies
allein ist nicht ausreichend fiir dis Baurteliung, gerade nicht unter
dem heutigen Gesichtspunkt der Betrachtung. Deshalb
scheiterten Bauantrfige im Shhne einer Nutzungsénderung. Um
eine  Nutzung der Gebdude Im Sihne der Im
Flachennutzungsplan dargestellten Gemischten Baufidche
zuzulessen, wird die planungsrechtiiche Sicherung als
Mischgeblet im Bebauungsplan srforderlich. Bisher war ledigiich
die Bestandsnutzung auf Griinfldche festgesetzt.

Anderungsabsichten

Anderungsabsichten sind in 3 Teilberelchen dargestellt. Fiir die
Teilbersiche 1 und 2 sind die Anderungsabsichten gleichartig.
Dis bisher im baulichen Bestand und damit verbundensr
baulicher Nutzung ausgewlesenen Grundstlicksanteile (als
Griinflachen im Bebauungsplan Nr. 003 festgesetat), sollen als
Mischgeblete  festgesetzt werden, mit  gleichartigen
Festsetzungen zur Ausnutzung wie berelts fasigesetzte
Mischgebiste, Die besonders Lage am Oberteich st zu
beriicksichtigen. Die Zugangsregslung zu den Grundstiicken scli
entsprechend durch entweder Verkehrsfldchen besonderer
Zwackbestimmung oder Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet sind, gesichert werden. Uberdrtiiche
Belange werden dadurch nicht berlihrt.

Stand: Satzung — 2. Dezember 2004
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3.1.

3.2

Dor Tellbereich 3 der Anderung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt die Herstellung elner Wegeverbindung zwischen
der Marien Strafle und der Fritz-Reuter-Strafle unter tellweiser
Nutzung der Flachen der In Vorbersitung befindlichen
Parkplatzanlage.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Anderung der Tellbereiche 1 und 2

In diesen Teilbareichen wird die bisher festgesetzte Griinfiiche,
die den baulichen Bestand berlicksichfigte, umgewandelt in
Mischgebist nach § 6 BauNVO. Dies hat Auswirkungen auf die
Festsetzungen planungsrechilicher Art, die innerhalb des
Bebauungsplanes enthalten sind. Die bisherige Festsetzung fiir
die von der Anderung beiroffenen Gebéude war unter der
laufenden Nummer 8 des Text (Tell B) enthalten und lattete:

Dle  zukinfige Ausnutzung soll sich an dem
Festsetzungskatalog der Mischgebiete orientieren. Somit sind
Wohngebéude und nicht stdrende gewerbliche Einrichiungen,
wio es der § 8 BauNVQ zuldsst, méglich.”

Diese Festsetzung ist entbshrlich und wird gestrichen.

Die Zuwegung zu den Fléchen soll zum Tell Uber
Verkehrsfiéchen besonderer Zweckbestimmung,
FuRgéngerbereich, die auch fiir das Befahren genutzt werden
k&nnen, gesichert werden. Darfiber hinaus sind Fldchen fiir
Geh-, Fahr- und Leftungsrechte festgesetzt, um die
Errelchbarkeit hinterer Grundstiicksteile sicherzustsllen,

Fiir die bauliche Nutzung wird bestimmt, dass bei Gebéuden die
bisherige Kubatur einzuhalten ist oder das die Gebdude als
singeschossige Gob&ude mit elner TrauthShe von 4,00 m als
mittlere Traufhdhe und einem Steildach bls zu 45° zuldssig sind.
Die Baugrenzen dirfen nicht {berschritten werden. Die
maximalen Ausnutzungskennziffern filr  Grundfléichenzahl,
Traufhdhen und FirsthShen sind im Plan festgesetzt.

Andorung des Teilbereiches 3

Der Tellberelch 3 der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr.
003 berficksichtigt die Anbindung eines Gehweges von der
Marlen StraBe zur Fritz-Reuter-Stra3e. Dafiir wird sine Fléche
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit belegt. Diese
Fldche befindet sich auf dem Flurstlick 49. Die fir die
Aligemeinheit als Gehrecht festgelegte Fldche darf auch durch

Standd: Satzung ~ 02, Dazamber 2004
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5.

6.

den Grundstlickseigentlimer fiir die Emeichbarkeit hinterer
Grundstiickstelle dauerhaft genutzt werden.

Fiir die Obrigen Festsetzungsinhalte sollen kelne Anderungen
vorgenocmmen werden.

Elne Auflistung der elnzelnen Flichennutzungen sribrigt sich.

’ riindung der Anderungsabsichto

Die Anderung wird erforderiich, um unmissverstdndliche
Grundlagen fiir dis . Neubsbauung innerhalb der hinteren
Grundstiickstelle zu sichem. Die Anderung bezieht sich auf
disse Bereiche, weil nicht davon auszugshen ist, dass sein
Rickbau erfolgt. Fir die hinteren Grundstiicksteile soll die
zukiinftige Nutzung gesichert werden. Ansonsten soll an dem
Grundprinzip festgehalten werden, die hinteren Grundstlickstells,
die auch als Grinflachen und Hausgartenfldchen fosigesetzt
sind, nicht zu bebauen. Der typische Altsiadicharakter soll
entsprechend gewahrt blelben.

Mit der vorllegenden Planung handelt sich um eine geordnste
stBdtebauliche Entwicklung aus dem Besiand heraus. Diese
strukturtypische Bebauung fir die Stadt Schbnberg mit dem
rlickwértigen Hofabschluss gus der Historle heraus ist fiir die
Stadt Schinberg In diesem Bereich fiir die stidtebauliche
Ordnung des Gesamthildes wichtlg.

Verkehrliche ErschileBung

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke ist welterhin {ber
die vorgelagerten Offentlichen Strafen gesichert. Die
Errelchbarkeit hinterer Grundstiickstelle wird {iber Fldchen mit
Geh~, Fahr- und Leltungsrechten gesichert. Die Millentsorgung
ist von der 8ffentlichen Strale abzusichern.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind fiir die im Bestand
vorhandensn Geb&ude hinreichend gesichert, Eme Anbindung
der Gebhéuds bel Umnutzung an vorhandene Anlagen der Ver-
und Entsorgung ist vorzunshmen und vorzubereiten. Mit elner
groferen Uberbauung von Fléchen, die nun als Mischgeblete
ausgewlesen werden, ist nicht zu rechnen. Somit ergeben sich
auch aus der Betrachtung keine erhdhten Anforderungen an die
Ableitung anfallenden Oberflachenwassers.

Stand: Satzing — 02, Dezamber 2004
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Fiir die neu einbezogensn Fidchen sind die Leltungen an das
ibergeordnste Netz herzustellen. Der Verursacher ist fiir die
Herstellung der Anlagsn entsprechend verantwortlich,

Bei siner ErschilsBung wvon vor- bzw. nachliegender
Grundstiicke, werden entsprechende Geh-, Fahr und
Lettungsrachte festgesetzt. Fiir alle Leifungen, die nicht im
8ffentlichen Bauraum liegen, werden Geh~ Fahr- und
Leitungsrechte gewéihrt. Die Nutzungsrechts von Geh-, Fahr-
und Leftungsrechie sind durch Vertrag, durch Bestellung von
dinglichen Rechten (z.B. beschrénkt perstnliche Dienstbarkeit
nach § 1018 BGB, Grunddienstbarkeit BGB) oder Baulastsn zu

sichern.

Im Rahmen der Betslilgung der Tréger &ffentlicher Belangs
wurden durch sinige Ver- und Entsorgungstrdger Hinweise zur
Planung gegeben. Diese werden im Foigenden dargelegt.

Oberflichenwasserbeseltigung

Die Stadt Schonberg stelit derzelt ein Entwésserungskonzept fir
die Gesamtstadt auf. Darin werden die Méglichkeiten fir die
Ableltung des anfallenden Oberflichenwassers untersucht und
dargestelit. Be! Fidchen im Gebiet des Bebauungsplanes handelt
es sich um berelts bebaute Flichen. Auch die von der Regelung
im Rahmen der 1. Anderung betroffenen Fichen sind bereits zu
{iberwiogenden Teilen versiegelt und die Nutzung auf den
Figchen erfolgt. Deshalb wird grundséitzlich die Machbarkeit von
Vorhaben In dlesen Bersichen aus stédtischer Sicht gesehen.

Eine weiters detaillierters Untersuchung der
Entwéssorungssituation erfolgt deshalb auf der Ebene des
Bebauungsplanes nicht. Dies erfolgt im Rahmen des
Gesamiontwésserungskonzeptes. Eine Nachwsisflihrung zur
Versickerung des Oberfiichenwassers wird mit der vorllegenden
Planung nicht erbracht, da es sich um bereits bebaute bzw. zum
Tell versiegelte Grundstiicke handelt. Der Einfluss der in der
Anderung betrachteten Grundstiicke auf  das
Entwiisserungsregime wird als gering befrachtet.

Die Stadt Schinberg beabsichtigt u.a. die planungsrechtiiche
Regelung des Weges zwischen der MarienstraRe und der Fritz-
Reuter-Strafte, Teilbereich 3 der 1. Anderung. Grundsétzlich
geht die Stadt davon aus, dass fir diesen Wegsabschnitt die
Ablettung des Oberiléchenwassers auf zur Verfligung stehenden
Grundstiicksflachen gesichert werden kann. Einfluss auf die
Parkpalette bzw. die Stellplatzanlage der Parkpalette werden
nicht gesshen. Die Stadt hdlt an der Planungsabsicht fest. Die
Regelung der Ableitung anfallenden Oberflachenwassers ist aus
stidtischer Sicht méglich. Im Rahmen der Erstellung des
Gesamtkonzeptes flileBt auch die Stellplaizaniage mit befestigten

8
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Fldchen in dle Betrachtung sin. Insofern geht die Stadt davon
aus, dass die Problematlk Insgesamt geregelt werden kann und
sich gerade die Herstellung des Gehweges nicht mafgsblich auf
das Entwésserungsregime auswirken wird. Zu dem gibt es fir
den Bereich der Parkplatzanlage bereits Genshmigungen.

Fiir notwendige Anbindungen an &ffentliche Aniagen sind die
jewslis zustindigen Grundstiickseigentimer verantwortlich.
Aufwendungen sind durch dis Beglinstigten flir die geordnete
Ver- und Entsorgung zu treffen.

Die Stadt gehfrt dem Wasser- und Bodenverband Stepnitz-
Maurine an. Der Wasser- und Bodenverband hat in ssiner
Stellungnahme mitgeteiit, dass in dem unmitielbar von der
Planung betroffenen Bereich kein Gewdsser 2. Ordnung
vorhanden ist. Die Maurine bildet die natiirliche Vorflut fiir das
Goeblet. Es Ist méglicherweise mit dom Antreffen weiterer
unterirdischer wasserwirtschaftlicher Anlagen zu rechnen, die
nicht in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes llegen. Dann ist die Zustimmung der
Elgentiimer einzuholen,

Die direkte Einleitung von Niederschlagswasser in oin Gewdsser,
Obertelch oder Maurine, oder die Versickerung in das
Grundwasser {ber grdflere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die &ffentlich sind, bediirfen der
wasserrechtlichen Eraubnis durch die Wasserbehdrde.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Die L8schwasserversorgung ist - durch die
Léschwasserverainbarung zwischen dem Zweckverband der
Stadt Schénberg gesichert. Dariiber hinaus besteht die
Mdglichkelt, im Havarefall Oberflichenwasser aus- dem
Oberteich filr L8schwasserzwecke zu nutzen.

Der Landkreis hat in selner Stellungnahme Im Rahmen der
Betelligung der Tréger der &ffentlichen Belange mitgetellt, dass
die erforderliche Breite von Zufahrten fiir die Feuerwehr zu
riickwdrtigen Grundstilcken mindestens 3,00 m betragen muss.
Bel seitlichen Begrenzungen, z.B. durch Mauern, Zdune, betrégt
die Mindestibreite von Feusrwehrzufahrien 3,50 m.

Fiir die Bereiche, wo es mdglich war, ist die Festsetzung in einer
Brelte von mindestens 3,50 m getroffon worden, fir den
Tellbersich 1 der 1. Andetung. Fiir die {ibrigen Berelchs,
Marlenstrale und am Markt, Tellbersiche 2 und 3 der 1.
Anderung, wird die Fldche zwischen den Gebéuden in einer
Broite sowsit mdglich ausgewlesen. Es wird davon
ausgegangen, dass flir den Tellbersich 3 durchaus eine Zufahrt
fiber die Parkpalette bzw. die Stelplatzaniage zu rlickwértigen

9
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Grundstiickstellen realisiert werden kann. Dariiber hinaus wird
davon ausgegangen, dass von der MarlenstraRe aus {iber
Léschwasserschifuche eine Ldschwasserversorgung mbglich
ist.

Generell ist In wenigen Féllen der geschlossenen
Bebauungsstrukiur im zentralen Bereich von Schénberg in
jedem Falle eine Anfahrt In hintere Grundstiicktelle mdglich.
Deshalb wird die Vorgshensweise als realisierbar erachtet. Flr
den Bersich der hinteren Bebauung fiir die Bebauung am Markt
wird Ober die 65 m lange Flache, die mit Geh~, Fahr~ und
Leltungsrechten belastet ist, die Zufahrt gesichert. Die Brelte ist
nach den Anforderungen =zur L8schversorgung nicht
ausreichend. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass (ber
L3schwasserschléuche sine hinreichende
Léschwasserversorgung fiir den Brandfall méglich ist,

Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Das Flurstiick 9 im Teilbersich 2 der Anderung verfligt Gber
einen Trinkwasserhausanschluss sowle iber
Grundstlicksanschlilsse Schmutz- und Regenwassaer. Sollten fir
die Bebauung weltere Anschliisse erforderlich werden, so
worden diese kostenpflichtly durch den Zweckverband

hergestellt.

Im Tellbersich 3 der Anderung befinden sich in der geplanten
Zuwegung  Grundstiicksanschliisse flir  Schmuiz- und
Regenwasser. Vorhandene Konfrollschéchte sind entsprechend
den neuen Hohen anzupassen. Die Kosten flir diese Arbeiten
sind durch den Verursacher zu tragen.

Die Sicherung der Ver- und Entsorgung des Flurstiickes 3/6
erfoigt entweder Uber den Weg, der &ffentlich gesichert wird
oder fiber Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der Betroffenen.

Die sich aus den Arbsiten zur Eniwicklung der Tellbereiche
sventuell ergebenen notwendigen Umverlsgungen von
Leltungen und Aniagen sowis die durch Bodenabtrag
sriorderlichen Tieferlegungen von Anlagen oder Veréndsrungen
der Anlagen sind durch den jeweiiigen Erschlieer bzw.
Grundstiickseigentiimer zu finanzieren. Dezu ist vor den
Planungs- und Realisierungsarbsiten gine Abstimmung mit dem
Zweckverband erforderlich.

Eine Bepflanzung der Trassen des ZVG ist nicht gestaitet.
Ausnahmen bediirfen der Genshmigung des Zweckverbandes
unter Beachtung der Fastlegungen des DVGW-Arbeiisblattes
GW 128,

Stunt: Satzimg ~ 02, Dezember 2004 10
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Energleversorgung

Im Planboereich befinden sich Leitungen der e.dis. Soliten
Umverlegungen von Leitungen erforderiich werden missen
Abstimmungen mit der e.dis gefithrt werden. Entsprechende
Antrége im Rahmen der Erschilefungspianung zu stellen.

Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen frefzuhalten, um
einen  sicheren  Netzbetrleb und  eine  schnells
Stérungsbeseltigung zu gewdhrlelsten. Gegebenenfalls sind bel
geplanten Baumpflanzungen Abstimmungen mit der e.dis zu
fithren.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch {iberbaut werden. Zur Gewdhrlsistung
geforderter Mindestgrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zu I&sslg. in Kabelndhe ist Handschachtung erforderiich.

Im Planbereich befinden sich Niederdruckgasleitungen sowie
Hausanschlilsse der e.on Hanse AG. Bsim Verlegen von Ver-
oter Entsorgungsleitungen oder Bebauung/ Bepfianzung sind
die nach dem Jewslls glitigen Regelwsrk geforderten
Mindestabsténde/ Schutzstreifen sinzuhalten.

Die Leitungen dirfen nicht mit Bitum, Beton oder &hnlichen
Matorialien  {iberbaut  werden, auBer im  direkten
Kreuzungshereich. Eine fachgerechie  Sicherung von
freigelegten Leitungen ist zu sichemn. Schéden an Leitungen sind
zu melden. Die Uberdeckung von Gasieitungen darf nicht -
gedindert werden. Die genaus Lage und Uberdeckungen der
Gasleitung ist durch Suchschachiung zu emmitteln. Ober- und
unterirdische Anlagen’ Hinwelszsichen diirfen in Lage und
Standort nicht verindert werden. Der Bauausfithrende hat vor
Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein und eine drtliche
Einwelsung zu beantragen. Eventuslle Umverlegungen bediirfen
siner gesonderten Abstimmung mit der e.on. Die Durchfiihrung
von Baumafnehmen im Bersich der Gasleitungen muss
gewdhrieistet sein.

Es wird singeschétzt, dass die Belange der Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
Versorgung mit elektrischer Energle,
Gagversorgung,

Fernmeldeversorgung,
Feuerschutzeinrichtungen,
Oberfidchenwasserbeseltigung,
Abfallentsorgung

CO 00000

hinreichend gesichert sind.
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Begriindung zur Satzung
fiher die 1, das Bebauungsplanes Nr. 003 der Stadt Schénberg
filr das Geblet ,Stadimitte® — 3 Tellbereiche '

7.

8.

8.1

8.2

Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft

Es wird eingeschétzst, dass aufgrund der planungsrechtiichen
Festsetzungen, die Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 003 vorgenommen werden, Kkeine
Uberarbeitungen des Planss in bezug auf die Bsurteflung von
Eingriffen erforderlich sind, Bereits {tberbaute und versiegelte
Fldchen sollen fiir elne Nuizung vorbereifet werden. Auf den
Flachen der Hausgérten werden chnshin Anpfianzungen und
Gestaltungen erfolgen. Auf zusitzliche griinordnerische
Festsetzungen, die {iber den bisherigen Festsetzungskatalog
hinaus wirken, wird deshalb verzichtet.

Umweltschutz,
Immissionsschutz

Besintrichtigungen der klelnen Baugebisie durch den
{iber8rtlichen Verkshr werden nicht erfolgen. Daeshalb sind keine
zusétzlichen MaRnahmen zum Immissionsschutz erforderiich.

Durch Ordnungsmafnahmen wird geregslt, dass der Weg von
der Marlenstralie, Teilbersich 3 der 1. Anderung ausschlielich
von Fugénger und Radfahrer genutzt wird. Eine Zufahrt flir die
Bewohner dieser Grundstliicke {ber diesen Weg wird
zugelassen. Eine Durchiahrt zur Parkpaletts ist generell
auszuschlioien. Mit dem gensrellen Ausschluss der Durchfahrt
wird sichergestellt, dass durch eine unzuiéissige Benutzung
durch Pkw und Kradfahrer eine hdhers L&rmbeléstigung flr
Bewohner angrenzender Gebéude entsteht.

Im Baugenshmigungsverfahran muss vom Antragsteller der
Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichiwerte fir
Mischgeblste tags 80 dB(A) und nachts 45 dB(A) nach TA L&rm
gefithrt werden.

Unzumutbare Beeintréchtigungen durch
genehmigungsbed(rftige Anlagen, u.a. durch die Dsponie, auf
die Anderungsbersiche sind nicht zu erwarten. Vorhandene
Bebauung llegt zum Tell dichter an diesen Anlagen als die
Anderungsbersiche. Deshalb wird davon ausgegangen, dass
gesunde Wohn- und Lebensbedingungen gewdéhrielstet werden
kdnnen und keine unzumutbaren Besintrichtigungen sntstehen.

Bodenschutz

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme miigeteilt, dass
Erkenntnisse (ber Altlasten oder altlastverdichtige Fléchen das
betroffene Plangebiet nicht vorliegen. Damit wird keine Gewéhr
fir die Freiheit des Geblstes (bernommen. Hinwelse auf

Stand: Satzing ~ 02, Dezembar 2004
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Alflasten oder elflastverdéchtige Flachen, erkennbar an
unnatiirlichen Verfarbungen oder Geriichen oder Vorkommen
von Abféllen, Filissigkelten 0.8, (schédliche Bodenverférbungen)
sind dem Landrat des Landkreises unverzligiich nach bekannt
werden mitzutetlen.

Werden schédliche Bodenverférbungen oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschuizgesetzes {BBodSchG), u.a. durch
Bewertung der Auskiinfte aus dem Altlastenkataster, fastgestellt,
sind gemé&BR § 13 BBodSchG mit dem StAUN die notwendigen
MaRnahmen {Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanlsrung bzw. Sicherung) abzustimmen. Bel der Erflillung
dieser Pflichten Ist dis planungsrechtlich zulBssige Nutzung der
Grundstiicke und des sich daraus ergebene Schutzbediirfnis zu
beachten, sowelt dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs.
2 BBodSchG zu versinbaren Ist.

Fir Jeds MaRnahme, die auf den Boden sinwirkt, Ist
entsprechend Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche
Bodenveranderungsn nicht hervorgerufen werden.
Bodenelnwirkungen sind zu vermseiden bzw. zu vermindem,
sowelt dies Im Rahmen von Baumafnahmen verhéitnismaBig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenvernderungen ist zu
gewdhrieisten, dass durch die verbletbenden Schadstoffe
langfristlg keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanlerung muss dafiir Sorge getragen werden,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Alflast sowelt
entfernt wird, dass die flir den jewelligen Standort zuléssige
Nutzungsmaglichkeit wieder hergestelit wird,

Anfallende Bden sollen mbglichst Im Rahmen eines
Masseausgleichs Innerhalb des B-Plan-Gebistes wieder
eingesstzt werden.

8.3 Cewidisserschutzstreifen und allgemeiner Gewdéisserschutz

Die Flachen der Tellbereiche 1 und 2 der 1. Anderung befinden
sich innerhalb des Gewésserschuizsirelfens des Obertelches,
Gowésser mit einer GrdRe von mehr als 1 ha. An Gewdissern 1.
Ordnung sowie an Seen und Teichen mit siner GriRe von 1 ha
und mehr diirfen bauliche Anlagen In einem Abstand von bis zu
100 m land- und gewéisserwéiris von der Mitishwasserlinle an
gerechnet nicht errichtet oder wesentlich veréindert werden.

Als  Voraussetzung fir dle Bebauung Ist eine
Ausnahmegenshmigung zur  Unterschreitung des
Gewésserschutzstreifons erforderlich.

Stand: Satzung - 02, Dezember 2004 13
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Satzting
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fiir das Geblet ,Sledimitic’ — 3 Tefiberslche

10.

11.
111

Nach Ortsbesichtigung mit der unteren Naturschuizbsh8rde
wurden die Zielsstzungen fir die baullche Anlage prézisiert.

Die Bebauung Ist so vorgesehen, dass der werlvolle
naturrdumiiche Bestand erhalten bleibt. Die Bsbauung soll
oberhalb der vorhandenen Mauer erfolgen, so dass diese nicht
beeintrdchtigt wird. Aus 8icht der Stadt ist die Einfriedung des
Gobéudes bzw. Grundstiicks naturnah auszufiihren.

Die Herstellung des Gebédudes ist in ortstypischer Form und
Bauwelse vorgesehen, Dabel darf die Eingeschossigkait fiir das
Gebéude Im Tellberelch 1 nicht Gberschritten werden. Die
Traufseite muss parallsl zum Oberteich etrichtet werden. Fir dis
Herstellung der Aufenwand und Herstellung des Daches sind
die Ziolsetzungen der Gestaltungssatzung verbindlich,

Dise  Ertellung der  Ausnehmegenshmigung  geméR
§10Abs. 3Nr.4 LNatG M-V wurde mit Schreiben wvom
02.12.2004 durch die Untere Naturschutzbehfrde des

Landkreises Nordwestmecklienburg erteilt.

Die Anforderungen ~ zum Gewéisserschutz des
Landeswassergesetzes {(LWaG) und Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sind elnzuhaiten,

Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung des Elgentums an Grund und Boden
sind nicht notwendig,

Islerung des Bebauu

Die Realislerung von Vorhaben innerhalb der Satzung {iber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 003 der Stadt Schénberg
soll unmittelbar nach Rechiskraft des Bebauungsplanes erfolgen.
Nach Bestafigung der Planreife geméR § 33 BauGB ist
gegsbenenfalls oin vorzeltiger Baubeginn fiir einzsine Vorhaben
beabsichtigt.

Nachrichtliche (Ubernahmen

Verhalten bel auffilligon Bodenverfdrbungen bzw. bel
Funden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféilige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande

Stand: Satzung -- 02, Dazember 2004
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11.3

Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesstz — DSchG M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1888
(GVOBL. 8. 12/GS M-V Gl Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
ge#ind. durch Art. 4 LNatG M-V u. z And. and. Rechtsvorschr. v.
210718908 (GVOBL 8. 647) die zusiiindige unters
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern des
Landesamtes fir Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in
unveriindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir
der Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzelge des Baubeginns bel Erdarbeiton

Der Beginn der Erdarbelten ist. der  unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt  fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteiien, um zu gewéhrieisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflegs bei den Erdarbsiten zugegen sein knnen
und eventuell auftrotende Funde geméfR § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentiersn, Dadurch werden
Verzdgerungsen der Baumafinahmen vermiedsn (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Verhaiten bel unnatiirlichen Bodenverfarbungen und
Geriichen

Soliten wahrend der Erdarbsiten Auffélligksiten, wie unnatlrliche
Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens aufireten, ist der
Landrat ale  zustindige Behdrde zu Informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer 2ur
ordnungsgeméBRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sle unterliogen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubersiten, dass von der
Baustelle als auch von den fertiggsstellten Objekten eine
volistiindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkraises etfolgen kann.

Abfalle (verunreinigter Bodenaushub), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw-AbfG durch sinen
zugelassenen Befbrderer seiner genshmigten Anlage zur
Abfallbeseitigung zuzufithren.
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11.6

11.6

11.7

Munitionsfunde

Das Plangeblet ist nicht als kempfmittelbelasteter Bereich
bekannt. '

Um gegebenenfalls erforderliche Sondlerungsmafinahmen im
Piangeblet durchfiihren zu kdnnen, st bis ca. 4 Wochen vor
Baubeginn das Landesamt fiir- Katastrophenschutz fiir
Absprachen zu fochnischen Defalls und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bel Erdarbeiten Kampfmitte] gefunden, chne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die
Sriliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeldienststelle
und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen.

Baumschutzverordnung

Die Anforderungen und Belange der Satzung zum Schuiz des
Baumbestandes der Stadt Schdnberg vom 18.08.2003 sind zu
beachten. '

Baugestalterische Vorgaban

Der Entwurf der Gestaltungssatzung ist als Grundlage fiir
Gestaltungsfestsetzungen zu nutzen. Darliber hinaus ist fir
MaRnahmen im Sanierungsgeblet der Stadt Schinberg eine
rahmenpianerische Stellungnahme erforderlich. -

Bodondenkmale

Bodendenkmale sind gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V 8achen sowle
Telle oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhailtung ein
dffentliches Interesse besteht, da sle flir die Geschichte des
Menschen und der von ihm geschaffenen Kulturlandschaft von
Bedeautung sind. Sle zeugen vom menschiichen Leben in der
Vergangenhelt und gestatten Ruickschiisse auf die Kultur-,
Wirtschafis-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen
sowle auf Leobensverhdlinisse und  zelfgendssische
Umweltbedingungen In ur- und frilhgeschichtlichen Zeiten.
{§ 2 Abs. 5 DSchG)

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen (auch
der Umgebung} haben deran VerBnderung zur Folge. Wenn bei
Vorhabon der o.g. Art ein Denkmal veréindert wird, bedarf es
geméan § 7 Abs. 7 DSchG seiner Genehmigung der Vernderung
durch die flir die Bewiligung zustindige Behdrde, die diese
wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesemt flir
Bodsndenkmalpflege M-V erteilen darf.
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zur Satzung
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12. Beschluss iiber die Begriindung
Die Begriindung zur Satzung Ober dle 1. Anderung des

13.  Arbeifsvermerke

Aufgestellt fiir die Stadt Schnberg
durch das:

Pianungsbiirc Mahnel
Rudolf-Breitscheld-Strafte 11
23036 Grevesmiihlen
Telsfon03881/7105-0
Telefax 0 38817710550
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