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Teil 1

Stiddtebaulicher Teil

Bedeutunq und langfristiges Planungskonzept der Stadt

Die rund 38,07 km? groBBe Stadt Schénberg liegt nordwestlich der Landeshaupt-
stadt Schwerin im Landkreis Nordwestmecklenburg. Zur Stadt Schonberg gehé-
ren die Ortsteile GroB Bunsdorf, Klein Blinsdorf, Kleinfeld, Malzow, Retelsdorf,
Rupensdorf und Sabow. Das Stadtgebiet Schénberg wird vom Amt Schonber-
ger Land mit Sitz in Schonberg verwaltet.

Die Stadt Schénberg ist durch die Anbindung an die Bundesautobahn A 20 gut
erreichbar und ein attraktiver Gewerbe- und Wohnstandort. Die Erreichbarkeit
der Stadt Schénberg wird durch den guten Ausbauzustand der regionalen Stra-
Benverkehrswege unterstiitzt. Durch die Errichtung der OrtsumgehungsstraBe
(B 104) konnten Beeintrachtigungen durch Verkehr/ Verkehrslarm innerhalb der
Stadt Schonberg reduziert werden. Die B 104 verbindet die Stadt Schoénberg
mit Schleswig-Holstein bzw. dem GroBraum Libeck sowie in siidéstlicher Rich-
tung mit der Landeshauptstadt Schwerin. Die Anbindung der Stadt Schénberg
an das Bahnnetz mit ihrer Lage an der DB AG Strecke 150 Lubeck-Schwerin ist
als gut zu bezeichnen.

Die Stadt Schénberg soll als Standort fir die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt
werden. Aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum Liibeck soll Schdnberg in
besonderem MaBe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe
aufnehmen (vgl. RREP WM 2011: 3.2.2 Grundzentren). '

Die Stadt Schonberg verfligt Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 001
,Dassower Strale bis mittlere FeldstraRe" mit den nachfolgend durchgefiihrten
Anderungen fiir Teilbereiche (Satzung Uber die 1. bis 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 001).

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gliedert sich
in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 der Satzung Uber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg wird:

= im Nordosten und Osten durch den duBeren Rand des Gehweges ent-
lang der LindenstraBe, .

* im Suden durch die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
festgesetzte Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche
den vorhandenen Teich umgibt,

» im Sitdwesten durch den Boschungsbereich des vorhandenen Teiches
und

= im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung

begrenzt.
Die Fliche des Teilbereiches 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001

liegt zum Grofteil innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 001. Lediglich der duBerste westliche Rand des Geltungs-
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2.2

2.3
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bereiches sowie die festgesetzte StraBenverkehrsflache liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Ursprungsplanes und auBerhalb von Fléchen, die in der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 erfasst wurden. Der Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 003 verlief zwischen der Stra-
Benverkehrsflache und den festgesetzten Grinflachen. Fir die StraBenver-
kehrsflache ergeben sich keine Anderungen.

Der Teilbereich 2 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt
Schénberg betrifft eine Teilflache der 4. Anderung und wird

= im Nordosten durch die vorhandenen Geschosswohnungsbauten,

= im Siidosten durch die Dassower StraBe,

= im Sudwesten durch die Parkplatze der vorhandenen Lebensmitteldisko-
unter und

* im Nordwesten durch die 100m-Bahn der verbundenen Haupt- und Real-
schule mit Grundschule

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 001 dient ein Lage- und Héhenplan mit Datum vom 26.05.2015 mit La-
gebezug: UTM33 und mit Héhenbezug: DHHNS2_NH, der vom Vermessungs-
biro Griinhagen, Liibecker StraBe 66, 23923 Schonberg auf Grundlage einer
konkreten Vermessung erstellt wurde. Flir den Teilbereich 2, flr den lediglich
die Baugrenze geringfligig angepasst wird, wird die Planzeichnung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 001 genutzt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt
Schdnberg besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaBstab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie

= der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Auf die Erstellung
eines Umweltberichtes wird verzichtet (siehe Kapitel 5 Aufstellungsverfahren
nach § 13a BauGB).

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 der Stadt Schonberg liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722),

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel
2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des Stédten und Ge-
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meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29
vom 20.06.2013 S. 1548),

=  Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22.
Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli 2011 S. 1509),

*= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V 8. 590),

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt vom
30. Oktober 2015. Somit findet die dann geltende Fassung des Baugesetzbu-
ches Anwendung.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Schénberg beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 aufzustellen, um die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Herstellung von
privaten Stellflichen westlich der LindenstraBe zu schaffen. Die privaten Park-
platze sollen entlang der StraBe angeordnet werden. Die privaten Stellflachen
sollen den Bewohnern des Gebietes zur Verfligung stehen und werden deshalb
dem westlich an den Teilbereich 1 angrenzenden Wohngebéude LindenstraBe
Nr. 23-27, Flurstiick 263/6 der Flur 1 Bauhof Schénberg zugeordnet.

Die Stellplatze sollen vor allem den Bewohnern dienen und die bisherige Stell-
flaichensituation entspannen. Weiterhin verspricht sich die Stadt Schénberg An-
reize und ein zuséatzliches Angebot zu schaffen, um das Wohnumfeld durch
weitere Stellflachen auch fir zukiinftige Anwohner attraktiver zu machen. Im
siidwestlichen Teil der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 wurde zur
Prazisierung der Planzeichnung Grinfliche in den Geltungsbereich aufgenom-
men. Die Einbeziehung der Grinfléche dient der Klarstellung des Sachverhaltes
und der Darstellung des Uberganges von Grinfliche zu Gemeinschaftsstell-
platzen.

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 soll weiterhin die Bau-
grenze im Bereich der Schule optimiert werden. Es ist vorgesehen, die Bau-
grenze in nordostlicher Richtung zu erweitern, um somit mehr Freiheiten fir ei-
ne zuklinftige Bebauung zuzulassen. Die Art und das MaB der baulichen Nut-
zung werden nicht geandert.
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3.2

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LREP M-V
vom 30.05.2005) formuliert Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Lan-
desplanung. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 liegt entsprechend Landesentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Durch die Stadt Schonberg verlaufen eine Trasse des (iberregionalen StraBen-
netzes sowie eine Trasse des groBraumigen Schienennetzes.

Regionales Raumentwickiungsprogramm

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsatze des LREP MV.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Woestmeckienburg wird die Stadt
Schénberg im System der zentralen Orte als Grundzentrum eingestuft. Gemas
RREP WM sollen Grundzentren als Standorte fiir die Versorgung der Bevolke-
rung ihres Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiter-
entwickelt werden. Weiterhin soll die Stadt Schénberg, als ein Grundzentrum im
Grenzraum zu der Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Liibeck, Entwicklungsimpulse in besonderem MaBe fir Wohnfunktionen und
Gewerbe aufnehmen (vgl. RREP WM 2011: S. 42).

Die Stadt Schonberg befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsrau-
mes und eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. In den als Tourismus-
schwerpunkirdume und Tourismusentwicklungsraume festgelegten Vorbehalts-
gebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fiir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorha-
ben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu bericksichtigen. In Touris-
musschwerpunkiraumen soll der Tourismus in besonderem MaBe als Wirt-
schaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt
auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbes-
sert werden. Die Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusraume sollen bei
der Tourismusforderung besondere Beriicksichtigung finden (RREP WM 2011:
S. 33). In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschafilicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies soll bei der Abwigung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders berlicksichtigt werden
(RREP WM 2011: S. 38).
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem RREP fur den Bereich der Stadt Schinberg

Die Stadt Schénberg befindet sich sowohl auf der berregionalen Achse Kiel -
Schwerin bzw. Rostock als auch Hamburg - Rostock bzw. Schwerin. Die Stadt
Schénberg und ihr Umfeld sind an Trassen des groBréumigen, (berregionalen,
regionalen sowie an das bedeutsame flachenerschlieBende StraBennetz ange-
bunden. Weiterhin verlauft eine Trasse des groBrdumigen Schienennetzes so-
wie Wege des regional bedeutsamen Radroutennetzes durch Schénberg.

Im Norden wird Schénberg von einer Ferngas-Hochdruckleitung sowie im Osten
von einer 110 kV- Leitung tangiert. Stdostlich des Stadtgebietes ist ein Eig-
nungsraum fir Windenergieanlagen ausgewiesen.

Die einzelnen Inhalte des RREP WM flr den Bereich der Stadt Schénberg sind
in der Abbildung 1, einem Auszug aus dem RREP WM 2011, dargestelit.

3.3  Flachennutzungsplan
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Teilbereich 1 der Satzung
uber die 5. Anderung
N H] Teilbereich 2 der Satzung
- E uber die 5. Anderung
g /
; MG | M :
‘;....E..._.ﬁ...diia ] ks 4 4
Abb. 2: Auszug aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schonberg
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3.4

3.5

Die Stadt Schénberg verfiigt Gber den Flachennutzungsplan sowie Uber dessen
1., 2. und 3. Anderung. Fiir den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 001 ist der Ursprungsflaichennutzungsplan maBgeblich. Der Fla-
chennutzungsplan wurde fiir Flachen des Teilbereiches 1 der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 noch nicht geéndert. Fr die Flachen des Teilberei-
ches 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 sind im Flachennut-
zungsplan Grinflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft dargestelit. Die Flache der LindenstraBe ist
im Flachennutzungsplan in die dargestellte Wohnbauflache einbezogen. Im
Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 werden auf bisher
als Grinfliche festgesetzten Flichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (private Parkflache) sowie eine Gemeinschaftsstellplatzanlage fest-
gesetzt. Aufgrund der geringen Flache der Gemeinschaftsstellplatzanlage in-
nerhalb des Teilbereiches 1 ist fir die Stadt Schénberg die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gegeben. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden.

Innerhalb des Teilbereiches 2 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
wird die Art der baulichen Nutzung nicht geéndert. Der Flachennutzungsplan
wurde im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert. Diesbezliglich stimmen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes demnach mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (berein.

Landschaftsplan .

Auf die Wiedergabe von Inhalten des Landschaftsplanes wird aufgrund der Ge-
ringfligigkeit der Planung verzichtet. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sind nicht zu erwarten bzw. werden als ausgeglichen betrachtet. Die in der
Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nir. 001 der Stadt
Schonberg festgesetzte Verkehrsfliche sowie die angrenzenden Griinflaichen
sind bereits realisiert. Mit der vorliegenden Planung wird die Herstellung einer
privaten Parkflache sowie privaten Stellplatzen vorbereitet. Weitrdumige Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft sind dadurch nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und -objekte
Internationale Schutzgebiete

* FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® (DE
2132-303) sudéstlich in ca. 710 m Entfernung,

»  SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* (DE
2233-401) stdéstlich in ca. 770 m Entfernung.

Nationale Schutzgebiete

= Naturschutzgebiet (NSG) ,Stepenitz- und Maurine-Niederung* (Nummer
259. Landkreis Nordwestmecklenburg) siiddstlich in ca. 710 m Entfernung

Planungsstand; Satzung 30.06.2016 ! 8
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Abb. 3: Schutzgebiete (Quelle: veranderte Darstellung nach https//www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php)

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist aufgrund der Geringflgigkeit der
Planung und der Entfernung zu den Schutzgebieten nicht begriindet.

Geschutzte Biotope

=  permanentes Kleingew&sser; undiff. Réhricht* Laufende Nummer im Land-
kreis: NWM02412

Eine Beeintrachtigung des Biotopes ist nicht begriindet. Das Gewasserbiotop
befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches sidwestlich des Teilbereiches
1. Die vorliegende Bebauungsplananderung berlcksichtigt einen 15 m breiten
Schutzstreifen zu diesem Gewasser. Innerhalb dieses Schutzstreifens erfolgen
keine Eingriffe.
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Abp 4: Anderungsberemhe des Bebauungsplanes Nr. 001 (Quelle. verandene Darstellung nach:
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg)

Fidr den Geltungsberelch der vorliegenden Planung existiert der Bebauungsplan
Nr. 001 sowie dessen 1., 2., 3. und 4. Anderung. Die Anderungen beziehen sich
jeweils auf Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg.
Fur den Teilbereich 1 der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 ist die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 sowie der Ursprungsplan ausschlag-
gebend, da der Geltungsbereich der 5. Anderung im Wesentlichen innerhalb
des Geltungsbereiches der 3. Anderung liegt. Die im Teilbereich 1 der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 001 festgesetzte Verkehrsflache liegt innerhalb
des Geltungsbereiches der Ursprungssatzung. Der Teilbereich 2 liegt innerhalb
von Flachen, die bereits Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 waren. Die jeweiligen Anderungsbereiche sind in der Abbildung 2 zur
besseren Verstandlichkeit dargestelit.

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 werden entsprechende
Festsetzungen aus der 3. Anderung (fiir den Teilbereich 1) und aus der 4. An-
derung (fir den Teilbereich 2) des Bebauungsplanes 001 Gbernommen. Fest-
setzungen, die keinen Bezug zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 001 ha-
ben, werden nicht ibernommen.

Naturraumlicher Bestand

Von der Dassower StraBe im Norden der Stadt Schénberg zweigt die Linden-
straBe ab. Sie verlauft durch Wohngebiete. Zu Beginn der StraBe, abgehend
von der Dassower StraBe, sind Wohnbldécke mit mehreren Eingdngen vorhan-
den. Weiter Richtung Nordwesten verlauft die StraBe durch ein Wohnviertel mit
einzelnen Geschosswohnungsbauten (je 1 Eingang) und Einzelhdusern. Beid-
seitig der StraBe (OVL) ist ein gepflasterter FuB- / Radweg (OVF) vorhanden.

Der Standort liegt westlich der StraBe im Ubergangsbereich von den Wohnbl-
cken in das Einfamilienhausgebiet. Die Flache ist bisher unbebaut und wird als
Grunflache genutzt; sie wird vom FuBweg an der Straf3e durch einen niedrigen
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Holzzaun und eine Reihe aus Feldsteinen abgegrenzt Es handelt sich um Ar-
tenarmen Zierrasen (PER), da Graser dominieren und nur wenige schnittfeste
Krauter (Klee, Gemeine Schafgarbe, Wegerich) einen geringen bis mittleren An-
teil an der Gesamtartenzusammenseizung haben. Die Fliche wird augen-
scheinlich mehrmals pro Jahr gemaht. In geringer N&he in westlicher Richtung
befindet sich ein naturnahes Stillgewésser (SE) mit ausgeprégter Uferrdhricht-
Vegetation (VR), dieses ist nach § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V) geschiitzt.

StraBenbegleitend zur LindenstraBe sind Gehdlze angepflanzt worden. Es sind
vorwiegend Linden (Sommer- und Winter- Linde, Tilia platyphyllos und T. cordta
bzw. Hybride) im Jungbaumstadium (Biotoptyp BBJ) vorhanden. Neben den
Linden wurden eine Gewdhnliche Robinie (Robinia pseudoacacia) und eine
Gewohnliche Rosskastanie {(Aesculus hippocastanum) kartiert.

Die Lange der Gehdlzpflanzung im Siedlungsbereich betragt,unter 100 m, das
Erscheinungsbild der Baume ist nicht durchgéngig gleichartig und das Alter va-
riiert. Auch die Pflanzabsténde in der Reihe sind nicht durchgéangig gleichmaé-
Big. Demzufolge sind die Bedingungen fir die Definition einer Baumreihe ge-
maR des Erasses ,Neupflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen”
durch Wirtschafts- und Umweltministerium M-V vom 19. April'2002 nicht erfllt.
Somit sind die Baume als Einzelbdume einzustufen. Der Schutzstatus der Ein-
zelbdume richtet sich nach der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes® vom
18.08.2003 der Stadt Schonberg (Baumschutzsatzung). Der Teilbereich 1 der 5,
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 umfasst geméaB dem Ursprungsplan
festgesetzte Griinflachen mit Bindung fiir Anpflanzungen. GemaB § 3 (3) der
Baumschutzsatzung sind Erstanpflanzungen unabhéngig ihres Stammumfangs
geschiitzt. Demnach sind alle Baume geman § 3 der Baumschutzsatzung ge-
schitzt. '

Einige der StraBenb3aume weisen leichte bis mittelstarke Schiden am Stamm
und z. T. in der Krone auf (siehe Tabelle 1). Die Einstufung der Schadstufe er-
folgt gemaB Skala der FLL 1993. Die Angabe der Schadstufe erfolgt nur fir
Baume mit deutlichen Schadensmerkmalen und dementsprechend einer Scha-
denstufe héher 0. Die Baume ohne Angaben sind als nicht geschéadigt (Schad-
stufe 0) erfasst worden. Die Vitalitidt des Baumes steht mit der Schadigung im
Zusammenhang, wird aber maBgeblich anhand der Entwicklung seiner Krone
beurteilt. Die Kronen der untersuchten Baume, mit Ausnahme des Berg-Ahorns,
sind gut und arttypisch entwickelt. Die Regenerationsféhigkeit im Jungbaum-
bzw. Reifestadium ist grundsatzlich hoch. Leichte Einschrankungen der Vitalitat
ergeben sich durch die Schaden bei den Baumen mit den Nr. 3, 4 und 12. Ab-
schlieBend ist die Verkehrssicherheit einzuschatzen. Bei der Baumaufnahme
mit In- Augen-Ascheinnahme am 29.01.2015 wurden bei den Baumen mit den
Nr. 3 (Berg-Ahorn) und 4 (Linde) Merkmale bzw. Schaden festgestellt, aufgrund
derer die Verkehrssicherheit der Baume nicht mehr gewéhrleistet ist.
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Baum | Art Stamm- Kronen- | Bemerkungen §
~Nr. umfang durch-
incm messer
inm
1 Winter- Linde 40,5 2,5 § 3 Sat-
(Tilia cordata) zung
Schutz
Baum-
bestand
. Stadt
Schénberg |
2 Winter- Linde 30 1,70 ' § 3 Sat-
(Tilia cordata) zung
' Schutz
Baum-
bestand
Stadt
Schonberg |
3 Berg- Ahorn 25 1,90 strauchartiger § 3 Sat-
{(Acer pseu- Wuchs durch abge- | zung
doplatanus) storbenen Leittrieb; | Schutz
leichte-mittelstarke Baum-
Stammschéaden, bestand
Flechtenbewuchs; Stadt
insgesamt Schad- Schonberg
stufe 1; Lichtraum-
profil nicht gegeben
—Verkehrssicherheit
nicht gegeben
4 Winter- Linde 31 1,70 Wunde im Stamm § 3 Sat-
(Tilia cordata) mit fortschreitender | zung
Morschung {Bruch- | Schutz
sicherheit gefahrdet) | Baum-
kleinflachiger Rin- bestand
denschaden in Kro- | Stadt
ne; insgesamt- Schénberg
Schadstufe 1-2
—Verkehrssicherheit
nicht gegeben
5 Winter- Linde 30 1,70 kleinflachiger Rin- § 3 Sat-
(Tilia cordata) denschaden (evtl. zung
von Strick zur Schutz
Baumverankerung) | Baum-
bestand
Stadt
Schénberg |
6 Sommer- Linde | 35 1,70 § 3 Sat-
(Tilia platyphyl- zung
los) Schutz
Baum-
bestand
Stadt
Schénberg |
7 Sommer- Linde | 82 4,30 Stamm mit Drick- § 3 Sat-
(Tilia platyphyl- Zwiesel (V-Form) ab | zung
los) Brusthohe; As- Schutz
tungswunden, Flech- | Baumn-
tenbewuchs bestand
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Stadt
Schénberg |
8 Sommer- Linde |74 4,20 Flechtenbewuchs § 3 Sat-
(Tilia platyphyl- zung
los) \ Schutz
Baum-
bestand
Stadt
Schénberg |
9 Sommer- Linde | 68 4,20 Astungswunden, § 3 Sat-
{Tilia platyphyl- Moos- und Flech- zung
los) tenbewuchs Schutz
Baum-
! bestand
Stadt
Schénberg |
10 Robinie 71 4,30 einige abgebroche- | § 3 Sat-
(Robinia pseu- ne Aste/ abgestor- zung
doacacia) bene Triebknospen | Schutz
(Totholz) Baum-
bestand
Stadt
. Schénber
1 Gew. Rosskas- | 2- Stamm- | 6 Stamm mit Zug- § 3 Sat-
tanie ling Zwiesel (U-Form); zung
(Aesculus hip- 82/78 Zwieselboden war Schutz
pocastanum) mit Wasser gefilit Baum-
bestand
1 Stadt
Schénberg |
12 Linde (Tilia 46 3,50 '
spec.)

5. Verfahrensdurchtiihrung

Die Stadt Schénberg fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch. ,
Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfiihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaBnahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der GesetZgeber zwischen 3
Méglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, dieé Nachverdichtung
von Flachen und andere MaBnahmen der Innenentwicklung. Die Stadt Schon-
berg sieht hier den Fall einer anderen MaBnahme der Innenentwicklung als ge-
geben an. Andere MaBnahmen der Innenentwicklung sind alle die MaBnahmen
der Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder Nachverdich-
tung zuzuordnen sind. Das ist bei dieser Bebauungsplanénderung, mit der eine
offentliche Grinflache in eine Bau- und Verkehrsfliche geandert wird, der Fall
(vgl. hierzu: Krautzberger §13a BauGB Rn. 30 in: Baugesetzbuch Band Il
Kommentar, Stand: 01.Janur 2014).

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fir die Herstellung privater Stellflachen. Dabei sollen westlich der LindenstraBe
orthogonal zur StraBe ausgerichtete Parkflichen fir Anwohner und Besucher
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entstehen. Auf der Fliche der Gemeinschaftsstellplatzaniage sollen dem
Wohngebaude LindenstraBe 23-27 zugeordnete Stellflachen entstehen.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaBn § 13a BauGB wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestelit und somit gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens geman § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die flir Umweltberichte geman § 2a BauGB in der Begriindung zu
beriicksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geflhrt:

=  Mit der Aufstellung des Planes wird eine Gememschaﬂsstellplatzanlage im
Teilbereich 1 festgesetzt. Weiterhin sind in diesem Berelch eine Grunfla-
che, eine Verkehrsfliche sowie eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Im Teilbereich 2 wird eine Flache fir den Gemein-
bedarf festgesetzt.

»  Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 16.053 m2. Da die zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als
20.000 m? ist, muss keine Uberschlégige Prifung gemaB § 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kri-
terien vorgenommen werden.

» Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkurigen zu erwarten
sind.

= Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innen-
entwicklung gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu erwarten sind, gel-
ten als i. S. des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausweisung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen ist daher nicht erforderlich.

= Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwickiung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und GréBe des Standortes sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

*  Schutzgebiete sind in der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplanes
nicht vorhanden. Das néchste Schutzgebiet befindet sich ca. 700 m ent- -
fernt. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele der Schutzgebiete unter 3.5 ist
nicht zu erwarten.

» Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

» Das gemaB § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschitzte Biotop
befindet sich auBerhalb des Plangebietes, sidwestlich des Teilbereiches 1.
In den Textlichen Festsetzungen wird ein 15 m breiter :Schutzstreifen um
das Gewasser berlcksichtigt. Eine Beeintrachtigung des Gewasserbioto-
pes ist durch die Bebauungsplanénderung nicht begriindet.
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= Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegentber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbe-
lastungen fast unverandert.

»= Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgter inner-
halb des Plangebietes bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind
im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

= Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden berlicksichtigt.
Auswirkungen durch die Plananderung werden nicht erwartet.

» Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern |st durch die Ein-
haltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

» Die Stadt Schonberg geht davon aus, dass die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes als gesichert zu betrachten ist. Aus der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 001 ergeben sich keine gednderten Anforderungen an
die Ver- und Entsorgung.

= Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung wird nicht die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach

§ 13a BauGB anwendbar ist.

Flachen flr die Landwirtschaft werden durch die vorliegende Bebauungs-
plananderung nicht Gberplant. AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.

Planungsziel

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur die Herstellung privater Stellplatzflichen. Dabei sollen westlich der Linden-
straBe orthogonal zur StraB3e gerichtete Stellflachen fir Anwohner und Besu-
cher entstehen. Hinter diesen straBenbegleitenden Stellflichen sollen weitere,
dem Wohngebaude LindenstraBe 23-27 zugeordnete Stellplatze errichtet wer-
den. '

Um die Herstellung der Stellflachen zu erméglichen, werden vorhandene Grin-
flachen reduziert. Die Stellflichen werden eine Breite von 2,5 m und eine Tiefe
von 5 m je Stellplatz aufweisen. Die Lange der straBenbegleitenden Parkfla-
chen insgesamt wird sich auf ca. 90m erstrecken.

Dariber hinaus soll im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
auch die Baugrenze auf der Flache der Schule angepasst werden. Um eine
bessere Bebauungsmoglichkeit bzw. mehr Freiraum fiir eine zukinftige Bebau-
ung zu schaffen, wird die Baugrenze entsprechend erweitert.
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6.2 Stadtebauliches Konzept

Ein gesondertes stadtebauliches Konzept ist zur Sicherung der Planungsziele
nicht erforderlich.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache tiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

(1) Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist geminB
Festsetzung des Bebauungsplanes die Errichtung und Erweiterung der Schule
zulassig.

7.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Fir die Flachen fir Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb dieser Gebiete sind Bauldngen (iber 50 m zuldssig.:Die Grenzabstan-
de der offenen Bauweise sind einzuhalten und zu beachten.

7.3 Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 22 BauGB) !

(1) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ,private Parkflache® sind nicht Uberdachte, private Parkplat-
ze zuldssig.

2) Auf der mit GSt bezeichneten Flache ist eine gemeinschaftliche Stellplatzaniage
fur Kraftfahrzeuge festgesetzt. Die festgesetzte Flache mit 681,7 m2 wird dem
Wohngebiude LindenstraBe Nr. 23-27, Flurstiick 263/6 der Flur 1 Bauhof
Schénberg zugeordnet.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplét-
ze sind nicht Gberdachte, dem Wohngebaude Lindenstrae 23-27 zugeordnete,
private Stellplatze zuldssig.

(3) Zufahrten zur Gemeinschaftsstellplatzanlage sind nur an den dafiir festgesetz-
ten Zufahrten zuldssig. ‘

7.4  Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. Nr. 20 BauGB)

(1) Entsprechend den Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind folgende
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft durchzufiihren:

Der vorhandene Soll und der Teich sind zu erhalten und’ jeweils mit einer
Neupflanzung innerhalb einer 15,00 m breiten Schutzzone um beide Gewasser
zu erganzen. Durch entsprechende MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die
Schutzzone und der Soll von unbefugten nicht betreten werden kann. Die Be-
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I
pflanzungen sind gem. der u.g. Artenliste, in einem Pflanzabstand von Tm x 1m,
der Aufbau der Pflanzungen ist gem. Abs. 3 durchzufiihren.

(2) Fir die Anpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baume groBkronig Bédume kleinkronig

Acer platanoides (Spitzahorn) Carpinius betulus (Hainbuche

Quercus petraea (Traubeneiche) Crataegus spec. (Weif3- und Rot-
dorn) .

Tilia cordata (Winterlinde)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus spec. (Mehlbeere)

Fraxinus excelsior (Esche) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)

Stréaucher _

Cornus sanguineum (Roter Hartiegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus aveliana (Haselnuss) Lonicera xylosteum {Rote Hecken-
kirsche)

Ligustrum vuigare (Liguster) Crataegus monogyna (Wei3dorn)

Rosa canina (Hundrose) Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der) '

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Alle Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu er-
neuern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(3) Die Sichtdreiecke sind an den Zufahrten von baulichen Anlagen, Einfriedungen
und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb von 0,70 m Héhe (ber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

8. Immissions- und Klimaschutz

Aufgrund der Geringfligigkeit der Planung ist nicht mit positiven oder negativen
Auswwkungen zu rechnen. Durch zusétzliche Steliflachen soll die verkehrliche
Situation im Bereich der 3. und 5. Anderung des Bebauungsplanes 001 verbes-
sert und beruhigt werden.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrechtlichen ‘Umgebung ist die
Anlage Zinkpower GmbH & Co. KG bekannt, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezelgt wurde. Diese
Anlage genie3t Bestandsschutz. Der Bestandsschutz wird beachtet und durch
die Planung nicht eingeschrénkt. Die Zinkpower Schonberg'GmbH & Co. KG
liegt stidlich des Geltungsbereiches in ca. 3 km Entfernung. Immissionsschutz-
relevante Auswirkungen auf das Plangebiet sind durch die Anlage nicht gege-
ben. Konkrete Anforderungen wurden im Verfahren und auch auf Nachfrage
nicht bekannt gegeben.
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10.

10.1

10.2

10.3

Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird von der
Dassower StraBe, die nach Nordosten nach Dassow und in entgegengesetzier
Richtung in das Zentrum Schénbergs fihrt, und fir den Teilbereich 1 Gber die
von der Dassower StraBe abgehende LindenstraBe erschlossén.

Beziiglich der Stellpldtze entlang der LindenstraBe weist die LindenstraB3e laut
Aussage des Ingenieurbiiros Moller vom 10.06.2016 eine ausreichende Breite
auf, um die Zufahrt der Stellpldtze in Senkrechtaufstellung zu gewéhrleisten.

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe (nérdlich) der Bahnstrecke 1122
Libeck-Strasburg. Aufgrund der Entfernung ergeben sich keine Auswirkungen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 001 sowie fiir den hier in Rede stehenden Bereich durch die
3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 abschlieBend geregelt wor-
den. Neue Anforderungen an die Belange der Ver- und Entsorgung entstehen
nicht. Die Umverlegung oder Herstellung von Leitungen/Hausanschliissen wird
durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 nicht begriindet.

Brandschutz/Loschwasser

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes stehen im Bereich der Schule zwei ver-
tragsgebundene Hydranten, Nr. 863 und 870, zur Verfligung. Bei Einzelent-
nahme bringen sie eine Leistung von mehr als 48 m%h. Der Grundschutz der
Léschwasserbereitstellung ist durch die Stadt Schénberg gewahrleistet.

Oberflaichenwasser

Das Ingenieurbiro Mbller teilte mit, dass der Zweckverband mit Stellungnah-
men vom 25.02.2014/ 08.05.2014 die Zusage zur Einleitung- ‘des Oberflachen-
wassers (ber die Straf3enabliufe gab.

Hinsichtlich der Schaffung von privaten Parkflachen weist die Verwaltung des
Amtes Schonberger Land darauf hin, dass die Entwéasserung nicht auf die Stra-
Benflache erfolgen darf, sondern Uber einen separaten Hausanschluss fiir das
private Grundstlick. Da es sich nicht um 6ffentliche Stelipldtze handelt, sondern
um Private ist die Entwéasserung entsprechend herzustellen.

Energieversorgung

Der mitgeteilte Leitungs- und Anlagenbestand der e.dis AG wird nachrichtlich
tbernommen und in der Planzeichnung ergdnzt. Um einen sicheren Netzbetrieb
und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten ist darauf zu achten,
die Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten. Zu den vorhandenen
elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstéande nach DIN VDE 0100
und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb. befindliche Kabel
dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der gefor-
derten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulassig.
In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.
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10.4 Gasversorgung

Der von der HanseWerk AG lbermittelte Leitungsbestand wird nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen.

11. Flédchenbilanz

Teilbereich 1 ! 3037,4 m?
StraBenverkehrsflache 808,4 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung private Park- 604,8 m?
flache

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze 681,7 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9425 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft

Teilbereich 2 ' 13016,0 m?
Flachen fir den Gemeinbedarf 13016,0 m?

12. Auswirkungen der Planung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 werdeh im Teilbereich 1
Flachen fir die Herstellung privater Stellflachen westlich der ‘Lindenstrafe vor-
bereitet. Die auf diesen Flachen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 festgesetzten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage werden
entsprechend reduziert. Zukiinftig entfallen ebenfalls die auf diesen Flachen in
der 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Der straBenbegleiten-
de Bereich wird im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "pri-
vate Parkflache" in einer GroBe von ca. 605 m? festgesetzt. Die Flachengrée
der Gemeinschaftsstellpldtze betragt ca. 680 m2. Die Flache wird westlich von
der vorhandenen Wohnbebauung sowie nérdlich und dstlich von der Linden-
straBe begrenzt. Aufgrund der geringen FlachengréBe, der Lage dieser Fléache
zwischen Wohnbebauung und StraBe und der geringen Bedeutung fir die Auf-
enthaltsqualitat ist die flachenhafte Anderung der Griinfliche in eine Gemein-
schaftsstellplatzanlage vernachlassigbar.

Die Flache far Gemeinschaftsstellplatze wird mit einer entsprechenden Um-
grenzung festgesetzt, um abzusichern, dass die Stellpldtze den Bewohnern zu-
geordnet werden.

Besondere Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch die Herstellung der
Stellplatze sind nicht begriindet. Auswirkungen durch zusétzlichen Verkehr
werden ebenfalls nicht befiirchtet. Das zusatzliche Angebot an Stellflachen soll
den Suchverkehr im Gebiet reduzieren. Somit ist mit einer Verbesserung der
verkehrlichen Situation in dem vorhandenen Wohngebiet zu rechnen.

Da es sich um private Stellplatze handelt, die dem Bedarf des Gebietes dienen,
sind die damit im Zusammenhang stehenden Auswirkungen durch die davon
beriihrten Anwohner hinzunehmen. Im Genehmigungsverfahren sind die schall-
technischen Orientierungswerte zu beachten.

Durch die Herstellung der Stellflichen sind 10 am Standort vorhandene Baume
zu roden, die gemaR § 3 der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes” vom
18.08.2003 der Stadt Schonberg (Baumschutzsatzung) geschitzt sind. Das
entsprechende Antragsverfahren wird unabhangig vom Aufstellungsverfahren
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13.
13.1

13.2

13.3

dieses Bebauungsplanes durchgefihrt. Eine entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzbilanzierung ist Bestandteil der Antragsunterlagen. Die Festsetzungen
der Bebauungsplanénderung im Teilbereich 1 beriicksichtigt vorsorglich die
Rodung der vorhandenen Baume. Im Zuge der Herstellung der Stellplatze wird
die Stadt Schénberg priifen, ob Badume erhalten werden kdnnen, indem die ent-
sprechenden Bereiche ausgespart und Stellpldtze zwischen den Baumen er-
richtet werden. )

Im Zusammenhang mit den Anderungen im Teilbereich 2 ergeben sich keine
wesentlichen Auswirkungen. Fir diese Flache wird die Baugrenze erweitert, um
mehr Spielraume/Freiheiten fir eine zukinftige Bebauung zu schaffen. Die Art
und das MaB der baulichen Nutzung werden nicht gedndert. Demnach ergeben
sich keine anderen Zulissigkeiten, als sie in der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 001 festgesetzt wurden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandi-
ge Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. '

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweligerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zusténdige Behoérde zu informieren. Der Grundsticksbe-
sitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) zur
ordnungsgemaiBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkie dafir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem
Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehdrde mitzutei-
len. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahn-
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13.5

13.6

13.7

lichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bau-
herren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentu-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hierGber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebilhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der ortlichen Ordnungsbehér-
de anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst
bzw. die Polizei zu informieren.

Gewaiasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass ei-
ne Gefahrdung des Grund- und Oberfidchenwassers nicht zu besorgen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkolle-
ktoren oder Erdwéarmesonden flir Warmepumpen) oder Grundwasserabsen-
kungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemanB § 49 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasser-
behérde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Geholzen darf gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz
durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zusténdigen Na-
turschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachter-
licher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entge-
gen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Fledermause).

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese dir-
fen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Gberbaut oder umverlegt werden.
Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstinde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
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13.8

Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu
beachten.

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Geltungsbereich befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes. Die Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte wurde in der Plan-
zeichnung dargestellt. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls
die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete
MaBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermafBen verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist
der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen &ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
001 der Stadt Schénberg wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung am

% %@? Solb

Lutz Gétze
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Stadt Schénberg
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

mahnel@pbm-mahnel.de

Planungsstand: Satzung 30.06.2016 23
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Amt Schénberger Land

Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Dassow

Betrifft: Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir die ehemallge
Gemeinde Pétenitz im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

hier:
Abs. 2 BauGB

Der von der Stadtvertretung der Stadt Dassow in ihrer Sitzung
am 19. Juli 2016 gebilligte und zur Auslegiing bestimmte Ent-
wurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
Text - Teil B und den 6rilichen Bauvorschriften tiber die AuBere
Gestaltung baulicher Anlagen, sowie der Entwurf der Begriin-
dung liegen gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs.
2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 10.10.2016 bis zum 10.11.2016

im Amt Schonberger Land, Dassower StraBe 4, Fachbereich
IV, 1. OG, an der Aushangtafel, 23923 Schénberg wéhrend fol-
~ender Offnungszeiten:
‘) Montag bis Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag und Donneérstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
und dariiber hinaus innerhalb der Dienstzeiten nach vorheriger
Terminabsprache zur Einsichtnahme offentlich aus.

Das Plangebiet wird begrenzt:
* im Norden: durch die BergstraBe;

Bekanntmachung der OffenthchkeltsbetelIlgung gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB . V m.§13Abs.2Nr.2und § 3

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind.

Wihrend dieser Auslegungsfrist kénnen alle an der Planung
Interessierten die F‘lanunterlagen einsehen sowie Stellungnah-
men hierzu schriftlich abgeben oder zur Niederschrift hervor
bringen:

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hétte kennen miissen und .deren Inhalt fir die Rechima-
Bigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung: unzuléssig ist, wenn mit ihm nur Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden knnen.

Dassow, den 21.09.2016

gez. Annett Pahl (Siegel)
1. stellv. Biirgermeisterin der Stadt Dassow

e im Osten: durch die Eichenallee,

* im Suden: durch Wohngebiete des
Bebauungsplanes Nr. 1,

* im Westen: durch die ZufahrtsstraBe

in das Wohngebiet

~Am Dorfschlag®. des Be

7| Geltun sberelch der 3. Anderung
uungsplanes Nr. 1

der Stad¢ Dassow

Die Geltungsbereichsgrenzen des Plange--
bietes der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 sind dem nachfolgenden Uber-
sichtsplan zu entnehmen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

- * der Stadt Dassow fiir die ehiemalige Ge-
, einde Pétenitz wird als Bebauungsplan der

wAnenentwicklung im beschieunigten Ver-
fahren geméan § 13a BauGB aufgestelit. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen
des Verfahrens nach § 13a BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und

' dem Umweltbericht nach § 2a BauGB ge-
maB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs.

3 BauGB abgesehen wird; ebenso von der

Amt Schénberger Land
Stadt Schénberg -

Amtliche Bekanntmachun‘g ‘ ,

Bauleitplanung der Stadt Schonberg

‘ Betrlfft Satzung liber dle 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg flr das Geblet
‘ - Dassower StraBe bis Mittlere FeldstraBe im 'Verfahren nach § 13a BauGB

hier:

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer offentlichen
Sitzung am 30.06.2016 die 5. Andérung des Bebauungsplanes
Nr. 001 fiir das Gebiet DassoWer StraBe bis Mittlere FeldstraBe
. im Verfahren nach § 13a BauGB der Stadt Schénberg, beste-

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ge-
méB § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung beschlossen.

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 fir das Gebiet Dassower StraBe bis Mittlere FeldstraBe im
Verfahren nach § 13a BauGB gliedert sich in zwei Teilbereiche;




‘die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
,001 der Stadt Schonberg fiir das Gebiet

. grindung dazu von diesem Tag an im Amt

- wehn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB be-

~ Bilrgerinformationen

- Offentliche Bekanntmachung -

—

6 | 30.September 2016 « Woche 39

Amt Schonberger Land

De'rl Teilbereich 1 wird wie folgt begrenzt:

- nordostlich:  durch den &uBeren Rand der Lindenstrale,

- sudlich: durch die Parkanlage des Wohngebietes,

- siidwestlich: durch den Béschungsbereich des vorhan-
denen Teiches,

durch die vorhandene Wohnbebauung Linden-
straf3e 23. *

Der Teilbersich 2 betrifft die ﬁegionale Schule mit Grundschuiteil
in Schonberg, Dassower StraBe 10.und wird wie folgt begrenzt:

- westlich:

- nordéstlich:  durch die vorhandene Wohnbebauung Linden-
strafBe 7 - 9, ‘
- sidéstlich:  durch die Dassower Straf3e,

- stidwestlich: durch die 6ffentlichen Stellplatze und Stellplét-
ze des vorhandenen Discounters (Lid),
- nordwestlich: durch die 100m-Bahn des Schulsportplatzes.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen

~ der Teilbereiche sind nachfolgendem

diesen Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und tber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
Ein VerstoB3 gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein,
wenn der VerstoB innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der VerstoB ergibt, gegentiber der Stadt Schénberg geltend
gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets
geltend gemacht werden.

Schonberg, den 20.09.2016

gez. Gotze
Biirgermeister

Ubersichtsplan zu entnehimen.

Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB §
10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung tber die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg fir
das Gebiet Dassower StraBe bis Mittlere Feld- ||
straBe im Verfahren nach § 13a BauGB- tritt [
mit dieser Bekanntmachung gemaB § 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten konnen die Satzung Uber

Dassower StraBe bis Mittlere FeldstraBe im
Verfahren nach § 13a BauGB sowie die Be-

Schénberger Land, Dassower StraBe 4,
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23923 Schénberg, wahrend der Offnungs-

zeiten fiir den Publikumsverkehr einsehen und
uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie der in § |n
214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften .|}
werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb |l
eines Jahres. seit dieser Bekanntmachung
schriftich gegentber der Stadt Schonberg.
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geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt

fir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be- /® A /[ eitoaratei 1 dar 5. Rrtderung 1

des B:Planes Nr. 001

achtlichen Mangel des Abwé&gungsvorgangs. |

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB). Dies gilt entsprechend,

achtlich sind. Auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber
die fristgemaBe "Geltendmachung etwaiger
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Amt Schénberger Land
- Der Amtsvorsteher als Gemeindewahlbehdrde -

Feststellung iiber das Freibleiben eines Sitzes in der Gemeindevertretung Roduchelstorf

GemaB § 46 des Landes- und Kommunaiwahlgesetzes (LKWG
M-V) wird festgestellt, dass der Sitz des mit. Wirkung zum
04:09.2016 aus der Gemeindevertretung Roduchelstort ausge-
schiedenen Herrn Stefan Teude (WRC - Wahlergémeinschaft

Roduchelstorf & Cordshagen) entsprechend der Reihenfolge 4
der Ersatzpersonen auf Grund des Gemeindewahlergebnisses §
in der Gemeinde Roduchelstorf vom 25.05.2014 auf Frau Anjd A
Huckfeldt tbergeht. Frau Anja Huckfeldt nahm die Wahl nich'3




