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Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Abnahme und Beeintrichtigung von
Baumen die nach § 27 Landesnaturschutzgesetz Meckienburg-Vorpommern
gesetzlich geschiitzt sind im Zusammenhang mit der 4. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg

Vorbemerkung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 der Stadt Schonberg besteht aus zwei Teilen.

Teil 1 dient insbesondere der Begriindung der Planungsziele und der
Begriindung des Planinhaltes.

Im Teil 2 wird den Anforderungen des Gesetzgebers zur Priifung der
Umweltbelange Rechnung getragen. Im Umweltbericht werden die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet und gepriift.

Die Stadt Schonberg hat fir die am 17. Dezember 2009 beschlossene
Satzung am 12.04.2010 den Antrag auf Genehmigung gestellt. Die
Genehmigung wurde erteilt. Es wurden Auflagen erteilt und die Hinweise
beachtet. Die Auflage unter textlicher Festsetzung 1.2 wurde entsprechend
beachtet, so dass anstelle von Einkaufszentren Einzelhandelsbetriebe, EH,
Beachtung finden. Die entsprechende Passage wird in der Begriindung
iiberarbeitet. Die textliche Festsetzung wird auf das unbedingt notwendige
Mal reduziert.

Die Hinweise werden beachtet. Dabei geht es mafigeblich darum, dass
anstelle von EKZ, das normmalerweise fiir Einkaufszentrum steht,
Einzelhandel EH verwendet wird. Dies gilt fiir die Auflagen 1 und 2.

Der katastermaRige Bestand wird bestatigt (Erflllung des Hinweises 3). Die
Zusammenfassende Erkldrung wird beigeflgt (Erfillung der Auflage 3).
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1.2

13

Allgemeines

Wirksamkelt des Bebauungsplanes

Die Stadt Schénberg verfiigt Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 001 ,Dassower Strale bis mittlere Feldstrale® mit den nachfolgend
durchgefiihrten Anderungen flir Tellbereiche (Satzung iiber die 1. bis 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001).

Der Bebauungsplan diente im Ursprung der Verbesserung der Infrastruktur
und der Schaffung von Wohnraum. Darilber hinaus wurden Belange des
Gemeinbedarfs fir die Schule und die angrenzenden Fléchen berilicksichtigt.
Der Bebauungsplan hat in bezug auf seine Ausnutzung mehrere
Anderungen erfahren.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir die Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schinberg betrifft einen Teilbereich des
Gebletes Dassower Strale bis mittlere Feldstrae. Die Anderung des
Bebauungsplanes bezieht sich auf die in der Planzeichnung umgrenzten
Fldchen. Die Fidche des Geltungsbereiches der 2. Anderung und Teile des
Geltungsbereiches der 1. Anderung sind auch Bestandtell des
Geltungsbereiches der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 der Stadt Schdnbery.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fir die Satzung 0ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 dient die Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 001 im MaRstab M 1 : 1.000 mit der 1., 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplanes. Auf der eingescannten Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 001 wurden die Festsetzungen der 1., der 2. und der 3. Anderung der
Satzung als Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 berlicksichtigt. Fiir den Bereich
des SO 3-Gebietes liegt eine konkretisierte Vermessung mit
entsprechendem Lage- und Hdhenplan vor, Diese wird bei der Aufstellung
der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 fiir den
Bereich an der Dassower Strafle beriicksichtigt.
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14  Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungspianes

Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das Gebiet ,Dassower Strafle / Mittlere

Feldstralie” liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21, Dezember 2006 (BGBI. [ S. 3316).

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S. 132}, geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt gedndert durch Artlkel 9 des Geseizes vom 23. Mai 2008
(GVOBI. M-V S. 194).

* Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vorn 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.Juli 2008 (GVOBI. M-V 2008, S.
539).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgiiltigen rechtskréftigen

Fassung.

1.5 Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 001 fiir das Gebiet ,Dassower Stralke / Miitlere Feldstrale® besteht aus:

-Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im

Malistab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

sowie der

- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.
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Griinde und Ziele fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadt Schénberg verflgt liber die Satzung lber den Bebauungsplan Nr.
001 mit den nachfolgenden Anderungen, Satzung Uber die 1., 2. und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001. Der Bebauungsplan diente im
Ursprung der Verbesserung der Infrastruktur und der Schaffung von
Wohnraum. Darlber hinaus wurden Belange des Gemeinbedarfs mit der
Schule und angrenzenden Fldchen berlicksichtigt. Der Bebauungsplan hat
unter Berlicksichtigung der neuen stédtebaulichen Anforderungen der Stadt
Schonberg in Bezug auf seine Zlelsetzungen und Ausnutzungen die
vargenannten Anderungen erfahren.

Nunmehr ist beabsichtigt, Im Bereich des bisherigen Sportplatzes an der
Dassower Stralle ein welteres Einkaufszentrum =zu schaffen. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Sonstige Sondergebiet —
Einzelhandel, SO 3, sollen an der Dassower Stral3e geschaffen werden.

Die Stadt Schonberg ist der Auffassung, dass die zentrale Funktion dieses
Einkaufsbereiches im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 001 an der
Dassower Strafle weiter gestarkt werden sollte. Eine Ergdnzung des
Angebots ist aus stadtischer Sicht an diesem Standort durchaus denkbar.
Der in der Fritz-Reuter-Stralte vorhandene Einkaufsmarkt soll auch in diesen
einkaufszentralen Bereich veriegt werden, da die Aufrechterhaltung des
Marktstandortes am bishengen Standort in der Fritz-Reuter Stralle nicht

mehr gegeben ist.

Da nach Vorprifungen im stadtzentralen Bereich die Einbettung eines
grolflachigen Einzelhandels nicht mdglich ist, da hiler nicht hinreichend
Flachen fiir die Errichtung baulicher Anlagen und fiir die Bereitstellung von
Stellplatzen zur Verfigung stehen, wird auf den bereits vorgeprégten
Standort an der Dassower Strafle ausgewichen.

Das neue Sonstige Sondergebiet fiir Einzelhandel wird in den
Gesamtbereich elngebettet, so dass eine funktionierende Einheit entsteht.
Zuséatzliche Zufahrtsmdglichkeiten von der Dassower Stralle werden
vorbereitet. Dabei soll eine Stellplatzflache vor der Schule mit integriert

werden.

Die Auswirkungen der geplanten Verlagerung des Einkaufsmarktes
bestehen insbesondere darin, dass eine Alternativfldche fiir den Sportplatz
bereitzustellen ist. Diese Alternativflaiche wird an der Schule innerhalb des
Plangebietes planungsrechtlich gesichert. In der weiteren Folge kommt es
zu einer Reduzierung von Allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet. Da die
Vermarktung der Grundstlcke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in
den vergangenen Jahren sehr schleppend lief, wird auf Grundstiicke flir die
Wohnbebauung zugunsten der Emichtung des Sporiplatzes und der
Starkung des Einkaufsbersiches verzichtet.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir die Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 wurde eine verkehrstechnische
Stellungnahme erstellt, um eine Uberpriifung fiir die Zufahrten sowie die Ein-
und Ausfahrien an der Dassower StraBe vorzunehmen und damit die
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gesicherte, geordnete verkehrliche Erschlielung des neuen Marktstandortes
nachzuweisen. Des Woeiteren wurde ein Gutachten zu L&rmimmissionen
erstellt, um Auswirkungen des Sportplatzes und des Einkaufsmarktes auf
Wohnbebauung zu priifen und Beeintrachtigungen auszuschlisfen. Die
Stadt Schonberg hat sich im Rahmen hrer Abwégung zum Bebauungsplan
und im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit den
Stellungnahmen der Behbrden in Bezug auf die Einzelhandelsproblematik
beschéitigt. Dabel setzte sich die Stadt Schonberg auch mit den
Zielsetzungen bzw. Hinweisen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Fachdienst Bauordnung und Planung, auseinander.

Im Bereich des bisherigen Sportplatzes an der Dassower Stralle Ist es
gemal der Satzung (ber dle 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
Planungsziel, die Voraussetzungen fir die Emichtung eines weiteren
Einkaufsmarktes zu schaffen.

Die Stadt Schonberg hat sich mit dem Hinweis des Fachdienstes
Bauordnung und Bauleitplanung des Landkreises Nordwestmecklenburg zur
Versorgung im Bereich des bisherigen LIDL-Standories und mit dem
innerstédtischen Versorgungsbereich beschéftigt. Dis gutachterlichen
Untersuchungen in Bezug auf den Standort an der Dassower Stralle llegen
vor. Die Planung wurde mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abgestimmt. Der Planung stehen kelne Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen. Aus Sicht der Stadt
Schénberg wédre ein Markt In der Fritz-Reuter-StraRe welterhin
wiinschenswert. Die Moglichkelten einer weiteren Nutzung lasst die Stadt
Schonberg offen. Aufgrund der Attraktivitét des Einzelhandelsstandortes an
der Dassower Stralle hat sich dieser jedoch als Einkaufszentrum etabliert.
Er nimmt die Funktion des Versorgungszentrums fiir die Stadt Schénberg
ein. Unabhéngig davon kann sich die Stadt Schénberg vorstellen, dass sich
in einzelnen Bereichen kleinere Einkaufseinrichtungen in der Stadt
Schénberg etablieren, die zu einer besseren Versorgung der &rtlichen
Bevdlkerung dienen kdnnen. Die Stadt Schonberg wird Initiativen zur
Belebung der Innenstadt weiterhin unterstiitzen.

Die Auswirkungen der geplanten Verlagerung des Einkaufsmarktes
bestehen insbesondere darin, dass eine Alternativflache fiir den Sportplatz
bereitzustellen ist. Diese Alternativiidche wird an der Schule innerhalb der im
Fléchennutzung dargesteliten Fldchen fiir Gemeinbedarf berlicksichtigt und
im Rahmen der Aufstellung der Satzung iiber die 4. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 001 planungsrechtlich gesichert. Die 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Schonberg beriicksichtigt die
konzeptionellen ~Anderungen und trifit neue Darstellungen fir
Wohnbauflachen, fiir Flachen fiir Gemeinbedarf, fir Grinflachen; die
Umwandlung von Grinflichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz in ein
Sonstiges Sondergebiet fiir Einzelhandel war Planungsanlass. Die zentralen
Funktionen hinsichtlich der Versorgung sollen geman
Einzelhandelsgutachten an dem Standort Dassower Stralle weiter gestérkt
werden. Die Discounter sind von GrofRe und Anforderung an den Verkehr
nicht fir eine Innenstadtlage geeignet. In der Innenstadt bieten sich auch
keine  entsprechenden Standorte fir die  Ansiedlung von
Einzelhandelsbetriecben an. Unabhéngig von der Einzelhandelsbetrachtung
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sind Aktivitdten fir die Belebung der Innenstadt, die sich deutlich von dem
Discounterangebot unterscheiden, zu entwickeln. Hierin besteht eine
vordergriindige Zielsetzung der Stadt Schénberg.

Die Erstellung eines ergénzenden Einzelhandelsgutachtens wird aufgrund
der Abstimmungen im Planverfahren und der Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg nicht als erforderlich
angesehen. In der Stadt Schonberg hat sich der Bereich an der Dassower
Strafle als Versorgungsschwerpunkt etabliert.

Geméall Hinweisen und Stellungnahmen der |HK zu Schwerin wird die Stadt
Schoénberg Initiativen fir die Wiederbelebung der Innenstadt entwickeln.
Dies erfolgt unabhéngig und auferhalb des Bebauungsplanverfahrens. Der
Bereich an der Dassower Sirale hat sich mittlerweile filr die Stadt
Schénberg als zentraler Versorgungsstandort entwickelf. Die
Leistungsfahigkelt dieses Versorgungsstandortes soll durch Ansiedlung
elnes Einzelhandelsbetriebes im Gebiet SO 3 gestérkt werden.

Ubsergeordnete Planungen
Landesplanerische Bewertung

GemélR der Stellungnahme des Ministenums fiir Verkehr, Bau und
Landesentwickiung Meckilenburg-Vorpommern vom 27.03.2007 und der
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 14.09.2009 stehen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg keine Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen. Unter Beriicksichtigung markt-
und ansiedlungstypischer Gesichtspunkte wird nun zusétzlich zu den 1.000
m? Verkaufsfliche beriicksichtigt, dass auch ein Backshop mit einer GréRe
von 50 m? zusétzlich toleriert wird.

Als Grundlage fir die landesplanerische Beurteilung diente auch das
.Einzelhandelskonzept fiir die Stadt. Schdnberg, unter besonderer
Berlicksichtigung der Standortverlagerung des LM-Discounters an den
Versorgungsstandort Dassower Strafe” mit Datum vom 18.07.2005 erstellt
von der Gesellschaft fiir Service und Marketing des Einzelhandels mbH,

Kiel.

In der o.g. Stellungnahme vom 27.03.2007 zur landesplanenschen
Bewertung werden nachfolgende Ausfiihrungen dargestellt:

.-.. Die gutachterliche Analyse und Beweriung der Angebots- und
Nachfragesituation des Grundzentrums kommt zum Schluss, dass sich das
eigentliche Versorgungs- und Dienstleistungszentrum in der Dassower
Stralle befindet. 60 % des gesamten Einzelhandels bzw. 70 % des
nahversorgungsrelevanten EH (u.a. 2 LMD, 1 VM) konzentrieren sich hier.
Ergénzt wird das Versorgungszenfren durch die Schule, die
Amtsverwaltung, die Sparkasse, Arzteniederlassungen etc.

Mit der geplanten Verlagerung des Lidl-Marktes wird der
Versorgungsstandort weiter gestdrkt, mit der Folge, dass nahezu das
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gesamte Nahversorgungsangebot des Grundzentrums hier vorgehalten wird
und sich die Situation fiir nicht mobile Bevolkerungsgruppen der Stadt weiter
verschlechtern wird, Diese Aussage trifft in erster Linie auf die Bewohner der
Innenstadt und der angrenzenden Wohngebiete zu.

Die raumliche und funktionsteilig orlentiete Ausgewogenheit von
Versorgungsbereichen gemail LEP 4.3.2 (3) gerat durch dle Verlagerung
des LMD bei gleichzeitiger Aufwertung des Standortes Dassower Strale in
Schieflage. Die gutachterliche Untersuchung alternativer
Ansiedlungsstandorte im Zentrum bzw. in den unterversorgten
Wohngebietslagen fihrte zu keinem positiven Ergebnis. Gleichzeitig stelit
der Gutachter fest, dass sich die Entwicklungsbedingungen in der
Innenstadt durch die Standortaufgabe des Lidl-Marktes in der Fritz-Reuter-
Strafe nicht verschiechtern werden.

Vor diesem Hintergrund wird die beabsichtigte Verlagerung des LMD
landesplanerisch toleriert. ..."

In der Stellungnahme vom 14.09.2009 teilt das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg als Bewertungsergebnis mit, dass die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung verelnbar ist und teilt welter auf
Verwels auf die Stellungnahme des Ministeriums fir Verkehr, Bau- und
Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommemn vom 23.03.2007 zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg mit, dass die
Uberschreltung der als Obergrenze fiir die Verkaufsfliche geforderten 1.000
m? durch den angegliederten Back-Shop mit 50 m? toleriert wird.

Fléachennutzungsplan der Stadt Schénberg

Die Stadt Schonberg verfligt liber einen Flachennutzungsplan fir das
gesamte Stadtgebiet. Innerhalb des Flachennutzungsplanes sind die
Planungsziele auch fiir den Bereich der in Aufstellung befindlichen Satzung
iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schbnberg
berlicksichtigt. Im Vergleich zur bisherigen wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes filr den Bersich reduziert sich der Anteil der
Wohnbauflachen. Der Antell der Sonstigen Sondergebiete fiir Einzelhandel
wird erhoht. Der Antell der Fldchen fiir Gemeinbedarf wird geringfigig
erhéht. Der Anteil der Grinflichen wird reduziert. StralRenfldchen fiir den
Parkplatz an der Schule werden zusétzlich dargestelit.

Somit werden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes die
Arten der Nutzung nicht gedndert. Es kommt jedoch zur Anderung des
Flachenumfanges der einzelnen Nutzungsarten im Flachennutzungsplan.
Aus Sicht der Stadt Schoénberg werden Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Schdnberg nicht beriihrt. Da jedoch der Anteil der
Sonstigen Sondergebiete fiir Einzelhandel um ein neues Gebiet vergriiiert
wird, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes parallel mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Der Bebauungsplan ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Stadt Schénberg filhrt das
erforderliche  Aufstellungsverfahren  fiir den Bebauungsplan als
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger Anderung des
Flachennutzungsplanes durch.

Planungsstand: Satzung — 17. Dezember 2008 mit g
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4.1

Planinhalt
Anderungen des Bebauungsplanes

Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel anstelle des Sportplatzes an
der Dassower StraRe

Unmittelbar an der Dassower Strale wird anstelle des bisher festgesetzten
Sportplatzes das Sonstige Sondergebiet — Einzelhandel (SO3-EKZ) in
direkter Nachbaischaft zu den vorhanden Sonstigen Sondergebisten —
Einzelhandel (SO1-EKZ und SO2-EKZ) festgesetzt. Zur ErschlieBung des
neuen Standortes fiir den Einzelhandel wird die Herstellung von zwel neuen
Ein- und Ausfahrten mit Anbindung an die Dassower StraBe erforderlich.
Dartiber hinaus wird die Méglichkeit einer zusétzlichen Anbindung an die
Amtsstralle berlicksichtigt, die derzeit jedoch noch nicht genutzt werden
kann. Diese Zufahrt kann nicht berlicksichtigt werden, weil eine
elgentumsrechtliche Regelung nicht hergestellt werden konnte. Der
Eigentiimer der Fléche ist nicht bersit, diese Flachen zu verkaufen oder eine
Nutzung zugunsten des Gebietes SO 3 zuzulassen.

Die Gestaltung der Freiflichen Innerhalb des Gebietes SO3 ist im
Bebauungsplan gemaR vertraglicher Vereinbarung zwischen Vorhabentréger
und Stadt Schénberg berticksichtigt.

Flachen fiir Gemeinbedarf — Sportplatz und Griinflichen anstelle von
Fldchen fiir Gemeinbedarf — Schule, Allgemeinen Wohngebieten,
Griinflachen, Verkehrsfldchen

Da die Fldchen des derzeitigen Sportplatzes durch die Festsetzung des
Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel (berplant werden, Ist ein
alternativer Standort fiir den Sportplatz erforderlich.

Dieser wird innerhalb des Plangebietes innerhalb der nunmehr festgesetzten
Flachen fiir Gemelnbedarf — Sportplatz beriicksichtigt. Dariiber hinaus
werden innerhalb dieser festgesetzten Flachen Mdglichkeiten fir die
Emichtung weiterer Spiel- und Sporifldchen fiir den Schul- und Vereinssport
planungsrechtlich vorbereitet. Neben den Fldchen fiir Gemeinbedarf —
Sportplatz werden 6ffentliche Griinflachen ~ Parkanlage festgesetzt.

Die Festsetzungen der Flachen fiir Gemeinbedarf —Sportplatz sowie der
Griinflachen erfolgen unter Bertiicksichtigung der Reduzierung der Fiache fiir
Gemeinbedarf — Schule und von Allgemsinen Wohngebieten sowie

Verkehrsfldchen.

Verkehrsflichen anstelle von Griiitflachen

Im Bereich der vorhandenen Ein- und Ausfahrt bzw. Umfahrt an der Schule
werden die festgesetzten Verkehrsflachen Besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) um Fléchen ergénzt. Die fiir die Herstellung der Stellplatze
nutzbaren Flachen werden gesondert umgrenzt. In gleichem Zuge
reduzieren sich urspriinglich festgesetzte Griinflachen.

Aligemeine Wohngebiete anstelle von Griinflichen

Im nérdlichen Teil des Plangebietes werden aufgrund der Reduzierungen
von Allgemeinen Wohngebieten innerhalb des gesamten Plangebietes neue
Fléchen fiir Allgemeine Wohngebiete anstelle von_Griinflichen mit der

Planungsstand: Satzung — 17. Dezember 2009 mit 10
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Zweckbestimmung Parkanlage sowie Spielplaiz festgesetzt. Das MaR der
baulichen Nutzung wird gem@R den urspriinglichen Festsetzungen
festgesetzt.

Verlagerung des Spielplatzes

Da im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches Aligemeine Wohngebiete
festgesetzt werden, wird der dort u.a. ehemals festgesetzte Spielplatz in
unmittelbare N&he der Fldchen fir Gemeinbedarf innerhalb des Gebietes

verschoben.

Verkehrsfliche anstelle Verkehrsfléche — befahrbarer Wohnweg

Fiir die Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung erfolgt eine
Anderung der Zweckbestimmung. Fir die Verkehrsflichen an der Schule
sowie fur die Zufahrt zu den vorhandenen Einzelhandelsmérkten wird
aufgrund der tatséchlichen Nutzung auf die Festsetzung als Befahrbarer
Wohnweg verzichtet. Die Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung bei
der Schule wird als Parkplatz festgesetzt. Die Zufahrt zu den Markten, die
sogenannte Amtssirafle, wird als private Straflle festgesetzt. Die Ubrigen
Verkehrsfidchen Besonderer Zweckbestimmung werden als
Verkehrsberuhigter Bereich berlicksichtigt.

StraBenverkehrsfliche bzw. Bauflachen anstelle von Griinflichen
Parallel zur Dassower Strafle waren urspriinglich Griinflachen als Fléchen
flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Diese sind nunmehr Bestandteil der
Stralenverkehrsfliche bzw. der Baufldchen, da innerhalb dieses Bereiches
auch ein Gehweg hergestellt wurde. Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist
welterhin Planungsziel.

Lage der Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Zusammenhang mit der 2,
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001
waren Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im westlichen Bereich der urspriinglich
festgesetzten Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt. Da in diesem nunmehr
Fldchen fiir Gemsinbedarf — Sportplatz festgesetzt werden, erfolgt eine
Verlagerung der urspriinglich fesigesetzten Flachen in gisicher
Gréfienordnung.

Blotop nérdlich bzw. nordwestlich der Gemelnbedarfsflache

Die Lage des Biotops, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 001 der
Stadt Schénberg festgesetzt war, wird prézisiert. Die unter Beriicksichtigung
heute zur Verfligung stehender Unterlagen festgestelite Lage wird im
Bebauungsplan berlicksichtigt. Auf die Planinhalte der Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg hat das keine
Auswirkungen; unter Beriicksichtigung der bisher rechtskraftigen Fassung
ware zu beurtellen, dass das Biotop in der eigentlich festgesetzten
Wohnbauflache des Allgemeinen Wohngebietes liegen wiirde. Deshalb stellt
diese nachrichtiiche Ubermahme und die Anderung grundsétzlicher Art mit
der Aufstellung der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 eine Verbesserung dar.
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4.2

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO}

In den aligemelnen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemél dieser Festsetzung sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmswelse zulassigen Nutzungen unzulassig:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel
(§ 11 BauNVO}

Zur Erflllung der Auflage des Genehmigungsbescheides wurde der Text
Teil B angepasst. Die Festsetzung wurde unter Berlicksichtigung der
Ursprungsfestsetzung auf dem Plan angepasst, Die Festsetzung lautet:

Die Sonstigen Sondergebiete Einzelhandel (SO1-EH, SO2-EH und SO3-EH)
dienen der Unterbringung von Betrleben fiir den groflachigen Einzelhandel.
(§ 11 Abs. 3 BauNVO}

Zulassig sind nur Befriebe flir den Lebensmitteleinzelhandel mit einer
maximalen Verkaufsflache:

= jm SO1-EH: von 1.800 gm,

= jm SO2-EH: wvon 800 gm,

= im SO3-EH: wvon 1.000 gm zuziiglich 50 gm fiir einen Backshop.

Mit dieser prizisierenden Festsetzung wurde eine Klarstellung auch in
Bezug auf friilhere Beteiligungsverfahren genommen. Es wird prézisiert,
dass Einzelhandelsbetriebe und keine Einkaufszentren angesiedelt werden.
Dabei handelt es sich um Betriebe fiir den Lebensmitteleinzelhandel. Die
Festsetzung wird beachtet und somit auch die Hinweise 1 und 2 des
Genehmigungsbescheides, In denen es um die Klarstellung geht, dass
anstelle der Bezeichnung Einkaufzentren, die planungsrechtlich gewaollte
Formulierung flr Einzelhandel getroffen wird.

Mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg
wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens abgestimmt, dass die
Verkaufsraumflache inklusive Back-Shop mit 1.050 m? an dem Standort des
Gebietes SO 3 toleriert wird.

Im Rahmen der Stellungnahmen zum Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan wurde durch den Fachdienst Bauordnung und Planung
darauf hingewiesen, dass die Einschrdnkung auf das Sortiment, dass
Waren der Sortimentsstruktur Lebensmitte] und nahversorgungsrelevante
Sortimente zu betrachten sind, zu berpriifen sind. Da dieses Sortiment in
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den vorhandenen Méarkten bzw. auch im Netto-Markt, der auferhalb des
Plangebietes liegt, vorhanden ist, werden keine weiteren und zusétzlichen

Festsetzungen getroffen.

4.3  MaRB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nufzung wird durch die Festsetzungen in der
Nutzungsschablone bestimmt. Diese heziehen sich auf.
= Zahl der Vollgeschosse,
»  Grundflachenzahl,
r  Verkaufsraumfldche/Grundfléche.
4.4  Flidche fiir Gemeinbedarf
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB}
Auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist
gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes die Errichtung und Erweiterung
der Schule zuldssig.
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sportanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen
fiir Nebenanlagen Sport- und Spielfelder zulassig.
Die Schule ist am Standort Dassower Strafle vorhanden und wird innerhalb
der Flachen fiir Gemeinbedarf — Schule beriicksichtigt.
Die Verlagerung des Sportplatzes vom Standort des geplanten
Einkaufsmarktes wird innerhalb der Fldche fiir Gemeinbedarf — Sportplatz
westlich der Gemeinbedarfsflache Schule beriicksichtigt. Die Nutzung der
geplanten Sportanlagen ist vorrangig fiir den Schulsport und untergeordnet
fiir Vereinssport vorgesehen, daher werden die Sportanlagen innerhalb der
Flachen filr Gemeinbedarf festgesetzt.
4.5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
Fiir die Sonstigen Sondergebiete Einzelhandel sowie fiir die Flachen fir
Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieser
Gebhiete sind Bauléngen {iber 50 m zuldssig. Die Grenzabstinde der offenen
Bauwseise sind einzuhalten und zu beachten.
Fir die Allgemeinen Wohngebiete, in der festgesetzten offenen Bauweise
werden Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand ermrichtet. Die
Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 50 m
betragen.
Innerhalb der festgesstzten liberbaubaren Fidchen, der Baugrenzen, sind
die Hauptnutzungen zuléssig.
Planungsstand: Satzung — 17. Dazember 2009 mit 13
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4.6

4.7

4.8

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete — EKZ werden die
Baugrenzen, geméfl Bestand bzw. geméR Planung, bezogen auf die
Einkaufsmarkte selbst festgesetzt. Somit nimmt die Stadt direkten Einfluss
auf die Lage des geplanten Marktes. Flr die SO-Gebiete wird flr die
Summe aus den Grundflichen der Einkaufsmaérkte und der befestigten
Freiflichen grundsétzlich von einer Versiegelung von bis zu 80 % des
Grundstlcks, Grundfldchenzahl von 0,8, ausgegangen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngeblete werden die Baugrenzen wsiter
gefasst, so dass fir die kinftigen Bauherrn noch Spielraum flr die
Errichtung der Hauptgeb&ude besteht.

Nebenanlagen und Stellplidtze
(§ 9 Abs. 4 und Abs. 22 BauGB; § 12 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellpldtze sind innerhalb des Plangebietes in den Sonstigen
Sondergebieten - EKZ nur auf den gesondert dafiir ausgewiesenen Fléchen
fur Stellplatze zuldssig.

Im Plangeltungsbereich sind in den Sonstigen Sondergebieten - EKZ
Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiichen sowie
innerhalb der festgesetzten Fliachen fir Nebenanlagen und Stellpldtze

Zulassig.

Durch diese Festsetzung wird durch die Stadt wird direkter Einfluss auf das
stidtebauliche Gesamtbild genommen. Inperhalb der Sonstigen
Sondergebiete —EKZ wird die geordnete Herrichtung der Anlagen des
ruhenden Verkehrs und der erforderiichen Nebenanlagen gesichert.
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete wird mit dieser Festsetzung u.a.
Einfluss auf die Gestaltung des Straflenraumes genommen. Innerhalb eines
Abstandes von wenigstens 5 m zur Stralenbegrenzungslinie diirfen keine
Nebenanlagen errichtet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs
sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb von 0,70 m Hdhe Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die Sichtdreiecke werden an der Dassower Stralle festgesetzt, um die
gesicherte Ausfahrt auf die Dassower Stralle zu gewahrieisten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "befahrbarer
Wohnweg", die als Verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt werden, sind
ebenengleich nach dem Mischungsprinzip mit Vomrang flr den
FuRRgéngerverkshr und die nichtverkehrliche Nutzung auszubilden.
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Die Herstellung eines neuen ,befahrbaren Wohnweges* ist im Norden des
Plangebletes vorgesehen und festgesetzt. Der Ausbau erfolgt gem&BR dem
vorhandenen Wegestiick im Mischprinzip.

4.9  Flachennutzungen
Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nutzungen dargestelit:
= Straflenverkehrsflache,
» Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
» Griinflichen — Parkanlage,
»  Wasserfldche.
Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden =zusitdich folgende flachenhafte Festsetzungen
vorgenommen:
= Baugrenzen,
= Strallenbegrenzungslinie,
»  Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft,
» Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen,
= Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen,
= Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen — Nebenanlagen,
Steliplétzs,
= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
» Umgrenzung des Geltungsbereiches.
Ebenso werden in der Planzeichnung folgende punktuelle Festsetzungen
getroffen:
= Erhaltungsgebot fiir Baume,
= Anpflanzgebot fiir Baume.
Planungsstand: Satzung — 17. Dezember 2009 mit 15
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4,10 Flachennachweis

Die Gesamtfidche innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 betrigt etwa 7,8 ha.
Fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenvertellung:

| Derzeit rechtskriftige Satzungen 4, Anderung
Flachennutzung Flachengrofe | Fléichennutzun FlichengroBe
Allgemeines 156.210 m? | Aligemeines 7.718 m?
Wohngebiet Wohngebiet
Sonstige 13.080 m?* |Sonstige 21.310 m?
Sondergebiet - Sondergebiet -
Einzelhandel Einzelhandel
Flachen fir 15.420 m? | Flachen fiir 22540 m* |
Gemeinbedarf Gemeinbedarf
Schule 13.015 m?
Sporiplatz 8.525 m?
StraBenverkehrs- 4,380 m? | Stralenverkehrs- 4,925 m?
flachen flachen
Verkehrsflachen 4,350 m? | Verkehrsflachen 4,030 m?
besonderer besonderer
Zweckbestimmung Zweckbestimmung
23.965 m? | Grinflachen 16.490 m?
davon
Parkanlage:
v g 16.040 m?
c(?aryor:‘ﬂachen (davon 4.588 m? als
Flachen flir
Parkanla;%eés‘éplelpzlatz: MaBnahmen zum
Soortblate: 0m Schutz, zur Plege und
portp at% 105 m? zur Entwicklung von
FL. an Dassower Sr. Natur und Landschaft)
2.270 m* Splelplatz:
450 m?
Wasserflachen 905 m* | wasserflichen 805 m?
Gesamtfliche des
Plangebietes 77.918 m*

Geringfligige Abweichungen hinsichtlich der Gesamtfléchen zwischen dem
Fiachennachweis vor und entsprechend der 4. Anderung ergeben sich
aufgrund des Standes der Technik der Fldchenermittlung.
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@

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschileBung der Sonstigen Sondergebiets fiir Einzelhandal
sowie der Fldchen fiir Gemeinbedarf erfolgt durch Anbindung an die

Dassower Strale. Zwei Ein- und Ausfahrten zur verkehrlichen Anbindung
der Schule sowie der beiden vorhandenen Einkaufsmérkte sind bereits im
Bestand vorhanden und werden genutzt,

Fir die verkehrliche ErschlieBung des neuen geplanten Einkaufsmarktes
werden zwel neue Ein- und Ausfahrten mit Anbindung an die Dassower
StraRe hergestellt. Die zwei Ein- und Ausfahrten mit der Anbindung an die
Dassower Strafle stehen fir das Gebiet SO3-EKZ zur Verfligung und
kénnen genutzt werden. Die Anbindung von der Amtsstralle direkt
gegenilber dem Amtsgeb&ude, steht aus eigentumsrechilichen Griinden
derzeit noch nicht fir eine verkehriiche Anbindung des Marktes an das
O Ubergeordnete Verkehrsnetz zur Verfiigung.

Die verkehrliche Anbindung des neuen Standortes fir den Einzelhandel an
den westlich gelegenen Zufahrtweg zu den vorhandenen Markten ist derzeit
eigentumsrechtlich nicht méglich. Diese Anbindungsmaglichkeit soll jedoch
offen gehalten werden, daher wird auch in diesem Bereich eine Ein- und
Ausfahrt im Bebauungsplan festgesetzt. Flr die Stadt Schénberg stehen zur
ErschlieBung des Gebietes SO 3 nur die Ein- und Ausfahrten von der
Dassower Stralle zur Verfligung. Die Bedienung des Sonstigen
Sondergebietes SO 3 ausschiieRlich (ber die bel der Schule gelegene
Zufahrt passt nicht zum Betriebskonzept. Eine weitere Zufahrt, diejenlge, die
naher beim Amtsgebaude liegt, ist flir den Kéuferverkehr erforderlich. Nur so
kann eine ordnungsgemé&ne Bedienung und Bewirtschaftung des Marktes im
Gebiet SO 3 erfolgen. Die Verkehrssicherheit bzw. Leistungsfahigkelt der
Dassower Strale lasst 2 Zufahrten zu.

Um die Leistungsféhigkeit der beiden geplanten neuen Anbindungen an die
@ Dassower Strafle zu Uberprifen, wurde eine Verkehrstechnische
Stellungnahme sowie eine Ergdnzung durch die Ingenieurgesellschaft
Bauwesen Masuch + Olbrisch mit Stand 04.02.2008 sowie 31.10.2008
erarbeitet. In dieser Stellungnahme wurde lUberpriift,
... Ob die aus dem Bauvorhaben zu erwartenden zuséatzlichen Verkehre,
Uberiagert mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen ... im angrenzenden
Strallennetz leistungsfiéhig abgewickelt werden kdnnen. Dabei ist neben der
Leistungsféhigkeit der Anbindungen auch die Verrdglichkeit der
Anbindungen mit der bestehenden Anbindung zur Schule bzw. mit dem
Knotenpunkt Dassower Stralle/ Anbindung Verbrauchemmarktzentrum zu

Uberpriifen. ..."

Im ResUmee_der Verkehrstechnischen Stellungnahme — Ergénzung vom
31.10.2008 wird dargestsllt:

... Die vorliegende Untersuchung analysiet die vorhandene
Verkehrssituation des im Bereich an der Dassower Stralle geplanten
Discounters und U{berpriift die Abwicklung der kiinftig zu erwartenden

Verkehre.
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Die ErschlielRung erfolgt liber zwei Anbindungen, die beide an die Dassower
Stralle angeschlossen sind. An den Anbindungen sind jewsils alle
Fahrbeziehungen zugelassen.

Fir die durch das Bauvorhaben zusétzlich zu erwartenden Verkehrsmengen
wurden detaillierte Leistungsfahigkeitsnachweisa durchgefiihrt.

Die Simulationen haben ergeben, dass beide Anbindungen des geplanten
Marktes unter Berlcksichtigung der prognostizierten Verkehrsmengen
ausreichend leistungsfahig sind.

Aufgrund des Abstandes von ca. 300 m zwischen der Anbindung Schule und
der geplanten nordlichen Anbindung des Marktes sowie durch
unterschiedliche Spitzenbelastungszeiten von Schiiler- und
Kundenverkehren sind Beeintrichtigungen der Schulanbindung nicht zu
erwarten.

Zu Sicherung der nicht motorisierten Verkehrsteiinehmer sollte der Gehweg
im Uberfahrbereich farbig abgesetzt (rote Pflastersteine) hergestellt werden.
Aus verkehrstechnischer Sicht ist die Erschliefung des Verbrauchermarktes
in der geplanten Form leistungsgerecht méglich.”

Die Empfehiung zur Gestaltung des Uberfahrbereiches ist im Rahmen der
technischen Planung zu beachten.

Mit Herstellung der nérdlichen Anbindung des neuen Marktes wird die
Verlagerung der Bushaltestelle erforderlich. Der vorgesehene Standort fiir
die neue Bushaltestelle ist in der Planzeichnung dargestellt. Dies wird im
Rahmen der technischen Planung detailliert beftrachtet und mit den
zustdndigen Verkehrsbetrieben abgestimmt. Im Stidtebaulichen Vertrag
erfolgen Regelungen zu dieser Umverlegung zu Lasten des Verursachers,
so dass keine Kosten auf die Stadt Schénberg entfallen.

Um eine verkehrliche Verbindung filr KfZ sowie flir FulRgénger zwischen
dem neuen Standort und den vorhandenen Markten zu gewahrleisten,
werden im Bebauungsplan u.a. Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten fesigesetzt. Es st Ziel der Stadt, dass
Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Marktstandorten im inneren
zuldssig und mdglich sind. Damit sollen unnétige Verkehrsbewegungen im
dffentlichen Raum reduzlert werden.

Die erforderliche Zahl an Stellpldtzen fir den geplanten Einkaufsmarkt
werden auf dem Grundstlick des kiinftigen Marktes unterbracht. Die Flachen
fir die kdnftigen Stellplatze sind als Flachen fiir Nebenanlagen im

Bebauungsplan festgesetzt.

An der Schule im Bereich der vorhandenen Zufahrt werden Fléchen fir
Nebenanlagen fiir die Herstellung von Stelipladtzen fesigesetzt. Bei der
Realisierung der Stellpldtze sind die vorhandenen Grofigehdlze zu
beachten.

Die_verkehrliche Erschlieung der Allgemeinen Wohngebiete erfolgt Gber

vorhandene Straflen und Wege bzw. fiir das dstlich gelegene Gebiet durch
die Herstellung einer neuen Stralle in Weiterfiihrung einer vorhandenen
Stralle. Der Ausbau der neuen Strafle ist gemédll dem Profil der
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vorhandenen Stralle beabsichtigt. Zur Sicherung der geordneten Ein- und
Ausfahrt werden Flachen fiir die Herstellung einer Wendeanlage festgesetzt.

Bei der ErschlieRungsplanung fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Empfehlung der EAE 85/35 zu beachten. Die AusflUhrungsplanungen zum
StralBenbau ist geméR § 10 StrWG-MV der Strafenaufsichtsbehdrde zur
Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

Die Verkehrsbaschilderung ist geméaf § 45 StVO, auch fiir die Flachen des
Sonstigen Sondergebietes ~ Einzelhandel, die die Eigenschaft einer
Loffentlichen Verkehrsflache® haben, zu beantragen.

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Abfallwirtschafisbetriebes
des Landkrelses Nordwestmecklenburg, die Stadt Schénberg hat hierauf
Ihre Planungsziele angepasst, sind die Wendeanlagen ausreichend
bemessen. Dabei geht die Stadt Schénberg auch darauf ein, dass die

0 Wendeanlagen auch durch Vor- und ZuriickstoRen bedient werden kdnnen,
selbst wenn die Flacheninanspruchnahme bei der Herstellung der
Wendeanlage geringer ist. Innerhalb des WA-Gebietes wurden die
Anforderungen an die Schleppkurve (berpriift. Soweit die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes elner entsprechenden Regelung
bediirfen, wird dles durch die Festsetzungen entsprechend berticksichtigt.
Ansonsten ergibt sich das Erfordemls, bei der technischen Ausfiihrung
entsprechend Ricksicht bei der Herstellung von entsprechenden Fl&chen flr
ausrelichende Schleppkurven zu bertlicksichtigen.

Die Straflen sind innerhalb des Plangebietes im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes hinsichtlich jhrer Breite nicht verdndert worden. Die
Straltenverkehrsfldichen werden in ausreichender Breite festgesetzt.
Straflenprofile werden auf der Planzeichnung ergénzt.

6. Ver- und Entsorgung

Q Die Stadt Schonberg wird im Gebiet der Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg die Mafnahmen zur
Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und zur Entsorgung des
Abwassers iiber die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) in
der Gesamtheit mit dem ZVG abstimmen. Dabei ist zu beachten, dass dem
ZVG aus der Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten entstehen
dirfen. Die bedeutet fir die Stadt Schénberg, dass vor Abschluss des
Verfahrens bzw. vor Beginn der Realisierung einzelner Bauabschnitte
jeweils entsprechende Erschlielungsvertrage mit den Teilabschnitten fiir die
Vorhabentréger zu vereinbaren sind. Fiir den Bereich des SO 3 — Gebietes
wird ein ErschiieBungsvertrag mit dem Vorhabentrédger abgestimmt und den
Verfahrensunterlagen beigefigt.

Fir die auf den Grundstliicken vorhandenen Leitungen sind durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte fiir den ZVG und andere Ver- und Entsorger zu
gewdhrleisten. Bei der ErschlieBung des Gebietes ist zu beachten, dass zur
Q Vermeidung von Beschédigungen und zur Sicherung der Zugénglichkeit die

Planungsstand: Satzung — 17. Dezember 2009 mit 19
Ertlillung der Auflage gemant Genshmigungsbescheld vom 06.05.2010 unter Beachtung der Hinweise



¢

9

Begriindung zur Satzung ber dle 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
fiir das Gablet ,Dassower Strafle / Mittflere Feldstrale® Tellbereich an der Dassower Stralle

Regelungen gem3R Merkblatt W 403 ,Planungsregeln fir Wasserleitungen
und Wasserrohmetze* zu beachten sind. Insbesondere sind im
Leitungsbereich die geforderten Schutzstreifen zu gewdhrleisten. Zu
beachten ist ebenfalls, dass innerhalb des Schuitzstreifens kelne
betriebsfremden Bauwerke errichtet werden dirfen. Der Schutzstreifen ist
von Bewuchs, der den Betrieb und die Instandhaltung der Leitungen
beeintrachtigen kann, wie zum Beispiel tief wurzelnde Gehdlze, freizuhalten.
Die Fldchen innerhalb des Schutzsireifens dlrfen nur leicht befestigt
werden, die Nutzung als Parkfliche ist moglich. Das Lagern von
Schittgiitern oder Baustoffen innerhalb des Schutzstreifens ist unzuldssig,
was Insbesondere in der Bauphase berticksichtigt werden muss. Eventuelle
vorgesehene Gelidndeverénderungen sind nur nach Zustimmung durch den
ZVG moglich. Dies bedeutet, dass zum Teil Malnahmen nur mit
Umverlegung von Leitungsveridufen moglich sind. Die jewsiligen
Anforderungen sind gesondert abzustimmen.

Im Bereich des neu zu errichtenden Spariplatzes befinden sich Trink- und
Abwasseranlagen des ZVG, die bel der Gestaltung und Errichtung des
Sportplatzes besondere Beachtung zu schenken ist. Die vorgefundene
Uberdeckung der Leltungen darf nicht verdndert werden. Die sich aus den
Arbeiten =zur Enfwicklung des Plangebistes eventuell ergsbenden
notwendigen Umveriegungen von Leitungen bzw. Anlagen des ZVG sowle
durch den Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen und dgl. sind durch
den jewsiligen Grundstiicksseigentlimer zu finanzieren. Dazu Ist vor den
Planungs- und Realisierungsarbeiten eine Abstimmung mit dem ZVG
erforderlich. Dies ist insbesondere auch bei der Gestaltung der neu zu
gestaltenden Ein- und Ausfahrten zur Dassower Stralle zu beachten.

Fir alle Anlagen des ZVG, an denen hdhenmaRige Veranderungen,
Umverlegungen, Dikerungen, Lageverénderungen und dgl. vorgenommen
werden, sind nach GauR-Kriger und auf der Grundlage der giiltigen
Zeichenvorschrift des ZVG Bestandsplane zu erarbeiten und dem ZVG In
digitaler Form zu Gibergeben.

Der Bau und die Benutzung von Eigenwassergewinnungsanlagen bediirfen
der Genehmigung. Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuléssig. Dies
ist bei den Ausfihrungsarbeiten zu beachten. Ausnahmen bedlrfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GM 125,
Diese Anforderungen gelten fir Anpflanzungen im &ffentlichen und privaten
Bereich.

Die Grundstlcke des Plangebietes unterliegen nach ErschlieRung dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemaR der giltigen Satzung des ZVG
und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Vor Beginn der Neugestaltung der Freiflichen sollen die vorhandenen
Grundstlicksentwdsserungsanlagen auf etwaige Méngel Uberpriift und
gegebenenfalls die notwendigen Emeuerungsmaflnahmen durchgefihrt
werden, um ein nachtrdgliches Aufreifen der neuen AuRenanlagen zu

vermeiden.
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6.1

6.2

Der ZVG hat mitgeteill, dass durch die Anderung der Anordnung der
Wohnbebauung eine Verschiebung der Einleitpunkte flr Schmutz- und
Regenwasser erfoigt. Die Anderung macht eine hydraulische Uberplanung
der Leltungssysteme erforderlich, mit der nachzuweisen ist, dass die
Kapazititen der Leitungssysteme ausreichend sind, um zusétzlich
abzuleitende  Abwassermengen aufnebhmen zu kénnen. Diese
Abstimmungen werden bei erforderlichem Bedaif gefiihrt.

Trinkwasserversorgung

Der Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf mitgeteilt, dass dle Versorgung mit Trinkwasser flr das
Plangebiet durch die Anlagen des ZVG grundséatzlich gewéhrleistet ist.

Fiar  den neu zu  errichtenden  Einkaufsmarkt ist  der

Trinkwasserhausanschiuss neu zu verlegen.

Loschwasserbereltstellung

Die Loschwasserbereitstellung ist fir das Plangebiet entsprechend der
Stellungnahme der Behorde zu sichern. Hierzu wird das Vorhabengebiet
differenziert betrachtet. Dabei wurde mafigeblich auch das Sonstige
Sondergebiet flir den Einzelhandel betrachtet. Im Umfeld des Sonstigen
Sondergebietes flr Einzelhandel befinden sich Hydranten im Abstand von
weniger als 300 m, die der L&schwasserversorgung dienen. Fir die
Loschwasserversorgung des Plangebietes k&nnen die Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) herangezogen werden, wenn ein
entsprechender Vertrag mit der Stadt Schénberg und dem ZVG besteht. Der
Vertrag mit dem ZVG wird entsprechend dem tatsdchlichen Bedarf
abgeschlossen und ergdnzt, so dass der Nachweis erbracht ist, dass
ausreichend L&schwasser zur Verfligung steht. Flr die Stadt Schonberg ist
dabei insbesondere auch beachtlich, dass zu differenzieren ist zwischen der
Grundversorgung und dariiber hinausgehenden Anforderungen, die Im
Einzelgenehmigungsverfahren mit der zusténdigen Behérde abzustimmen
wiren. Fur die Sicherstellung des Grundschutzes ist ausreichend
Loschwasser vorzuhalten. Die Anforderungen des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW-Regelwerkes sind einzuhalten. Der Grundschutz ist entsprechend
der Nutzungsart, der festgesetzten GFZ, der maximal zuldssigen
Geschosszahl sowie der Gefahr der Brandausbreitung festzustellen. Ohne
Nachweis der besonders geringen bzw. der erh6hten Gefahr der
Brandausbreitung ist grundsatzlich von einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung auszugehen. Ldschwasser muss (ber einen
ununterbrechenen Zeitraum von mindestens 2 Stunden durch die Feuerwehr
gefordert werden k&nnen. Gesignete L&schwasserentnahmestellen oder
Entnahmeeinrichtungen diirfen von keiner Stelle der Bebauung mehr als 300
m enffernt sein. Offene Loschwasserentnahmestellen miissen (iber
ausreichend dimensionierte Zufahrten gemaflt DIN 14090 ,Fléchen fir die
Feuerwehr” erreichbar sein und Einrichtungen haben, die eine ungehinderte
Loschwasserforderung durch die Feuerwehr auch wéhrend langen
Frostperioden gewéhrleistet. Diese Zufahrten und Entnahmestellen sind mit
Hinweisschildem nach DIN 4844 dauerhaft zu kennzeichnen. Die
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6.3

6.4

ausreichende Bereitstellung von Léschwasser in ausreichender Menge ist
nachzuweisen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Gebiet SO 3 muss im freien
Gefélle erfolgen.

Der Zweackverband Grevesmihlen (ZVG) hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf mitgetelit, dass die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
des Plangebietes durch die Anlagen des ZVG grundsatzlich gewahrieistet
ist.

Fiir den neu zu emichtenden Elnkaufsmarkt ist der Grundstilicksanschluss
Schmutzwasser neu zu veriegen.

Alle Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschiuss- und
Benutzungszwang gemal der gliltigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend der Beltragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Da eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers nicht mglich ist,
ist das anfallende Oberfilachenwasser (iber die vorhandenen zentralen
Anlagen abzulsiten. Innerhalb der Dassower Strale befindet sich neben
Trink- und Schmutzwasserleitungen auch ein Regenwasserkanal.

Der Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf mitgetellt, dass die Entsorgung des anfallenden Regenwassers
des Plangebietes durch die Anlagen des ZVG grundsétzlich gewahrleistet
ist.

Fiir den neu zu ermichtenden Einkaufsmarkt ist der Grundstiicksanschluss
Regenwasser neu zu verlegen. Der ZVG weist darauf hin, dass der
Entsorgung des Regenwassers besondere Beachtung zu schenken ist, da
die versiegelten Flachen bislang nicht hydraulisch beriicksichtigt wurden. In
den weiteren technischen Planungen sind flir die Einleitung in Anlagentsile
des ZVG geeignete MaRnahmen zur Rickhaliung oder gedrosselten
Ableitung des anfallenden Regenwassers zu beriicksichtigen. Bei der
Bilanzierung des abzuleitenden Oberflachenwassers ist zu ber{icksichtigen,
dass die Uberbaubaren Fldchen innerhalb des Plangebietes reduziert
wurden. Der Anteil an Wohnbaufldchen bzw Aligemeinen Wohngebieten
wurde innerhalb des Plangebietes reduziert. Der gegeniber friiheren
Berechnungen verbleibende Mehrbedarf an der Schaffung von
Voraussetzungen zur Abisitung anfallenden Oberflaichenwassers soll durch
den Verursacher innerhalb der Ansiediung des SO 3-Gebietes realisiert
werden. Dies ist vor Satzungsbeschiuss zu regeln. Mit dem Zweckverband
Grevesmiihlen (ZVG) wurden insbhesondere flir das neu festgesetzte
Baugebiet SO 3 fiir den Einkaufsmarkt Abstimmungen gefiihrt. Ansonsten
reduzieren sich die Flachenversiegelungen innerhalb des
Anderungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Uberbauten Fléchen
innerhalb des Anderungsbereiches &ndem sich geringfiigig. Zugunsten vom
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Baugebist wurde Grinfliche und zugunsten von Griinfliche wurde
Baugebietsfldiche In etwa gleichem Male reduziert. Fir das Sonstige
Sondergebiet flir den Einzelhandel SO 3 an der Dassower Stralle wurde
fostgelegt, dass die Regenwasserentsorgung bzw. die Einleltmenge in das
bestehende Netz des ZVG auf 10 | pro Sekunde begrenzt wird. Auf dem
Grundstiick von dem Einzelhandelsmarkt auf der unbebauten Fldche sind
entsprechende Rlickstaukandle vorzusehen. Die Bemessung der
Riickstaukaniie ist dem ZVG im Zuge des Baugenshmigungsverfahrens
vorzulegen und mit dem ZVG abzustimmen. Fiir {ibrige Bereiche ist davon
auszugehcn, dass sle ohnehin in das Neiz der
Regenwasserentsorgungsanlagen eingebunden werden konnen, da sie
bereits in der Ursprungssatzung Beriicksichtigung fanden (wenn auch mit
groferer Fldche, somit ist eine weitere Verbesserung gegeben). Die
Erschliefungsplanung ist dem ZVG jewsils vorzulegen und mit dem ZVG
abzustimmen. Nach Bestitigung der Erschlielungsplanung werden die
Anschlussantrige, Insbesondere filir das Gebiet SO 3, gestelit. Die
Bauausfiihrung erfolgt durch Fachfirmen und hat In Abstimmung mit dem
ZVG zu erfolgen. Die Anschlussheitréige onientieren reduzieren sich um den
Baukostenanteil Im &ffentlichen Bauraum. Fir (brige Gebiete, die noch
erschlossen werden kénnen, sind entsprechende vergleichbare Regelungen

zu treffen.

Die natiifliche Vorflut fir das Plangebiet bilden der Palmberggraben
(Gewasser Nr. 7/4/1) und der Kleinfelder Graben (Gew&sser Nr. 6), welche
sich als Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser-
und Bodenverbandes (WBV) Stepenitz-Maurine befinden. Aus Sicht des
WBYV sind die Mdglichkeiten der Versickerung in jedem Fall auszuschépfen.
Bei einer geplanten Ableitung von Oberfléchenwasser ist ein hydraufischer
Nachwels des schadlosen Wasserabflusses, welcher dem derzeitigen
natiirlichen Wasserabfluss der Flachen entspricht, zu erbringen. Detaillierte
Stellungsnahmen kénnen durch den WBV erst bel Betelligung an der
Planung erarbeitet werden. Die detalllierte Entwésserungsplanung ist mit
dem Wasser- und Bodenverband jeweils gesonderti abzustimmen. Die
Untere Wasserbehérde ist in die Abstimmungen einzubeziehen.

Die Ableitung von anfallendem Oberflichenwasser in das vorhandene Soll
und den vorhandenen Teich sind nicht vorgesehen, so dass ein Eintrag von
Wasserschadstoffen in diese beiden Oberflichengewasser ausgeschlossen

wird.

Durch den ZVG wurde weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
Leitungen der Grundstlicksentwisserungsanlagen befinden, lber deren
Verlauf durch den ZVG keine Angaben gemacht werden kdnnen. Durch den
ZVG wird empfohlen, vor Beginn der Neugestaltung der Freiflichen die
vorhandenen Grundstlcksentwisserungsanlagen auf etwaige Mangel zu
Gberpriiffen und gegebenenfalls die nofwendigen Emeuerungsarbeiten
durchzufiihren, um ein nachirégliches Aufreil’en der neusn Aulenanlagen
zu vermeiden. Das Herstellen und Betreiben der
Grundstiicksentwésserungsanlage liegt im Verantwortungsbereich des
jeweiligen Eigentlmers. Diese muss so betrieben werden, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik entspricht und Schaden ausgeschlossen

werden kdnnen.
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Alle Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang geméf der glltigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Gewisserschutz

Im Rahmen des Gewasserschutzes ist zu offenen Gewéassem entsprechend
§ 81 Abs. 1 und 2 LWaG ein Abstand von 7 m jewells landseits der
Bdschungskante mit jeglicher Bebauung einzuhalten. Verrohrie Bersiche
einer eventuell auf den Grundstiicken vorhandencn Vorflut sind nicht zu
liberbauen. Entsprechende Abstande zu diesen Verrohrungen sind mit den
Baumafnahmen einzuhalten.

Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von baulichen
Anfagen an, in, unter und (ber oberirdischen Gewédssern und im Uferbereich
bediirfen gemal § 82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehbrde.

Q Mit der Umsetzung der Planung ist zu sichern, dass vorhandene
Drainleitungen und unterirdische Gewé&sser sowie Leltungen anderer
Versorgungstrdger, die das Plangebiet tangieren kénnten, in threr
Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, so dass
Beeintrichtigungen des Wohls der Allgemeinheit in jedem Fall
ausgeschlossen werden.

6.5 Fermmeldeversorgung

Die Stadt Schénberg ist an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes sind vorhandene Leitungen
gemaf der Bestandsunterlagen des Unternehmens nachrichtlich in der

Planzeichnung dargestellt.

Bel der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien (TK-Linien) vermieden werden wund aus
befrieblichen Grinden (z.B. im Falle einer Stérung) jederzeit der
O ungehinderte Zugang zu vorhandenen TK-Linien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich der Bauausfllhrende Uber die zum Zeitpunkt der
Bauausfithrung vorhandenen Leitungen spatestens zwei Wochen vor
Baubeginn beim zusténdigen PTI 23 aktuelle Informationen einholt. Die
Einweisung bezieht sich auch auf Fldchen, die nur fir die Durchfilhrung von
Ausgleichsmaflinahmen, fir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum
Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mogliche Montage- oder
Wartungsarbeiten an den Anlagen der Deutschen Telekom AG nicht zu
behindern,
Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der &ffentlichen
Flachen sind die einschidgigen Normen und Richtiinien (z.B. DIN 1998, DIN
18920, Kommunale Keordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Bdumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen. Dadurch kénnen Konflikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien verhinder werden.

9
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6.6

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energle der Stadt Schonberg erfoigt durch
die E.ON edis AG. Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen

des Versorgungsunternehmens vorhanden. Sofern die Lage der Anlagen
und Leitungen in den (berreichten Bestandsplinen eingetragen sind,
wurden diese nachrichtlich im Plan dargestellt. Die Uberreichten
Bestandspléne dienen als Information und nicht als Grundlage zum
Durchfiihren von Bauarbeiterni. Der vorhandene Anlagenbestand ist bel allen
weiteren Planungen zu beriicksichtigen. Bei konkreten Vorhaben sind durch
den Bauherm mit dem Unternshmen mindestens 14 Tage vor Baubeginn
Abstimmungen =zu filhren, um die erforderlichen Unterlagen zum
Anlagenbestand zu erhaiten sowie eine Vororteinweisung zu vereinbaren.

Die Gasversorgung der Stadt Schénberg erfolgt durch die E.ON Hanse AG.
Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen, Hoch- und
Niederdruckgasleitungen, eine Druckregelanlagen, mit der Hochdruckleitung
mitverlegte Informations-/ Steuerkabel sowie Hausanschliisse in der
Rechtstragerschaft der E.ON Hanse AG vorhanden. Sofern die Lage der
Anlagen und Leitungen in den iberreichten Bestandspl&nen eingetragen
sind, wurden diese nachrichtlich Im Plan dargestellt.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben sind nachfolgende
Hinweise und Forderungen der E.ON Hanse AG zu beachten:

» Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material,
aufler im direkten Kreuzungsbereich.

» Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleltungen oder
Bepflanzung/ Bebauung sind die nach dem jewells giiltigen
Regelwerk geforderten Mindestabsténde/ Schutzstreifen einzuhalten.

= Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich durch Baumafnahmen
nicht &ndern.

»  QOber- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen diirfen in Lage
und Standort nicht veréndert werden.

= Der Bauausfiihrende hat vor Beginn von Bauarbeiten einen
Aufgrabeschein und eine &rtliche Einwelisung zu beantragen.

»  Eventuell notwendige Umverlegungen bediirfen einer gesonderten
Kléarung.

= Der Weiterbetrieb der Leitungen Iist zu gewahrleisten und
insbesondere die erforderlichen Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten diirfen nicht beeintréchtigt werden.

* Aktuelle Bestandsunfarlagen werden beim Einreichen von
Baumalinahmen den Stellungnahmen beigefiigt.

Im Zuge von Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren sind
efforderliche Abfragen erneut bei den Energieversorgungsunterneshmen zu
fiihren.
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6.7

Abfallheseltigung

Die Abfallbseseltigung wird innerhalb des Plangebistes durch entsprechende
Bemessung der Strallen- und Wendeanlagen (fiir die noch nicht
hergesteliten  StraBen und Wendeanlagen) beriickslchtigt.  Die
Abfallentsorgung fiir das SO 3 — Geblet kann durch Zufahrien von der
Dassower Strafle gesichert werden. Die StralRenverkehrsflichen im WA-
Geblet lassen eine entsprechende Breite, wie sie flr die Ver- und
Entsorgung notwendig !st, zu. Schleppkurven fiir Miilfahrzeuge sind
entsprachend herzustellen. Dies betrifft das innerhalb des Plangebletes im
Ostlichen Bereich gelegene WA-Gebiet. Fir das westlich gelegene WA-
Gebiet sollen die bestehenden Verkehrsanlagen genutzt werden. Die
Wendeanlage wird entsprechend festgesetzt, so dass eine ausreichende
Ver- und Entsorgung méglich ist. Zusétzliche Regelungen fiir Parkverbote
innerhalb von Wendeanlagen sind aus Sicht der Stadt Schiéinberg nicht
erforderlich, weil in Wendeanlagen grundsétzlich die Mandvrierbarkeit zu
sichern ist, Parken in Wendeanlagen ist nicht vorgesehen. Weiter entfernte
Steliplatze, zum Belspiel fiir das WA-Gebiet an der Planstralke ,C*
entsprechen nicht den Zielsetzungen der Stadt Schénberg an eine
geordnete Ver- und Entsorgung. Deshalb beabsichtigt die Stadt auch keine
Sammeistellpldtze aulerhalb des Plangebietes der Anderung festzulegen.
Durch Bepflanzungen undfoder Bebauungen (wie zum Beispiel
Straflenbseleuchtung) darf das Lichiraumprofil und die StraRenverfiigbarksit
nicht eingeschrénkt werden. Ein Zuparken der zur Abfallentsorgung
genutzten Straflen ist durch geeignete Mittel zu verhindemn. Die Straflen
miissen eine ausreichends Tragfahigksit fir Sammelfahrzeuge haben.

Die regelmétige Abfallentsorgung ist zu sichemn. Die Wohnbediirfnisse der
Bevblkerung sind zu beriicksichtigen. Es ist durch die Stadt Schdnberg
vorgesehen, die Voraussetzungen zu schaffen, dass der anfaliende Abfall
direkt am Grundstiick oder in dessen unmittelbarer Ndhe abgeholt werden
kann. Deshalb wurden die Strallenprofile und die Wendeanlagen
entsprechend Gberpriift und werden entsprechend festgesetzt. Damit soll
den Bed(irfnissen der Familien und insbesondere der alten und behinderten
Menschen beachtet werden. Die regelméflige Entsorgung des anfallenden
Abfalls ist vorgesehen und zu realisieren, um zu sichern, dass Anwohner von
den Emissionen, insbesondere durch Geruch, nicht beeintrachtigt werden.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 001 st es erforderlich die Auswirkungen hinsichtich der
Ldrmimmissionen der geplanten Nutzungen auf angrenzende
schutzbedlirftige Nutzungen zu iiberpriifen und MaRnahmen festzulegen,
um unzumutbaren Beeintrachtigen auszuschliefen.

Die Stadt Schénberg hat sich auch mit der zukiinftigen
Immissionsvertriglichkeit des  Bebauungsplanes  beschaftigt. — Die
Flachenfestsetzungen werden wunter Berilicksichtigung der neuen
Zielvorgaben entsprechend getroffen. Die Wohnbauflachen werden reduziert
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(Allgemeine  Wohngebiete).  Als  Pufferfiiche  zwischen  den
emissionswirksamen Flichen des Gemeinbedarfs, Sportflachen, Schule,
werden Griinflachen entsprechender Breite festgesetzt. Da die Stadt auch
Zugriff auf dle Gemeinbedarfsflichen hat, Ist eine dauerhafte
Emissionsvertraglichkeit gesichert.

Zur Beurteilung wurde ein Gutachten durch das Ingenieurbiiro fir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler erstellt, Gutachten Nr. 08-02-4 zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg fiir das
Gebiet Dassower Stralle bis Mittlere Feldsiralle ,Gewerbe-, Sirafen- und
Sportlérmuntersuchung” vom 24.02.2009.

Im Rahmen des Gutachtens wurden die von dem geplanten Discountmarkt
Lidl ausgehenden Zusatzldrmimmissionen mit Berilcksichtigung der
Vorbelastung durch die vorhandenen Verbrauchermérkte und des
anlagenbezogenen Verkehrs auf den &ffentlichen Straflen ermittelt und
beurteilt. AuBerdem wurde die verlagerte Sporistédtte hinsichtlich der
Larmeinwirkungen auf die vorhandene und geplante Wohnbebauung
untersucht.

Die im Gutachten untersuchten Immissionsorte (IO1 bis [05) im
Zusammenhang mit dem geplanten LMD (Lebensmitteldiscounter) sowie die
Immissionsorte (101 bis 108) im Zusammenhang mit den geplanten
Sportanlagen, innerhalb sowie aullerhalb des Plangebietes, sind in der
Planzeichnung gekennzesichnet.

Als Ergebnis der Untersuchungen und Beurteilungen wird in_der

Zusammenfassung des Gutachtens dargestellt:

Lirmimmissionen durch den geplanten Discountmarkt Lidl mit
Vorbelastung durch vorhandene Einkaufsmiirkte

An 10 1 und 10 2 im Nordosten des geplanten Lidl-Marktes wird der flr
allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags
auch bei Ausdehnung der Offnungszeit des geplanten Lidl-Marktes auf
06:00 - 22:00 Uhr und Anlieferungen morgens bersits ab 06:00 Uhr
eingehalten. Anlieferungen vor 06:00 Uhr sind dagegen auszuschliefen,
da sonst der fiir die Beurtsilungszeit nachts geltende Immissionsrichtwert
von 40 dB(A) liberschritten wird.

An 10 3 im Osten des geplanten Lidl-Marktes wird der fir Mischgebiete
geltende Immissionsrichiwert von 60 dB(A)} eingehalten. Wird die
Schutzbediirftigkeit allgemeiner Wohngebiete zugrunde gelegt, dann ergibt
sich rechnerisch eine Uberschreitung um 3 dB(A), wobei allein die
Vorbelastung zu einer Ausschdpfung des Richiwertes flihren kann. Dabei
ist zu bedenken, dass es sich hierbei um eine Worst-Case-Betrachtung
handelt und die von dem geplanten Lidl-Markt ausgehenden Gerdusche
mit einem Beurteilungspegel von 52 dB(A) und Teillmmissionen der
Schallquelien Parkwegungen / Einkaufswagen / Lkw An- und Abfahrt /
Entladung von < 48 dB(A) durch den von der Dassower Siralie
ausgehenden Verkehrslarm teilweise (iberdeckt werden.
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An 10 4 (Verwaltung Amt Schonberg Land) wird der fiir Gewerbegebiete
geltende Immissionsrichtwert von 65 dB(A) eingehalten. Wird die
Schutzbediirftigkeit von Mischgebieten zugrunde gelegt, dann ergibt sich
rechnensch eine Uberschreitung um 2 dB(A), wobsi allein die Vorbelastung
zu einer Ausschdpfung des Richiwertes fiihren kann. Der Immissionsanteil
des geplanten Lidi-Marktes bewegt sich mit einem Beurteilungspegel von
55 dB(A) knapp oberhalb der Relevanzschwelle von 54 dB(A).

Nordlich des Einkaufszentrums sind die vom geplanten Lidl-Markt
ausgehenden Gerdusche nicht relevant.

Einzelne Gerduschspitzen liegen tags an keinem der Immissionsorte um
mehr als 30 dB(A) iiber den Immissionsrichtwerten und damit innerhalb

des nach TA Larm zulassigen Rahmens.

Liarmimmissionen durch den anlagenbezogenen Verkehr des geplanten
Discountmarktes Lid]

Je nach Abstand zur Dassower Strafle und Schutzbediirftigkeit kénnen
sich durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen des geplanten Lidl-
Marktes erstmalige oder weltergehende Uberschreitungen der
Orientlerungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 und der
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV ergeben.

Die Pegelerh8hungen bewegen sich jedoch mit 0,6 - 0,8 dB(A) unterhalb
der Schwelle von 2,1 dB(A) bzw. aufgerundet 3 dB(A), die im
Verkehrslarmschutzrecht und bei der bau- bzw.
immissionsschutzrechtlichen Beurteilung nach TA Lé&rm als Grenze fiir eine
wesentliche Anderung der Larmimmissionen gilt.

Der in § 1 der 16. BlmSchV genannte Héchstwert firr den
Beurtellungspegel tags wvon 70 dB(A), dessen erstmalige oder
weitergehende Uberschreitung durch das planungsbedingte zuséatzliche
Verkehrsaufkommen vermieden werden soll, wird weder im Ist- noch im
Plan-Zustand tangiert. Der Schallgutachter hat sich mit den 10 3 und 10 4
in Bezug auf die Schutzwiirdigkeit innerhalb des Gutachtens deutlich
auseinandergesetzt. Die Untere Immissionsschutzbehérde hat nach
planungsrechtlicher Riicksprache mit dem Fachdienst Bauordnung und
Planung des Landkreises Nordwestmeckienburg mitgeteilt, dass der 10 3
als Mischgebiet und der 10 4 als Gewerbestandort bewertet werden
kénnen. Damit werden die Anforderungen, wie im Gutachten dargestellt,

bestatigt.
Sportlairmimmissionen

Die Beurteilungspegel der schulischen Nutzung der Sportanlagen zwischen
07:40 Uhr und 15:00 Uhr unterschreiten die Immissionsrichtwerte an den
vorhandenen Wohnh&usemn und an den Baugrenzen der in der
4, Anderung des  Bebauungsplanes Nr. 001 festgesetzten
Wohnbaufldchen. Hierbei ist vorausgesetzt, dass bel Nutzung der
Laufbahn nur Startklappen und keine Startpistolen singesetzt werden und
die Startposition sich am slidwestlichen Ende befindet. Einzelne
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8.1

Geréuschspitzen liegen dann an keinem der Immissionsorte um mehr als
30 dB(A) Uber den Immissionsrichtwerten und damit innerhalb des nach
der 18. BlmSchV zuléssligen Rahmens.

Es bleibt noch Luft® fiir zusétzliche Trainingsnutzungen nachmiitags und
abends bis 20:00 Uhr durch Vereine. Nutzungen der Sportanlagen nach
20:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeit 13:00 -
15:00 Uhr sollten jedoch nicht zugelassen werden, da in diesen
Beurteilungszeiten Richiwertliberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden kénnen.”

Hinsichtlich der Sportplatzldrmimmissionen werden Regelungen zur
Nutzung Bestand des Bebauungsplanes. Die Sicherung der Realisisrung
dieser Regelungen erfolgt durch die Stadt Schénberg, die Eigentiimer und
Nutzer der Flachen Ist.

Innerhalb des Plangebistes sowie an den angrenzenden schutzwiirdigen
Nutzungen entstehen keine unzumutbaren Beeintréchtigungen durch
Gewerbe-, Straften- und Sportiarm. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Lebensverhéitnisse werden gewaht.

Realislerung des Bebauungsplanes

Die Realislerung von Vorhaben innerhalb der Satzung iiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg soll unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestétigung der Planreife
gemdl § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn
beabsichtigt.

Die Gestaltung der Freiflichen innerhalb des Gebietes SO3 ist im
Bebauungsplan gemaf vertraglicher Vereinbarung zwischen Vorhabentréger
und Stadt Schinberg berlicksichtigt.

Hinweise

Verkaufsflache

Der Begriff \Verkaufsflache” wird wie folgt definiert:

Die Verkaufsflache umfasst alle Fl&chen, die vom Kunden betreten werden
kénnen oder die der Kunde — wie bel einer Fleischtheke mit Bedienung
durch Geschéftspersonal — einsehen, aber aus hygienischen Griinden oder
anderen Griinden nicht betreten darf. Zu den Verkaufsfldchen gehéren auch
die Kassen- und Packzonen, ebenso wie ein Windfang. Nicht zur
Verkaufsfliche gehdren die reinen Lagerflichen und abgetrennte Bereiche,
in denen beispielsweise Waren zu bereitet und portioniert werden. (vgl.
BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, Az. 4c 10.04) Freiflaichen und
Verkehrsflichen vor den Laden zidhlen zur Verkaufsfldche, soweit dort
dauerhaft und nicht nur kurzfristig Waren zum Verkauf angeboten werden.
Als dauerhaft gilt eine Nutzung, wenn die Flachen Uber Zeitrdume, die
zusammengerechnet mehr als 50 Prozent der Offnungszeiten eines Jahres
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9.2

8.3

9.4

ausmachen, zum Verkauf oder der Ausstellung von Waren in Anspruch
genommean werden.

Verhalten bei Bodendenkmaifunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gomaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommem (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(DSchG M-V, GVOBI. M-V 1998, S. 12, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 20. Juli 2006, GVOBI, M-V S. 576) die zustandige untere
Denkmalschuizbehbrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hlerflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundsigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbelten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde
spétastens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemalR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzlglich bergen und dokumentieren k&nnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalinahmen vermiedan (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-

V).

Verhalten bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg liegen
flr das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige
Flachen vor. Mit dieser Auskunft kann jedoch keine Gewdéhr fir die Freiheit
des Plangebietes von Altlasten oder altlastverddchtigen Flachen
Ubernommen werden. Sollten wé&hrend der Erdarbeiten Hinweise auf
Altlasten oder altlastverdédchtige Flachen, erkennbar an Auffalligkeiten, wie
unnattrlichen Verfarbungen oder Geriichen des Bodens oder Vorkommen
von Abféllen, Fliissigkeiten u.a. (schidliche Bodenverfarbungen) auftreten,
ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz unverziiglich nach Bekannt werden
zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-

AbfG) verpflichtet.
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9.5

0 9.6

9.7

9.7.1

Munitionsfunde

Dem Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz liegen keine
Erkenntnisse Uber eine Kampfmittelbelastung vor. Sollten  bei
Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheltsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls Ist die Polizel
oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen,

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverziglich den &rtlichen Ordnungsbehbrden anzuzeigen.

Bundesbodenschuiz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten Im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellt, sind mit der
zusténdigen Behorde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
gemidll § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfiillung dieser Pfiichten ist die planungsrechtlich zuléssige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fiir Jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit
dies im Rahmen von Baumafnahmen verhaltnismanig ist.

Bel der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

Im Falle siner Sanierung muss dafiir Sorge getragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Alflast sowsit entfernt wird, dass die
fir den jeweiligen Standort zuléssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt
wird.

Diese Hinweise werden allgemeingiiltig dargestellt, da bisher fiir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.

Nutzungsregelung zur Sicherung des ausreichenden Schallschutzes

Sportanlagen

Die Nutzung der Sportanlagen innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Sporiplatz ist nach 20:00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen innerhalb der Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr unzuldssig.
Diese Festlegungen sind entsprechend mit den Vereinen zu vereinbaren.
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9.7.2

Im Rahmen der Nuizung der Laufbahn innerhalb der Fléche flr
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Sportplatz ist ausschliefilich die
Nutzung von Startklappen zuldssig. Die Nutzung von Starpistolen ist
unzuldssig. Die Startposition ist Im sldlichen / siidwestlichen

Sporiplatzbereich anzulegen.

Da die Stadt Schénberg Tréger des Sporiplatzes ist, ertibrigen sich
zusétzliche Vertrdge zur Einhaltung der Forderungen fiir die Nutzung der

Sportanlage.
Belleferungen fiir DIscounter

Anlieferungen vor 06:00 Uhr, nachts, sind am Discounter unzuldssig.
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Begriindung zur Satzung Uber dle 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
flr das Geblet ,Dassower Strafle / Mittlere Feldstralte” Tellberelch an der Dassower Strals

Cc

Tell 2 Priifung der Umwelthelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Geméll § 2a BauGB Ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweiltberichtes ist eine Priifung
der Umweltbelange durchzufiihren.

Der Bebauungsplan diente Im Ursprung der Verbesserung der Infrastruktur
und der Schaffung von Wohnraum. Dariiber hinaus wurden Belange des
Gemeinbedarfs fiir die Schule und die angrenzenden Flachen beriicksichtigt.
Nunmehr ist beabsichtigt, im Bereich des bisherigen Sporiplatzes ein
weiteres Einkaufszentrum zu schaffen. Detaillerte Griinde und Ziele fir die
Veranderung der Planungsziele enthélt bereits die Begriindung, Tell 1 unter
Abschnitt 2.

Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes. Die einzelnen
Anderungen sind in der Begriindung Teil 1 Im Abschnitt 4 dargelegt. Die
Gesamtfliche Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung iiber die
4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg betrigt
etwa 7,8 ha. Der Flachennachwels erfolgt unter Abschnitt 4.10 des Tell 1 der
Begrindung. Im rechtskréftigen Bebauungsplan wurden Sportplatzflichen
mit einer Gréfke von ca. 8.105 m? als Griinflichen festgesetzt. Eine weltere
Prézisierung erfolgt nicht. Die Sportplatzflachen werden fir eine
vergleichende Beachtung des Bedarfs an Grund und Boden im
Zusammenhang mit 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 den
Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportanlagen
gleichgesetzt. Unter Beriicksichtigung dieser Verfahrensweise kann
festgestel!t werden, dass der Antell der Gbrigen Griinfldchen im Vergleich
der in Aufstellung befindiichen Satzung Uber die 4. Anderurig des
Bebauungsplanes Nr. 001 mit der rechtskréftigen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 001 ann&hernd gleich ist.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemafd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweliziele der
Fachgesetze und Fachpldne. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiiter werden
u.a. bei der Ausweisung der Baufldchen beachtet, Ziele fir Schufzgtiter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden
{ibergeordneten Planungen und Schutzgebiete sind in der Begriindung unter
dem Gliederungspunkt 3. darlegt.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 301 der Stadt Schénberg befinden zwei
nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope (Kleingewésser, Nr.
02412 und 02408). Eines davon befindet sich innerhalb des
Anderungsbereiches des Bebauungsplanes. Zusétzliche Besintrachtigungen
der geschlitzten Biotope sind durch die Anderungen des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten.

Planungsstand: Satzung — 17. Dezember 2009 mit 33
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Begriindung zur Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schinberg
. fur das Gsblet ;Dassower Strafls / Mitere Feldstraiie® Tellbereich an der Dassower Stralle

4.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgliter der Umwelt erfolgt flir den Bebauungsplan im Rahmen der
Priifung der Umweltbelange. Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im
allgemeinen Bestandteil der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biclogische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,

- Klima, Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gemédf § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu berticksichtigenden Belange
werden im Rahmen der Betrachtung der o.g. Belange einbezogen. Fir die
Prifung der Umweltbelange sind keine vollstindigen und umfassenden
Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte Emittlungen,
Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bel den Umweltmerkmalen,
die durch die Planung voraussichilich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.

Flr die Bestandsermittiung und Bewertung wurden genutzt;

- Begrindung zur Safzung zum  Bebauungsplan, &rtliche
Bestandserfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstdben, die auf die Bedeutung
(Lelstungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort seingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitit jedes einzelnen Schutzgutes im akiuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unbertihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verénderung am
Schutzgut bezogen auf die jewsilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwirtlg bestehendes Puffervermdgen gegeniiber Eingriffen
und Storungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit
beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jewsiligen Umweltmerkmale
werden im Rahmen der Bewertung beriicksichtigt.

Ebenso werden MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der Bewertung des
Eingriffes einbezogen.
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Begrlindung zur Satzung Ober dle 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schanberg
fur das Geblet .Dassower Strafle / Mittlers Feldstrafle” Tellbaraich an der Dassower Strafle

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter gegenlber den Eingriffen erfoigt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkelt / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindiichkeit kénnen nicht pauschal
fur alle Schutzglter gleichlautend definiert werden, Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Besintréchtigungen
oder Verdnderungen vorgenommen werden.

Ausgangspunkt flir die Bewertung der Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind die Planungsziele der Satzung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg.
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Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 601 der Stadt Schénberg
fir das Geblet ,Dassower Stralle / Mittlere Feldstrale” Telibereich an der Dassower StralRe

4.3

Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange st
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,
Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten verstol’en. Flr dieses Vorhaben gilt insbesondere § 42 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Gemal § 42 (5) BNatSchG gilt:

.FUr nach § 19 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne
des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maftigabe von Satz 2 bis 7.

- Sind in Anhang Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder
européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Besintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowsit die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiilit wird.

- Soweit erforderich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden.

- Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die S&tze 2 und 3 entsprechend.

- Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstold gegen die
Zugriffs-, Besliz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur

Vorbereitung einer Umweltvertraglichksitspriifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

[ samtliche suropdische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelméaflig auftretende Zugvogel n.
Art. 4 Abs. 2 VRL

] sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten

(FUr die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV

zugrundegelegt).

Zu Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes wurde das
Potential des Plangebietes fiir die relevanten Artengruppen und dabei fir
besonders geschiitzte Arten unter Berlicksichtigung der &rtlichen
Biotopausstattung gewertet. Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am
Vorhabenstandort nicht zu erwarten.
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Begriindung zur Satzung Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanea Nr. 001 der Stadt Schénberg
fir das Gablet .Dassower Stralte / Mittiere Feldstralle® Tellbereich an der Dassower Strafe

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes und ist
anthropogen stark berformt. Daher nimmt der Vorhabenstandort potentisli
keine Bedeutung fiir stérungsempfindliche Arten oder Arten mit speziellen
Lebensraumanspriichen ein.

Die vom Vorhaben in geringem Umfang betroffenen Gehélzstrukturen (drei
Baume; einreihige heckenartige Geholzstrukturen entlang der Strafle)
nehmen eine nur geringe potentielle Bedeutung als Lebensraum ein, Die
Gehblze werden durch Neupflanzungen Im Berelch des Vorhabenstandortes
ersetzt.

Auf eine konkrete Kartierung von Artengruppen wurde verzichtet, weil die
Umgebung des Vorhabenstandortes durch bauliche Nutzungen bereits
geprégt ist und die daraus resultierende Biotopausstatiung das Vorkommen
besonders geschiitzter Arten stark einschrankt.

Unter Beriicksichtigung der Standortbedingungen wéren voraussichtlich
auch durch zusatzliche Kartierungen keine zusatzlichen, als die aufgefiihrten
Artengruppen zu beachten und keine deutiich verénderten Ergebnisse zu

erwarten.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften_des § 42 BNaiSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Bshandelt werden die relevanien Arten/
Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten

Fur die nicht aufgefilhrten Artengruppen ist aufgrund der Lage im
Siedlungsraum kein geeigneter Lebensraum vorhanden - bzw. diese
Artengruppen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das Potential fiir das
Vorkommen besonders geschitzter Arten innerhalb des Vorhabenstandortes
und dessen direkter Umgebung wird aufgrund der Lage innerhalb des
Siedlungsraumes ais duflerst gering eingeschatzt.

o § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder lhre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

s § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszelten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn slch durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

o § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es Ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder lhre Entwlcklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschidigen oder zu zerstoéren.
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Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
fir das Geblet ,Dassower Stralte / Mittlere Feldstrafie® Tellbsreich an der Dassower Stralte

Arten-
gruppe/

Bestand {Potentlal
Vorhabenstandort

am | Auswirkungen

des
Vorhabens und
VermeldungsmalRnahmen

VerstoR

gegen
Verbot:

§ 42 Abs.1 Nr.1
BNatSchG

42 Abs.1 Nr.2

BNatSchG
§ 42 Abs.1 Nr.3
BNatSchG

S

| samtliche europiische Vogelarten gem. Art. 1 VRL; regeimiiBlg auftretende
Zugvbgel n. Art. 4 Abs. 2 VRL

Brutvogel | typische

Arten des
Sledlungsraumes sind
vertreten,  prifungsrelevante
Arten sind nicht zu erwarten;
Siedlungsgehdlze bleten
potentiellen Lebensraum und
Brutstatten;

- verdnderte Planungsziele
bewirken voraussichtlich keine
erheblichen
Beeintréchtigungen;
Pflanzfidchen und Griinflachen
blelben erhalten

Zugvigel Siedlungsraum, anthropogen - - -
iiberprégt kaum Bedeutung
| |

] séimtliche Arten des Anhangs IVa der Richtlinie 92/43/EWG

Reptillen | Brachfl3chen und | Saumstrukiuren bleiben als | - - -
Saumstrukturen mit geringem | potentielle  Riickzugsgeblete
Potential als Lebensraum fiir die | erhalten; voraussichilich keine
Zauneidechss; 1 Besintrdchtigungen 2
erwarien
L\_mphl- mittieres Lebensraumpotential ;ZersE: hdr;ie llfljun%slwlrkung wid - -
ien fiir besonders geschiitzte Arten | ™ nérdlichen Planungsraum
wle Laubfrosch, Knoblauchkréte, | €her vermindert; potentlelie
Moorfrosch und Kleiner Wanderungsmiglichkeiten
Wasserfrosch, Im Bereich des | blelben bastehen.
nordwestllchen Plangebietes,
Fieder- mittleres Potential als | Gebdude als potentielle | - | - -
mause Jagdhabitat und Flugstrale z.B. | Quartiere sind nicht betroffen,
filr Breitfliigelfledermaus, | Jagdhabitate bleiben
Zwergfladermaus, ausrelchend vorhanden;
Rauhhautfledermaus, und
Mickenfledermaus aufgrund

vorhandener Geholzstrukturen;
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Begrlindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schinberg
flr das Geblet ,Dassower Stralle / Mitflere Feldstrae® Tellbareich an der Dassower Siralle

s § 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende
Pflanzen

s der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

1] Standorie wild lebender Pflanzen der In Anhang IVb der Richtlinle 92/43/EWG
Arten- Bestand /Potentlal am Auswirkungen des | VerstoB gegen Verbot;
gruppe/ | Vorhabenstandort Varhabens/ §42 Abs. 1 Nr. 4
Art Vermeidungs- BNaiSchG

mafBnahmen
Fflanzen - -

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des § 42
des BNatSchG werden nicht beriihrt.
o e die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 42 des
BNatSchG sind nicht betroffen.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestelli: Entsprechend der Vorgaben des (5) des
§42 des BNatSchG wird die 0&kologische Funkfion potentieller
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtien (vordergriindig Gehdlzstrukturen) im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiilt. In der Umgebung des
Vorhabens sind zahlreiche Biotope (Grinflichen, Siedlungsgehdlze,
Brachflachen, Altbdume) vorhanden, die den Populationen der heimischen
Vogelarten des Siedlungsraumes, potentiell vorhandenen Reptilien und
Amphibien ausreichend Lebensraum bieten.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde das LUNG als zustandige
Behdrde beteiligt. Anregungen und Stellungnahmen wurden seitens des
O LUNG nicht vorgetragen. Die Stadt Schénberg hat die Auswirkungen auf
den Artenschutz gepriift und beurteilt, dass aufgrund der Lage und der
Ausdehnung des Gebietes Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

4.4  Darlegung zur Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Mit der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 wird
das bestehende Satzungsrecht geéndert.

In Bezug auf die Ausgleichserfordemisse wird lediglich eine
flachenvergleichende Betrachtung vorgenommen. Im Rahmen dieser
flachenvergleichenden Betrachtung werden Sportflachen unabhéngig davon,
ob sie auf Grinfliche festigesetzt sind oder ob sie innerhalb von
Gemeinbedarfsfliche festgesetzt sind, hinsichtlich ihrer Fldchenanspriiche
gleich gesetzt.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgabe ergibt sich, dass die Griinflachen
innerhalb des Anderungsbereiches geringfligig gréRer sind. 15.860 m?
Grinfliche in den derzeit rechiskréftigen Satzungen im Anderungsbereich
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Begriindung zur Satzung 0ber dle 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
O fiir das Geblet ,Dassower Strafte / Mittlere Feldstralle” Teilbarelch an der Dassower Strale

4.4.1

(ohne Sportplatz in einer Grole von 8.105 m?) stehen 16.490 m? in der in
Aufstellung befindlichen Satzung iiber die 4. Anderung gegentiber.

Die Baugebiete sind von der reinen Flacheninanspruchnahme in efwa gleich.
Die Intensivere Inanspruchnahme des sonstigen Sondergebietes fiir
Einzelhandel wird an der hochfrequentlerten Dassower StraRe ohne
zusétzliche MaRnahmen hingenommen.

Unter Beriicksichtigung der vergleichenden  Betrachtung der
Fidcheninanspruchnahme fir Grinflichen und fir Baugebiete werden
zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fiir den Innenbereich nicht
vorgesehen. Als wesentlicher Vorteil der Gesamtbetrachtung auch innerhalk
der Stadt Schénberg ist zu beurteilen, dass keine weitere
Flacheninanspruchnahme in den AuBenbereich erfolgt. Malgeblich positiv
Ist zu beurtellen, dass die Lage des Solls nérdiich bzw, nordwestlich der
Gemeinbedarfsfiichen der realen Lage angepasst wird und somit auch den
ortlichen Gegebenheiten Rechnung getragen wird. Da die Wohnbaufiachen
verlagert werden, verbleibt nun das Soll weiterhin innerhalb von Griinflache
und es wird gesichert, dass es nicht auf Baugebisten liegt.

An der Dassower Stralle ist auf dem Gebiet des Sonstigen Sondergebietes
eine Heckenpflanzung vorhanden. Diese Heckenpflanzung soll innerhalb der
Griinfliche des Plangebietes umgesetzt und realisiert werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens war die Stadt Schoénberg auch
aufgefordert, sich mit Festsetzungen von Nutzungsregelungen und
MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zu beschéftigen. Die Stadt Schénberg sieht
eine Regelung und Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen nicht
mehr als geboten an. Es wird lediglich dargestellt, dass MalRnahmen
innerhalb des Gebietes zu realisieren sind, um die Eingriffe auszugleichen.
Im Nachgang zu den bereits umfangreich realisierten Vorhaben innerhaib
des Plangebietes wird eine Zuordnungsfestsetzung nicht mehr als sinnvoll
angesehen. Die Stadt regelt Ausgleichs- und Ersatzbelange mit dem
Teilbersich selbst und gesondert. Die Stadt Schénberg ist Eigentimerin der
Flachen. Im Zusammenhang mit den entsprechenden Abschnitten, die noch
realisiert werden, sind die jeweiligen MalRnahmen durchzuflhren und
umzusetzen. Es handelt sich dabei um diejenigen MaRnahmen, die
innerhalb des Bebauungsplanes noch nicht realisiet bzw. umgesetzt
wurden. Eine Abstimmung zum Vollzug der festgesetzten Maflnahmen wird
auBerhalb und unabhangig von diesem Bebauungsplanverfahren von der
Stadt Schénberg durchgefiihrt.

Abnahme von Bdumen, die nach § 27 LNatG M-V gesetzlich geschiitzt
sind

Die Stadt Schiénberg hat sich mit Anforderungen der Naturschutzbehérde im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens bezlglich des Baumbestandes und
dessen Schutzwiirdigkeit auseinandergesetzt. Im Bereich der sidlich an der
Dassower Stralle gelegenen neuen Zufahrt sind 3 kleinere Béume, Ess-
Kastanien, vorhanden, die aus Sicht der Stadt nicht am Alleecharakter
teilhaben. Die Naturschutzbehorde hat jedoch ein
Ausnahmegenehmigungsverfahren fur erforderlich angesehen, da die
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Begrindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
for das Geblet ,Dassower Strale / Mittlere Feldstralle” Tellberelch an der Dassower StraBe

Baume Innerhalb der Relhe enthalten sind. Entsprechend flhrt die Stadt
Schonberg das Ausnahmegenehmigungsverfahren fiir Eingriffe in den
Alleenbestand durch. Die Begriindung fiir die Aushahmeantirige wurde mit
den Anforderungen und der Notwendigkeit einer geordneten verkehrlichen
Anbindung des Einkaufsmarktes gegeben. Eine Zufahrt (ber die Amtssirale
ist nicht méglich und zuldssig. Es handeit sich hier um eine private Strale.
Eine Zufahrtsméglichkeit fiir den Ansiedler auf dem Gebiet SO 3 konnte
nicht erreicht werden. Es sind nur Zufahrten von der Dassower Strafe
moglich und zuléssig. Fiir den Betreiber des Marktes sind 2 Zufahrten
zwingend erforderlich, um die ordnungsgemafie Bedienung des Marktes zu
realisieren. Dies gilt gleichermafien fiir den Besucherverkehr und fir den
Belieferungsverkehr. Es wurde der Nachweis erbracht, dass aufgrund der
Verkehrsmengen 2 Zufahrten in der Lage, wie festgesetzt, an der Dassower
Stralte mdglich und realisierbar sind. Da die von der Rodung betroffenen
Gehdlze hinsichtlich At und Wuchsform nicht an die (brigen
stralenbegleitende B&ume  hinsichtlich Wuchs und  Ausbildung
heranreichen, wird das Ausnahmegenehmigungsverfahren durchgef(hrt.
Der Ausgleich bzw. Ersatz erfolgt adéquat. Die Ausnahmegenehmigung ist
den Verfahrensunterlagen beizufligen. Fir die Abnahme von 3 Ess-
Kastanien-Bdumen an der Allee an der Dassower Stralle besteht ein
Ausglelchsbedarf von 5 Baumen. Davon werden 3 Bdume gepflanzt und fiir
die verblelbenden 2 Baume erfolgt eine Zahlung in den Alleenfonds des
Landes Mecklenburg-Vorpommern, Fir die Beeintrédchtigung einer Winter-
Linde der Allee an der Dassower Strafle ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von 0,19 Baumen. Der Ausgleich ist als Zahlung In den Allenfonds des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu leisten. Fiir die Baumpflanzungen sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 — 16 cm der Winter-Linde
(Tilia cordata) und Sorten zu verwenden. Die erfolgreiche Entwicklung und
Pflanzung ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege sicherzustellen.

Mit der geplanten Herstellung der Anbindungen sind Eingriffe auf den
straBenbegleitenden Baumbestand verbunden. Es handelt sich hier um eine
Linden-Baumreihe auf der Westseite der Dassower Stralle die teilweise
durch jlingere Ess-Kastanlen ergénzt wurde. Gemal § 27 (Alleen und
einseitige Baumreihen) LNatG M-V sind ... alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung bzw.
nachteiligen Veranderung filhren konnen, sind verboten.”. Nach § 27 Abs.
2 LNatG M-V kann die untere Naturschutzbehorde auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kdnnen oder die Matnahme aus iberwiegenden Griinden des Gemeinwohis

notwendig ist.

Die Stadt Schonberg ist der Auffassung, dass die zentrale Funktion dieses
Einkaufsbersiches im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 001 an der
Dassower Strafle weiter gestdrkt werden sollte. Eine Ergénzung des
Angebots ist aus stadtischer Sicht an diesem Standort durchaus denkbar.
Der in der Fritz-Reuter-Strafle vorhandene Einkaufsmarkt soll auch in diesen
einkaufszentralen Bereich verlegt werden, da die Aufrechterhaltung des
Marktstandortes am bisherigen Standort in der Fritz-Reuter Sirale nicht
mehr gegeben ist.

Da nach Vorpriffungen im stadizentralen Bereich die Einbettung eines
groRflachigen Einzelhandels nicht méglich ist, da hier nicht hinreichend
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Begrlindung zur Satzung Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Sch8nberg
fiir das Geblet ,Dassower Siralle / Mittlere Feldstrale” Tellbereich an der Dassower Strafte

Flachen flir die Emrichtung baulicher Anlagen und fiir die Bereitstellung von
Stellpldtzen zur Verfligung stehen, wird auf den bherelts vorgepragten
Standort an der Dassower Stralle ausgewichen. Das neue Sonstige
Sondergebiet fir Einzelhandel wird in den Gesamtbereich eingebettet, so
dass eine funktionierende Einhelt entsteht. Zuséatzliche
Zufahrtsméglichkeiten von der Dassower Stralle werden vorbereitet. Dabei
solt eine Steliplatzfidche vor der Schule mit integriert werden.

Die Auswirkungen der geplanten Verlagerung des Einkaufsmarktes
bestehen insbesondere darin, dass eine Altemativflache fiir den Sportpiatz
bereltzustellen ist. Diese Alterniativildche wird an der Schule innerhalb des
Plangebietes planungsrechtlich gesichert. In der weiteren Folge kommt es
zu einer Reduzierung von Allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet. Da die
Vermarktung der Grundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in
den vergangenen Jahren sehr schleppend llef, wird auf Grundstiicke fiir die
Wohnbebauung zugunsten der Errichtung des Sportplatzes und der
Stérkung des Einkaufsbereiches verzichtet.

Die belden Zufahrten an der Dassower Stralte sind notwendig um Kéaufer-
und Lieferverkshr voneinander zu trennen. Dadurch wird eln hohes MaR an
Sicherheit und Lelstungsfahigkeit fiir den Verkehr erreicht.

Durch die Stadt wurde in Abstimmung mit dem Vorhabentréger Uberpriift,
inwiefern auch die Zufahrt iber die Amisstrale méglich ist. Eine Zufahrt
Uber dle AmtsstralRe kann nicht dauerhaft gesichert werden, so dass nur die
Méglichkeit besteht, 2 Zufahrten von der Dassower Strafle zu realisiersn, um
die Leistungsfahigkeit und Sicherhelt zur Belleferung des Marktstandortes
abzusichem. )

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme, zur Uberpriifung der
Ein- und Ausfahrten an der Dassower Stralle wurde nachgewiesen, dass
eine geordnete verkehrliche ErschlieBung des neuen Markistandortes
dadurch gegeben ist.

Die Stadt Schénberg mochte den etablierten Marktstandort und
Einzelhandelsstandort leistungsfahig gestalten. Die zenfralen Funktionen,
die neben dem Einzelhandel auch durch den Sitz der Amtsverwaltung in
diesem Bereich der Stadt Schénberg gegeben sind, sollen weiter gestérkt
werden.

Aus den Beteiligungsverfahren ist ersichtlich, dass der Planung Ziele der
Raumordnung und Llandesplanung nicht entgegenstehen. Die Planung
wurde mit den Nachbargemeinden abgestimmt.

4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt
Die Festsetzungen fiir griinordnerische MalRnahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangebietes sind im Teil A der
Planzeichnung und im Teil B — Text 1.7 festgesetzt.
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Begriindung zur Satzung {iber dle 4. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
fur das Geblet ,Dassower Stralla / Mittlere Feldstraie” Tellbaraich an der Dassower Stralie

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.
Der bestehende, rechtskriftige Bebauungsplan wiirde weiterhin wirksam
bleiben.

6. Prognose anderer Planungsmaéglichkeiten
Alternative Planungsmaoglichkeiten werden nicht betrachtet, da ein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, der unter Beriicksichtigung der
heutigen Anforderungen an die Entwicklung der Stadt Schénberg gedndert
wird.

7. Zusiétzliche Angaben

7.1 Hinwelse auf Kenntnisficken
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten,

7.2  Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
Gemall § 4c BauGB ({iberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere  unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein,
geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Femer sind die Informationen der Behérden, insbesondere der
Fachbehdrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.
Zu nutzen.
Nach den Hinweisen zum EAG Bau Meckienburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.
Im Rahmen der Bauausfiihrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfoigen. Dies betrifit die Einhaltung
allgemeingiiltiger Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen” sowie der RAS-
LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaBnahmen.
Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpn:fung in der Bauleitplanung fir
die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
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Begriindung zur Satzung {iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
fiir das Geblet ,Dassower Stralls / Mitlere Feldstralle® Teilberelch an der Dassower Stralle

7.3

herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium flr Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafinahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
(bemehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmalinahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erolges 3 Jahre nach Durchfilhrung der
KompensationsmalRnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung
tber Satzung ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt
Schonberg mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. im Ergebnis der Priifung der Umweltbelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Prilfung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes 001 sind {iberwiegend keine
anderen, als bisher zu erwartenden, zusétzlichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaRnahmen
innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und Pflanzgebote
férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ermittelt wurden, kénnen voraussichtlich
durch geeignete Maflinahmen gemindert oder kompensiert werden. Der
Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestelit.
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Begrdndung zur Satzung Ober dle 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
. fir das Geblet ,Dassower Stralie / Mittlere Feldstrafie® Tellberelch an der Dassower Stralle

D Ausfertigung

1. Beschluss tiber dle Begriindung

Dle Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 001 der Stadt Schonberg wurde gebilligt in
der Sitzung der Stadivertretung am 17. Dezember 2009. Die Stadt
Schonberg hat den Genehmigungsbescheid zur Satzung dber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg, beantragt am
12.04.2010, mit Bescheid vom 06.05.2010 erhalten. Zur Klaérung der
Erfillung der Auflage wurden Abstimmungen geflihrt. Hierzu liegl die
Zustimmung des Landkreises, bestétigt durch das Amt Schénberger Land
am 9. Juni 2010 vor. Auf dieser G
Pléne.

. Schénberg, gey 7S5 6.co0
Zee

Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2. Arbeftsvermerke

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung der Stadt Schénberg wird Anlage
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Aufgestellt flir die Stadt Schénberg
durch das:

Planungsbiiro Mahnel

., Rudolf - Breitscheid - Straflte 11
23936 Grevesmiuihlen

Telefon03881/7105~0

Telefax 0 38 81/71 0550

pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Anlage

Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Abnahme und Beeintréichtigung von
Bdumen die nach § 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem
gesetzlich geschiitzt sind Im Zusammenhang mit der 4. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
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W Stadt Schonberg

Satzung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg
fiir das Gebiet ,,Dassower Strafle / Mittlere Feldstrafe“

Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Abnahme und Beeintrichtigung
von Bédumen die nach § 27 Landesnaturschutzgesetz M-V
gesetzlich geschiitzt sind




Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Abnahme und Beeintridchtigung von
Bdumen die nach § 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
gesetzlich geschiitzt sind im Zusammenhang mit der 4. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schénberg

Einleitung

Die Stadt Schénberg verfigt (ber die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 001 mit
den nachfolgenden Anderungen, Satzung Uber die 1., 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 001, Der Bebauungsplan diente im Ursprung der Verbesserung
der Infrastruktur und der Schaffung von Wohnraum. Dariber hinaus wurden Belange
des Gemeinbedarfs mit der Schule und angrenzenden Flachen berlcksichtigt. Der
Bebauungsplan hat unter Berlcksichtigung der neuen stadtebaulichen
Anforderungen der Stadt Schénberg in Bezug auf seine Zielsetzungen und
Ausnutzungen die vorgenannten Anderungen erfahren.

Nunmehr ist beabsichtigt, im Bereich des bisherigen Sportplaizes an der Dassower
Stralle ein weiteres Einkaufszentrum zu schaffen. Durch die 4. Anderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Sonstige Sondergebiet — Einzelhandel,
SO 3, an der Dassower Stralle geschaffen werden. Die ErschlieBung des
Sondergebietes soll Ober zwei Anbindungen an die Dassower Stralle geregelt
werden.

Mit der geplanten Herstellung der Anbindungen sind Eingriffe auf den
strallenbegleitenden Baumbestand verbunden. Es handelt sich hier um eine Linden-
Baumreihe auf der Westseite der Dassower Stralle die teilweise durch jingere Ess:
Kastanien erganzt wurde. Geman § 27 (Alleen und einseitige Baumreihen) LNatG n-
V sind ,... alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Verdnderung fihren kénnen, sind verboten.”.
Nach § 27 Abs. 2 LNatG M-V kann die untere Naturschutzbehtrde auf Antrag im
Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden
konnen oder die Malnahme aus (iberwiegenden Griinden des Gemeinwohis
notwendig ist.

Griinde des Gemeinwohis

Die Stadt Schonberg ist der Auffassung, dass die zentrale Funktion dieses
Einkaufsbereiches im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 001 an der Dassower
Strale weiter gestarkt werden sollite. Eine Ergdnzung des Angebots ist aus
stadtischer Sicht an diesem Standort durchaus denkbar.

Der in der Fritz-Reuter-Stralle vorhandene Einkaufsmarkt soll auch in diesen
einkaufszentralen Bereich verlegt werden, da die Aufrechterhaltung des
Marktstandorles am bisherigen Standort in der Fritz-Reuter Stralle nicht mehr
gegeben ist.

Da nach Vorpriffungen im stadtzentralen Bereich die Einbettung eines groRflachigen
Einzelhandels nicht méglich ist, da hier nicht hinreichend Flachen fur die Errichtung
baulicher Anlagen und fur die Bereitstellung von Stellplatzen zur Verfiigung stehen,
wird auf den bereits vorgepragten Standort an der Dassower Strafie ausgewichen,
Das neue Sonstige Sondergebiet fir Einzelhandel wird in den Gesamtbereich
eingebettet, so dass eine funktionierende Einheit entsteht. Zusatzliche
Zufahrtsméglichkeiten von der Dassower Strafle werden vorbereitet. Dabei soll eine
Stellplatzflache vor der Schule mit integnert werden.

Die Auswirkungen der geplanten Verlagerung des Einkaufsmarktes bestehen
insbesondere darin, dass eine Alternativflache flr den Sporplatz bereitzustellen ist.
Diese Alternativilache wird an der Schule innerhalb des Plangebietes
planungsrechtlich gesichert. In der weiteren Folge kommt es zu einer Reduzierung
von Allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet. Da die Vermarktung der Grundstlicke
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innerhalb des Allgemeinen Wocohngebietes in den vergangenen Jahren sehr
schleppend lief, wird auf Grundsticke far die Wohnbebauung zugunsten der
Errichtung des Sporiplatzes und der Starkung des Einkaufsbereiches verzichtet.

Die beiden Zufahrten an der Dassower Stralle sind notwendig um Kéufer- und
Lieferverkehr voneinander zu trennen. Dadurch wird ein hohes Mal} an Sicherheit
und Leistungsfahigkeit fir den Verkehr erreicht.

Durch die Stadt wurde in Abstimmung mit dem Vorhabentréger Oberprift, inwiefern
auch die Zufahrt Gber die Amtsstrale méglich ist. Eine Zufahrt Gber die Amtsstralte
kann nicht dauerhaft gesichert werden, so dass nur die Méglichkeit besteht, 2
Zufahrten von der Dassower Stralle zu realisieren, um die Leistungsfahigkeit und
Sicherheit zur Belieferung des Marktstandortes abzusichemn.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme, zur Uberprifung der Ein- und
Ausfahrien an der Dassower Stralle wurde nachgewiesen, dass eine geordnete
verkehrliche Erschlieiung des neuen Marktstandortes dadurch gegeben ist.

Die Stadt  Schénberg mdchte den  etablieten  Markistandort  und
Einzelhandelsstandort leistungsfahig gestalten. Die zentralen Funktionen, die neben
dem Einzelhandel auch durch den Sitz der Amtsverwaltung in diesem Bereich der
Stadt Schénberg gegeben sind, sollen weiter gestérkt werden.

Aus den Beteiligungsveriahren ist ersichilich, dass der Planung Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nichl entgegenstehen. Die Planung wurde mit den
Nachhargemeinden abgestimmt.

Bestandsbeschreibung

Der Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 befindet sich im
ndrdlichen Siedlungsbereich von Schonberg. Die umliegenden Flachen werdein sehr
intensiv  durch  Wohnbebauung, &ffenlliche  Einnchtungen und  diverse
Einzelhandelseinnchtungen genutzt. Das Plangebiet wird im sUddstlichen Bereich
durch die Dassower Strale- Landesstrale 01- begrenzt. Beidseitig der Dassower
Stralte ist eine Llckige Allee (LA) aus Winter-Linden (Tilia cordata) vorhanden.

Bild 1- Im Vordergrund eine d&ltere Winter-Linde der ursprunglichen Allee-

anschliaRend die drei Ess-Kastanien
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Bild 2- Blick auf die Ess-Kastanien innerhalb der Lindenbdume

Bild 3- Blick auf Kastanien aus Richtung Osten

Durch die noch erhallenen Baumstandorte der Allee ldsst sich ein mittlerer
Pflanzabstand von 20 m herieiten. Die Bdume stehen im Mittel in einem Abstand von
1,0-1,5 m neben der vollversiegelten Stralenkante. Im geplanten Anschlussbereich
ist die Allee nur noch auf der Westseite der Stralie vorhanden. Insgesamt ist im ca.
900 m langen Abschnitt von der Zufahrt zur B 104 bis zur Einmundung der Feldstralte
ein Verlust von ca. 48% der ehemaligen Allee zu verzeichnen. Die Linden der Allee
besitzen im Mittel Stammumfénge von 1,88 m und Kronendurchmesser von 10 m.
Diese Allee wurde nérdlich der Einmiindung der Amtsstrale um 3 Ess-Kastanien in
einem untypischen Pflanzabstand von ca. 7,0 und 7,75 m erganzt. Im Vergleich zu
den vorhandenen Linden zeichnen sich die Ess-Kastanien insbesondere durch
geringere Stammumfange von 0,6-0,8 m auf. Auch der Kronendurchmesser der Ess-
Kastanien ist mit ca. 6 m wesentlich geringer.
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Die vorhandenen Ess-Kastanien (Castanea sativa) wsisen im Kronenbereich eine
gute Vitalitdt auf. Es sind jedoch maRgebliche Schaden an den Biumen zu
verzeichnen. Neben der Versiegelung und Teilversiegelung des potentiellen
Wourzelbereiches durch die Dassower Stralle und den strallenbegleitenden Gehweg
sind Verletzungen und Schnittwunden im Stamm- und Kronenbereiche vorhanden.

Baum 1

Am sidlichen der 3 Ess-Kastanien-Bdume (Baum 1) ist auf der Westseite im
Stammfussbereich ein 40%-iger Stammschaden vorhanden. Eine beginnende
Uberwallung ist zu verzeichnen. Die Ausbildung der Wundrénder, noch verhandenen
aber abgetrennte Rinde und die Wasserreifer aus dem Wundenbereich deuten
darauf hin, dass die Wunde nicht baumpflegerisch behandelt wurde.

'E_."‘- o P & -. '.,‘
Bild 4- Sudlicher Baum- Baum 1 mit einem 40%-igem Schaden im Stammfussbereich
auf der Westseite

Risse im Stammbholz resultieren aus einer hohen mechanischen Beanspruchung oder
zeigen beginnenden Holzabbau durch Pilzbefall. Weiterhin ist beim Baum 1 auf der
Ostseite ein ca. 30%-iger Stammschaden vorhanden. Hier wurde unsachgemal
durch Schnitt (moglich ware auch ein naturlicher Astabriss der nachgeschnitten
wurde) ein Zwiesel beseitigt. Teilweise kam es dabei zu einem Abriss des Astes, so
dass die Wunde weiter in den Stammbereich gefihrt wurde. Die einselzende
Uberwallung ist im Bereich unterhalb des Schnittes durch den Versorgungsschatten
mangelhaft ausgebildet.

Zusammenfassen wird der Baum als stark geschadigt (Schadstufe 2-3 gemal
Beurteilung der Vitalitdt gemall Empfehlung fiir die Beurteilung von Baumen in der
Stadt} eingeschatzt. Durch die grofdflachigen  Stammschdden  werden
Nachfolgeschiden auftreten, die den dauerhaften Erhalt und die weitere Entwicklung
des Baumes malgeblich behindern.
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Bild 5- Stammschaden auf der Ostseite von Baum 1

Baum 2

Baum 2 wurde auf der Ostseite unmittelbar oberhalb des Kronenansatzes soweit
geschadigl, dass die Rinde eingerissen und vom Holzkern abgeldst wurde. Neben
dem Stamm sind auch mshrere Aste vom Schaden betroffen. Die Wunde wurde noch
nicht baumpflegerisch versorgl. Der Schaden betrifit ca. 30% des unteren
Kronenansatzes und verlduft iiber eine Héhe von rund 0,5 m.

Im unbeasteten Slammbereich_ sind waeiterhin diverse Schnittwunden vorhanden.
Diese weisen jedoch eine gute Uberwallung auf.

Zusammenfassen wird der Baum 2 als mittelstark geschadigt (Schadstufe 1-2,
gemaf Beurteilung der Vitalitdt gemal Empfehlung fir die Beurteilung von Baumen
in der Stadt) eingeschatzt. Durch die Schaden im Bereich des Kronenansatzes und
die fehlende baumpflegerische Behandlung der Wunden wird ein dauerhafter Erhalt
des Baumes kritisch gesehen.
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Bild 8- Kronenschaden am Baum 2 (nérdlich Baum 1)
Baum 3

Bild 6- Leichte Starpmschaden am BaUm_Nr. 3 (ni_?__rdlichster Ess-Kast:_ar]iEr}_hl_agl.{m)r
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Fir die nordlichste der drei Ess-Kastanien (Baum 3) sind Stammsch&den in Form von
uberwallten bzw. teilweise Uberwallten Schnittflichen vorhanden. Die Schnittflachen
befinden sich malgeblich unterhalb des Kronenansatzes. Die noch nicht Uberwallten
Bereiche sind jedoch gering {(ca. 5%), so dass insgesamt nur von einer leichten
Schadstufe (0) ausgegangen wird.

Baum 4

~

Die Winter-Linde (Tilia cordata) befindet sich 55 m nbrdiich von Baum Nr. 3
unmittelbar vor einer Bushaltestelle. Zwischen Baum 3 und Baum 4 sind zwei weitere
Winter-Linden vorhanden. Der Fflanzabstand zwischen den Linden betragt im Mitlel
20 m. Der Stammumfang von 1,88 m und der Kronendurchmesser von 10 m
entsprachen denen, der weiteren Winter-Linden in der Allee.

Die Schadstufe des Baumes wird mit 1 eingeschadtzt. Es ist eine nachlassende
Vitalitdt im Kronenbereich erkennbar. Die Verzweigungsintensitat ist eingeschrankt
und im SuBeren Kronenbereich fehlen Feindste, so dass die Krone keine volle
arttypische Belaubung aufweist. Am Stammfuss und im unteren Stammbereich sind
die far Linden typischen Wasserreier vorhanden, die regelmaBige Schnittmallnahme
in diesen Bersich notwandig machen.

Diese vorhandenen Beeintrachtigungen sind charakteristisch fur die noch
vorhandenen Winter-Linden der Allee in diesem Bereich. Ehemalige Schadigungen
des Stammes wurden Oberwallt.

Bild 7- Baum Nr. 4 hinter der Bushaltestelle

Bemessung von Ausgleich- und Ersatz

in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 wird der Eingriff auf die
geschitzten Baume bilanziet und die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen
festgelegt.
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Die Bemessung des Ausgleiches erfolgt fir die Rodung von 3 Ess-Kastanien im
Bereich der stdlichen Zufahrt. Der Ausgleich fir die Abnahme der nach § 27 LNatG
M-V geschitzten Baume wurde entsprechend dem Gemeinsamen Erlass des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums zu MNeuanpflanzungen von
Allesen und einseitigenn Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommem vom 19.04.2002
festgelegt.

Weiterhin ist auch die Beeintrachtigung des Wurzelraumes einer Winter-Linde der
Allee im Bereich der nordlichen Zufahrt an der Dassower Stralle auszugleichen. Die
geplanten negativen Auswirkungen resultieren einer teilweise Versiegelung des
potentiellen Wurzelraumes. FOr die Beeintrachtigung des Wurzelbereiches wird auf
den Baumschutzkompensationseriass des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz zurlickgegriffen. Nachfolgend erfolgt werden die Eingriffe und
Ausgleichsmallnahmen gesondert erldutert.

Gemall dem Gemeinsamen Erlass des Wirtschaftsministenums und des
Umweltministeriums zu Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihien
Punkt 4.1 ist fur die Rodung von Baumen einer Lickigen Allee ein Ausgleich im
Verhdaltnis von 1: 2 vorzusehen. Nach Punkt 4.2 ist fur tote oder absterbende B&ume
ein genereller Ausgleich von 1:1 zu leisten. Fir die Badume 2 und 3 wird der Ausgleich
nach Punkt 4.1 bemessen. Bei Baum 1 erfolgt ein Ausgleich nach Punkt 4.2, weil
erhebliche Bestandsschaden vorhanden sind.

Der Ausgleich ist nach Punkt 4.3 des Erlasses nur teilweise durch Neuanpflanzungen
zu realisieren. Neben der Pflanzung sind auch Zahlungen in den Alleenfond des
Landes M-V durchzufihren. Es ergibt sich somit ein Bedarf von 3 tats&chlichen
Neuanpflanzungen und der Zahlung in den Alleenfond in Héhe von 2
Baumpflanzungen.

Fir die Abnahme von 3 Esskastanien-Bdumen der Allee an der Dassower
Strale besteht ein Ausgleichsbedarf von 5 Bdumen. Davon werden 3 Bdume
gepflanzt und fiir die verbleibenden 2 Biume erfolgt eine Zahlung in den
Alleenfond des Landes M-V,

Der Baum 4 wird durch die Herstellung der nordlichen Zufahrt im potentiellen
Wurzelbereich beeintrachtigt. Zur Emmittlung dieses Eingnffs wird auf den Punkt 3.1.4
des Baumschuizkompensationserlasses zurlickgegriffen. Es wird je § %
Wurzelverjust ein Ausgleich von 0,1 Baumen festgelegt. Grundlage fur die Ermittlung
des Wurzelveriustes bilden die Vermessung und die Festsetzungen des B-Planes.
Als Wurzelbereich wurde die Kronentraufe zuziglich 1,5 m berlcksichtigt. Bei der
Ermittlung des Wurzelverlustes sind die vorhandenen Versiegelungen bertcksichtigt
worden.

Es werden 12,756 m* des 132,7 m grofRen potentiellen Wurzeiraumes neu versiegelt.
Das entspricht 9,6 % des gesamten Wurzelraumes. Dieser Verlust ist durch 0,19
Baumpflanzungen auszugleichen, die als Zahlung in den Alleenfond des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vorzusehen sind.

Fiir die Beeintrdchtigung einer Winter-Linde der Allee an der Dassower Strafle
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,19 Bdumen. Der Ausgleich ist als
Zahlung in den Alleenfond des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu leisten.
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3. Durchfilhrung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Baumpflanzunaen Vor-Ort

Zusammenfassend sind 3 reale Ausgleichspflanzungen Vor-Ort auszufithren. Fir
weitere 2,19 Baumpflanzungen erfolgt eine Ausgleichzahlung in den Alleenfond des
Landes.

Die ermittelten Ausgleichspflanzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen
und innerhalb der Allee als Ergénzungspflanzung auf dem Strallenflurstiick 264/4,
der Flur 1 in der Gemarkung Bauhof Schénberg durchgefihnt.

For die Baumpflanzungen sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm
der Winter-Linde (Tilia cordata) und Sorten zu verwenden. Die erfolgreiche
Entwicklung der Pflanzungen ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege
sicherzustellen.

Zahlung in den Alleenfond des Landes Mecklenburg-Vorpommerr

Zum Ausgleich flir die Beseitigung und die Beeintrachtigung von gemaR §27 LNatG
M-V geschitzten Baumen sind im Rahmen der Ersatzmafinahme E2 des LBP
Ersatzzahlungen in Hoéhe von 2,19 Baumpflanzungen in den Alleenfonds” von
Mecklenburg-Vorpommern zu zahlen. Die Ersatzzahlungen errechnen sich gemai
FPunkt 4.3 des Gemeinsamen Erlasses des Wirtschaftsministeriums und des
Umweltministeriums zu Neuanpflanzungen von Alleen und einseiligen Baumreihen
wie folgt:

Ersatzzahlung netto : 2,19 5t x (290,00 € + 280,00 € x 30 %) =82563€

zzgl. 19 % MWSL = 156,87 €
Ersatzzahlung brutto : = 982,50 €
Anlagen:

Auszug aus dem Bebauungsplan

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 06 -50
November 2009
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