SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF
tber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Neuleben
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Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

o Ergéanzungsflachen, mit ifd. Nummerierung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
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Bauweise / Baugrenzen

(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2, § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)
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(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Darstellung nur fir bzw. in unmittelbarer N&he zu den Ergénzungsflachen

RW
— O Regenwasserleitung, unterirdisch, Lage unsicher

—<>E— Elektrizitat, unterirdisch, Lage unsicher

—QE— Elektrizitat, oberirdisch, Lage unsicher

Planungen, Nutzungsregelungen; Manahmen-und Fladchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung zur Erhaltung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind in
der Verwaltung des Amtes Schénberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung,
Dassower Strale 4, 23923 Schoénberg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Praambel

Aufgrund des § 34 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Ludersdorf vom 27.09.2016 folgende Satzung (iber die Klarstellung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Neuleben, bestehend aus
dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 R&umlicher Geltungsbereich/ Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung tiber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Klein Neuleben umfasst das Gebiet, das innerhalb des im bei-
gefiigten Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und §§ 16, 22 BauNVO)

2.1 Innerhalb aller Erganzungsflachen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben mit Ausnahme der Festsetzungen in den Punkten 2.2 bis 2.3
nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Innerhalb der Ergénzungsflache 1 sind nur Einzelhduser und in den Ergén-
zungsflachen 2 und 3 sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Hierbei sind
je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfe maximal eine
Wohnung zuléssig.

2.3 Die zulassige Firsthéhe der Hauptgebdude betrégt innerhalb der Ergénzungs-
flache 1 maximal 8,50 m und innerhalb der Erganzungsflachen 2 und 3 maximal
9,50 m iber dem Bezugspunkt. Die Firsthéhe ist gleich die H6henlage der obe-
ren Dachbegrenzungskante, also der dufere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der vom Gebé&ude tiber-
deckten Gelandeoberflache.

§ 3 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Innerhalb der Erganzungsflachen 2 und 3 ist die Errichtung von Carports, Gara-
gen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Millbe-
halter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der offentlichen Stralle und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht
einschlieBlich deren seitlicher Verldngerung bis zur Grundstiicksgrenze.

§ 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie
Abs. 1a BauGB)

4.1 Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft sind als Streuobstwiesen anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Die AusgleichsmaRnahme fiir den Eingriff der Ergénzungsflachen 1 und
2 ist innerhalb des Flurstiickes 82/3 der Flur 2 in der Gemarkung Neuleben auf
einer Flache von 800 m? auszufilhren. Der Ausgleich fiir die Erganzungsfla-
che 3 ist innerhalb des Flurstiicks 79/1 der Flur 2 in der Gemarkung Neuleben
auf einer Flache von 550 m? zu erbringen. Es sind Obstbdume in einer Min-
destqualitat Regelhochstamm, Kronenansatz > 1,80 m, Mindeststérke 10/12 auf
Wildling oder stark wachsender Unterlage veredelt fachgerecht anzupflanzen.
Pro 75 m? ist mindestens 1 Obstgehdlz zu pflanzen. Wildverbissschutz ist vor-
zusehen. Die Wiese ist aus einer Regel- Saatgut- Mischung (RSM 7.1.2) mit
hohem Krauteranteil herzustellen und 1- bis 2- mal im Jahr zu mahen. Das
Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fiir die Obstb&ume zu verwenden. Uber-
schissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Es sind vorzugsweise loka-
le Sorten zu verwenden:
Malus (Apfel) ,Boskop®, Malus (Apfel) ,James Grieve®, Malus (Apfel) ,Graven-
steiner, Malus (Apfel) ,Inge Marie", Malus (Apfel) ,Gelber Richard®, Malus (Ap-
fel) ,Graue Herbstrenette®, Malus (Apfel) ,Kriigers Dickstiel, Prunus (Kirsche)
,Buttners Rote Knorpelkirsche*, Prunus (Pflaume) ,Deutsche Hauszwetsche",
Pyrus (Birne) ,Gute Luise“, Pyrus (Birne) ,Marie Luise".

4.2 Die Ausgleichsmafinahmen, die unter Punkt 4.1 festgesetzt sind, werden den
jeweiligen Eigentimern (Eingriffsverursacher) der benannten Ergénzungsfla-
chen zugeordnet.

4.3 Die beim Riickbau vorhandener Altanlagen anfallenden Abfille und Bau-
materialien sind ordnungsgemaf zu entsorgen oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.

4.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

4.5 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

46 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) riickstandslos zu beseiti-
gen.

4.7 Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ebenso sind Abbrucharbeiten
(Ruickbau von hochbaulichen Anlagen) nur aulerhalb der Vogelbrutzeit durch-
zuftthren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen und in oder
an den Gebé&uden keine Brutvigel briiten und die Zustimmung der zustédndigen
Behorde vorliegt. Eventuell notwendige Fallungen gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschiitzter Gehdlze bediirfen der behdrdlichen Genehmigung. Ein Antrag auf
Genehmigung gemafl § 18 Abs. 3 NatSchAG M- V ist bei der zusténdigen unte-
ren Naturschutzbehorde einzureichen.
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3. Der Entwurf der Klarstellungs- und-Erganzungssatzung und der Entwurf der Be-
griindung dazu haben in der Zeit vom 07:03.2016 bis zum 07.04.2016 wéhrend
der Offnungszeiten, Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie
Dienstag und Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr in der Verwaltung des
Amtes Schonberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung, zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassting, iber die Klarstellungs- und Er-
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5. Die Gemeindevertretung hat dlevarg.eh achter\Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Beh&rden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange am 27.0?5201§'gepr;;1ﬂ. Das Ergébnis ist mitgeteilt wogden.
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8. Der Beschluss der Satzung tiber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Klein Neuleben sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten %sind gur h Veréffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am &£-2..//.<0/€ bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und VotiMangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter'auf Falligkeit und Erléschen von
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015
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