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SATZUNG UBER DEN TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FUR EINEN TEILBEREICH IM ORTSTEIL HERRNBURG e ’ e

2. BAUWEISE

NORDLICH DER BAHNHOFSTRARE GEGENUBER VOM EINKAUFSZENTRUM || ¥ e 8 1

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

memmmwmmmmmmﬂmmwmm 4
fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemé8 § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m :
Zuldissig.

4. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie die Nachbar-

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind Grundstiicke in einer Mindestgrofe von 450 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir benvom 09.11.2006 zur Au auch im Hinblick
einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstiicksfiache betragen ddrfen, nach unten g aufgefordert worden. /q —
Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- 2uldssig. Vad %\W
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), geéndert durch Art. 3 .
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1093 5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE Birgermester
(BGBI. | 8. 488), in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR, §§ 12 und 14 BauNV0)
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 68). 3
. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellpiitze sind im Plangebiet auch auBerhalb der 6. Bebauungsplanes Nr. mBeg/!]’ngm
- " mammm.mnmmmmmnwmmmmmmmm
mwmmmmm.lmmwmwgum.1wommmmdhmmm }a/\
Die Plenzeichnung ~Tei A- des Bebauungsplanes unzuléssig. ‘ Biirgermelster
git nur im Zusammenheng mit den textichen
Festsetzungen -Tell B-. 6. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 7. Sy ;Bifentiicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbar-
Die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus in den Gebieten WA 1 und WA 2 auf maximal 2 Wohnungen begrenzt. gemeinden (gem. § 2 Abs. 2 BauGB) Ll 05.2007 zur Abgabe einer Stel gt
7. HOHENLAGE 23 + OF |- . (:{"\'}/L/\
A Lidersdorf, den &L« c \

Die konstruktive Sockelhthe darf in den Gebleten maximal 0,35 m (ber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erd-

geschassfulSboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fir die Hohenlage git die mittlere Hohe der Fahr- 8. Der Entwurf des Vorhabenbezogen splnes 'Hﬁ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
bahnoberkante der nachstgelegenen privaten oder Sffentichen ErschiieBungsstralte. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunit von der (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht habéin der Zeit vom 10,04.2007 bis zum 09.05.2007 wahrend der Dienst-
Oberkante des Erdgeschossfutbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhbhe ist der Schnitipunkt der AuRen- stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen
haut des Daches mit der veri&ingerten AuBenwand. Die Firsthhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittfiche bzw. der Schnittpunkt Die Sffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich
der Dachaulenhautfiachen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zulsssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzu- oder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaliungsgerichtsordnung unzuléssig
mutbaren Harte flihren wiirde. Die Ausnahme von der Hhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen ist, soweit mit ihm Einwendungen geftend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
Grundziige der Planung fihren. spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Verdffentichung im Amisblatt am
30.03.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentiichksitsbeteiligung wurde darauf hinge-
8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN wiesen, welche umweltrelevaten Informationen (umweltrelevante Stellungnahmen - wassemrechtliche Belange zur Ableitung des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Oberfidchenwassers und des anfallenden Schmutzwassers, naturschutzfachliche Belange zu artenschutzrechtlichen Belangen
und Gehdlzschutzbelangen, immissionss achtijche. Be zu Auswirkungen des Bahnldmms- und umweltrelevante
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfichen sind Sichtbehinderungen mit einer Hahe von mehr als 0,70 m Gber der Gutachten - ehemals lr die Aufstellung der SciEating tber dig$, Anderung der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Fahrbahnhghe unzulsissig. Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhdhe diber 2,50 m. Nr. 5 gefertigte Schallu Auswirkunt(des Larmb.) bereits vorliegen. Die berthrten und sonstigen
Bei deinen Sichtfiéichen entflit die Randsignatur. Trager dffentlicher Belange und die enibkr die Offentlichkeitsbeteiligung }\//\
P
T
9. LARMSCHUTZMASSNAHMEN Ladersio den ... O 2| g
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5/ Blirgermeister

Die AuBenbauteile der Gebéude milissen innerhalb der Larmpegelbereiche folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) Tabelle 8 hinsichtlich der Schalid&mmung zum Schutz gegen AuRenl4rm genligen:

=

9, Derleahaslamﬁ&geﬂesiandamjjaiz d als fichtig gsoheinigt: Hinsi
stellung der G nide gilt der Vorbehalt, dass eine Prilfung nur grob erfolgfe ‘ htsverbindliche Flurkarid im Maf-
stab 1 :.-m‘.é‘:.. L miﬂt ngrassanspi)&ekﬁnnan nichtabgel gite

Lampegelbereich (LPB) Schiafraume und Sonstige Aufenthaltsriume ‘ —
7 )7 gemat DN 4109 Wisimav gndd.8.10 :
i ‘(/ F L] .
."ﬂv &/ Schalldamm-Mak erf, Rw,res o | \,\S
Y= J i 10. ie Gemeindsvertsung at i vorgebrachien il entichkei der B 2 die Stellungnahmen der
— S Behdrden und igen Ti icher.Bélange sowig:der Nachbargeme
/ == v 45dB Das Ergebnis W nﬂgs:eﬂrlﬁwmdm. —
"-:.-—-—_—-'-"'-_h-.. g e }O‘
— Der Nachweis der erforderiichen resulfierenden Schalldamm-MaSe erf, Riw,res ist auf der Grundiage der als technische Baube- Lidersdorf, den 2l
stimmung bauaufsichtlich eingefithrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fithren. ; Bﬂrgaﬁ‘ﬂeistu'
In don fesigesetzten Lmpegelbereichen sind AuSenflchen von zum Schiafen genutzien Raumen,in denen Fenster singebaut O, -

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

en. Die Begriindung zum Vorhaben! Bebauungs-
#010.07.2007 gebilligt Z 3 Zf\ L
' Birgermeister

werden, zuséitzlich mit schallgedampften Liiftungseinrichtungen entsprechend der jeweiligen Lannpegelbereichsstufe auszurlisten. 11. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan'
e 10.07.2007 vmdeersildmml;&

plan Nr. 18 wurde mit Beschiuss def-Beme

@ 1. DACHER

12. Der Vorhabenbezogene Bel $/as der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) wird hiemit
= ® 1.1 Die Dacher sind im rotbraunen Farbspekirum der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, ausgefertigt. , ' (‘h\
- 8016, 8023 und ihren Zwischentdnen zu decken. Filr die Dacheindeckung ist anthraczit als Farbe zulzssig. Pappen, Bleche und Kunst- Ladersdort, den 2.2l o’ aﬂ\
I stoffe sind fir die Dacheindeckung unzulissig. Glanzende, glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Begriinte P T T Bgemeisier
ART UND MAR Déicher sind ausnahmsweise zul2ssig. Be der Herstellung von Dachgaubeneindeckungen sind Zink- und Kupferbleche zuléissig. ;
DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2 Im gesamten Plangeblet sind nur symmelrische Stelldacher zulassig. In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachneigungen 13. Die Satzung iiber den Vorhabenbezogbx@i<BebawumgSpiari Nr. 18 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Zwischen 30° und 45° zuldssig. In den Gebieten WA 3 und WA 4 sind Dachneigungen zwischen 38" und 45° zuléssig. Begrnte Dienststunden von j eingeseherwerdoh-kann und Ober der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffent-
Décher mit geringeren Dachneigungen sind ausnahmsweise zulassig. lichung im Amtsbalatt am 30.10.2009 ortsiiblich-bekanatgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachu
der Verletzung von Verfahrens- und Fomivorsc i Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 1
WA1+WA2 |[WA3+WA4 2. AUBENWANDE BauGB) und weiter auf Fallgheiten yid &1 igungsanspriichen (Par. 44 BauGB) hi worden
Die Satzung ist mit Ablauf des 30.16:3608 chung) in Kraft getreten. =
2.1 Die AuBenwande sind in den rotbraunen RAL-Farbtinen , RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 24 1 pdl= 4 \ 1 ;\;'
WA WA 8011, 8012, 8016, 8023 und ihven Zwischentnen, als Sichtmauerwerk/ Vormauerwerk, als geputzte Wandfidchen undioder mit Holz, Ludersdor, den . 7,.4...07 | x o A g Lo d
Aligemsine Wohngebiete | | Algemeine Wohngebiste nur in Verbindung mit vorgenannten Baustoffen, herzustellen. Fiir geputzte Wandfiachen ist auch weiB zulassig. Fachwerkfassaden z\‘ X; :(Sigggi Gg}i Biirgermeister
H.'idllmﬂssb \:\/‘; 5 Nz Ny
| : opues”
2.2 Die AuBenwéinde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebéuden sind in derselben Art herzustellen wie die des Haupt-
0,25 03 gebaudes.
0
/N e 3. EINFRIEDUNGEN SATZUNG
TH.. =350m TH._ = 7.00m DER GEMEINDE LODERSDORF UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
max - max z 3.1 Einfriedungen der Vorgartan zu den Verkehrsfisichen sind nur als Staketenzaun, Natursteinmauer, massivgemauerts Einfriedungen ;UO%ILTEI-INDTE'RLE‘EMRESSI!M Omgélé}éﬁm% .
- Stel = im der Décher oder als geschnittene Hecke . Die Einfri der Vi dirfen eine maximale Hohe von STRARE
sD Sta-tdam. FH = 13.50M rethes o ket A spriors oo v GEMASS PAR. 13a BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V
DN =30°-45 SD - Steildach Aufgrund des §13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
DN = 38° - 45° 4. BUBGELDVORSCHRIFT (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316) sowie nach der
~ " Baumﬂzngsmwdmng(ﬂmﬂVO)hduFmgdaBdunnmmmmeB.mwﬂﬂ(ﬂw.IS.132).Melztgahdelt
Wer vorsétziich oder fahrizssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 durch Art. 3 Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466), sowie nach der Landes-
Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden. bauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf vom 10.07.2007 folgende Satzung {iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 fiir einen Teilbereich im Oristell Hermburg nérdlich der Bahnhofstrae gegeniiber vom Einkaufszentrum,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die folgende Satzung iiber die drtiichen Bauvorschriften zur
L. GRONFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

1. FESTSETZUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ZEICHENERKLARUNG T SATZUNG

|. FESTSETZUNGEN — ZUR SATZUNG UBER DEN

il . . R e R vt T VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
SN CRCUNCON N TR DE ERALTNG VN BREN, 00 e o e e e ) DER GEMEINDE LUDERSDORF
@ e e e T

fir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-

E—— a5 s FUR EINEN TEILBEREICH IM ORTSTEIL HERRNBURG

WS Cunbemi 28 SONSTIGE PLANZEICHEN R NORDLICH DER BAHNHOFSTRARE
: Zahi der Voligeschosse, als Hochstmas e Der Boginn der Erdarbeitenist der untoren Denlmalschutzbehirde spétestons zwei Wochen vor Termin schviflich und verbindich d
| | Umgrenzung von Fsichen fiir Nebenaniagen und Stelipiitze mitzuteilen, um 2u gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufragte des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpfiege - Archaologie und GEGENUBER VOM EINKAUFSZENTRUM
TH._ = 3.50m T als Hoch Gber Bezu Kt | I mmmmwunmmmmrmmsﬁmmm
max rauthdhe, stmafl gspun ?t:: pommer unverzilglich bergen und dokumentieren knnen. Dadurch werden Verzbgerungen der Baumafinahmen vermieden
FH, o =13,50m Firsthdhe, als Hchstmal tber Bezugspunkt | l Stellpiatze g5 M S,
S 4. VERHALTENSWEISE BEI UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GEROCHEN DES BODENS
Mullbehéltersammelplatz
PhomESE Pa: 20 23 B0 | T it de o it iy
e GFL-R zug. - i Par. 9 (1) 21 BauNVO von ]
0 Offene Bauwelse T NS i mgaraciulack i G tite = Solten bei Erdarbeiten Hinweise auf Altasten oder altastenverdéchiige Fidchen, erkennbar an unnatiriiche VerBirbungen bz,
SSem—— Gerichen oder Vorkommen von Abfallen, Fllssigkeiten u.4. (schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat
_____ — Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 (4) BauNVO des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindige untere Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren.
f gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb Par. 16 (5) BauNVO Grundstficksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgem#Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
& nur Einzelhauser zulassig eines Baugebietes verpfiichtet. Sle unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.
[:] S e e P00} 5 MNTONSFUNDE . e
RKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB - A J A e T
Ve pa,_gfegmg ot Tol B zmmmmmm&mmﬁumwmnmwmﬁzmmgﬂ AN . 5 . frff
Strafenverkehrsfiache Vi, far Schiafréume / fir sonstige Aufenthaltsréiume auszuschiieRen, dass auch in einem flr den Munitionsbergungsdienst als nicht kampimitteibelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten kinnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren, Sollion bei diesan Arbeiten
- gogendber Verkshrs kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
S wmmm ve II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und
23312 ggt. die drtiiche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstelien derartiger
Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung —— Flurstilcksgrenze, Flurstiicksnummer MMMHMHWMMWMM&SWMM&MWW.
- Privatstrae
% oy vorhandene Geb#ude, Wohn- /Nebengebéude 6. BODENSCHUTZ
Verkehrsberuhigter Bereich vorhandener Zeus Werden schadiche Bodenverfarbungen oder Altiasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesstzes (BBodSchG) festgestelt, sind mit
e der zustaindigen Behdrde (Staatiches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin) gema § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen
: R i g vorhandene Boschung abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanlerungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) Bel der Erfililung dieser Pflichten ist die
Ein- und Ausfaht planungsrechtiich zulissige Nutzung der Grundstilcke und das sich daraus ergebene Schutzbedlrinis zu beachten, sowelit dieses mit
. Hohenangabe in Meter Gber HN den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirld, ist entsprechend
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB 2 s Bmﬂrnmm ist. Bei SH\BHI'Q S g
G 2u vermindern, soweit das im Rahmen der verhalinismBig der von schédlichen Bodenverander-
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB FN kg evitiutiorts Betungen; 28. Gebiads ungen ist zu gewahrieisten, dass durch die verblelbenden Schadstoffe langfristi keine Gefahr oder erhebliche, nachiellie Belastung
Vermutlicher Verlauf von Leitungen, ‘fj"f' BemaRung in Metern fr den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr gesorgt werden, dass die Vorbelastungen
—— oberirdisch des Bodens bzw. die Aliast soweit entfemt werden, dass die fir den jeweligen Standort zulssige Nutzungsmigichleit wieder her-
——— unterirdisch o in Aussicht genommene Grundstiicksteilung Qostelft wird.
DN 30°- 45° Dachneigung, z.B. 30° bis 45° 7. HINWEISE ZU BEPFLANZUNGEN
GRONFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zweckverbandes Grevesmilhlen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der
Par. 9 (6) BauGB sD Dachform, .B. Steldach Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsbiattes GW 125. @ves
- Sichtdreieck RUNG UTZMABNAHMEN a5
- e Planungsbiiro Mahnel Planungsstand:  10. Juli 2007
Spieklatz & smrifasiodnort A, 0.4 tnd 10 5-0MnaR Gutmolien vory Die Realisierung der passiven Schallschutzmafinahmen ist durch den Vorhabentrager durchzufihven. Die Sicherung der °
[P] private Grinflache ing.-Baro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler Realisierung erfolgt durch vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabenirager und der Gemeinde Lidersdorf. oty ey Srete 1l T CoSBTHO SATZUNG




