SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE LUDERSDORF

SONSTIGES SONDERGEBIET " REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "

FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES
IM ORTSTEIL SCHATTIN

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER

LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

TEIL A: PLANZEICHNUNG

M. 1: 500

fur das Gebiet westlich der Ortslage Schattin
begrenzt

- im Norden, Westen und Siden durch Waldflachen
- im Osten durch die WaldstralRe und die anschlielRende Niederung

des Schattiner Baches
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PLANZEICHNENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1BauGB )

Zweckbestimmung:
. : Baublock 1 Reithalle und Stallanlagen
"Son§t|ges Sqndergeb:et Baublock 2a Betreiberwohnungen
Reiterhof mit Wochenend- Baubl dha

und Ferienhsusern " aub gck 2b : Wo.cheq.en auser

(§ 11 BauNVO) BaubI?cke 2c-2d:  Ferienhauser )
Baublocke 3a-3b:  Bergeraum, Stellplatzfiache, Lager
Baublock 4a Wohnhaus
Baublock 4b Schank- und Speisewirtschaft,

Anlagen fur Vereinstatigkeiten,
sportliche und kulturelle Zwecke

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2BauNVO )

GR Grundflache, als HéchstmaR max.TH  Traufhthe als HochstmaR in Metern
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal max.FH  Firsthéhe als Héchstmal in Metern

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
& nur Einzelhauser zuléssig
Eswameesmss  Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )
T private Verkehrsflache,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Regenrlickhaltebecken
@ Abwasser O

6. GRUNFLACHEN

Griinflache, privat
Zweckbestimmung: Baume und Straucher, Baume, Pferdekoppel,
Reit- und Voltigierplatz

7. FLACHE FUR WALD

Wald

Trafo . Sendemast

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr.18b und Abs. 6 BauGB )

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

[O000 0 . B
d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

D
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el
@

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

- Erhaltung: Straucher

Erhaltung: Baume

|_ ~~ 7 77 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
ST _I Garagen und Gemeinschaftsanlagen ( hier ST= Stellplatze )
L. 1 (§9Abs.1Nr.4und22BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )
hier: Larmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- LJLITT (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
6 s Y
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )
—@—@—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs.5 BauNVO )
Wald
Waldabstand ( § 20 LWaldG M- V)
A AN
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN
OHNE NORMCHARAKTER ' —— Bezeichnung der Baubldcke
- So | 1
132 Flurstiicksbezeichnung Alnzﬁhl ger Voggeschosse
als Hochstma
vorhandene Bebauung I a
J | I " ™ Bauweise
GR= 3.510 m3
abzubrechende Gebaude a Grundfiache als HochstmaR

max.
TH= 12,00 m | ™~ maximale Traufhdhe

nach § 18 NatSchAG M-V

( Naturschutzausfiihrungsgesetz ) maf‘ ais i-.lochstn:la[s 'I] Metem
geschiitzte Bédume bleiben erhalten FH= 15,00 m maximale Firsthche

als Hochstmal in Metern
nach § 18 NatSchAG M-V ( Naturschutzausfiihrungsgesetz )
geschitzte Baume entfernen

Baume entfernen

@
by
5

TEIL B: TEXT

1.  Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

Als Zweckbestimmung fiir die als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzten Bereiche
innerhalb des Bebauungsplanes wird als zuldssig festgesetzt:
- die Errichtung von baulichen Anlagen fiir den Reitsport, Freizeit-und Ferienbetrieb und dem damit in
direktem Zusammenhang stehenden Aufenthalt in Wochenend- und Ferienhausern,
- der Erhalt der vorhandenen Wohnnutzung,
der kleingewerblichen Nutzung durch nicht stérende Handwerksbetriebe und
der Nutzung fiir Schank- und Speisewirtschaften und
der Nutzung fiir sportliche und kulturelle Zwecke,
in vorhandenen Gebé&uden,
- die Einordnung der notwendigen Nebenanlagen fiir die 0.g. Nutzungen.

1.1 Im Baublock 1 ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen, einschl. deren notwendiger

Nebenanlagen, zulassig:

- Reithalle

- Mehrzweckgebaude mit Umkleide- und Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Reiter und Besucher
sowie Beschaftigten,
Einrichtungen der Verwaltung flir den Reit- und Ferienbetrieb, Serviceeinrichtungen fiir den
Reitsport, Gastronomie,

- Stallanlagen zur Einstallung von Pferden, Servicebereiche zur Pflege der Pferde

1.2 In dem Baublock 2a ist die Errichtung von maximal 2 Wohnh&usern fiir die Eigentimer, Betreiber

oder Aufsichtspersonal des Reiterhofes, einschlief3lich der notwendigen Nebenanlagen, zulassig.

Die Grundflache eines einzelnen Hauptgebaudes darf maximal 150 m? betragen.

Die Grundflache aller baulichen Anlagen je Baugrundstiick darf 60% der FlachengroRe des Baugrundstiickes
nicht Gberschreiten.

1.3 In dem Baublock 2b ist die Errichtung von Wochenendh&usern, einschlieBlich der notwendigen
Nebenanlagen, zuldssig.

Die Grundflache eines einzelnen Wochenendhauses darf maximal 100 m? betragen.

Die MindestgroRe der Baugrundstlicke betragt 410 m?. Die Grundflache aller baulichen Anlagen je Baugrundstiick
darf 70 % der Flachengréfe des Baugrundstiickes nicht lberschreiten.

14 In den Baublécken 2c und 2d ist die Errichtung von Ferienhausern, einschlieBlich der notwendigen
Nebenanlagen, zulassig.

Die Grundfléche eines einzelnen Ferienhauses darf maximal 100 m? betragen.

Die Mindestgréfle der Baugrundstiicke betragt im Baublock 2c 300 m? und im Baublock 2d 270 m2.

Die Grundflache aller baulichen Anlagen je Baugrundstiick darf 90 % der Flachengrée des Baugrundstiickes
nicht Gberschreiten.

1.5 In den Baublécken 3a und 3b sind die Nutzung vorhandener baulicher Anlagen bzw. die Errichtung
folgender baulicher Anlagen, einschl. deren notwendiger Nebenanlagen, zulassig:

a) Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem vorhandenen Mehrzweckgebéude
vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen durch nicht stérende Handwerksbetriebe weiterhin zulassig
sind, bis die baulichen Anlagen in dem Baublock 1 vollstédndig und in den Baublécken 2b bis 2d

zu 60 % realisiert worden sind.

Ab diesem Zeitpunkt ist nur noch die Nutzung der unter b) benannten Nutzungen zulassig.

b) Mehrzweckhalle als Servicebereich fiir die Nutzungen aus 1.1 bis 1.4, wie Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge und Anhanger, Technik, Bergeraum fiir Futter und Verbrauchsmaterialien fiir die
Stallanlagen, Lagerflachen und Heizungsanlage

1.6  Die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen , einschl. deren notwendiger Nebenaniagen,
ist zulassig:

im Baublock 4a fiir Wohnzwecke,

im Baublock 4b flir Schank- und Speisewirtschaft sowie Anlagen fiir Vereinstatigkeiten, sportliche
und kulturelle Zwecke

2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

2.1 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 1, entsprechend 1.1, darf die
Traufhdhe der Geb&ude das MaR von 12,00 m und die Firsthéhe das Mal’ von 15,00 m nicht
Uberschreiten.

2.2 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich der Baubldcke 2a bis 2d, entsprechend
1.2 bis 1.4, darf die Traufh6he der Gebaude das MaR von 4,50 m und die Firsthéhe das MaR von

9,40 m nicht Gberschreiten.

2.3 Inden als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereichen Baublocke 3a und 3b, entsprechend
1.5, darf die Traufhdhe der Gebaude das MaR von 5,50 m und die Firsthéhe das Maf} von 8,50 m nicht
Uberschreiten.

2.4 Indem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 4a, entsprechend 1.8,

darf die Traufh6he das Maf von 12,50 m und die Firsthéhe das Maf: von 17,50 m nicht (iberschreiten.
In dem als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Bereich Baublock 4b, entsprechend 1.6,

darf die Traufhéhe das Maf} von 4,50 m und die Firsthéhe das Maf von 5,50 m nicht Uberschreiten.

2.5 Die festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fiir Dachgauben und Kriippelwalme.

2.6 Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralle
(Unterer Bezugspunkt) und den auferen Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (Oberer
Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralRe (Unterer
Bezugspunkt) und dem First (Oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

3. Festsetzungen zur Bauweise und zur (iberbaubaren Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Inden als Sonstige Sondergebiete festgesetzten Bereichen Baublock 1 und Baublécke 3a und 3b,
entsprechend 1.1 und 1.5, ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesen Bereichen ist die
Errichtung von Gebauden mit einer Lange von > 50 m zulassig.

3.2 Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen diirfen fiir untergeordnete Bauteile wie
Erker und Eingangebereiche um max. 2,00 m Tiefe und max. 5,00 m Breite (iberbaut werden.

Dies gilt nicht in den Fallen, wo die ausgewiesene Baugrenze direkt an den einzuhaltenden Waldabstand,
Grunflachen oder Bereiche mit festgesetzten Stellplatzen grenzt oder wo der Abstand der Baugrenze zur
StraBenbegrenzungslinie und zu Nutzungsgrenzen, zu Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belegt sind, und zu Flachen fiir Versorgungsanlagen mit <3,00 m festgelegt wurde.

4. Festsetzungen zur hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in den
Wohngebauden (§9 Abs. 1, Nr.6BauGB)

4.1 Indem im Sonstiges Sondergebiet Baublock 4, entsprechend 1.6, zuldssigen Wohngebaude ist
die Einordnung von max. 24 WE zulassig.

4.2 Inden im Sonstigen Sondergebiet, Baubldcke 2a bis 2d, entsprechend 1.2 bis 1.4,zuldssigen
Hauptgebduden ist die Einordnung von max. einer Nutzungseinheit je Gebdude zulassig.

5. Landschaftspflegerische Manahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB )

5.1 Fdr die Begriinung der nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens

60% einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Bebauungen im Wurzelbereich ( Kronentraufbereich + 1,50 m ) von gesetzlich geschitzten Bestandsbaumen
und geplanten B&umen sowie vorhandenen Baumen in festgesetzten Griinbereichen sind unzulassig.

5.2 Notwendige Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstlicken der festgesetzten Baublécke 2a
bis 2d und Baublock 4 sind aus weitfugigem oder wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen herzustellen.

5.3 Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser ist in Verantwortung der Bauherren auf
den jeweiligen Grundstlicken erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen.

5.4 Fir die als Grunflachen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel, Reit- und Voltigierplatz
wird festgesetzt, dass die Errichtung baulicher Anlagen und Wegebefestigungen im Sinne
dieser Zweckbestimmungen zuldssig sind.

5.5 Fir die als Griinflachen PG 6 und PG 7 mit der Zweckbestimmung Voltigier- und

Reitplatz und Pferdekoppel ausgewiesenen Bereiche wird festgesetzt, dass die Einordnung von
unterirdischen Anlagen zur Versickerung von gereinigten Abwassern aus der Klaranlage und nicht
verschmutztem Niederschiagswasser, hier: Uberlauf aus dem Regenwasserriickhaltebecken, in einem
Abstand von mindestes 5 m zum Wald und mindestens 5 m zu den angrenzenden Bauflachen zulassig ist.

5.6 In der festgesetzten Griinflache PG 5 sind mindestens sind drei Baume zu pflanzen:

Im Baublock 1 sind in dem festgesetzten Bereich zwei Baume zu pflanzen:

Im Baublock 2d ist in dem festgesetzten Bereich ein Baum zu pflanzen:

In der Verkehrsflache Aist indem festgesetzten Bereich ein Baumzu pflanzen.
Es ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden: Berghahorn, dreimal verschult, 18 cm Stammumfang.
Der Pflanzbereich dieser 0.g. neu zu pflanzenden Béume kann bis zu 5 m vom ausgewiesenen Standort
abweichen.
Fir die im Planbereich zu fallenden vier Baume sind als Ersatz auf dem Flurstlick 10/8, Flur 1 der
Gemarkung Lenschow, 5 einheimische, laubabwerfende Baume ( Grof}baumarten 3x verpflanzte
Hochstamme, StU 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe ) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Ersatzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fallung folgenden Herbstpflanzperiode
vorzunehmen. Die Fallung und die Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.

5.7 Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich fir Versorgungsanlagen, hier
Regenwasserriickhaltebecken, Sendemast und Kldranlage, ist mit einer Auswahl der nachfolgenden
benannten Pflanzenarten und Pflanzenqualitdten abzugrinen:

Haselnuss, Weiddorn, Hundsrose, Salweide, Feldahorn, Eberesche, Schiehe, Hainbuche,roter Hartriegel
Fir die Bepflanzung sind Heister 175/200 cm und Straucher 125/150 cm zu verwenden.

5.8 Beifreien Beleuchtungsanlagen ist sicher zu stellen, dass Spekitralanteile nicht kiirzerwellig als 500 nm
sind und Farbtemperaturen im Bereich 2600 - 3000 K gewahlt werden.

6. Festsetzungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

6.1 In dem mit dem Planzeichen 15.6 der PlanzV umgrenzten Bereichen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden aufgrund des StraBenverkehrs auf der Bundesautobahn A 20 die
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fiir Sonstige Sondergebiete iiberschritten.
Dieser Bereich ist in den Larmpegelbereich | der Tabelle 8 der DIN 4109 einzustufen.
Bei der Errichtung von entsprechend 1.2, 1.3 und 1.4 zulassigen Hauptgebauden sind folgende
Schallddmmmale fiir die nach Norden und Westen orientierten AuRenwandbauteile,
die der BAB 20 direkt zugewandt sind bzw. rechtwinklig dazu angeordnet sind, entsprechend Tabelle 10
der DIN 4109 einzuhalten:

Wandflachen 35 dB, Fenster 25 dB.

6.2  Aufenthaltsbereiche im Freien an den entsprechend 1.2, 1.3 und 1.4 zuléssigen Hauptgebauden sind,
ebenso wie besonders schutzbediirfige Raume wie Schlaf- und Kinderzimmer, auf den larmabgewandten
Seiten der Gebaude einzuordnen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

7.1 Fir die im Plangeltungsbereich innerhalb der privaten Verkehrsflachen mit dem Planzeichen 15.5
der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstrager festgesetzt.

7.2 Fir die im Plangeltungsbereich innerhalb der Baubldcke 2b und 4a sowie der Grinflache PG 3 mit
dem Planzeichen 15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. In dem Baublock 4a wird in dem festgesetzten Bereich der
vorhandenen Wasserversorgungsleitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten des
Zweckverbandes Grevesmiihlen festgesetzt.

7.3  Fir die im Plangeltungsbereich innerhalb Griinflaichen PG 6 und PG 7 mit dem Planzeichen
15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereiche wird ein ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers (Anlagen zur Versickerung von nicht verschmutzten Wasser), festgesetzt.

7.4  Firden im Plangeltungsbereich innerhalb der Griinflache PG 7 mit dem Planzeichen

15.5 der PlanZV gekennzeichneten Bereich wird ein gemeinschaftliches Aufenthalts- und Wegerecht
zugunsten der am Standort anséssigen Reiter mit ihren Pferden, entsprechend der zuldssigen Nutzung
aus 1.1, festgesetzt.

8. Festsetzungen liber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen -
ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO MV)

8.1 Fir die im Baublock 2a bis 2d zulassige Errichtung von Gebauden werden folgende Festsetzungen
getroffen:
- zulassig sind Sattelddacher und Walmdacher, einschlieBlich deren Unterformen (z.B. Krippelwalmdacher )
- die zulassige Dachneigung betrégt 25° bis 45°
- Dacheindeckungen sind in rotem bis rotbraunem Farbton und als Griindacher zulassig

Griindacher sind mit einer Dachneigung < 25° und auch als Pultdacher zulassig.
Die unter 8.1 getroffenen Festsetzungen gelten nicht fiir Nebengebaude und Wintergarten.

8.2 Die max. Hohe von Grundstlckseinfriedungen gegeniiber den privaten Verkehrsflachen betragt
0,80 m. Dies trifft auch auf geschlossene Strauch- und Heckenpflanzungen gegentiber den privaten
Verkehrsflachen zu.

8.3 Inden Grunflachen PG 2, PG 3, PG 5 und PG 6 sowie in der Flache flr Versorgungsanlagen, hier:
Klaranlage, sind Hinweis- und Werbeanlagen, die sich auf die entsprechend 1. zuldssigen Nutzungen
beziehen, zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

8.4 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen nach 8.1 bis 8.2 verst6fit, handelt
rechtswidrig i.S. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV. VerstoRe kénnen mit einem BulRgeld geahndet werden.

HINWEISE:

1. AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangeltungsbereiches:

1.1 Als Ausgleichsmafinahme fir unvermeidliche Eingriffe in den ungestérten Naturhaushalt sichert

die Gemeinde Liidersdorf ab, dass das entsprechende Kompensationserfordernis durch eine finanzielle
Beteiligung an der durch das Amt fiir das Biosphérenreservat Schaalsee initiierten Naturschutzmalnahme
" Okokonto - Renaturierung der nérdlichen Goldenseeniederung bei Gro Thurow" kompensiert wird.

1.2 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die unter 1.1 benannten Mafinahmen den
Grundstiicken in den Baublocken 1, 2a bis 2d und 3b des Bebauungsplanes zugeordnet.
Die Ausgleichsmalinahmen sind durch den Vorhabenstrager auszufiihren und zu finanzieren.

1.3 Ordnungswidrigkeiten

Wer AusgleichsmaRnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfihrt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue geahndet werden.

2. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus
archéologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemal § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern
( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar 1998 )

die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Dendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen

3.1 Im ausgewiesenen Bereich kénnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorger befinden.

Bei Naherung mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendigen Leitungsumverlegungen sind moglich, missen jedoch vom Verursacher
finanziert werden.

3.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

4, Emissionen

4.1 Das Plangebiet befindet sich im Iandlichen Raum. Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung
sind daher nicht auszuschlieften.

4.2 Der Plangeltungsbereich befindet sich im Nahbereich des Flughafens Liibeck. Beeintréchtigungen
aus dem Flugbetrieb sind nicht auszuschlieRen.

5. Waldabstand

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen

ein Abstand von 30 m zum Wald gemaR § 20 LWaldG M-V einzuhalten. Im Baublock 3b ist nérdlich

der festgesetzten Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes eine Flachenbefestigung zulassig.

Sofern mit Festsetzungen auf technische Vorschriften zurlickgegriffen wird, wie z. B. auf die DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau und die DIN 18805, werden diese durch die Gemeinde in der
Amtsverwaltung des Amtes Schonberger - Land zur Einsicht vorgehalten.

Praambel
Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004,
( BGBI. | S. 2414 ) verdffentlicht, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
( BGBI. I Nr. 53, S.1748 ),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 ( BGBI. | S. 1548 ),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58 ). zuletzt geandert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 8. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), geandert durch Art. 2 des Gesetzes

vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V 8. 323 ),

- der Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunaiverfassung - KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunairechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. _777 %

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Liidersdorf vom 27. Januar 2015 folgende Satzung tUber
den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Liidersdorf, Sonstiges Sondergebiet " Reiterhof mit Wochenend- und

Ferienhausern ”, flir den Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes im Ortsteil Schattin, bestehend aus
Teil A Planzeichnung und Teil B Text, erlassen.
Die Begriindung der Satzung wurde am 27. Januar 2015 gebilligt.

Verfahrensvermerke ‘.
1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Liidersdedf vom 29. Mai 2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungspta o5 NFS

Lidersdorf erfolgte ortsiiblich am 25. Januar 2013 durch Abdruck im amtlichien Mitteitungsi
Amtes Schénberger-Land UNS AMTSBLATT. 7 ;

Lidersdorf, den (. 06. 204

MRS

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB isf-als &ffentli

VI
AS¥y

UNS AMTSBLATT bekannt gemacht worden.

Lidersdorf, den /é 06_ 20,15’

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und die sonstigen Tréager dffentlichexBelange wi
Schreiben vom 10. Januar 2013 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Pla -!‘r‘?«g teTrieht

aufgefordert. 2
Lidersdorf, den /{ 06, ZO/S’ /ggeu/e‘iae Z
5. Die Gemeindvertretung Liidersdorf hat die fristgemaR abgegebenen Stell

Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29. April 2014 2
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lidersdorf, den A é 06, 645

6. Die Gemeindevertretung Liidersdorf hat am 29. April 2014 den Entwurf des Beb

Gemeinde Lidersdorf mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend uGB bestimmt
Die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben4om 16:Mai 2034 (iber
die offentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 E)gii} : @a)ﬁm& n.
A ees
: / 2,
e
Ludersdorf, den /6 06 o™ Bilfgermeister iﬁiﬁ}l
& (| %Z"I‘so ;:“'
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Lidersdorf, bestehe B Vieichnung und

dem Teil B Text sowie der Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelev.
in der Zeit vom 10. Juni 2014 bis zum 14. Juli 2014 im Bauamt Schénberger-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB
wahrend der Dienststunden des Amtes Gffentlich ausgelegen .

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemalt abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Abdruck am 30. Mai 2014 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Schénberger-Land UNS AMTSBLATT, ortsiiblich bekannt gemacht worden. <3O LUSEN

Die Behérden wurden mit dem Schreiben vom 16. Mai 2014 iber die ffentlighe‘Auslegung infarmiert.

B [eas]
Lldersdorf, den /{ { Oé, ZO/LK/
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8. Die Gemeindevertretung Lidersdorf hat die fristgemaR abgegebenen Stel{gngnahn t
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 27. Januar 28#%:aus
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (P

. 1A, “-;-; s :
‘z( "'i, v {}Yt% w
Lidersdorf, den /6. 06.204S Bifgermeistet * | | | ;)m g
U jic) &
9. Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Liidersdorf, bestehend aus Teil A ;»‘;,: ichnu ‘ﬁnd
dem Teil B Text, wurde am 27. Januar 2015 von der Gemeindevertretung L: ‘{ '“'-v- SatZung beschlossen.
Die Begriindung und der Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 9 der @Sémeinde Lldeérsdorf wurden

mit Beschluss der Gemeindevertretung Liidersdorf vom 27. Januar 201 b_g% lligt. (iqere T
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Liidersdorf, den /¢ ( 06 o8 Biirgerme Sor |7 F)‘ H

akd;

(5 o% 7
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10. Der katastermaRige Bestand am 22, 97 2045 wird als richtig dargestéil.beschei |€~§{fﬁnsichUich der

lagemaBig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der.reghsh ’i?“”v dliche Datenbestand
der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrdndiage im Mafistab 1 : 1acabgeleitet
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kfnine :

Reluse den 1€.06. 2015 B
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A Planzeichnung und Jwird hiermit
ausgefertigt.
é £ s Qr
Lidersdorf, den _¢’ .Oé 20./ Biirge s e

ochenend- und

sowie die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende Erklarung en nd § 10 Abs. 4 BauGB
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den |
inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am {7 Z.Co .S (%) durch Abdruck im amtichen * £gabe 2%€.20.8
Mitteilungsblatt des Amtes Schénberger-Land UNS AMTSBLATT, ortsiiblich bekannt gemacht worden. _Sa'@ e
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Vesmed
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die AL
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -
Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen

( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes (7 £ Zp A4S~

Liidersdorf, den a 2 ) OC? cZO y. 5’

I s
)2 Kiein Bonsdo

o
B

: ,%%-auve o e

S e
nast

R

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE LUDERSDORF
" REITERHOF MIT WOCHENEND- UND FERIENHAUSERN "
FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN KASERNENSTANDORTES
IM ORTSTEIL SCHATTIN

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
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