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Teil A - Planzeichnung M 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom23. Januar 1990 (BGBI. 1S.132), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
FES998TBUBGEBI466) und die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebhauungsplans Nr. 5 § 9(7) BauGB

Art der baulichen Nutzung: §9(1)1 und (6) BauGB §§ 1 bis 12 BauNVO

o

@ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
‘@, Mischgebiet § 6 BauNVvO
Maf der baulichen Nutzung: §9(1) und 6 BauGB, §§16 bis 21 BauNVO

GRZ Grundfiachenzahl § 19 BauNvO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16(4) BauNvQ

Bauweise: §9(1)2 und (4) BauGB, §§22 und 23 BauNVvO

o Offene Bauweise § 22(1) BauNVO
g Geschlossene Bauweise innerhalb der § 22(1) BauNvO
bebaubaren Flachen
a Abweichende Bauweise § 22(4) BauNvo
{vergl. Teil B -Text-)
A Nur Einzelhduser zuldssig § 22(2) BauNVO
A Nur Doppelhduser zulassig § 22(2) BauNvO
————— Baugrenze § 23(3) BauNVvO
P IR Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgeb&uderichtung)

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen §9(1) 4,11 und Abs.6 BauGB

’: StraBenverkehrsfliche, Stralenbegrenzungslinie

s StraRenbegrenzungslinie

vorkehrsberunigte Bereih oo

v Ein- bzw. Ausfahrt § 23(3) BauNvO

Griinflichen: §9(1)15 BauGB

StraRenbegleitgriin

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9(1)14 BauGB
- N —
Flachen flr die Abfallentsorgung § 9(1)14 BauGB

w- S —
Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)20 und 25 BauGB

T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und Entwicklung von Natur und Landschaft § 9(1)20 BauGB

Bocooad

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem

§ 9(1)25a BauGB

Umgienzung von Flachen mit Bindung firr die Erhaltung
von Baumen und Strauchern § 9(1)25b BauGB

@ Einzelbaume zu pflanzen

Einzelbdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

§ 9(1)25a BauGB

§ 9(1)25b BauGB

Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen

LI und Gemeinschaftsanlagen § 9(1)4 und 22 BauGB
GST Gemeinschaftsstellplatze
(ol
ST Stellplatze
Ga Garagen
EEE Mit Geh-=G, Fahr-=F und Leitungsrechten=L.  § 9(1)21 BauGB

zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen  § 9(1)24 und Abs. 4 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-

geselzes, hier Gerdusch-lmmissionen.

Aufenthalisrdume in entsprechend gekenn-

zeichneten Bereichen miissen den Anforderun-

gen fiir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 erfiillen.

§ 1(4) und §16(5) BauNVO
§ 9(2) BauGB

—o-—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

20m {b. HN Hohenlage bei Festsetzungen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

O}
219 Katasteramtliche Flurstiicksnummern
o——o0 Kiinftig entfallende Flursilicksgrenze
BS5] Blocknummer

B5.7 Grundstiicksnummer

Maiie in Metern

. 125

Im!%m" Abzubrechende Gebéude
sSD Satteldach
TEIL B - TEXT -

I Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 und 2 BauGB)
ENTWURF Mai 2003, Planungsstand Januar 2004

1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiete § 9(1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Fiir den Geltungsbereich der 11. Anderung wird in den Bldcken B1 und B2 die Nutzung als Mischgebiet festgesetzt. Im Block B4 wird die Nutzung
flir die Grundstiicke B4.1 bis B4.8 und im Block B5 fiir die Grundstiicke B5.6 bis B5.10 als Mischgebiet festgesetzt.

1.1.2 Allgemeine Wohngebiete § 9(1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Fir den Geltungsbereich der 11. Anderung wird fiir alle nicht unter 1.1.1 aufgefilhrten Flachen als Nutzung Aligemeines Wohngebiet fesigesetzt.
Betroffen sind die Biécke B3 und B6, die Grundstiicke B5.1 bis B5.5 und B4.9 bis B4.10.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 — 19 BauNVO

1.2.1 Festsetzung der Grundflachenzahl §16(2)1 BauNVO

Die Grundfldchenzah! wird mit 0,15 fiir die Grundstiicke B6.3 bis B6.7

0,20 fiir die Grundstiicke B2, B5.1 bis B5.7 und B5.10 0,25 fiir die Grundstiicke B3.6 bis B3.11, B4.1 bis B4.6 und B4.8 bis B4.10, B5.8 bis
B5.9, B6.1 und B6.2, 0,30 fiir die Grundstlicke B3.1 bis B3.5, B4.7 festgelegt.

1.2.2 Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse §16(2)3 BauNVO

Fir den Bereich der 11. Anderung wird im Block B2 eine zweigeschossige Bebauung fiir alle anderen eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.
1.2.3 Hohenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB und § 18 BauNvVO

1. Die Sockelhthen baulicher Anlagen diirfen im Geltungsbereich der 11. Anderung eine Hohe von 0,35m im Mittel iiber Straftenniveau nicht
iiberschreiten. _

2. Die Traufhohen diirfen eine Hohe von - 3,5 m fiir 1-geschossige Gebaude

und eine Hohe von 6,50 fiir zweigeschossige Gebaude tiber StraBenniveau nicht (iberschreiten.

Die Traufh6he ergibt sich aus dem Mal zwischen festgelegter Geldndeoberfléche, hier StrafSenniveau und der Schnitielinie aus
AuBBenwandfldche und Dachhaut, z. B. Dachpfannen, oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.

2. Bauweise § 9(1) Nr. 2 BauGB, §22BauNVO

1 _Festsetzung der Bauweise §22(1)1-3 BauNVO

Fur den Block B2 wird eine abweichende Bebauung festgeseizt: es darf an die Grenze zwischen B2.1 und B2.2 gebaut werden, §22(1)4 BauNVO.

2 _Festsetzung der Bauweise §22(2) BauNVO

In den Blocken B3 bis B6, ausgenommen B3.4 und B3.5 wird Einzelhausbebauung, fiir die Grundstiicke B3.4 und B3.5 wird Doppelhausbebauung festgesetzt.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen § 9(1) Nr. 4 und 22 BauGB §14 BauNVO

1 Im Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind gem. § 14(1) BauNVO Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

2 In Vorgarten sind gem. § 14/1) BauNVO Nebenanlagen ausgeschlossen.

3.1 In den Blocken B3 bis B6, diese Festsetzung gilt nicht fiir die in Satz 3.1 aufgefiihrten Grundstiicke, sind Stellplaize und Garagen bzw. Carports in den
Abstandsflachen der Hauptgebaude zu errichten.

3.2 Fur die Grundstiicke B3.6 bis B3.9, B4.1, B4.2, B5.1,B5.6 bis B5.10 und B6.2 werden abweichend Grenzgaragen auRerhalb der Abstandsflichen der
Hauptgebaude zugelassen.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9(1) Nr. 6 BauGB
In den Einzelhdusern und je Doppelhaushélte sind gemag § 9(1) Nr.6 BauGB nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig. Im Block B2 sind auf den Grundstiicken

B2.1 und B2.2 je 16 Wohnungen zul3ssig.

5. Verkehrsflachen § 9(1) Nr. 11 BauGB

1 Offentliche Stellflachen

Im Strafenbegleitgriin ist Parken auf vorzusehenden Stellplatzen ausnahmsweise zul3ssig.

Festgesellte Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen und fiir StraBenbegleitgriin diirfen ausnahmsweise fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen
werden. ‘

2 Fiir alle Straen und Steliplétze sind wassergebundene Decken nicht zugelassen

6. Versorgungsflichen und Filhrung von Versorgungsleitungen § 9(1) Nr. 12,13 BauGB §14 BauNVO

1 Zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen gem. § 14(2) BauNVO
sind innerhalb der Stralenverkehrsfldchen und der 6ffentlichen Griinflachen ausnahmsweise zulassig.

2 Die Ableitung von Dachabfluss- und unbelastetem Oberflachenwasser ist einzuplanen. Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

7. Flachen fiir Abfallbeseitigung § 9(1) Nr. 14 BauGB §14 BauNVO
1. Die Mullentsorgung der innen liegenden Grundstiicke B3.3-9 erfolgt an der Bahnhofstrae. § 14(1) BauNVO.
2. Die Miillentsorgung der innen liegenden Grundstiicke B4.1-4 und B4.5-8 erfolgt an der Planstrafe C (Wilhelm-Stoll-Ring).

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9(1) Nr. 21 BauGB

Fur das Grundstiick B2.1 werden Geh- und Leitungsrecht zu je 1,5m zu beiden Seiten der vorhandenen Grundleitung zur Vorflut/Regenentwasserung
zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe festgesetzt.

Fur die Grundstiicke B3.1, B3.2, B3.10, B3.11 und in B2.3 werden im Bereich bereits liegender Versorgungsleitungen Geh- und Leitungsrechte zugunsten der
Versorger festgesetzt. Diese Bereiche sind in einer Breite von 2,75m von Bebauungen, Stiitzwénder, Mauem, Wallen frei zuhalten. Diese Festsetzung gilt nicht
fiir neue Leitungen.

Die in Teil A - Planzeichnung - Block 6 gekennzeichneten Gehrechte werden zugunsten der Grundstiicke am Verbindungsweg zur Hauptstrafie und der
Offentlichkeit und Leitungsrechte zugunsten der Versorger in einer Breite von 3,66 m festgesetzt.

9. Lirmschutz

9.1 Aufenthaitsraume, deren Fassaden zur vom Linienbus befahrenen Strale A weisen, miissen die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109
erfullen.

9.2 Die Stidwestfassaden der Bebauungen B4.2, B4.4, B4.6, B4.8, B4.9 miissen die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich I nach DIN 4109 erfiillen.

9.3 Die Stdwestfassaden der Bebauungen B5.1 bis B5.5 miissen die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 erfiillen.

Il Griinordnung — Manahmen zum Ausgleich

( §9 Abs. 1 Nr.15, 20,25a und b und Abs. 1a i.S.d. §1a BauGB)

1. Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9(1) Nr. 20 BauGB

Die Flachen dstlich und nordlich des Biocks B3 sind der natiirichen Selektion zu iberlassen. Hoher Brennnesselbewuchs ist zu unterbinden. Die
Licke zwischen Griininsel, zwischen B2 und B3 und dem 6stlichen Bewuchs, im Bereich der Grundleitung, ist durch Bepflanzen zu schlieRen.

2. Pflanzgebote §9(1) Nr.25a BauGB ,

1 Die straflenbegleitenden éffentlichen Parkfldchen und das StraRenbegleitgriin sind im Abstand von in der Regel 10 - 12 m durch einen Baum zu
uberstellen. Je Baum ist eine Bodenfléache von mindestens 5gm offen zu halten. Die festgesetzten Baumstandorte kénnen unter Beibehaltung des
Gesamtcharakters verschoben werden.

2 Bei der Anlage der Griinflachen darf kein standortfremder Oberboden verarbeitet werden.

3 Die Verwendung mineralischer Diingemittel sowie chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist unzulassig.

lll Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

( §9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB)

1 Baugestaltung

1. Dacher

1 Es sind nur Steildacher von 30 - 45 Alfgrad fiir den Hauptbaukdrper zuléssig. Die Dachneigung ist innerhalb einer Hausgruppe bzw. bei
Doppelhéusern einheitlich auszubilden. Begriinte Décher mit geringeren Dachneigungen sind ausnahmsweise zuldssig.

2. Material und Farbe

1 Die Farbe der Dacheindeckung ist im rotbraunen Farbspekirum der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011,
8012, 8015, 8016, 8023 und ihren Zwischentdnen zu wéhlen. Dies giit nicht fiir ausnahmsweise zugelassene begriinte Décher.

Anthrazit wird als Farbe der Dachdeckung zugelassen.

Pappen, Bleche und Kunststoffe sind fiir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Glasierte oder durch sonstige Verfahren spiegelnde Pfannen sind nicht
zulassig. Fur Dachgauben sind Zink- und Kupferbleche zuléssig.

2 Im Baugebiet sind Vormauerziegel, Putz und/oder Holz (nur in Verbindung mit vorgenannten Baustoffen) vorgeschrieben. Fachwerk ist nicht
zulassig. Die Farbe der GebaudeauRenflachen ist fiir Vormauerziegel und Putzflachen in den rotbraunen RAL-Farbttnen festgesetzt. Fiir
Putzauenflachen wird auch Weilt zugelassen.

3 Nebengebaude und Garagen sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukérper zu gestalten. Die Verwendung von Holz ist zuléssig, soweit es dem
Aligemeinen Baurecht entspricht.

3. Einfriedungen

1 Die Einfriedungen der Vorgérten diirfen nur aus Staketenzéunen, Natursteinmauern, massivgemauerte Einfriedungen im Farbspektrum der Décher
oder geschnittenen Hecken besteben. Anschilttungen und Walle bis maximal 50 cm Hohe sind zuléssig.

Die Einfriedungen der Vorgarten diirfen nicht hoher als 80 cm sein.

4. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BufRgeld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9(6) BauGB

1. Waldabstand ]
Fiir den Bereich des B-Planes Nr.5 ,Peermoor” wurde ein Waldabstand von 30m beschieden. Dieser gilt, ohne das einzelne Bauherren

gesonderte Antrage oder Vertrage dazu stellen bzw. abschlieBen missten.
Einer weiteren Unterschreitung der 30 m kann nicht zugestimmt werden.

2. Belastungen des Untergrundes
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbeseitiger
zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet (§§ 2 und 3 AbfG)

3. Bodendenkmale _

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Yorpommem Nr.23 vom 28.12.1993, S.975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamits fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.

Saftzung der Gemeinde Liidersdorf iiber die 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.5 ,,Peermoor®
PRAAMBEL Entwurf

fDas Gebiet wird begrenzt;

im Stiden  durch den Geltungsbereich des B-Plans Betreutes Wohnen
im Westen durch die Grundstiicke 227/1 bis 232/1

im Osten durch die Grundstiicke 188, 192/5, Landschaftsschutzgebiet
imNorden  Kiefemschonung im Nordosten, Kiefern-Eichen-Birkenwald

Lage:plan- ohne MaRsta

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ({ BGBL
18.2141, ber. 1998 1 S. 137) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen, sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI M-V S. 468, ber.in GVOBI S. 612) einschlieRlich
aller rechtsgiittigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Liidersdorf
vom ....... und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung iiber die 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung baulicher Apqu&ga,"__gh[lassen.
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