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Teil A - Planzeichnung
PLANZEICHENERKLARUNG
TEIL B - TEXT - 9. Anderung, Kuppe

Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom23. Januar 1990 (BGBI. 15.132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
18083 (BGBI. 15.466)

Es gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

FESTSETZUNGEN
. . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
f Bebauungsplans Nr. 5 § 9(7) BauGB

Art der baulichen Nutzung: §9(1)1 und (6) BauGB §§ 1 bis 12 BauNVO

J @ Aligemeines Wohngebiet § 4BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung: §2(1) und 6 BauGB, §5§16 bis 21 BauNVO
0,26 Grundfiachenzahl § 18 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 16{4a) BauNvO

Bauweise: §9(1)2 und (4) BauGB, §§22 und 23 BauNVQ, §86 LBauO M-V

o) Offene Bauweise § 22(1) BauNvO

A Nur Einzelhduser zulassig § 22(2) BauNVO

————— Baugrenze § 23(3) BauNVvO

- Baulinie § 23(2) BauNVvO
7 —> Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgebauderichtung)

§66 LBauO M-V

W Verkehrsflachen: §9(1)5 und 11 BauGB

Strallenverkehrsflache, Stratenbegrenzungslinie

Stralkenbegleitgrin

ﬁvy Verkehrsflachen besonderer Zweckbastimmung
verkehrsberuhigter Bereich

v Ein- bzw. Ausfahrien § 9(1),9(6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Naiur und Landschaft §9(1)20 und 25 BauGB

Umgrenzt_mg von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege
und Entwicklung von Natur und Landschaft  § %(1)20 BauGB
o000 Einzelbaume zu pﬂanlzen § 9(1)25a BauGB
‘Q} Sonstige Planzeichen
7 & TTeees Umgrenzungen von Flachen fur Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen
b e = 1 und Gemeinschaftsanlagen § 9(1)4 und 22 BauGB
Ga Garagen
St Steliplatze
11,79 0. NN Héhenlage Oberkante Straiie § 9(2) BauGB
oo Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen § 1(4) und §16(5) BauNvVO

DARSTELIL UNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o--X-a Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

o— o Katasteramtliche FIurstucksgrenze mit Grenzmal
‘ B Blocknummer
’ w125 Mafe in Metem

219170 Katasteramtliche FIurstUcksnummern
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| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Planungsstand Januar 2002

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 9(1) Nr. | BauGB,_§ 4 BaulVO

Folgende in WA-Gebieten gemaf § 1(5) und (6) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes:

Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Raume fir freiberuflich Tatige oder ahnliche Berufe gemal §13 BauNVO sind zugelassen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9(1) Nr, 1 BauGB, §16 — 21a BauNVO
1.2.1 Festsetzung der Grundflachenzahi §16(2)1 BauNVO
Die Grundilachenzahl wird mit 0,25 fir die Grundsticke 11, 12,15, 16
0,30 fir die Grundsticke 1-10, 13, 14, 17-23 festgelegt.
1.2.2_Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse §16{2)3 BaulNVQ
Fir den Bereich der 9. Anderung wird eine eingeschossige Bebauung (1 Vollgeschoss) festgesetzt.
1.2.3 Hohenlage baulicher Anfagen § 9(2) BauGB und § 18 BauNVQ

t. Die Sockelhdhen baulicher Aniagen diirfen im Geltungsbersich der 9. Anderung eine Hohe von 0,35m

Uber Strallenniveau nicht {iberschreiten.

2. Trauththen diirfen eine Hohe von

6,7 m Uber StralBenniveau entlang Englisch Bahn und Am Wald

-3,5 m tber StraBenniveau fir 1-geschossige Bebauung am Sandweg

vicht Oberschreiten.

Jie Traufhhe ergibt sich aus dem Abstand zwischen der duleren * Schnittlinie der Auenwand mit der
Dachhaut " und dem StraRenniveau als festgelegte Bezugshohe oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Fir das Bestimmen der Sockelhohe wird der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuboden
{Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk als Sockel fesigelegt. Die mittlere Sockelhéhe darf 35 ¢m
Gber Strallenniveau nicht lberschreiten.

2. Bauweise § 9(2) Nr. 2 BauGB, §22, 23 BauNVO
2.1 Festsetzung der Bauweise §22{1) Baul\VQ
Es wird offene Bauweise festgesetzt
2.2 Festsetzung der Bauweise §22(2) BauNvO
Es wird Einzelhausbebauung fir alle Grundstlicke festgesetzt
2.3 Festsetzung der Bauweise §23(1) BauNVvO
Fir die Grundsticke 1 bis 23 wird eine Baulinie festgesetzt.

3. Flachen fiir Nebenanlagen § 9(1) Nr. 4 BauGB §14 BauNVO

3.1 Im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind gem. § 14(1) BauNVO
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

3.2 In Vorgérten sind gem. § 14/1) BauNVQ Nebenanlagen ausgeschlossen.

3.3 Garagen bzw. Carports sind mindestens 50 om hinter die Baulinie bzw. hinter Vorderkante des
Hauptgebaudes zuriickzusetzen, §23(2) BauNvQ

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9{1) Nr. 6 BauGB
In den Einzelhausern sind gemaf § 9(1) Nr.6 BauGB nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

5. Verkehrsflachen § 9(I) Nr. 11

5.1 Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Die in Teil A -Planzeichnung gekennzeichnete Anliegerstralie (Ringstralie} ist ohne
Hochbordbegrenzungen verkehrsberuhigt anzulegen.
An den Anliegerstraie ,Englisch Bahn® und ,Am Wald" ist je anzupflanzendem Baum ist sine
Bodenfiéche von mindestens 5 gm offen zu halten, die Befestigung im Kronentraufenbereich ist als
Fugenpflaster auszuflihren.

5.2 Offentliche Stellfiachen
Im StraBenbeglsitgriin ist Parken ausnahmsweise zulassig,
Fesltgestelite Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen und fiir Strafllenbegleitgrin diirfen
ausnahmsweise fir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

5.3 Fir alle Strafen und Steliplatze sind wassergebundene Decken nicht zugelassen

6. Versorgungsflachen und Flihrung von Versorgungsieitungen § 9(I) Nr. 12,13 §14 BauNVO
6.1 Zur Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser dienende Nebenanlagen gem. § 14(2) BauNVQ sind innerhalb der Stralenverkehrsfiachen

und der Offentlichen Grinflachen ausnahmsweise zulassig.
6.2 Die Ableitung von Dachabfluss- und unbelastetem Oberflachenwasser ist einzuplanen. Die
Entwasserung des Baugebletes erfolgt im Trennsystem
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Il Griinordnung — MaBnahmen zum Ausgleich
( §9 Abs. 1 Nr.15, 20,25a und b und Abs. 1a i.5.d. §1a BauGB)

1. MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die 9. Anderung gelten die Festsetzungen zur Zuordnung des naturschutzrechtiichen Ausgleichs
unter Beriicksichtigung der Mainahmen des Ausgangsbebauungsplans geméah §9 Abs. 1a BauGB.
Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt somit die gesamten im
Planungsbereich des B-Planes Nr. 5 zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft und legt im
Ergebnis Ausgleichsmalnahmen fest, die auRerhalb der Eingriffsgrundstlcke der 9. Anderung liegen.
Dies betrifft inshesondere die umfangreichen Fiachen die im Norden und Osten des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. & fir Ausgleichsmalinahmen festgesetzt sind.

2. Pflanzgebote §9(1) Nr.25a BauGB

2.1 Die stralBenbegleitenden 6ffentlichen Parkilachen und das Straflenbegieitgriin sind im Abstand von
in der Regel 10 - 12 m durch einen Baum zu tiberstellen. Je Baum ist eine Bodenfiache von
mindestens 5qm offert zu halten. Die festgesetzten Baumstandorte kénnen unter Beibehaitung des
Gesamicharakters verschoben werden.

2.2 Bei der Anlage der Grinfiachen darf kein standortfremder Oberboden verarbeitet werden.

2.3.Die Verwendung mineralischer Dingemittel sowie chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist
unzulassig.

lil Festsetzungen liber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen

(§9 Abs. 4 BauGB . V. m. §86 LBauQO M-V)

Geliungsbereich der orflichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.5 ,Pesrmoor”.

1 Baugestaltung
1. Dacher

1 Es sind nur Steildacher von 30 - 40 Altgrad fur den Hauptbaukérper zulassig. Die Dachneigung ist
innerhalb einer Hausgruppe bzw. bei Doppelhausern einheitlich auszubilden. Begriinte Dacher mit
geringeren Dachneigungen sind ausnahmsweise zulassig.

2. Material und Farke

2.1 Die Farbe der Dacheindeckung ist im rotbraunen Farbspektrum der RAL-Farben 2001, 2002, 3008,
3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren Zwischentdnen zu
wahlen. Dies gilt nicht fiir ausnahmsweise zugelassene begrinte Déacher,

Anthrazit wird als Farbe der Dachdeckung zugelassen.
Pappen, Bleche und Kunststoffe sind fir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Glasierte Pfannen
sind nichi zulassig.

2.2 Im Baugebist sind Vormauerziegel, Putz und/oder Holz {nur in Verbindung mit vorgenannten
Baustoffen) vorgeschrieben. Fachwerk ist nicht zuléssig. Die Farbe der Gebaudeauenfiachen ist fiir
Vormauerziegel in den rotbraunen RAL-Farbténen festgesetzt.

2.3 Nebengebéude und Garagen sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukdrper zu gestalten, Die
Verwendung von Holz ist zulassig, soweit es dem Allgemeinen Baurecht entspricht.

3. Einfriedungen

3.1 Die Einfriedungen der Vorgérten diirfen nur aus Staketenzaunen, Natursteinmauern,
massivgemauerte Einfriedungen im Farbspekirum der Dacher oder geschnittenen Hecken besteben.
Anschiittungen und Walle bis maximal 50 cm Hohe sind zuldssig.

3.2 Die Einfriedungen der Vorgarten ddrfen nicht hdher als 100 cm sein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9(6) BauGB
1. Belastungen des Untergrundes
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unfergrundes angetroffen,

ist der Grundstuicksbesitzer als Abfalibeseitiger zur ordnunp=iemaien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet (§§ 2 und 3 AbfG)

2. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr.23 vom 28.12.1983, 5.975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamts fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt flir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziigiich
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Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber die
9. Anderung (Kuppe) des Bebauungsplanes Nr. 5
PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuche {BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL.! 5.2141), zuletzt berichtigt
{BGBL. 1 1998 5.137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V} von 6. Mai 1998 {GVOBI. M-V $.468, 612), geandert
durch Artikel 2 des Gesefzes vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V . 647) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung
der Gemeinde Lidetsdort vom 21.08.2001 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber die
... Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Peermoor”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdevertretung

Die ortsibliche Bekanntmachung ist im ,UNS AMTSBLATT" des Aufgtef

23.02.2001 erfolgt.

Lidersdorf, den €2, 26201

Yo 26.11.2000,

Lidersdort, den 22200/

3. Die frihzeiige Biirgerbeteiligung nach §3(1) BauGB ist in Form
entfalien.

Liidersdorf, den 24 2x 20 A

nach §2(2) BauGB erfolgt

— |
Liidersdor, den 2. 2..:050/1

5 Die Gemelndevertrelung hat am 27.03.2001 den Entwurf dar 9.
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Lidersdorf, den A 2. 0071

Planzeichnung (Teil A) und dem

6. Der Entwurf der 9.Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ,,Peerm ,
girend der Dienststunden nach §3(2)

Text (Tell B} sow1e dle Begrundung haben in der Ze|tvom 7. 5 01
27.04.2001 in Lidersdorf orts(iblich bekannt gemacht worden.

Ludersdorf, den .8.:&.. Kl

7. Der katasterméBige Bestand am 11.12.01 sowie die geometrischen F
werden als richtig beschainigt.

Zw/wj)éi/ den 8 Mz Lot

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkungen und Anre
offenticher Belange am 7. 8. «cx..geprilt,

Lidersdorf, den ... 8. 2001

9. DerTellbebauungsplang Anderung ,Kuppe" besteht aus der Pla D%ﬁ g (Teil A} em Text (Teil B) wurde am
1.8 Aol als Satzung beschlossen Die Begriindung zur 8. Am@ﬁ) A ; it Beschiuss der

Gemeindevertretung vom& . §.4e T gebiliigt.
1 g e
rge'rmeister%\

der héheren Verwaltungsbehdrde
N B2 ,Tf/éf..a“ scha

Lidersdor, den &2 S0

10. Die Genehmigung diese Bebauungsplan wurden nach 10(2)
des Landes Mecklenburg-Vorpommem am £7.7 7.6,

Lidersdorf, den 6342 420{?2

11. Die Nebenbestlmmungen wurden durch den salzungsandernden Be I eLQe@ﬂﬁiYndevenregung vom:ﬁ 1 Oierfullt die
Hinweise wurden bezchist. Das wurde mit Verfiigung der hoh gshshorde vomiigd. @Az . bestatigt.

77642~ schu
Ludersdort, den &R A0 ﬂ[ —
' Biggerme éh?(‘//\
12. Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus Planzeichnung \ wird hiermit ausgefertigt
Lildersdorf, den 2R Al

C‘ji

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie d elle%,’p:gqgﬁer Plaﬁﬂuf Dauer wahrend der
Dlenststunden von jedermann eingesehen werden kann und b dt;zr InhaitAuskygfFzd erhalten ist, sind in der Zeltvem- oun
2.4 i mig-giomrm:... ortsiibiich bekannt gemacht worden. In epé’shannhﬁachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfanrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa "umg,,sow;e auf die Rechtsfoigen (§215
BauGB) und auf Falltgkelt und Eridschen von Entschaduungsansprughgnﬂ% ? i
mithin am &2 ... R%0a. in Kraft getreten. 1\

Lidersdorf, den 4. 40000

4

SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF

uber die

9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 “Peermoor”
(Beschluss vom 21.08.2001)

Stadtebauliche Entwickiungsmalnahme Herrnburg-Nord




