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SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DIE
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Zeichenerklarung

MD Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

o

/& nur Einzelhduser zuldssig
-—=—- Baugrenze %% Katasteramtliche Flurstiicksnummer

Nachrichtliche Ubernahme
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den

Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmslschutz unterliegen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993. Es gilt die Verordnung
(ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes:
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. | S. 58 vom 22.01.1991). @

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB
Sonstige Planzeichen

MaR der baulichen nutzung (§ 9 (1) BauGB (§ 9(7) BauGB)

GRZ 0,2 Grundflachenzahl = == == Urspringliche Grenze des Geltungsbereiches

Il Zahl der Voligeschosse === um Grenze der 1. Anderung und Ergénzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 Bau GB)

Darstellungen ohne Normcharakter
Offene Bauweise

<«—» Bemalung

rﬁ Grundflache einer vorhandenen baulichen Anlage

- = we Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Teil — B — Text

I. Allgemeines

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans gelten auch fiir die Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4 und werden sicherheitshalber wiederholt:

"

In Kleinsiedlungsgebieten (WS) ist die Ausnahme gemaR § 2 (3) 1 BauNVO zulassig. (§ 9 (1)
1BauGB i. Vbg. m. § 31 (1) BauGB).

Bei Eingeschossigkeit darf die Gesamthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der
mittleren natirlichen Gelandehdhe innerhalb der Grundflaiche des Geb&audes maximal 9,0
m betragen. Bei Zweigeschossigkeit darf eine Gesamthohe von 10,5 m nicht Gberschritten
werden. (§ 9 (3) BauGB).

Die Traufhéhe, als Abstand zwischen der mittleren natiirlichen Geléandehdhe innerhalb der
Grundflache des Geb&udes und der 4uReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut,
darf bei Eingeschossigkeit maximal 3,80 m betragen.

Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 700 m?zu betragen. Die Unterschreitung
der MindestgrundstiicksgréRe ist bis zu 6 % zuldssig. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die bis
zum 01.01.2006 eine Grundstiicksflache von weniger als 700 m? umfassen. (§9 (1) 3 BauGB
i. Vbg. m. § 31 BauGB).

Bei Eingeschossigkeit sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Die Zahl
der Wohneinheiten, die bis zum 01.01.2006 Uber diesem Wert lag, ist weiterhin zuldssig. (§ 9
(1) 6 BauGB i. Vbg. m. § 31 (1) BauGB). Bei zweigeschossigen Wohngeb&uden ist je 400 m*
Grundstiicksfliche maximal eine Wohneinheit zuléssig. Die Zahl der Wohneinheiten, die bis
zum 01.01.2006 iiber diesem Wert lag, ist weiterhin zulédssig. (§9 (1) 3, 6 BauGB i. Vbg. m. §
31 (1) BauGB).

Garagen, Carports und Stelifliachen sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstticksflachen zuldssig. (§ 9 (1) 4 BauGB).

Das anfallende Regenwasser von Dachern und Terrassen ist auf den Grundsticken zu
versickern. (§ 9 (1) 14 BauBG)

8. Die Befestigung der Verkehrsflaichen auf den Grundstiicken hat mit versickerungsfahigen
Belagen zu erfolgen. ( § 9 (1) 20 BauBG).

9. InnerhalbderfestgesetztenvonBebauungfreizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke)
sind Einfriedungen {ber 0,7 m Héhe bezogen auf die StraRenhdhe vor dem Grundstiick
unzulassig. ( § 9 (1) 10 BauBG)

l. Gestaltung ( § 9 (4) BauBG) i. Vbg. m. § 86 LBO M-V)

1. Die AuRenwinde der baulichen Anlagen mit Ausnahme von Wirtschaftsgebduden sind
ausschlieBlich in rotem bzw. braunem Ziegelmauerwerk sowie in rotem oder braunem Putz
herzustellen. Giebelverkleidungen aus Holz sind zuldssig. Ansonsten sind Holzverkleidungen
bis zu einer Fliche von 10% der Ubrigen AuBenwandflache, d.h. ohne Giebelfliche,
zuldssig. Bei zweigeschossigen Gebduden ist eine Holzverkleidung des Obergeschosses
ausnahmsweise zulassig.

2. Hauser in Holzoptik sind nicht zulassig.
3. Die Dachdeckung der baulichen Anlagen mit Ausnahme von Wirtschaftsgebduden ist
ausschlieBlich in roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen herzustellen. Glanzende

(z.B. glasierte) Dachsteine sind nicht zuldssig.

4. Eingeschossige Gebaude sind mit einer Dachneigung von 38° - 51°, zweigeschossige
Gebaude mit einer Dachneigung von 15° - 35° zu errichten.

5. Die Lange der Dachaufbauten darf héchstens 1/3 der Trauflange betragen.
6. Die Garagen sind in lhrer Ausfiihrung und Gestaltung den Hauptbaukdérpern anzupassen,

Flachdécher sind hier zuldssig.

Hinweis: Wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6it, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 (1) 1 LBauO M.-V. und kann mit BuRgeld bestraft werden.

lll. Griinordnung

1. Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (F1, F2 und F3) sind der Sukzession zu Uberlassen. (§ 9 (1) 20 1BauGB)

IV. Zusitzlich gelten fiir die 2. Anderung und Ergénzung folgende Festsetzungen:

1. Die Hofanlage Hauptstr. 32 im Geltungsbereich der 1. Anderung des B — Plans wurde in die
Denkmalliste des Landes MV eingetragen. Das gilt fir die 3 Bestandsgebdude Scheune,
Haupthaus und ehemaliger Schweinestall.

2. Haupthaus und ehemaliger Schweinestall kénnen aufgrund der Dachneigung (16° - 20°)
keine Pfannendeckung, sondern anthrazitfarbene Dachbahn oder Metalldeckung erhalten.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.08.2013. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in ,Uns
Amtsblatt* vom 30.08.2013 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.08.2013 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.08.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.08.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.09.2013 bis zum 26.09.2013 wahrend der
Offnungszeiten der Amtsverwaltung Amt Schénberger Land (Montags bis Donnerstag von 9.00
- 12.00 Uhr, Dienstag und Donnerstag von 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungfiahmen'wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niégerschrift abgegeben werden
kénnen, durch Veréffentlichung in ,Uns Amtsblatt* vom 30.08.2043 rtsuT h-bejefint gemacht.:
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Der katastermaRige Bestand am £7_0/ ¥ sowie die geometrischg
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 17.12.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitgetg_il_ti,j

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der PIanzemhnung}Te;b ) und
dem Text (Teil B), am 17.12.2013 als Satzung beschlossen und die)Begrlindung dureh (_ein‘f_é% hen)
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ‘Wext (Teil B), wird
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen_
, werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind-vom 5722 3A. OA, 2074 4
Z/ns /ﬁ”'ﬁbﬂﬁ"br’(wblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln _der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowi€ auf die 6
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 4:
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) Satz 1 e ebgnfals hing
Die Satzung ist mithin am 0_(&% in Kraft getreten. j'ﬁ_ \

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neube-kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | S.1548), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt/
Gemeindevertretung-& €2y, §esch tuss : vomiZL .15 folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan#.7-24 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.” ' 9°”
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