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1. Allgemeines
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Liidersdorf

Die Gemeinde Lidersdorf liegt im Nordwesten der Region
Woestmecklenburg sowie Im Nordwesten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Sie hat eine Gesamtifidche von 54,5 km?.

Die Gemeinde Lidersdorf gehdrt zum Amt Schonberger Land im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Zur Gemeinde gehoren die Oristeile Liidersdorf, Hermburg, Boitin-
Resdorf, Wahrsow, Palingen, Klein Neuleben, GroR Neuleben, Schattin
und Duvennest.

An die Gemsinde grenzen
- im Westen bzw. Nordwesten die Hansestadt Lliback,
u im Westen und Stdwesten die Gemeinden Grinau
und Grof} Sarau
im Nordosten die Gemeinde Sslmsdotf,
im Osten die Gemeinden Lockwisch und Niendorf,
im Siiden die Gemsinden Rieps, Thandorf und Utecht.

In der Gemeinds Isben stwa 5.083 Einwohner (Stand: 30.06.2007). Die
Zah! der Bevdlkerung ist in den letzten Jahren stark angestiegen. Die
Ortslagen Hermburg und Liidersdorf sind die Siedlungsschwerpunkte. Die
Gemeinde ist ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Nahbereich
der Hansestadt Liibeck.

1.2  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GréRe-von ca. 0,63 ha befindet sich ndrdlich des
Einkaufszentrums in Hermburg. Die Satzung tiber die 13. Anderung des
Bsbauungsplanes Nr. 5 wurde auf der Grundlage der Satzung lber die
1. énderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir sinen Teilbereich der
11. Anderung aufgestellt.

Das Plangebiet wird begrenzt:
= Im Norden durch zur Erhaltung festgesetzte
Gehtlzbestande,
= im Osten durch Gehizildchen,
= im Slden durch das DRK bzw. &ffentliche
Verkehrsflachen,
= jm Westen durch Verkehrsflachen.

1.3  Stiidtebauliches Konzept fiir den Anderungsbersich

Zislsstzung des Bebauungsplanes Ist es, planungsrechtiiche
Voraussetzungen fir eine veréinderte Ausnutzung im Bereich der
Satzung iiber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu schaffen.
Die Zielsetzung besteht im Wesentlichen darin, innerhalb des Gebistes
eine Einrichtung fiir Befreutes Wohnen zu errichten. Diese soll jedoch
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14

aufgrund des Charakters nicht mehr innerhalb eines Mischgsbietes (nach
§ 6 BauNVO), sondern innerhalb sines Allgemeinen Wohngebietes (nach
§ 4 BauNVO) realisiert werden.

Dafiir wurden die entsprechenden Nachweise zu ausrsichendem Schuiz
vor Umgsbungsldrm (StraRe, Bahn, Einkaufszenitrum) erbracht. Die
Bebauung wurde von der Méglichkelt der Ausnutzung mit der
13. Anderung von einer zweigeschossigen auf eine singeschossige
Bebauung reduziert. Die Uberbaubare Fléache wurds vergréfert, da die
Hauptnutzung, das betreute Wohnen, innerhalb der Erdgeschosszone
untergebracht werden soll.

Aufstellungsverfahren und Nachweis der Anwendbarkeit des
Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Die Aufstellung der Satzung iiber die 13. Anderung-des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf wurde in Anwendung des Verfahrens
nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Aus Sicht der Gemeainde handelt es sich bei dem Plangebiet um sinen
Bereich der Innenentwicklung. Fir dieses Gebiet konnen die
Verfahrensvorschriften und Regslungen nach § 13a BauGB genutzt
werden.

Das Plangebiet wird durch unterschiedliche vorhandene stadtische
Strukturen begrenzt;

» im Siiden durch das Einkaufszentrum und

= im Westen und Norden durch vorhandene Bebauung.

Die bauliche Nutzung der Fl&che dient der Nachverdichtung einer bisher
unbebauten Freifliche (gem&R § 13a Abs.1 Satz 1 BauGB}) innerhalb von
vorhandensr Wohnnutzung. Es handslt sich dabel um elne Teilfldche, die
zuletzt durch die Satzung fiber die 11. Andsrung des Bebauungsplanes
Nr. 5 nsu geregelt worden ist. Es grenzen bereits baulich genutzite
Flachen an digse Teilfliche an bzw. die tstliche Grenze ist durch Gehdlze
abschlieRend markiert. Durch die Insellage innerhalb von Dbereits
bebauten Fléchen ist eindeutig belegt, dass es sich um eine
Innenentwicklung  handelt. Das  Plangebist  berihit  keine
Aulienhereichsflachen.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch Wohngrundstiicke
begrenzt. Im Siiden ist das Einkaufszentrum von Hermburg vorhanden.
Mit der gepianten Bebauung wird die vorhandene Wohnnutzung erginzt.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Gehblzflache, die sine
natiifiche rdumliche Grenze zu dstlich gelegenen Flachen schafft. Daran
anschlieBend wird eine bauliche Entwicklung mit der Aufstellung der
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 17 planungsrechtlich vorbereitet.

Bei Betrachtung des Plangebistes liegt die GroBe der Grundfldche der
maximal flir die Uberbauung zur Verfiigung stehenden Fldche unter
20.000 m? Im Bereich der in Aufstellung befindlichen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 17 wird die zuléissige liberbaubare Fliche durch die
Festsetzung wvon Baugrenzen und zuldssigen Grundfldchenzahlen
bestimmt. Bei Beurtellung der beiden r&umlich im engen Zusammenhang
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1.5

stehenden Bebauungsplédnen bleibt die mégliche zul&ssige Uberbauung
weit unter 20.000 m? (geméR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zuriick.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes liegt kein Vorhaben vor, das die
Durchflihrung einer Umweltveriréglichkeltsvorpriifung erfordert.

Das FFH-Gebiet ,Hermburger Binnendiine und Duvennester Moor® (EU-
Nummer; DE 2130-302) liegt in einer Entfernung von mindestens 300 m
westlich des Plangebistes. Beeintrichtigungen dieses FFH-Gebistes
liegen somit nicht vor, Damit bestehen keine Anhalispunkte fur
Besintriachfigungen der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgiter (fiir FFH- und Vorgelschutzgebiste).

Somit ist gemaR § 13a Abs. 1 BauGB die Anwendung des Vereinfachten
Verfahrens zuldssig.

Aufgrund der rechtlichen Zulassigkeit stellt die Gemeinde Liidersdorf das
Verfahren als ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB auf.
Hierzu ist die Gemeinde Liidersdorf seit Beginn des Jahres 2007 auf der
Grundlage des Baugesetzbuches ermachtigh. Eine Prifung der
Umweltbelange ist daher geméR § 13a Abs. 2 Satz 1 i.V. mit § 13 Abs. 2
und 3 BauGB nicht Gegenstand der Planung. Eingriife, die aufgrund der
Aufstellung des Bsbauungsplanes zu erwarten sind, sind gemaR § 13a
Abs. 2 Satz 4 als Im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5§ BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind somit nicht erforderiich. Urspriinglich
festgeseizte Flachen fiir Anpflanzungen werden in gleichem Mafe und
Umfang festgesetzt wie in der bisher rechiskréftigen Fassung.

Fir die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde eine Beteiligung
der Offentlichkeit vom 05. Juni 2007 bis zum 04. Juli 2007 nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behtirden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 07. Juni 2007 nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt, Insbesendere aufgrund der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege sowie der Anforderungen des Zweckverbandes
Grevesmiihlen wurde darauthin das stédtebauliche Konzept insbesonders
zur Lage der kiinftigen Gebdude (iberarbeitet. Ein Grundzug der Planung
hat sich somit gedndert. Ziel war weiterhin dis Entwicklung einer
Wohnanlage fiir betreutes Wohnen. Das erneute Betsiligungsverfahren
wurde erforderlich. Eine emsute Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom
09. Juni 2008 bis zum 09. Juli 2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
25. Juni 2008 nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgsfiihrt,

Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fiir die Satzung (ber die 13. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf dient eine
Kartengrundlage (Lage- und Héhenplan), erstelit durch den OBV! Urban.
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1.6 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (iber die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf liegen folgende

Rechtsgrundlagsn zugrunde:

' . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artike!l 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 8. 3316).

= Verordnung t(ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserlsichterungs- und
Wohnbaulandgesstz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

& «  Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1220 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommemn (LBauQO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Artikel @ des Gesetzes vom 23. Mai 2006
(GVOBI. M-V S. 194).

I e S e

=  Kommunalverfassung filr das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 8.
205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.Juli 2006 (GVOBI. M-V

2008, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen
Fassung.

1.7 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung 0ber die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemsinde Liidersdorf besteht aus:

- Teil A~ Planzeichnung des Bebauungsplanes im

MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkidrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensiibersicht.

Dsm Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargslegt werden, beigeflgt.

Der Bebauungsplan verfiigt weder {ber einen Umwelibericht noch {ber
gine Eingriffs-fAusgleichsbilanz. Der Bebauungsplan wird nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung aufgestelif. Damit kann
auf eine Priiffung der Umweltbelange, auf den Umweltbericht verzichtet
werden und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist nicht erforderlich, weil die
Eingriffe als zuldssig gelien.

Planungssiand: Satzung — 11, September 2008 +]



Begrlindung zur Satzung Ober die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
dér Gemeinde Lidersdorf fir den Berelch Hermbury gegenliber dem Einkaufezentrum
im Verfahran nach § 13a BauGB

1.8

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung fiir die Satzung Uber die 13. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf liegen folgende

Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-  Vorpommern,
30. Mai 2005.

» Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 1996.
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lildersdorf, 28, Mérz 2008,
Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf, 27. April 2004,

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Satzung {iber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde
aufgestellt, um Maglichkeiten fiir eine andersartige Ausnutzung auf der
Flache durch Vergréferung der (berbaubaren Grundstiicksfliche zu
schaffen. Im Anschluss an die Anlage des Betreuten Wohnens des DRK
hat sich herausgestellt, dass die Herstellung einer weiteren Anlage des
Betreuten Wohnens (fir Demenzkranke) hier Zielsetzung und
stidtebauliches Ziel ist. Um dle Voraussetzung fir die Anlage des
Betreuten Wohnens =zu schaffen, war elne Anderung des
Bebauungsplanes vorzunehmen, der eine groRere Ausnutzung auf der
Fische, jedoch als eingeschossige Bebauung, zul@sst. Daflir wurden fiir
die vorgesehenen Baukérper die Uberbaubaren Flichen auf dem
Grundstlick vergréRert.

Der Standort ist im zentralen Bereich der Ortslage und der Gemnsinde mit
Anbindung an die Busverbindung und mit der Lage am Einkaufszentrum
gut fir die Aufnahme dieser Funktion geeignet. Er bietet sowohl den dort
Wohnenden als auch den Besuchem die Moglichkeiten eines
abgerundeten Aufenthalts. Die Anlage des Betreutes Wohnens ware
zwar auch innerhalb elnes Mischgebietes zuldssig, da in diesem auch
Wohnen zuldssig ist. Da in der Umgebung aber kaum Nutzungen
vorhanden sind, die einer Mischnutzung nahe kommen und die
Festsetzung eines Mischgebietes rechtfertigen wirden, wurde die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes als Allgemeines
Wohngebist verfolgt. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes ist die
Herrichtung der Anlage des Betreuten Wohnens zuléssig. Die
Schutzanspriiche des Wohngebietes waren zu Gberprifen, nachzuweisen
und sind dauerhaft zu gewéhrlsisten.
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3. Einordnung in {ibergeordnete Planungen

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommems vom 30. Mai 2005 gelten fiir die Gemeinde Lidersdorf
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

» Die Gemelinde liegt im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes Libeck.

«  Sie liegt Im Vorbehaltsgebiet Tourismus.

« Im Sliden des Gemeindegebistes ist ein Vorranggebiet fir
Gewerbe und Industrie dargestellt.

« Fiachen im westlichen Gemeindegebiet und entlang der

) Landesstrae L02 gehSren zum Vorbehalisgebiet Naturschutz

‘l und Landschaftspflege sowie zum Flora-Fauna-Habitatgebiet.

32 Reglonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden  entsprechend  ihren  Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralérilichen
System der Raumordnung und  der Betrachtung  des
Infrastrukturangebotes in den Gemsinden. Die (ibergecrdneten Ziele der
Raumordnung und Landesplanung werden konkretisiert:

= Die Gemeinde Lidersdorf liegt im Norden der Region
Westmecklenburg, ist dem Ordnungsraurn Libeck und dem
Mittelbereich Grevesmiihlen zuzuordnen. Aufgrund der Entfernung
haben das Mittelzentrum Wismar und die Landeshaupistadt
Schwerin als Oberzentrum fiir die Gemeinde nachrangige
Bedsutung.

u Die Gemeinde Liidersdorf liegt im Nahbereich der Stadt Schénberg.

| «  Durch die Gemeinde veriéuft die Siedlungsachse Schénberg -
. Liibeck. An dieser liegen die Ortsteile Herrnburg und Lidersdorf.
Um . die Siediungsentwicklung rdumlich zu begrenzen sind
Griinzasuren dargestellt. Es handelt sich dabeli um den Wald
zwischen Wahrsow und Lockwisch.

= Die Ortslage Hermburg fungiert als Siedlungsschwerpunkt flr
Wohnen.

B Im westlichen und ndrdlichen Gemeindegebiet befinden sich
Vorsorgerdume fiir Naturschuiz und Landschaftspflege.

. Die Wakenitznisderung und der Kammerbruch werden als
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

. Durch die Gemeinde verlduft eine Hauptsirecke der Eisenbahn
zwischen Rostock und Libeck.

s Mit der Palinger Heide verfiigt die Gemeinde (ber sinen relativ
hohen Waldbestand. In der Gemeinde ist des Woeiteren die
Erhthung des Waldanteils um 0 - 3 % angestrebt.

= Im Nordwesten der Gemsinde befindet sich der oberfldchennahe
Rohstoff Sand / Spezialsand / Kiessand.
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Begriindung zur Satzung {iber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Liidersdorf fiir den Berelch Hermburg gegeniiber dem Einkaufszertrum

im Verfahren nach § 13a BauGB

3.3

= Teile der Gemeinde lisgen im Fremdenverkehrentwicklungsraum
sowie im Naherholungsraum.

" Das &stliche Gemelndegebiet gilt als Raum mit besondsrer
natiirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft.

Nachrichtliche Darstellungen:

» Naturpark Schaalses,

= Naturschutzgebist Kammerbruch,

= Landesstraken L 02, L. 03 und Bundesstrae B 104 als regionale
und {iberregionale Stralenverbindung,

Radweg entlang der Grenze als regional bedeutsamer Radweg,

die Bahnstrecke Rostock - Liibeck,

der Bauschutzbereich des Flugplatzes Liibeck — Blankensse,
Ferngas- und Hochspannungstrassen,

die Rohstoffvorkommen in der Palinger Heide,

Trassenkorridor der Bundesautobahn BAB A 20 im sidlichen
Gemeindegebiet.

Die Gemeinde geht aufgrund der beabsichtigten Ziele in der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Priifung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fiir das Gemeindegsbiet davon aus,
dass Ubersinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landssplanung besteht. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
hat in seiner Stellungnahme vom 14.07.2008 mitgetellt, das
raumordnerische Belange der Planung nicht entgegen stehen.

In dem in Aufstellung befindlichen Regionalen
Raumeniwicklungsprogramm ist Lilderdorf zusétzlich als Grundzentrum
und als Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie ausgewiesen.

Flichennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemelnde
Liidersdorf

Die Gemeinde Lidersdorf verfligt {iber seinen wirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem sind die im Bebauungsplan als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Flachen noch als Gemische
Bauflachen dargestellt. Die Ziele von vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung stimmen fiir diesen Bereich somit nicht fiberein.

Die Gemeinde Liidsrsdorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Es handelt sich um einen Plan der
Innenentwicklung, die Anforderungen an die Anwendung des Verfahrens
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR Anforderungen der
innenentwicklung werden erfilllt. Umweltbericht und  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz sind nicht erforderlich. Die Gemeinde passt im Zuge
einer Berichtigung den Fléchennutzungsplan gemalk § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB zum Abschluss des Planverfahrens fiir diesen Tellbersich den
Festsetzungen und Zlelsetzungen des Bebauungsplanes an. Die
Berichtigung des Flichennutzungsplanes wird durch die Gemeinde zur
Herstellung der Wirksamkeit ortstiblich bekannt gemacht,

Auch die Ziele des Landschaftsplanes stimmen mit den Zielsetzungen flr
eine Bebauung lbersin.

Planungsstand: Satzung — 11. September 2008 9




Begriindung zur Satzung Gber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
der Gemsinde Lidersdorf flir den Bereich Hermburg gegenlibar dem Einkaufszentrum

im Verfahren nach § 13a BauGB
4, Planerische Ziclsetzungen

Mit der Aufstellung der Satzung iber die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 wurde die Bebauung von eingeschossigen
Gebiuden mit Steildach vorbereitet. Diese Bebauung figt sich durchaus
in die vorhandene stidtebauliche Struktur ein. Die Hohe der in
urspriinglich maximal zweigeschossiger —abweichender Bauweise
vorgesshenen Bebauung wird unterschritten, Daflr wird eine groRere
Uberbauung der Fléche gewahit. Dies wird fiir den Standort durchaus als
stidiebaulich sinnvoll und zuldssig erachtet, zumal die Arrondierung des
Bereichs durch Bsireuten Wohnens vorgesehen ist.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt benennen:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Anlagen des Betreuten- Wohnens innerhalb eines
Aligemeinen Wohngebietes.

" Uberpriifung des hinrsichenden Schallschutzes flir ein Allgemeines
Wohngebiet.

a Kidrung der Belange der Ver- und Entsorgung.

= Beachtung der Belange der Waldumwandlung.

Planln_halt

Die Festsetzungen zur Satzung Uber die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 werden den neuen Planungszielen angepasst. Im
Folgenden wird eine Kurzsynopse zu den Festsetzungen der bisher
geltenden 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 dargestellf:

=  Zur Art der baulichen Nutzung werden nur noch Fastsefzungen zu
Allgesmeinen Wohngebieten getroffen. Mischgebiste sind nicht
mehr Planungsziel und werden deshalb nicht mehr berlcksichtigt.

= Zum MaRk der baulichen Nutzung werden Festsetzungen fir die
Grundfldchenzahl (0,4), =zur Zahl der Vollgeschosse (ein
Vollgeschoss), zur Héhenlage (Sockelhbhe, Bszugspunkt,
Traufhdhe) in Bezug auf die nunmehr verfolgten Planungsziele
getroffen.

s Zur Bauweise wird die neue Definition zur Errichtung von
Gebaudsn in offener Bauwsise berlicksichtigt.

u 7y den Flachen fiir Nebenanlagen bleibt weiterhin erhalten, dass
die Nebenanlagen fir Kleintierhaltung ausgeschlossen sind.
Dariiber hinaus werden eine neus Festsetzung zur Definition der
Anforderungen =zu Garagen, Uberdachte Stellplétze und
Nebenanlagen getroffen. Danach sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
unzul3ssig. Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nur flr
Gartenpavillons zuléssig. Die Gesamtfléchen der Nebenanlagen
diirfen in der Summe 50 m? nicht (iberschreiten.
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Begrindung zur Satzung ber die 13. Anderung des Babauungsplanss Nr. 5
der Gemeinde Liidarsdorf fiir den Bareich Hermburg gegentiber dem Elnkaufszentrum
Im Verfahren nach § 13a BauGB

a

Zur hbchstzuléssigen Zahl der Wohnungen werden keine
Festsetzungen mehr getroffen. Raumordnerische Relevanz kann
dieser Bereich ohnehin nicht entfalten. Bisher waren in dem von
der Anderung betroffenen Bereichen 16 Wohnungen zuléssig. Da
sich die Geschossfliche im Wesentlichen nicht &ndern wird, wird
auf Festsetzungen verzichtet.

Die bisherigen Festsetzungen zu Verkehrsfliichen werden mit
dem Inhalt modifiziert.

Die Festsetzungen zur Fiihrung von Versorgungsleitungen
werden entsprechend dem Bestand (bsmommen und es werden
die erforderlichen Schutzbereiche beriicksichtigt.

Hinsichtlich der-Mullentsorgung werden Ausfiihrungen fiir den
Plananderungsbereich getroffen, so dass eine geordnets
Beseitigung des Abfalls mégiich ist.

Festsetzungen zu Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
bleiben erhalten soweit sle fiir den Plan&nderungsbersich
zutreffen und werden entsprechend Erfordemis erweitert.

Festsetzungen  zum Larmschutz  werden  fir  den
Anderungsbereich getroffen.

Festsetzungen zur Griinordnung bleiben erhalten, soweit sie den
Plangeltungsbereich betreffen.

Festsetzungen (iber die #uRere Gestaltung baulicher Anlagen
werden Im Zusammenhang mit der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 nicht gesindert, weil dafiir kein Erfordernis
bestent und die derzeitigen Festsstzungen auch den
Planungszielen der Planénderung entsprechen.

Die Inhalte der Nachrichtlichen Ubemahmen bleiben bis auf den
Waldabstand erhalien und werden ergénzt. Sie werden unter
Hinweisen beriicksichtigt. Eine Forderung zur Einhaltung des
Waldabstandes besteht nicht mehr, da sine Waldumwandlung
erfolgt ist und die erforderichen Erstaufforstungen realisiert

wurden.

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngeblete
(§ 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandtell des Bsbauungsplanes und deshalb

nicht zuldssig.
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Begriindung zur Satzung (ber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
der Gemeinde Liidersdorf fir den Beralch Hermburg gegentiber dem Einkaufszentrum

im Verfahren nach § 13a BauGB

5.3

innerhalb des Plangebietes werden ausnahmsweise zuléssige Nutzungen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen. Diese Nutzungen
sind nicht Planungszie! flir diesen Bersich in der Ortslage Herrmburg.

= Nr.4 Gartenbaubetriebe,

» Nr.5 Tankstellen.

Bisher war als Festsetzung fiir die Art der baulichen Nutzung innerhalb
des Bereiches der Anderung das Mischgebiet festgesetzt. Anstelle des
Mischgebietes wird das Allgemeine Wohngebiet vorbereitet und
fostgesetzt, weil die vorherrschende Nutzung eine Wohnnutzung ist.
Disse ist sowoh! im Bestand charakterisiisch als auch von der Planung
vorgesshen.

Innerhalb des Allgemsinen Wohngebistes ist derzeit das vorrangige Ziel,
Gebdude und Anlagen fir Betreutes Wohnen, die innerhalb des
Aligemeinen Wohngsbistes grundsétzlich zulassig sind, zu realisiersn.
Gartenbaubeiriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie in
diesem Bereich des Gemeindegsbietes nicht Planungsziel sind und sich
bessere Standorte innerhalb des Gemeindegebietes hierflr anbieten.

Die (brigen Festsetzungen nach § 4 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1, 2
und 3 BauNVO getroffenen Festsetzungen fr Aligemeine Wohngebiste
bleiben weiterhin bestehen und sind von diesem Ausschiuss von Teilen
der ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

unberihrt.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Das MaR der baulichen Nutzung wird filr das Plangebiet durch die
Festsetzung

» der Grundflichenzahl (GRZ), GRZ mit 0,4,

= der maximal zulssigen Traufhdhe (THmex), THmex mit 3,80 m,

» die Zahl der Voligeschosse, mit einem Vollgeschoss
bestimmt.

Fiir das Plangebiet wird die Grundflichenzahl im Aligemeinen
Wohngsbiet mit 0,4 bemessen. Damit kann im Wesentlichen der in der
Umgebung vorherrschenden Bebauungsdichte entsprochen werden. Eine
dem Charakter des Ortes entsprechende und der Siedlung angepasste
Bebauung wird somit vorbereitet.

Die Festsetzungen zur maximalen Traufh6he von 3,80 m und die
Festsetzung der eingeschossigen Bauweise im Aligemelnen Wohngebiet
sntsprechen den in der Umgebung typischen Ausnutzungskriterien.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die oristypische offene Bauwelse
festgesetzt.

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden im gesamten
Plangsltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
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Begriindung zur Satzung {ber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. §
der Gemeinde Liidersdorf fiir den Bareich Hermburg gegeniiber dem Einkaufszentrum
im Verfahren nach § 13a BauGB

54

5.5

Durch die Festsetzung der Baugrenzen werden die Standorte flir die
kiinftigen Bebauungen bestimmi. Die Festsetzung der Baugrenzen wird
im Vergleich zur rechtskraftigen Satzung (Satzung Gber die 11. Anderung
des PBebauungsplanes Nr. 5) fiir diesen Bersich gefndert. Die
{berbaubare Grundfliche wird vergroRert. Im Gegenzug wird die
Bauh8he reduziert. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die
Geschossfliche insgesamt nicht wesentlich geéndert wird und annéhernd

gleich bleibt.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
(§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemafl § 14 Abs. 1
BauNVO Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

Im WA-Gebist sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze auBerhalb der
fiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Als Nebenanlagen sind aulerhalb der Baugrenzen nur Gartenpavillons
zuldssig. Summe der Grundfidchen der Gartenpavillons innerhalb des
Gebietes darf bis zu 50 m? nicht iberschreiten,

Eine weitergehende Gliederung der GroRe fir Gartenpavillons ist nicht
vorgesshen, weil die MaBnahmen bzw. baulichen Anlagen durch einen
Vorhabentriiger umgesetzt werden sollen. Dieser hat die Méglichkeit, die
zur Verfiigung stehende Summe der maximalen Grundfléchen flr
Gartenpavilions auf die Grundstiicksflachen aufzuteilen.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestslit werden, dass die Fléche nicht
noch durch mehr klsinteilige Bebauung in Form von Garagen,
{iberdachten Stelipldtzen und Nebenanlagen {iberdeckt wird.

Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe fiir Gebdude, die innerhalb des
Plangebistes errichtet werden, darf maximal 0,35 m im Mittel (ber dem
Bezugspunkt liegen. Die Oberkante des Fertigfulbodens des
Erdgeschosses ist als konstrukiive Sockelhthe zu betrachten. Das MaR
der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
FrdgeschossfuRbodencberkante des  Fertigfutbodens und dem
Bezugspunkt. Sie ist gleich dem Schnitfpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als Bezugspunkt bei Héhenangaben - konstruktive Sockelhdhe,
TraufhShe — wird die Fahrbahnhhe der nichstgelegenen angrenzenden
ErschlieRungsstrale festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hbhenlage sind zuldssig, wenn
ihre Einhaliung zu einer unzumutbaren Hérte filhren wirde. Die
Ausnahme von der Héhenfesisetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fithren.

Die Traufhdhen diifen eine Hohe von 3,80 m fiir eingeschossige
Geb#ude {iber dem Bezugspunkt nicht iberschreiten.
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Begriindung zur Satzung fber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinds Lildsrsdorf fr den Beralch Hermburg gegeniiber dem Elnkaufszentrum
Im Verfahren nach § 13a BauGB

5.6

57

5.8

Von der Bebauung freizuhaltende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Flachennutzungsplan ist fiir die Flachen Bstlich der Uberbaubaren
Flichen des Plangsbistes noch Wald dargestelit. Diese Fléchen fiir Wald
wurden umgewandelt. Hierzu fanden Abstimmungen und Regelungen mit
der zustéindigen Forstbehdrde statt. Die Gemeinde hat die Anforderungen
fir die Waldumwandiung erflilit. Die erforderiichen Erstaufforstungen
wurden realisiert. Somit sind fiir das Plangebiet keine Schutzabsténde zu
Fldchen fir Wald zu ber{icksichtigen.

Verkehrsflachen

Offentliche Steliflichen

In der StraBenverkehrsfléiche ist Parken auf den dafiir festgesetzten
Flchen zuldssig. Festgesetzte Fléchen fiir das Parken von Fahrzeugen
dirfen ausnahmsweise fir notwendige  Grundstiickszufahrten

unterbrochen warden,

Offentliche StraBen und Parkplitze
Fir alle &ffentlichen StraRen und Parkplitze sind wassergebundene

Decken nicht zuldssig.

Die Festsetzung wird gefroffen, weil im westlichen und im slddstlichen
Berelch StraRenverkehrsflichen betroffen sind. Im Zuge der Herstellung
der ErschlieBungsanlagen zur Realisierung des Gebletes wurden im
westlichen Bersich in der BahnhofsstraBe die Parkpldtze hergestell.
Entsprechend dem Bestand werden offentliche Parkplatze festgesetzt. Im
stiddstlichen Bereich, ndrdlich der Wendeanlage ist die Herstellung von
dffentlichen Parkplétzen nicht Planungsziel. Da im Bereich der Anderung
kein StraBenbegleitgriin fostgesetzt ist, wurde diese Festsetzung
entsprechend dem tatschlichen Bestand im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans lbsrarbeitet.

Versorgungsfldchen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB, § 14 BauNVO)

Zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen gemal § 14
Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der StraRenverkehrsflédchen
ausnahmsweise zul@ssig.

Die Ableitung von Dachabfiuss- und unbelastetem Oberfldchenwasser ist
sinzuplanen. Die Entwdsserung des Baugebietes muss im Trennsystem

erfolgen.

Diese Anforderungsn werden zur Untersetzung der ohnehin bestehenden
Anforderung an geordnete Ver- und Entsorgung getrofien,
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Begriindung zur Satzung fber dia 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. §
der Gemeinde Ladersdorf fiir den Bersich Hermburg gegenliber dem Einkaufszentrum

im Verfahren nach § 13a BauGB

5.9

5.10

5.11

Fisichen fiir die Abfallbeseltigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 14 BauNVO)

Die Abfallentsorgung von den Grundstiicken des Plangebiefes erfolgt
Gber Breitstellung der Abfallbehdliter auf der daflir vorgesehenen

Abfallbehéltersammelaniage.

Diese Festsetzung wird getroffen, damit dauerhaft eine Millentsorgung
vom gekennzeichneten Standort gesichert wird. Auf die Festsetzung giner
Flache fiir Ver- und Entsorgung wird verzichtet, da es sich nur um eine
flichenméBig kleine Fliche als Sammelplatz flir die Abfalibehalter
handelt, die innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Nebenanlagen
hergestellt werden soll. Die genaue Lage dieses Sammelplatzes ist im
Rahmen der Gestaltung der Grundstiicke innerhalb des Plangebletes zu

bestimmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Fir Flachen im ostlichen Plangebiet werden Gsh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu beiden Seiten der vorhandenen Grundleitung zur
Regenentwisserung zugunsten der Ver- und Entsorgungsuntermehmen
(Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen) sowie der Anlieger festgesetzt.

Diese Festsstzungen werden getroffen, um dauerhaft die Erhaltung der
vorhandenen Regenwasserleitung zu sichern und die Aufrechterhaltung
einer geordneten Ver- und Entsorgung zu sichern. Mit den fesigesetzten
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien in einer Breite von 8,00 m
{beidseitig der Leitung je 4,00 m) werden entsprechende Schutzstreifen
fiir diese Regenwasserleitung berlicksichtigt.

Dariiber hinaus wird die Zufahrt der Gebdude innerhalb des Plangebietes
durch Befahrensregelung der Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

gesichert.

Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den festgesetzten L&rmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen (passiver Schallschutz,
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die AuBenbauteile missen
mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldd@mmung
zum Schutz gegen AuRenidrm genligen (Tabelle 8 der DIN 4109
Ausgabe November 1889):

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen
orf. R’y e in dB
1]l 35
v 40
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Begriindung zur Satzung (iber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemelnde LGdersdorf fiir den Bereich Hermburg gegeniiber dem Einkaufszentrum
im Verfahren nach § 13z BauGB

5.12

Fur Bettenrdume in Pflegeeinrichtungen gilt in den festgesetzien
Larmpegelbereichen Ill und IV ein um 5§ dB héheres Schalldédmm-MaR
erf. R'wwes Und an allen dbrigen Gebdudeseiten ohne Festsetzung von
Larmpegelbereichen das Schalliddmm-MaB etf. R’y = 35 dB.

Das srforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. Ry gilt fir die
gesamte AuBenfliche eines Raumes einschliefilich Dach bzw.
Dachschrigen. Der Nachweis st im Einzelfall in Abhéngigksit der
Raumgeometrie und der Flachenanteile der Auflenbauteile zu flihren.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefithrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4108.

Raume, die zum Schlafen genutzt werden, sind innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegslbersiche IIl und IV mit schallgeddmmten
Liiftungseinrichtungen auszustatten. Die Liftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultisrenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Innerhalb der umgrenzien und mit ,NB* (Nutzungsbeschréinkung)
gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen Wohnungen und Aufenthaltsréume, die dem
stéindigen Aufenthalt von Menschen dienen, unzuléssig.

Disse Festsetzungen werden gefroffen, um den Anforderungen an
ausreichende L&rmvorsorge Rechnung zu tragen.

Griinordnung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b)

Bsi den nachfolgenden Darstellungen und Festsetzungen handelt es sich
im Wesentlichen um nachrichtliche Ubernahmen aus dem
Ursprungsplan. Es handelt sich nicht um Ausgleichs- bzw.
Ersatzmafnahmen im Zusammenhang mit der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5. Durch die Gemeinde werden jedoch die
Ursprungsfestsetzungen als verbindlich angesehen und entsprechend
auch in den Planfesisetzungen beriicksichtigt (als nachrichtliche
Ubernahme), weil dies Grundziige der Ursprungsfestlegungen und
Ursprungsfestsetzungen waren. Zur Ergénzung wird sin Erhaltungsgebot
fiir die zu erhaltenden Bdume auch im Text (Teil B) beriicksichtigt. Dies
trifft gleichermafen fiir die flichigen Gehdlzbesténde zu.

Flichen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache mit Anpflanzgeboten im nérdlichen Bereich des Plangebietes
ist fir die Bereiche auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Leitung zu
bepflanzen. Die Liicke zwischen den Fl&chen mit Erhaltungsgeboten auf
der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im nérdlichen Teil des Plangebietes ist
auBerhalb des Schutzberelches der Leitung durch Bepflanzung zu

schlisRen.

Planungsstand: Satzung — 11. September 2008 16



Begriindung zur Satzung {iber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemelnde Lidersdorf fiir den Berelch Hermburg gegenfiber dem Elnkaufszentrum
im Verfahren nach § 13a BauGB

5.13

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die strafenbegleitenden &ffentlichen Parkfiéchen sind im Abstand von in
der Regel 10 — 12 m durch einsn Baum zu {iberstellen. Je Baum jst eine
Bodenflache von mindestens 5 m? offen zu halten. Die festgesetzien
Baumstandorte kénnen unter Beibehaltung des Gesamicharakters

verschoben werden.

Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zum Erhalt festgesetzie Gehdlzbesténde sind in ihrem Bestand dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlzbestdnde artengleich zu

ersatzen,

Bei der Anlage der Griinflachen darf kein standortfremder Oberboden
verarbeitet werden.

Die Verwendung mineralischer Dingemitts!l sowie chemischer
Pflanzenbehandlungsmiitel ist unzuléssig.

Diese Festsetzungen werden aus der bisher vorliegenden rechtskréftigen
Fassung Gbemommen und um die Erhaltungsgsbote erganzi
StraRenbegleitgriin wird im Plangebiet nicht festgesetzt, daher wird dieser
Bezug in der Festsstzung gesirichen.

Die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung ist aufgrund des
Aufstellungsverfahrens gemaR § 13a BauGB nicht erforderlich. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, sind
gemé&R § 13a Abs. 2 Satz 4 als im Sinne des § 1a Abs. 3 Saiz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. -

Flachennutzungen

Uber die beschriebensen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weiters flachenhafte Nutzungen dargestellt:
= StraRenverkehrsfléchen,
= Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Auf den beschrisbenen Fléchen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden zusétzlich folgende flichenhafte
Festsetzungen und Festsetzungen von Einzeistandorten vorgenommen:
» (iberbaubare Grundstiicksfliche als Baugrenze,
» StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung,
»  Flachen flir Steliplétze und Abfallbehélter,
» Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten,
» Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und sonsiigen
Bepflanzungen,
« Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen,
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» Flichen flr Vorkehrungen
Umweltsinwirkungen,

zum Schutz vor

schédlichen

Umgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung {iber die 13.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,

Ein- und Ausfahrt,

Erhaltungsgebot fiir Einzelbidume,

Beispielhafte Darstellung fir Anpflanzgebote.

5.14 Flichennachwels

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gréfie von
ca. 0,63 ha. Dabesi ergibt sich folgende Flichenverteilung:
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Fléchennutzung FlachengroBe in m?
Allgemeines Wohngebiet 5.035
| darin enthalten
= Baugrenze 1.800 m?
» Fléche fiir Nebenanlagen
»  Flache mit GFLR
Verkehrsflchen 365
Fléchen fiir Ausgleichsmanahmen 925
darin enthalten
» Flache mit Erhaltungsgsebot
»  Flache mit Anpflanzgebot
» Flache mit GFLR
Gesamtflache 6.325
18
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der Gemeinde Lidersdorf fiir den Bereich Hermburg gegenilber dem Elnkaufszentrum
im Verfahren nach § 13a BauGB

6.

6.1

6.2

6.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB I.V. mit § 86 LBauO M-V)

Diicher

Es sind nur Steilddcher von 30 — 45 Aligrad flir den Hauptbaukdrper
zulassig. Die Dachneigung ist innerhalb einer Hausgruppe bzw. bei
Doppelhaushéusem einheiflich auszubilden. Begriinte Décher mit
geringeren Dachnelgungen sind ausnahmsweise zuldssig.

Mit diesen Festsetzungen zur Dachneigung werden die bisherigen
Forderungen an die Gestaltung aufrechterhalten.

Material und Farbe

Die Farbe der Dacheindeckung ist im retbraunen Farbspekirum der RAL-
Farben 2001, 2002, 3008, 3012, 3013, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015,
8016, 8023 und ihren Zwischentdnen zu wahlen. Dies gilt nicht fiir
ausnahmsweise zugslassene begriinte Décher. Anthrazit wird als Farbe
der Dachsindeckung zugelassen.

Pappen, Bleche und Kunststoffe sind fir Dacheindeckungen nicht
zugslassen. Glénzende Dachpfannen sind nicht zulgssig. Fir
Dachgauben sind Zink- und Kupferbleche zuléssig.

im Baugebiet sind Vormauerziegel, Putz und/ oder Holz (nur in
Verbindung mit vorgenannten Baustoffen) vorgeschrieben. Fachwerk ist
nicht zuldssig. Die Farbe der GebdudeauRenfiichen ist fir
Vormauerziegel und Putzfidchen in den rotbraunen RAL-Farbtdnen
fostgesstzt. Fiir PutzauBenfléichen wird auch Weil zugelassen.
Nebengebdude und Garagen sind in Material und Farbe wie der
Hauptbaukérper zu gestalten. Dis Verwendung von Holz ist zuléssig,
sowelt es dem Allgemeinen Baurecht entspricht.

Die Anforderungen an Décher, AuRenwiénde und an die Gestaltung der
Nebsngebdude und Garagen werden wie in den bisherigen
Festsetzungen flir das Plangebiet aufrechterhalten. Damit wird die
Gestaltungsabsicht gleichartiy auch weiterhin verfolgt. Mit dem
Ausschluss von glénzenden Dachpfannen wurde die bisherige
Festsetzung, mit der glasierte oder durch sonstige Verfahren splegeinde
Pfannen unzuléssig waren, konkretisiert.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Vorgérten und an den &ffentlichen StraRen diirfen
nur aus Staketenzaunen, Naturstsinmausm, massiv gemauerte
Einfriedungen im Farbspektrum der Décher oder geschnittenen Hecken
bestehen. Anschiittungen und Wélle bis maximal 50 c¢cm Hdhe sind
zuldssig. Die Einfriedungen der Vorgérten diirfen nicht hGher als 80 ¢m
sein. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelb&ume in den Ein-
und Ausfahrtsbereichen mit einer Kronenansatzhthe von 2,50 m,

Die bisherigen Festseizungen zu Einfriedungen werden erganzt. Im
Plangebiet ist aufgrund des Konzeptes eine genaue Definition von
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6.4

6.5

6.6

Vorgarten nicht méglich. Ziel dieser Festsetzung ist es insbesonders
Einfluss auf die Gestaltung des StraRenraumes zu nehmen. Daher wird
die Festsetzung ergénzt und die Festsetzung zur Gestaltung der
Einfriedungen gilt auch allgemein fiir die Einfriedungen an &ffentlichen
Stralen. Einzelbdume sind an Ein- und Ausfahrisbersichen zuldsslg,
jedoch nur mit siner Kronenansatzhdhe von 2,50 m. Damit wird die
ausraichende Einsicht auf die dffentlichen Straen bei Ausfahrt aus den
Grundstiicken gewdahrigitet. Die bestehende Festsetzung beriicksichtigt
die Einsicht auf die 6ffentliche StraBe durch die Festsetzung der
maximalen Héhe der Einfrisdungen.

Abfallbehilter

[nnerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehéiter
durch die jewsiligen Grundstiickseigentiimer so bereitzustellen, dass sie
durch das zusténdige Unternehmen entsorgt werden kénnen.

Befestigung von Fliichen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchidssigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen und/oder groffugig verlegtem Steinpflaster ohne
Fugsnverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht

Zulgssig.
Festsetzung zu BuBgeldern

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden
aufgenommen, um die neue Bebauung an das in der Umgebung
vorhandens Spekirum der Gebéudegsstaltung zu integrieren.

ErschiieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Planénderungsbereich ist zweifach an die Gemeindestralien
angebunden. Eine Anbindung ist von der Wendeanlage vor dem
Einkaufszentrum méglich. Die andere Anbindung ist von der
Bahnhofstralte im westlichen Bereich des Plangebietas méglich.

Die Anbindung an die Wendeanlage vor dem Einkaufszentrum ist
problemlos ohne Veréinderungen am Aufbau der dffentlichen Stralen
mdglich.

Die Anbindung an die BahnhofstraRe im westlichen Bereich ist nur
mdglich, wenn die bisher vorgesshene Zufahrt verlegt wird und
gleichermafien der an der vorgesehenen Zufahrt der Satzung (ber die
13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorhandene Parkplatz an die
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7.2

7.3

7.4

Stelie der bisher vorgesshenen Zufahrt der rechtskréftigen Fassung des
Bebauungsplanes verlegt wird. Die Verkehrsflichen wurden abschlielRend
hergestellt. Die Fahrbahn und die Stellplitze wurden realisiert.
Anpflanzungen von Baumen sind im StraBenbereich noch nicht erfolgt.
Die UmbaumaRnahmen sind als Folge der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 durch den Verursacher / Bauherm der
MaRnahme zu realislersn.

FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist tiber die Anbindung an das &ffentliche Straen- und
Wagenetz der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Hermburg verkehrlich gut
angsbunden. Die verkehrliche Anbindung erfolgt {iber die Wendeanlage
vor dem Einkaufszentrum, StraRe Am Bahnhof, und {iber eine weitere
Anbindung an die ErschlieBungssiraBe, Bahnhofssirafie im westlichen
Bereich. Somit besteht eine leistungsfihige verkshrliche Anbindung.

Zur Sicherung der Zufahrt der Gebdude durch Fahrzeuge werden im
Bebauungsplan Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
{insbesondere Fahrrechten) zugunsten der Anlisger festgesetzt.

Im Rahmen der ErschlisRung des Plangebistes sind durch
Vorhabentriger / Bauherm bei der unteren Strafenverkehrsbehtrde die
notwendigen Verkehrszeichen zur Vorfahrtsregslung (u.a. Ausfahrt auf
die Buswendeschliefe) und andere erforderliche Verkehrszeichen zu
beantragen. .

Bei den geplanten Baumanpflanzungen ist zu beachten, dass keine
Sichtbeeintrichtigungen entstehen.

Ruhender Verkehr

Die Steliplatze sind auf den privaten Grundstlicken unterzubringen. Der
Nachweis der ausreichenden Anzahl an Siellplaizen ist iIm
Baugenshmigungsverfahren zu erbringen. Im Plangebiet werden Flachen
fir Gemeinschaftsstelipldtze im Siiden und Westen des Plangebistes
festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiest ist gut an das Netz des Offentlichen
Personennahverkehrs {OPNV) angebunden. Siidlich des Plangebietes in
der StralRe Am Bahnhof befindet sich ein Haltepunkt der Deutschen
Bahn. Innerhalb der Ortslage in der Hauptstrafie liegen Haltestellen der
regionalen Busbetriebs.
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der Gemeinde Lidersdorf fiir den Bersich Hermburg gegenfiber dem Einkaufszentrum
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8. Yer- und Entsorgung

8.1

Samtliche Fragen der Ver- und Entsorgung im Plangebist werden derart
geragelt, dass keine Kosten auf dle Gemeinde Ludersdorf entfallen.

Der zukiinftige Bauherr / Verursacher hat fiir die Realisierung von
MaRnahmen gem&R Bebauungsplan auf seinem Grundstiick samiliche
Kosten fiir die Vorbereitung des Gebietes zu Ubemnshmen. Auch flr
Mafnahmen, die sich auRerhalb des Plangebiletes fiir die Absicherung
einer geordneten Ver- und Entsorgung ergeben, hat der Bauherr die
entsprechenden Aufwendungen zu tragen. Um dis Versorgung rechtlich
abzusichern, werden durch den Bauherm / Verursacher mit den Ver- und
Entsorgungsunternehmen ErschlieBungsverirage abgeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangsbietes erfolgt durch den
Zweckverband fiir Trinkwasserversorgung und Abwasserbessitigung
Grevesmiihlen (ZVG). Die Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang geméaR der glltigen Satzungen des
Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig. Die
Wasserversorgung fir das Plangebiet ist grundsétzlich gewahrleistet.

GemiR der Bestandsunterlagen des ZVG, die im Rahmen der
Betelligung {iberreicht wurden, befindet sich im Stiden des Plangebistes
elne Trinkwasserleitung (PVC 100). In der Stellungnahme des VG
wurde mitgetellt, dass zur Versorgung des Plangebietes das Leitungsnetz
so orweitert werden muss, das alle derzeitigen und zukinfiigen
Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.

Auf eine Darstellung der vorhandenen Leitung, die sich auBerhalb des
Plangebietes befindet, wird auf der Planzeichnung verzichtel.

Die MaRnahmen zur Erschliefung des Plangebietes sind im Rahmen der
Vorbereitung der Baumafnahme durch den Verursacher { Bauherrn mit
dem ZVG ohnehin abzustimmen. Ziel dieser Abstimmung ist die
Festlegung konkreter Mafinahmen zu den erforderlichen Anderungen der
Anlagen bzw. zur Errichtung neuer Anlagen.

Zu moglichen vorhandenen Leitungen sind die vorgeschriebenen
Mindestabstiande zu den Anlagen einzuhalten. Eine Einweisung vor Ort
ist durch die Mitarbeiter vor Beginn der BaumaBnahmen erforderlich.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuel!
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des ZVG sowie die durch Bodenabtrag erforderfichen Tieferlegungen
oder dergleichen sind durch den Verursacher / Bauherm zu finanzieren.
Dazu sind entsprechende Abstimmungen durch den Verursacher /
Bauherrn mit ZVG zu fithren. Die hieraus resultierende Verénderung der
Trassenfiihrung bzw. der Tisfenlage sind {ber das beaufiragte
Planungsbliro aufzunehmen und entsprechend der Anforderungen des
Z\G in digitaler Form darzustellen und dem ZVG zu iibergeben. Die
Kosten fallen zu Lasten des Verursachers.
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8.2

Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten sind rechizeitige Abstimmungen
durch den Verursacher / Bauherrn mit dem ZVG erforderlich.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzul@ssig. Ausnahmen bediirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.
Diese Regslungen sind inshesondere bei den Baumpflanzungen im
ffentlichen sowle im privaten Bereich zu beachten, wobei die Standorte
der Einzelbaumpflanzungen rechtzeitig mit dem ZVG abzustimmen sind.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den
Zweckverband fir Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen (ZVG). Die Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemaR der giiitigen Satzungen des
Zweckverbandss und sind entsprechend beitragspflichtig.

Die Abwasserentsorgung fiir das Plangebiet ist grundsétzlich
gewshrleistet. Entsorgungsleitungen fir Schmutzwasser sind vorhandsn.
Die Ableitung der anfallenden Abwésser (Oberflachenwasser bizw.
Schmutzwasser) hat grundsatziich im Trennsystem zu erfolgen. Das
Schmutzwasser ist dber neu zu bauende Anlagen zu entsorgen, die In
das vorhandene offentiiche Leitungssystem des ZVG einzubinden sind.
Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass zur Entsorgung des
Schmutzwassers die erforderlichen Entsorgungsleifungen sowie die
Grundstiicksanschliisse fiir Schmutzwasser neu verlegt werden miissen.
Dartiber hinaus ist in der weiteren Vorbereitung des Vorhabens zu
prifen, ob die Kapazitdten der vorhandenen Leitungen und Anlagen
ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser aus dem Plangebiet
schadlos ableiten zu kénnen. Eventuell sind Verfinderungen an den
vorhandenen Anlagen und Systemen erforderlich.

Die Ableltung erfolgt in die Kiranlage in Lidersdorf, die bisher
Sammelpunkt zur Aufnahme des In den Oristeilen der Gemeinde
anfallenden Schmutzwassers ist. Im Zuge der ErschiieBung des
Plangebletes sind die entsprechenden Anlagen zu Lasten des
Verursachers herzustellen. Dazu sind Abstimmungen zwischen dem
Verursacher / Bauherrn mit dem ZVG zu filhren und Vereinbarungen

abzuschlielen.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebistes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Lefiungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie dis durch Bodenabtrag etforderiichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den Verursacher / Bauhsarr
zu finanzieren. Vor Planungs- und Realisierungsarbelten sind rechtzeitige
Abstimmungen mit dem Zweckverband erforderlich. Dis hieraus
resultierende Verénderung der Trassenfilhrung bzw. der Tiefenlage sind
aufzunshmen und entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler
Form darzustsllen und dem ZVG zu ibergeben. Die Kosten fallen zu
Lasten des Verursachers.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuléssig. Ausnahmen bedirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.
Diese Regelungen sind insbesondere bei den Baumpflanzungen im
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8.3

&ffentlichen sowle im privaten Bersich zu beachten, wobei die Standorte
der Einzelbaumpflanzungen rechtzeitig mit dem ZVG abzustimmen sind.

Abwasserentsorgung — Oberflichenwasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemaf § 39 Abs. 1 LWaG und
unterfiegt damit der Abwasserbeseltigungspflicht der zustandigen
Korperschaft, dem Zweckverband Grevesmilhlen (ZvG). Fir dis
Beseltigung des Im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers von
ffentlichen Verkehrsfidchen im Innenbersich ist der ZVG zusténdig.

Es sollen flir die Grundstiicke im Plangebiet alle Mdglichkeiien
ausgeschépft werden, anfallendes und unbelastetes Oberfldchenwasser
auf den OGrundstiicken zu sammeln und zu versickern. Der
Versiegelungsgrad wird auf ein Mindestmal® begrenzt. Die dezentrale
Versickerung von unbelastetem Nisderschlagswasser ist erlaubnisfrel.
Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird als gering verschmutzt
gingesiuft. Daraus leitet sich kein besonderes Behandlungserfordernis
ab.

Aufgrund siner Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung durch
die Baukontor Diimcke GmbH, Lilbeck vom 21. Dezember 20086 fir das
Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass die anstehenden
Untergrundverhélinisse  eine  Versickerung  des  anfallenden
Oberflichenwassers zu lassen. Im {berwiegenden Bereich des
Plangebietes stehen Sande an, die eine Versickerung ven anfallendem
Oberflachenwasser zu lassen.

Fir den Bau von Versickerungsanlagen ist das Arbaitsblatt ATV-DVWK-A
138 (Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur Versickerung) Im
Rahmen der Erschliefungsplanung zu beachten.

Bei der Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken ist darauf
zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeinirichtigt werden. Von einer Besintrdchtigung ist besonders dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf sin
Nachbargrundstick abflieRen kann,

Anfallendes Oberflichenwasser, das nicht auf dem Grundstiick abgeleitet
und versickert werden kann, ist in den vorhandenen Regenwasserkanal
abzuleiten. Die erfordetlichen Anschilisse sind herzustellen. Der ZVG hat
in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass fir die vorhandenen Anlagen
sbenfalls zu priffen Ist, ob das zusétzliche Oberflachenwasser schadios
entsorgt werden kann. Sollien Anlagen zur Riickhaltung vorgesehen
werden, ist der hierfiir erforderliche Flachenbedarf zu beriicksichtigen.
Die Abstimmungen dazu sind durch den Verursacher / Bauherm mit dem
ZVG zu fithren und vertraglich zu regeln. Dabei werden die Details der
Ableitung des Oberflachenwassers abgestimmt und konkrete Malinahme

festgelegt.

Die vorhandene Regenwasserleitung quert das Plangebiet in Nord-Std-
Richtung. Um diese Leitung vor Beschédigungen zu schitzen und die
Zuganglichkeit zu erhalten, ist gem&R Merkblatt W403 .Planungsregein
fir Wasserlsitungen und Wasserrohmetze® im Leitungsbersich ein
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Schutzsireifen von 8,00 m Brelte zu berlicksichtigen. Zu jeder Seite der
Leitung ist sine Breite von 4,00 m frelzuhalten. Im Bebauungsplan wird
disser Schutzstreifen beriicksichtigt und in einer Breite von 8,00 m
werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorger fesigesetzt. Dariiber hinaus sollen innerhalb der Fléachen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert sind, Zufahrten flir die
Erreichbarkeit der Gebdude hergestellt werden. In zwingenden
Ausnahmeféllen kénnen die Schutzbreiten auf kurzen Strecken an
' . Zwangspunkien um bis zu 2 m vermindert werder.

GemalR der Anforderung des ZVG dirfen innerhalb des Schutzstreifens
keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden. Der Schutzstreifen ist
frei von Bewuchs, der den Betrieb der Leitung beeintrdchtigen kann, z.B.
tiefwurzelnde Gehdlze, freizuhalten. Die Flachen innerhalb des
Schutzstreifens dirfen nur leicht befestigt werden. Das Lagemn von
Schiitigiitern oder Baustoffen innerhalb des Schutzstreifens st
unzuléssig, was insbesondere wahrend der Bauphase zu berlicksichtigen

@ ist.

Im Rahmen der weiterfithrenden Planung werden sventuell zur Ermittlung
der genauen Lage und des genauen Verlaufes der Leitung
Suchschachtungen nach Aufforderung des ZVG durch den
Vorhabentréger / Bauherrn erforderlich.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B.
zur Regenwassernutzung) sind gesondert beim Zweckverband zu
beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Die Einleitung von Niederschiagswasser in eln Gewésser oder die
Versickerung in das Grundwasser Uber grofere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die &ffentlich sind, bediirfen grundsétzlich der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldissig. Ausnahmen bediirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.
Diese Regslungen sind inshesondere bei den Baumpflanzungen im
. 6ffentlichen sowie im privaten Bereich zu beachten, wobei die Standorte
der Einzelbaumpflanzungen rechtzeitig mit dem ZVG abzustimmen sind.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewdsser in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw.

wiederherzustellen.

Die Gemeinde Lidersdorf gehért zum Wasser- und Bodenverband
Stepenitz — Maurine. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Gewdsser zweiter Ordnung, welche sich in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes befinden,

Es ist moglicherweise mit dem Antreffen  unterirdischer
wasserwirtschaftlicher Anlagen in der Unterhaltungspflicht anderer zu
rechnien. Werden solche Anlagen aufgefunden, dann ist die Zustimmung
der Eigentiimer einzuholen. Dies ist im Rahmen der technischen Planung

zu berlicksichtigen.
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8.4

Durch den Wasser- und Bodenverband werden folgende Hinweise zu
Bepflanzungen gegeben:
» gine Bebauung und Bepflanzung von Vorflutern st
auszuschlieBen,
» mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7 m ist
Zzu gewdhrieisten,
= Rohrleitungen und Drainagen sind von Bepflanzungen frei zu
halten.

Gewisserschutz

Im Rahmen des Gew&sserschutzes ist zu offenen Gewéssern (gemél §
81 i.V.m. § 1 Abs. 1 LWaG) ein Abstand von Jeweils 7,00 m landseits der
B&schungskante mit jeglicher Bebauung einzuhalten. Verrohrte Bereiche
siner eventusll vorhandenen Vorflut dirfen nicht {berbaut werden.
Entsprechende Abstinde sind bei BaumaBnahmen einzuhalten:
Samiliche diesbeziigliche Planungen sind rechizeitig auch mit dem
Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewssser, sowie Leitungen anderer Versorgungstréger in
ihrer Funktionalitit zu erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass
Beeintrichtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschiossen
werden.

Die Herstellung, Beseiigung oder wesentliche Umgestalfung von
Gewassern oder seiner Ufer bedarf der Durchfihrung eines
Plangenshmigungsverfahrens bzw. einer Plangenehmigung (gema® § 68
ff. LWaG). Die Errichtung, wesentliche Veréinderung oder Beseitigung
von baulichen Anlagen an, in, unter und Giber oberirdischen Gewassern
und im Uferbersich bediifen gem3R § 82 Abs. 1 LWaG einer
Genshmigung durch die untere Wasserbehérds. Der eventuelle Umngang
mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehdrde gemal
§20 Abs. 1 LWaG anzuzeigen. Erdaufschiiisse, die bis in das
Grundwasser reichaen, sind der unteren Wasserbehorde geméaf § 33 Abs.
1 LWaG anzuzsigen. Solite bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder
geschlossene Wasserhaltung (z.B. Grundwasserabsenkung) erforderlich
werden, ist diese rechtzeitig vor Beginn der unteren Wasserbehdrde

anzuzeigen.

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Lidersdorf wird durch die E.ON edis AG mit
Elektrosnergie versorgt. Mindestens 14 Tage vor Baubeginn ist das
Versorgungsunternehmen zu informieren. Die erforderlichen Unterlagen
insbesondere zum Bestand von Niederspannungskabeln werden dann

bereitgestellt.

Zur Festlegung der zur ErschlieBung erforderlichen MaBnahmen ist
zwischen dem Vorhabentrager / Bauherm und der E.ON edis AG eine
Versinbarung abzuschliefen. Eine Anmeldung zum Anschluss an das
Niederspannungsnetz ist einzursichen. Diese ist mindestens 16 Wochen
vor der gewiinschien Inbstriebnahme mit einem Lageplan MaBstab
M 1 : 500 einzursichen.
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8.5

8.6

Bsi maglichen Umverlegungen von vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig
ein Antrag an die E.ON edis AG zu stellen.

Fiir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist
mébglicherweise eine Erweiterung der Siromvertellungsanlagen
srforderlich. Dazu sind ausreichend gesignste Flachen im éffentliichen
Bauraum vorhanden. Eine Verlegetiefe von 0,60 bis 0,80m ist

vorzusehen.

Die allgemelnen Hinweise der E.ON edis AG sind bei den weiteren
Planungen zu beriicksichtigen: ,Hinwelse und Richilinien zu Arbeiten in
der Nzhe von Kabelanlagen®, ,Hinwesise und Richtlinien =zu
Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsanlagen® und ,Tipps fir
den Bauherm®.

Gasversorgung

Die Gasversorgung innerhalb des Gemeindegebletes erfolgt Gber die
Stadiwerke Libeck GmbH. Das Versorgungsuniermehmen Ist in die
Planung der ErschlieRung (Ver- und Entsorgung) einzubeziehen. Die
konkreten Versorgungs- und Anschlussbedingungen sind im Rahmen der
Technischen Planung abzustimmen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Llidersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die Deutsche Telekom AG hat in ihrer Stellungnahme
mitgeteilt, dass innerhalb des Plangsbietes keins
Telekommunikationglinien vorhanden sind.

Fiir den rechizeiigen Ausbau des Telekommunikationshetzes, die
Koordinierung mit dem StraRenbau und BaumalRnahmen anderer
Leitungstriiger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahmen der zusténdigen Niederlassung rechtzeitig,
jedoch mindestens 6 Monate vorher schrifich angezeigt werden.
Zustandig ist hierfir: die Niederlassung Potsdam, PTI 23, Biestower Weg
20, 18198 Kritzmow.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind die
einschlégigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 19988, DIN 18920, zu
beriicksichtigen. Durch die Einhaltung der Vorschriften kdnnen Konilikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien verhindert werden.

Be! der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Besché&digungen an
den Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z.B. im Falle einer Stdrung) jederzeit der ungshinderte Zugang
zu vorhandenen Leitungen méglich ist. Vor Tiefbauarbeiten {iber oder in
unmittelbarer Nahs ist sine genaue Einweisung in die gsnaue Lage dieser
Anlagen notwendig, um u.a. Schéden am Eigentum der Deutschen
Telekom AG zu vermeiden. Diese Einweisung bezisht sich auch auf
Flaichen, die nur fiir die Durchfithrung von Ausgleichsmafinahmen, fiir die
Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik
benétigt werden, um mégliche Montage- und Wartungsarbeiten an den
Anlagen der Telskom nicht zu behindern.
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8.7

8.8

Die Kabelschutzanwsisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Abfallentsorgung

Dis Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbezliglichen Satzungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg durch die Abfallwirtschaft Grevesmiihlen.

Im Westen sowie im Siden des Plangebietes sind Standorte flr
Abfallbehélter innerhalb von festgesetzten Flichen fir Nebenaniagen
berticksichtigt. Die Abfallbehélter sind am Tag der Entsorgung an den
dffentlichen StralRen bersitzustellen.

Von éffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und

Abfallgesstzes zu entsorgen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass
sowohl von der Baustelle als auch von dem fertiggestellien Objekt eine
volistindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrWW-AbfG durch einen
zugelassenen Befdrderer siner genshmigten Anlage zur Abfallbesetigung
zuzuftihren. Unbelastete Bauabfille diirfen gemalk § 18 AbfAIG M-M nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Feuerschutzeinrichtungen

In der Gemsinde Lidersdorf wird der Feuerschutz durch die Freiwillige
Feuerwshr gesichert. Die Sicherung der Liischwasserversorgung erfolgt
Uber Hydranten  sowie {iber die Nutzung des
Regenwasserriickhaltebeckens nordlich des Plangebietes in einer
Entfernung von eiwa 150 m zur geplanten Bebauung.

Die Léschwasserversorgung des Untersuchungsgebietes ist fiir den
Grundschutz entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen.
Der ZVG hat mitgeteilt, dass er Léschwasser nur im Rahmen der
technischen Méglichkeiten bereitgestellen kann. Flr den Oristeil
Herrnburg wurden Hydranten in die ,Vereinbarung Uber die Bereitstellung
von Trinkwasser zu L8schwasserzwecken  aus dem
Trinkwasserversorgungssystem® zwischen der Gemeinde Lidersdorf und
dem ZVG aufgenommen. Ob zur Sicherung der erforderlichen
Léschwassermenge aus dem Trinkwassernetz weitere Hydranten in den
bestehenden Vertrag aufgenommen werden milssen oder zuséatzliche
MaRnahmen zur Bersitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken
erforderlich sind, ist mit dem Z¥G im Rahmen der Vorbereitung der
Baumafinahme abzustimmen.

Die Mindestidschwassermenge flr einen ununterbrochenen Zeitraum von
mindestens 48m%h fiir zwei Stunden ist bereitzustellen. Die Sicherung
der Léschwasssrversorgung erfolgt {iber eine Sondervereinbarung
zwischen dem Zweckverband und der Gemsinde liber die Bereitstellung
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10.

von Trinkwasser zu L3schwasserzwecken, die gegebenenfalls zu
erweitern Ist.

Die Zuganglichkeit der Grundstlicke und der baulichen Aniagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr muss entsprechend der DIN 14090 gewéhrleistet sein.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realislerung von Vorhaben innerhalb der Satzung iber die
13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf soll
unmittelbar nach Rechiskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach
Bestatigung der Planreife geméR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein
vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.

Immissionsschutz

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orisntierungswerte fiir die stidtebauliche Planung entsprechend der DIN
18005 im Plangebiet und in der angrenzenden Umgebung einzuhalten
bzw. zu unterschreiten.

Zur Beurteilung méglicher Beeintrichtigungen  wurde  eine
Larmimmissionsuntersuchung durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler erarbeitet. Danach sind die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhélinisse auch fiir ein Aligemseines

Wohngebiet gesichert.

Untersucht wurden:

= Auswirkungen der Steliplatzanlage des Einkaufszentrums,
»  Auswirkungen aus dem flieBsnden Verkehr,

= Auswirkungen aus dem Larm von Bahnaniagen.

Unter Beriicksichtigung des derzsitigen Betrisbes auf den Bahnanlagen
fur die derzeitige Bestandssituation sind hinsichtlich des La&rms von
Bahnanlagen keine Anforderungen und Schutzmaf3nahmen zu beachten.
Die Berschnungen erfolgten alternativn mit dem  derzeitigen
Zugaufkommen auf der Bahnstrecks Libeck-Bad Kleinen sowie mit der
von der Deutschen Bahn AG prognostizierten Streckenbslastung im Jahr
2015 mit tags und nachts erheblichem Giterverkehrsanteil. Tags wird der
fiir Aligemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert des Beiblattes 1
zur DIN 18005/1 wvon 55 dB(A) im Plangebist bei beiden
Berechnungsvarianten eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert
von 45 dB(A) mit dem derzeitigen Zugaufkommen ebenfalls eingshalten.
Mit dem prognostizierten Giiterzugaufkommen wird der Orientierungswert
im siidéstlichen Bereich des Plangebistes jedoch um bis zu 7 dB(A) bzw.
bei der hinsichtlich des Parkplatzldrms des EKZ gebotenen Verschiebung
der Baugrenze nach Norden, um bis zu 8 dB({A) Uberschritten. Die
Uberschreitungen des Orientierungswertes nachts im Prognoseszenario
2015 sind durch passive Schallschutzmafinahmen auszugleichen. In der
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13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 festzuseizende
Larmpegelbersiche gelten als Bemessungsgrundlage der baurechtlich
erforderlichen Schallddmmung der Auftenbauteile von
Aufenthaltsréumen. Die Festsetzungen sind Gegenstand des Text Teil B.

Zur Sicherung des ausreichendsn Schutzes vor Larm werden fUr
Gebaude im Siiden des Plangebistes sowie im Westen des Plangebietes
Larmpegelbereiche festgesetzt. Darliberhinaus werden Festsetzungen zu
Nutzungsbeschrankungen fiir die Gebdude nérdlich der Wendeanlage
getroffen.

Fir alle Ubrigen Gebaude kdénnen die Anforderungen an ausreichenden
Schallschutz  durch Einhaltung  der  Anforderungen des
Larmpegelbereiches 11 eorfiillt werden, dessen Anforderungen den
Anforderungen  der  ausreichenden  Warmeschutzbestimmungen

' geniigen.

Q Dadurch wird gesichert, dass innerhalb der durch La&rmpegelbereiche
umgrenzten Baugrenzen der fir Allgemeine Wohngebiete geltends
Immissionsrichtwert der TA L&rm von 55 dB(A) im Plangebiet eingehalten
wird. Der Empfehlung des Gutachters zur Aussparrung der stdlichen
{iberbaubaren Fldche wurde nach Abstimmung nicht gefolgt, diese
Fiichen werden als NB-Flachen gekennzeichnet, Fldchen mit
Nutzungsbeschrinkung. Um auf den Flidchen unmittelbar ndrdlich der
Wendeanlage eine Bebauung zu realisieren, wurde empfohlen,
Nutzungsbeschrinkungen vorzusehen. Der Gutachter hatte empfohlen,
auf elne Wohnbebauung in diesem Bereich zu verzichten. Da innerhalb
des Konzeptes auch Bewirtschaftungsréume erforderlich sind, die nicht
dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen, werden diese Rdume
fur die Bereiche festgesetzt, die nicht flir das Wohnen genutzt werden
kdnnen. Diese Vorgehensweise wurde mit dem Schallschutzgutachter
abgestimmt. Zur Sicherung der Belange zur Wahrung von gesunden
Wohn- und Lebensverhélinissen wird fiir diesen Bereich eine
Nutzungsbeschriinkung fesigesetzt. Innerhalb des Bereiches sind keine
Réume, dis dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen zuldssig. Mit

‘ der getroffenen Festsetzung werden Wohnungen ausgeschlossen.
Innerhalb dieses Bersiches sind Kiichen, Aufenthaltsrume im Sinne von
Gemeinschaftsrdumen, Speisesédle u.d. mdglich. Durch diese Art der
Festsotzung kann sine optimierte Nutzung des Grundstiicks realisiert
werden bel gleichzeitiger Wahrung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse.

Hinsichtlich der Auswirkungen durch den Bahnbetrieb wurde durch die
Deutsche Bahn AG auf mégliche Erschiitterungen hingswiesen.

Die Gebiude sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu
griinden. Unzumutbare Beeintrichiigungen durch Erschiitterungen sind

nicht bekannt.
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11. Belange des Arten- und Blotopschutzes

Innerhalb der Berficksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist

darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die

Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,

Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten verstoRen. Fiir dieses Vorhaben gilt insbssondere § 42 Abs.

5, wodurch der Verbotstatbestand elngeschrankt wird.

GemaR § 42 (5) BNatSchG gelten:

- Fir nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowle
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im
Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Varmarktungsverbote nach MaBgabe von Satz 2 bis 7.

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeftihrte Tierarten
oder suropéische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowsit die dkologische
Funktion der von dem Eingrif oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird.

-  Sowaeit erforderlich, konnen auch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

- Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arfen gelten die Sétze 2 und 3
entsprechend.

-  Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bel
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht
VOr.

- Die Zugrifis- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur
Vorbereitung siner Umweltvertréglichkeltspriifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

] sémtliche suropaische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvdgel
n. Art. 4 Abs. 2VRL

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

[H Standorte wild lsbender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie
02/43/EWG aufgeflhrten Arten

(Fiir die Anhang 1V Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes
fir Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des
Anhang IV zugrundegelegt).

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch Wohngrundsticke
begrenzt. Im Siiden Ist das Einkaufszentrum von Herrnburg vorhanden.
Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Gehéizfldche, die eine
natiirliche rdumliche Grenze zu dstlich gelegenen Fléchen schafft. Mit der
geplanten Bsbauung wird die vorhandene Wohnnutzung ergénzt.
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Aufgrund der anthropogenen Vorpragungen nimmt der Vorhabenstandort
potentiell kelne Bedeutung fir storungsempfindliche Arten oder Arten it
speziellen Lebensraumanspriichen ein. Das Potential fiir das Vorkommen
besonders geschiitzter Arten wird daher als duferst gering eingeschatzt.
Das Vorkommen von Reptilen und Amphibien im Plangebiet ist
unwahrscheinlich, Typisch sind héufige Brutvogelarten des
Siedlungsraumes.

Zu beachtende Verbote des Bundesnaturschutzgesetzies:

e § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lsbenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstbren.

o § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der eurcpéischen Vogelarten wéhrend

& der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population siner Art verschlechtert.

e § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Foripflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiltzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninshmen, zu

beschédigen oder zu zerstéren.

1 o §42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen

der besonders geschiitzien Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnshmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarkiungsverbote nach (2) des § 42 des
BNatSchG werden nicht beriihrt. Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und
4 des § 42 des BNatSchG sind nicht betroffen.

Belange des Arten- und Bilotopschutzes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berthri. In Gehilzbiotope wird nicht eingegriffen.

. Eventuslle baubedingte Vergrémungen von héufigen Brutvigeln des
Siedlungsraumes werden als nicht relevant angesehen, da in der
Umgebung des Vorhabens ausreichend Biotope des Siediungsraumes
vorhanden sind, welche auf stabile, umfangreiche Populationen der
heimischen Vogelarten hinweisen. Entsprechend der Vorgaben des (5)
des §42 des BNatSchG wird die &kologlsche Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatien im
rdumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfililt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbersitet
werden, verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 42 des

BNatSchG.
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12. Hinweise
121 Waldabstand

12.2

12.3

Im Flachennutzungsplan Ist fiir die Flachen &stlich der berbaubaren
Flachen des Plangebietes noch Wald dargestellt. Diese Fldchen fiir Wald
wurdsn umgewandeit. Hierzu fanden Abstimmungen und Regelungen mit
der zustandigen Forstbehorde statt. Die Gemeinde hat die Anforderungen
fiir die Waldumwandlung erfiillt. Die zustéindige Forstbehérde, das
Forstamt Schdnberg, hat in seiner Stellungnahme zum vorilegenden
Bebauungsplan mitgsteilt, dass die Notwendigkeit zur Beachtung eines
Waldschutzabstandes nichf mehr besteht, da nunmehr die als
Erstaufforstungsflidchen festgeschrisbenen dstlich angrenzenden Flachen
fiir eine Bebauung vorgesehen sind. Die Erstaufforstungen sind auf
privaten Flichen in der Gemarkung Wendelstorf realisiert worden.

Somit sind flir das Plangebist keine Schutzabsténde zu Fléchen flir Wald

zu bertcksichtigen.
Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme
keine bekannten Bodendenkmale betroffen. Da bel Erdarbeiten jedoch
jederzeit archéclogische Funde entdeckt werden kdnnten, wird ein
entsprechender Hinweis flr das Vorgehen aufgenommen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaf § 11 Gesstz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustdndige unters
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeltern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
srhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang

der Anzeige.
Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde
spatestens zwel Wochen vor Temin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbelter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege — Archédoclogie und
Denkmalpflege bei den Erdarbsiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaB § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommem
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG

M-V).
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12.4

12.5

12.6

12.7

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw, Geriichen

Erkenntnisse (ber Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen liegen fiir das
Plangebiet laut Auskunft des Landkrelses Nordwestmecklenburg nicht
vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewéhr Uber die Freiheit des Gebietes
tbernommen. Soliten wiahrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie
unnatiirliche Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens oder Abfélls,
Fiiissigkelten u.A. auftreten, ist der Landrat des Landkrelses als
zustandige untere Abfallbshdrde unverzilglich nach Bekannt werden zu
informieren.  Grundstlicksbesitzer sind als  Abfallbesitzer  zur
ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der

Anzeigepflicht.
Munitionsfunde

Der Munitionsbergungsdienst hat mitgetsilt, dass ihm keine Hinweise auf
mégliche Kampfmitte! vorliegen. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass auch in einem  flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diessm Grunde sind die
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizet
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweise zu Bepflanzungen

Bei Neuanpflanzungen im Bereich von éffentlichen Flachen sind die
einschldgigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN 18920, zu
beachten. Eine Bepflanzung der Leitungsirassen des Zweckverbandes
Grevesmilhlen (ZVG) ist unzuldssig. Ausnahmen bedirfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblattes GW 125.

Bodenschutz

Woerden schadliche Bodenverinderungen oder Alflasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestelli, sind mit der
zustandigen Behérde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
gemaf § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
{Sanierungsuntersuchung, ~ Sanierungsplanung,  Sanierung bzw.
Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtiich
zuléssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schuizbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren ist. Fiir jede Mafinahme, die
auf den Boden sinwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge
zu treffen, dass schadiiche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodensinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der Bauma@nahmen verhélinismaRig ist. Bei der
Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen Ist zu gewahrlsisten,
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Begriindung zur Satzung {ber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
der Gemsinde Lildersdorf fiir den Bersich Hermburg gegentiber dem Elnkaufszentrum
im Verfahren nach § 13a BauGB

dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle siner Sanierung muss der Verursacher daffir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten sowsit entfernt werden,
dass die fiir den jewsiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingitig
dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um sinen vorsorglichen Hinweis.
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Begriindung zur Satzung {iber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Lildersdorf fiir den Berelch Hermburg gegenfiber dem Einkaufszentrum

im Verfahren nach § 13a BauGB

13.

14.

Beschluss {iber die Begriindung

Die Begrindung =zur Satzung {ber die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liidersdorf fir den Bereich
Hermburg gegentiiber dem Einkaufszentrum wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am 27, 7. Zoar gebilligfst Ef?

)
o
Lidersdorf, den 72, 9. Zoo/” £ e

) ——
ﬁﬁ*f"@

Biirgermeister
der Gemeinde Lidersdorf

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Gemeinde Liidersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
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