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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Loderadorf Im Ortstell Harmburg gegeniiber der Schule, Telibereich des Bebauungsplanes Nr. 16,

wastlich / nordwestlich des Gartnereiweges

1.1

Vorbemerkung

Die Gemseinde Lidersdorf verfiigt Ubser den rechiskréftig bekannt
gemachten Bebauungsplan Nr. 16 fiir den Bereich am Gérinereiweg. Im
Zusammenhang mit der Vorbereitung und Realisierung des
Wohngebistes ergeben sich neus Anforderungsn. Diese sollen mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beachiet werden.

Anstelle der bisherigen Zielsetzungen hat sich Plankonzeptidee geéndert.
Es wurde dariber beraten, nicht nur eine straRenbegleitende Bebauung
in Form von Doppelh&usern, sondem eine zwsizeilige Bebauung in Form
von Einzelhdusern zu realisieren. Die Grundstlicksgrofen wirden fiir
diesen Bereich etwa bei 500 m? liegen. Die Zufahrt misste vom
vorhandenen Weg erfolgen, der in dem fiir das Baugebiet erforderlichen
Malt auszubauen wére. Die Stralenbreite ist breiter festgesetzi, als
zundchst ausgebaut werden soll. Mit dem Sporiverein wurden
Regelungen durch das Amt Schiénberger Land getroffen, dass eine
Inanspruchnahme von Fldchen, die dem Sportverein gehdren, zugunsten
von StraRRenverkehrsfléche méglich ist. Eine Regelung fiir die Zufahrt ist
zu treffen. Der Antrag auf Rodung eines Allesbaumes wurde gestellt, um
die Planungsabsicht zu unterstreichen. Fir das Verfahren gilt als
Grundsatzentscheidung, dass eine zwsizeilige Bebauung in Form von
Einzelhdusern mit maximal 1 WE realisisrbar ist.

Grundlags fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ist die
rechtskréfiige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 16.

Innerhalb der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 16 sind die Belange
fiir den Gesamtbebauungsplan geregelt. Im Teil 1 der Begriindung —
Stadiebaulicher Teil und im Teil 2 der Bsgriindung — Priiffung der
Umweltbelange wurden auch die Umweltbslange entsprechend beachtet.
Die hier betrachteten Belange &ndern sich im Wesentlichen nicht.

Die Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird auf
der Grundlage der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 aufgestslIt.

Allgemeines
Zur Bedeutuny der Gemeinde Liidersdorf

Die Gemeinde Liidersdorf liegt im Nordwesten der Region
Westmecklenburg sowie im Nordwesten des Landes Mecklenburg-
Vorpommenrn. Sie hat eine Gesamtfléche von 54,5 km?,

Die Gemeinde Lildersdorf gehért zum Amt Schénberger Land im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Zur Gemeinds gehdren die Oristeile Lidersdorf, Herrnburg, Boitin-
Resdorf, Wahrsow, Palingen, Klein Neulsben, GroR Neuleben, Schattin
und Duvennest.
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
L fidersdorf im Ortstell Herrmburg gegentiber der Schule, Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 18,

westlich / nordwestiich des Gérinereiweges :

1.2

1.3

1.4

An dis Gemeinde grenzen

n im Westsn bzw. Nordwesten die Hansestadt Libeck,

o im Westen und Siidwesten die Gemelnden Grénau
und Grold Sarau

o im Nordosten die Gemsinde Selmsdorf,

” im Osten die Gemeinden Lockwisch und Niendorf,

" im Siiden die Gemeindsn Rieps, Thandorf und Utecht.

In der Gemeinde leben etwa 5.083 Einwohner (Stand: 30.06.2007). Die
Zah! der Bevdlkerung ist in den letzten Jahren stark angestiegen. Die
Ortslagen Hermburg und Litdersdorf sind die Siedlungsschwerpunkte. Die
Gemeinde ist ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Nahbereich

der Hansestadt Liiback.
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangsbiet in einer GréRe von 0,80 ha bezieht den Gartnereiweg mit
ein. Es handelt sich liberwiegend um die Grundstiicke/Flurstlcke
nordwestlich des Gartnereiweges, die fiir die Wohnbebauung vorgesehen
sind. Dariiber hinaus sind die Strafenverkshrsfidchen des
Gartnereiweges und die  fur  Verkehrsflichen  erforderlichen
Flachenantelle, die zum Grundstlick des Sporiversins gshdren,
Gegenstand des Plangeltungsbereiches.

Das Plangebiet wird begrenzi:

- im Nordosten durch Wald,

- im Nordwesten durch Gartenlandflachen,

- Im Slidwesten  durch vorhandsne Wohnbebauung,

- im Siidosten durch die Flache des Sonstigen Sondergebietes
des Sport- und Freizeitvereins, die im
Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzt wurde.

Stidtebauliches Konzept fiir den Anderungsbereich

Innerhalb des Anderungsbersiches ist anstelle der fir das Aligemsine
Wohngebiet zuléssigen Doppelhéuser die Zulassigkeit von Einzelhausern
mit maximal 1 WE je Einzelhaus zu rageln. Auch die Auswirkungen durch
die veriinderte Zufahrisregelung sind entsprechend darzustellen.
Auswirkungen ergeben sich durch die beabsichtigte Rodung eines

Allesbaumes.

Aufstellungsverfahren und Begriindung des Verfahrens
nach § 13 BauGB

Die Aufstellung der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf wird in Anwendung des Verfahrens nach
§ 13 BauGB durchgefihrt. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
werden Offentlichkeit und die von der Anderung bertiihrten und sonstigen
Trager dffentlicher Belange beteiligt. Die Grundzlige der Planung werden
aus Sicht der Gemeinde nicht beriihr, weil die Fléche weiterhin als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt ist und dle Baugrenze geringfiigig
verindert wird. Anstelle der Doppelhéuser werden Einzelhduser
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gempinds
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1.5

1.6

festgesetzt. Dadurch erhdht sich jedoch die zul#ssige Zahl an
Wohneinheiten nicht. Es kommt zu einer Anpassung der Baugrenzen an
dis derzeit und tatséchlich beabsichtigte bauliche Nutzung. Die
Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 BauGB ist auch aus Sicht der
Gemeinde gerechtfertigt, weil die maRgeblichen Ausgleichs- und
Ersatzbelangs fiir den Bebauungsplan Nr. 18 bereits beim urspriinglichen
Aufstellungsverfahren geregelt waren. Die Gemeinde hat auch im
laufenden Verfahren zur Aufstellung der Satzung Gber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 hierzu nochmals Abstimmungen gefiihrt.
Die Gemeinde hatte vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 16
die AusgleichsmaRfnahmen abschlieBend festgelegt. Sie hat dabei auf
bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 12 abgestimmte
Malnahmen zurlickgegriffen, die dann jedoch nicht umgesetzt bzw.
festgesetzt wurden. Deshalb hatte die Gemsinde auf weitere
Abstimmungen zu Ausgleich und Ersatz im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 verzichtet. Im Rahmen der Aufstellung der
Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurden die
mit dem Bebauungsplan Nr, 16 festgesatzien MaRnahmen durch die
Naturschutzbehdrde akzeptiert. Ansonsten wére die
Rodungsgenehmigung fiir den Einzelbaum nicht ertellt worden. Die Zahl
der Wohnungen wird Im Anderungsverfahren stérker reglementiert, weil
die (iberbaubare Fldche innerhalb des Plangebietes vergrofert wird.
Dadurch ist eine gréRere Anzahl an Gebduden méglich und zuldssig. Um
die Auswirkungen dennoch gleichwertig zu lassen, wird geregelt, dass
nur sine Wohnung je Gebdude zuldssig ist. Dies hat auch der
ErschlieRungstriger akzeptiert und schriftlich gegeniiber der Gemeinde

bestatigt.

Aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf werden die Grundzige der Planung
nicht berlihrt.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung dber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf dient ein Auszug aus
der ALK fir den Bereich bzw. eine friiherse Vermessung, die als
Grundlage far die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 durch den
BbVl Herm Bauer erstelit worden ist. Die Katasterangaben wurden
toilweise  vom  Zweckverband  fir  Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen, gem&f glltiger Vereinbarung mit
dem Katasteramt des Landkreises Nordwestmeckienburg zur Verfligung

gestellt.
Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde L{dersdorf lisgen folgende Rechisgrundlagen

zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vormn
23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585).
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Liidersdorf Im Ortsteil Hermburg gegentiber der Schule, Tellbereich des Bebauungsplanes Nr. 16,
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1.7

1.8

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geéndert
durch  Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1983 (BGBI. | S. 466).

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8,
102), zuletzt gesindert durch Artikel 9 des Gesefzes vom 23, Mai 2006

(GVOBI. M-V S. 194).

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI.
M-V 2004 S. 205), gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in threr letziglitigen
Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Lidersdorf besteht aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im

MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkl&rung und
-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungspian sowie der
- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargslegt werden, beigefiigt.

Der Bebauungsplan verfiigt weder (iber einen Umweltbericht noch liber
eine EingriffsfAusgleichsbilanz. Da die Grundzilge der Planung nicht
bertihrt werden, ist dies nicht erforderlich.

Quellenverzeichnis

Fir die Ausarbeitung der Begriindung flir die Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf llegen

folgende Unterlagen zugrunde:

= Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-  Vorpommerm,
30. Mai 2005.

» Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 1966.
Flachennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf, 28. Marz 2008.
Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf, 27. April 2004,
Satzung {iber den Bsbauungsplan Nr. 16.
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Begriindung zur Satzung {ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Liidersdorf Im Oristall Hermburg gegentiber der Schule, Teflbereich des Bebauungsplanes Nr. 18,

wastlich / nordwestlich des Glrinerelwages

Zu

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Satzung {ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird
aufgestelit, um planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Errichtung
mit Einzelhdusern mit maximal 1 WE zu schaffen. Das Konzept hat sich
gedndert. Doppelhduser sind an dem Standort nicht mehr vorgssehen
und auch aus Sicht der Gemeinde Liidersdorf nicht mehr gew{inscht.
Deshalb wird das Konzept (iberarbeltet. Erhebliche Auswirkungen auf die
Umgsbung werden deshalb nicht entfaltet, weil die Zahl der
Wohneinheiten nicht gréRer wird. Fir die beabsichtigte Rodung des
Einzelbaumes wird ein - Verfahren zur Ausnahmegenehmigung
durchgefithrt. Das Verfahren nach § 13 BauGB wird angewendet, well
sich aus Sicht der Gemeinde Liidersdorf die Grundziige der
Planungsabsicht nicht andern.

Da Schallschutznachweise im Zusammenhang mit der noch
bebabsichtigten und 8stlich gelegenen Aniage fiir Sport und Freizeit
gefiihrt wurden, wird an der Entwicklung des Baugebietes fastgehalten.

In der Gemeinde Liidersdorf bestsht weiterhin Bedarf an der
Bereitstellung von Wohnungen. Da es sich hier um einen integrierten
Standort handelt und die Schallschuiznachweise gefiithrt wurden, wird an
der Entwicklung des Baugebietes festgehalten.

Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Hinsichtlich der Einordnung in {ibergeordnete Planungen nimmt die
Gemeinde Bezug auf die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 16, Darin
war bereits fostgestellt worden, dass die Planung in Ubersinstimmung mit
den Zislen des:

- Landssraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern,

- Regionalen Raumordnungsprogrammes Westmeacklenburg,

- Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lidersdorf und

- Landschaftsplanes der Gemeinde Lidersdorf

steht.

Da sich die Zahl der Wohneinheiten und die Fléche, die fir das
Allgemeine Wohngebiet in Anspruch genommen wird, nicht &nden, wird
auch weiterhin davon ausgegangen, dass die Ziele der Raumerdnung
und Landesplanung beachtet sind.

Planungsstaend: Satzung




Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
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waostlich / nordwastiich des Gérineralweges

4,

4.1

4141

4.1.2

Planinhalt

Die Festsetzungen zur Satzung Ober die 1. Anderung des
Bsbauungsplanes Nr. 16 wurden in Anpassung an die neuen
Planungsiiberlegungen tiberarbeitet.

Die Festsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16, die
nicht fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 gelten, werden
herausgestrichen und sind nichi Gegenstand der Satzung Uber die 1.
Anderung; diese sind hierfir unbeachtiich. Es handelt sich dabei um
Festsetzungen fiir das Sondergebiet Sport und Freizeit, die sich:

- auf die Nutzung des Gebistes,

- auf Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen und

- auf die Dacheindeckung

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes flir Sport und Freizeit bezogen

haben

Festsetzungen im Text (Teil B}

Es ergeben sich Anderungen zu den Festsetzungen im Text (Teil B),
insbesondere zu folgenden Punkten:

Zahl der Wohnungen in Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die bisherige Festsetzung lautete: )

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden im
Aligemeinen Wohngeblet wird mit maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus
und mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushéifte begrenzt.

Auf diese Festsetzung wird verzichtef. Nunmehr wird folgende
Festsetzung getroffen:

Die héchstzulfissige Zahl der Wohnungen in den im Allgemeinen
Wohngebiet nur zuldssigen Einzelhfusern wird mit maximal 1 Wohnung

je Einzelhaus begrenzt.

Die Festsetzung sichert, dass die Zahl der Wohneinheiten innerhalb des
Gebietes nicht groRer wird.

Erhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB}

Die Festsetzung zum Glisderungspunkt 11, Ziffer 2.2, des Textes (Tell B),
Erhaltungsgebote, die Festsetzung zu den Zufahrten, wird gestrichen.

Die Festsetzung lautsts:

Die Zufahrten zu den Grundstiicken im WA-Gebiet sind mittig zwischen
den B&umen der nach § 27 LNatG M-V geschiltzten Baumreihe
anzulegen. Die Zufahrten sind aus wasserdurchigssigen Materialien, z.B.
Rasengittersteinen oder groBfugig verlegtem Pflaster, herzustellen.
Abgrabungen sind  unzuldssig, fir die  Emichtung  der
Grundstiickszufahrten ist das Geldndeniveau daher anzuheben. Ein
wasserundurchléssiger Unterbau ist unzuléssig.
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Begrindung zur Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Liidersdorf im Ortstell Hermburg gegeniiber der Schule, Teilberelch des Bebauungsplanes Nr. 16,

wastlich / nordwestlich des Gérinersiwages

4.2

4.21

4.2.2

Diese Festsetzung wird nicht mehr erforderlich, weil ein anderes Konzept
verfolgt wird. Hingegen des urspriinglichen Konzeptes wird jedoch eine
Baumrodung serforderlich. Dennoch wird es als vortellhafter flir den
Gehdlzbestand gesehen, dass die Zahl der Zufahrten auf 2 anstelle der
urspriinglichen mehrfachen Zufahrt durch die Allee reduziert wird. Das
Verfahren zur Ausnahmegenehmigung fiir die Rodung der Gehdlze wird

gefiihrt.
Anderung der Planzeichnung

Die Grundziige innerhalb der Planzeichnung werden nicht geéndert. Die
Antelle an den Flachen werden im Waesentlichen beibehalten. Die
Allgemeinen Wohngebiete sind weiterhin das Ziel,
StraRenverkehrsflachen werden als Verkehrsfldchen Besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt und als Strallenbegleitgrin.

Daritiber hinaus werden auch weiterhin Grinflichen nérdlich der in
nordwestliche Richtung abzweigenden Planstrale A festgesetzt.

Baugrenze
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung zur Baugrenze wird verdndert. Die Baugrenze lasst
nunmehr eine zweizeilige Bebauung zu.

Die zweizeilige Bebauung entspricht hier den Zielvorstellungen der
Gemeinde Llidersdorf. Wicht ist der Gemeinde, dass nur Einzelhduser

errichtet warden.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfiéche
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hinsichtlich der Bauweise bleibt es bal der offenen Bauweise. Es wird
jedoch festgesetzt, dass anstelle von Doppelhdusern nur Einzelhduser
zul8ssig sind.

Tellflachen des Plangebietes im ndrdlichen Bereich lisgen innerhalb des
Waldabstandes. Zur Beachtung der Belange des Waldabstandes werden
Festsstzungen fiir Nebenanlagen getroffen. Unter Berlicksichtigung der
Maglichkeiten zur Festsstzung gema&R § 23 Abs. 5 BauNVO wird
fostgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Waldabstandsfléchen (W),
innerhalb der gesondert fiir die Errichiung von Nebenanlagen
fastgesstzten Flachen nur bauliche Anlagen, In denen sich nicht sténdig
Personen aufhalten und Flachenbefestigungen zuldssig sind. Damit
werden die Belange des Waldabstandes entsprechend beriicksichtigt.
Das Forstamt Schénberg hat in seiner Stellungnahme vom 01.02.2010
mitgeteilt, dass der 1. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 16 zugestimmt
wird,. Gem#R Stellungnahme des Landkreises wurde die
Waldabstandsflache von 30 m dargestellt. Die nachrichtliche Ubernahme
ist nach § 9 Abs. 6 BauGB erfolgt. Festsefzungen werden unter
Beriicksichtigung von § 23 Abs. 5 BauNVO wie oben dargestelit

getroffen.
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4.2.4

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird neu geragelt. Anstelle
von 2 Wohnungen je Einzelhaus wird nur noch 1 Wohnung je Einzelhaus
zugelassen. Dies wird entsprechend der stadtebaulichen Auswirkungen
an dem Standort und der Bereitstellung von weiterer Infrastruktur als
angemessen erachtet. Diese Art der Festsetzung entspricht dem in der
Gemeinde typischen Spektrum. Auf die Festsetzung von Doppelhéusern
mit der entsprchenden Anzahl von Wohnungen wurde insgesamt

verzichtet.

Dis Gemeinde hat sich mit der Stellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg beziiglich der Zahl der Wohnungen beschaftigt.
Die Gemeinde halt die Festsetzung, dass nur eine Wohnung je
Einzelhaus zuldssig ist, aufrecht. Es kommt der Gemeinde darauf an,
dass sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 keine
anderen Auswirkungen ergeben als mit Umsetzung der urspriinglichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16. Die Grdfle der
{ibarbaubaren Fldche wurde mit der Satzung (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 erhdht. Die Zahl der Wohnungen je Haus wurde
von zwsi auf eine Wohnung reduziert. Aus Sicht der Gemeinde kdnnen
somit unter Ausnufzung der Mdglichkeiten der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 gleichartige Ausnutzungen
erfolgen wie mit dem Bebauungsplan Nr. 16. Fiir die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens zur Planaufstellung ist dies fiir die Gemeinde
wichtig. Unabhéngig davon wurde im Rahmen einer Neuaufstellung fiir
den in Herrburg an der Hauptstrale befindlichen Bebauungsplan Nr. 22
eine  andersartige Festsetzung  getroffen.  Hier wurde das
Planaufstellungsverfahren mit den entsprechenden Festsetzungen
gefilhrt (nicht als versinfachies Anderungsverfahren). Fir die Gemeinde
sind Gobaude mit ein bis zwel Wohnungen je Einzelhaus typisch. Im
Bereich am Gértnereiweg soll unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Auswirkungen die Beschrankung auf eine Wohneinheit festgesetzt
werden. Die Erklérung des ErschlieBungstrégers mit dem Eilnverst&ndnis

hierzu liegt vor.

WMaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung war die Grundfléchenzahl
urspriinglich mit 0,25 festgesetzt. Unter Beriicksichtigung des nsuen
Planungsziels und der Bereitstellung von Nebenflichen wird die
Grundflichenzahl mit 0,3 fostgesetzt. Somit ergeben sich nur
geringfiigige Auswirkungen auf den Grad der Uberbauung der Flache.

Auf dis ohnehin bereits geregelien Belange wird nicht weiter
eingegangen. Diese Belange sind in der Satzung {iber den Bebauunsplan
Nr. 16 hinreichend geregelt.
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4.2.5 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kann verzichtet werden,
weil die Ubrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung,
vorgegsben durch maximale Traufhthe und maximale Firsththe, als
ausreichend angesehen werden.

4.2.6 Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der Satzung itber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
werden Festsetzungen zur Héhenlage getroffen. Als Bezugspunki ist die
Fahrbahnhéhe festgelegt. Da das Gelénde relativ eben ist, wird auf eine
urspriinglich vorgesehene Ausnahmeregelung verzichtet, die ohnehin im
Rahmen der Beurtsilung von Befreiungen anzuwenden wére. Die
Passage .Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind
zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fiihren
wlirds. Die Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu
siner Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fthren,”
wurde gestrichen, well sie fiir die Regelung der Bebauung nicht
notwendig ist.

4.3 Flachennachweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grofte von
ca. 0,80 ha. Dabei ergibt sich folgende Fldchenverteilung:

Flachennutzung FlachengréBe
Allgemeines Wohnebiet 5.550 m?
Verkehrsflichen 1.980 m?
StraRenhegleltgriin 315 m?
Griinflache 180 m?
Summe 8.025 m?

somit ca. 0,8 ha

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Hinsichtlich der bauordnungsrechflichen Festsetzungen ergeben sich
keine Anderungen, die das Allgemeine Wohngebiet betreffen. Hier
werden die Festsetzungen, die bersits fir den rechtsverbindlichen
Bsbauungsplan Nr. 16 gatroffen wurden und gelten, eingehalten.
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6.1

ErschlieBung
FlieRender Verkehr

Der Ortsteil Hermburg st mit seinen bestehenden Strallen und Wegen
hinreichend an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und

ausreichend erschlossen.

Fiir dis ErschlieBung von Grundstiicken innerhalb des Plangebistes soll
die vorhandene Strafte verlangert werden. Dies ist bereits in der Satzung
iiber don Bebauungsplan Nr. 16 geregelt. Die Festsetzung der
StraRenverkehrsfiiche am Gartnersiweg wird durch das verénderte
beabsichtigts Konzept nicht geéndert. Vielmehr ist beachtlich, dass die
festgesetzte StraBenbreite bzw. festgesetzte Straenverkehrsflache auch
entsprechend den zukilnflig zu erwartenden Bedarf bei einer
gegebenenfalls moglichen Erweiterung des Gebietes in nordwestliche

Richtung beriicksichtigt.

Vorstellbar ist, dass neben einem Endauysbau, der in der Planzeichnung
als Empfehlung dargestellt ist, fir einen Ubergangszeitraum zunéchst ein
geringerer Ausbau erfolgt.

Die fiir den Ubergangszeitraum vorgesehene oder durchaus vorstellbare
Variante '3sst eine Erweiterung danach zu spéterem Zeitpunkt in
westliche Richtung zu. Die Empfehlungen fir die Ausbildung der Strafbe
sind in der Planzeichnung enthalten.

Foir das innere Verkehrskonzept wird die Rodung eines nach § 27 LNatG
M-V  geschiitzten Baumes erforderiich.  Der Antrag  auf
Rodungsgenehmigung wurde gestellt. Die Rodungsgenshmigung wurde
durch Bescheid vom 01.03.2010 erteilt. Mit der Aufstellung der Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden Eingriffe in
die straRenbegleitenden B&ume geringer, well die Zahl der Zufahrten
reduziert wird. Die Zufahrten sollen von den ErschlieBungsstichwegen,
die festgesetzt sind, erfolgen.

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache zur Sicherung der
Erschliefung der Grundsticke Im Nordwesten des Plangebistes
festgesetzt, die erst bei zuklnftigem Bedarf bendtigt wird. Es ist eine
Freihaltung und Reservierung von Fldchen. Uber diese Flachen soll
jedoch die Anbindung der Grundstlicke im Norden des Plangebistes
orfolgen. Die Zufahrt dieser Grundstiicke soll (ber Fidchen der
festgeseizten PlanstraBe A geregelt werden. Hierfiir sind zundchst

Grunddienstbarkeiten vorgesehen, um die Zufahrt entsprechend

abzusichern. Auch fir den Fall, dass die Planstrafie Iim ndrdlichen
Plangebiet noch nicht ausgebaut wird, werden dle Zufahrten durch
Baulasten oder Grunddienstbarkeiten gesichert. Die Grundstlickszufahrt
for das Grundstlick wird im Plan gekennzeichnet.

Die Zufahrt fiir das nordwestlich gelegene Grundstiick, das in 2. Reihe in
Bezug auf den Gérinereiweg legt, wird {iber eine Zufahrt der in
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nordwestliche Richtung liegenden PlanstraBe A gesichert. Die
Grundstiickszufahrt wird entsprechend fesigesstzt.

Die Zufahrten fir Grundstiicke in 2. Reihe werden im s{idlichen
Plangebiet {iber Privatwege gesichert, die Grundstlicksanbindungen in
einer Breite von mindestens 3 m flir die Grundstiicke in 2. Relhe

beriicksichtigen.

Die Verkehrsflachsn besonderer Zweckbestimmung werden innsrhalb der
Planzeichnung definiert und die éffentlichen Verkehrsflachen werden als
verkehrsberuhigter Bersich festgesetzt, die privaten Verkehrsfidchen
werden als private Verkehrsflichen festgesetzt, da sie nur der
ErschlieBung der davon beriihrten Grundstiicke dienen.

Ruhender Verkehr

Dis Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Der
Nachweis der ausreichenden Zahl an Stellpldtzen ist im
Baugenshmigungsverfahren zu erbringen.

im &ffentlichen Raum sind 4 Parkplétze vorzusehen. Dies entspricht dem
su erwartenden Bedarf, der bei Emichtung von 10 Wohneinheiten
innerhalb des Gebietes entstehen kann.

Ver- und Enfsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung wird auf die Anforderungen des
Bebauungsplanes Nr. 16 Bezug genommen.

Die bisherigen Regelungen werden nachfolgend Ubernommen und
sntsprechend dargestellt.

Samiliche Fragen der Ver- und Entsorgung im Plangebist werden derart
geregelt, dass keine Kosten auf die Gemsinde Liidersdorf entfallen. Die
mit der Erschlieung der Grundstiicke entstehenden Kosten sind durch
den jewsiligen Grundstiickseigentiimer/ Erschiisfber zu tragen. Den Ver-
und Entsorgungsunternehmen, z.B. dem Zweckverband Grevesmiihlen,
diirfen aus der ErschlieRung des Plangebietes keine Kosten entstehen.
Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang geméR der gliitigen Satzungen des ZVG und sind
entsprachend der Beitragssatzung bettragspflichtig.

Der zukiinftige Bauherr/ ErschiisRer hat fir die Realislerung von
MaRnahmen gem#f Bebauungsplan auf seinem Grundstlick samtliche
Kosten fiir die Vorbereitung des Gebietes zu Gbernshmen. Auch fur
MafRnahmen, die sich auBerhalb des Plangebietes flr die Absicherung
giner geordneten Ver- und Entsorgung ergeben, hat der Bauherr/ der
ErschlieRer dis entsprechenden Aufwendungen zu fragen.

Um die Ver- und Entsorgung rechtlich abzusichern, werden mit den Ver-
und Entsorgungsunternshmen entsprechende ErschlieBungsvertrage
abgeschlossen. Mit dem ZVG wurde ein Erschliefungsverirag zur
Beachtung der Belange des ZVG abgeschlossen. Zwischen der
Gemeinde Liidersdorf und dem ErschlieBungstréger wurde ein Vertrag
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zur  Herstellung der  erforderlichen Verkehrsanlagen  und
ErschiieRungsanlagen abgeschlossen.

Sind Baumpflanzungen beabsichtigt, sind die Festlegungen des DVYGW-
Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohmetze W 403 unbedingt zu berticksichtigen und anzuwenden.
Danach ist u. a. gemaR Punkt 3.1 des DVGW-Arbeitsblattes-Planung
dem Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:100
vorzulegen, in dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind.
Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.
Mit dem Lageplan sind dem ZVG auch Angaben zur Art der Geholze zu

{ibergeben.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichfungen des ZVG im
Garinereiweg enden in Hohe des Flurstiickes 32/5. Bei der Planung der
Bebauung ist zu beachten, dass diese Leitungen so erweitert werden
milssen, dass auch die Ver- und Entsorgung der fiir eine weilers
Bebauung des Gebietes vorgesehenen Gebaude gesichert werden kann.
Auch missen die Trinkwasserhaus- bzw. Grundstlicksanschlilsse flr
Schmutzwasser verlegt werden. Weitere Arbeiten an den Lsitungen und
Anlagen des ZVG zur Entwicklung des Plangebistes (z. B.
Umverlegungen bzw. durch Bodenabtrag erforderliche Tieferlegungen
und  dergieichen), sind  durch  den Erschiiefer  bazw.
(_j:‘mndstﬁckseigenti]mer 2u finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag flir die
{Jbernahme der Aufwendungsn zur Herstellung der Anlagen liegt vor und
wurde abgeschlossen. Fir die aus den Umverlegungen resultisrenden
Vearanderungen der Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind nach Gaus-
Kriiger und auf der Grundiage der giiltigen Zeichenvorschrift des VG
Bestandspldne zu erarbeiten und dem ZVG in digitaler Form zu

ibergeben.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den
Zweckverband flir Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen (ZVG). Die Grundstiicke im Plangeblet unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemé&f der giiltigen Satzungen des
Zweckverbandes und sind entsprechend beltragspflichtig. Der ZVG hat in
seiner Stellungnahme mitgeteilf, dass die Wasserversorgung fir das
Plangebiet grundsétzlich gewéhrleistet ist.

innerhalb des Gértnereiweges befinden sich Versorgungsleitungen ur
Trinkwasser. Diese vorhandenen Leitungen sind  nachrichtlich
entsprechend der Bestandsunterlagen des ZVG im Plan dargestelli. Die
vorhandenen Anlagen sind entsprechend den Anforderungen, die mit der
Realislerung der Planvorhaben entstehen, zu erweitern. Zur Versorgung
des Plangsbietes sind die erforderlichen Versorgungsleitungen sowie die
Trinkwasserhausanschliisse zu verlegen. Die im Gértnereiweg
vorhandene Trinkwasserleitung muss so erweitert werden, dass alle zu
bebauenden Grundstiicke von dieser Leitung jhren
Trinkwasserhausanschluss erhalten kdnnen. Die Abstimmungen mit dem

Zweckverband wurden geflhrt.
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Im Zuge der Erschliefung des Gebietes sind entsprechende Anschllisse
an die vorhandenen Leitungsn zu Kosten des Verursachers herzustsllen.

Zu vorhandensn Leitungen sind die vorgsschriebenen Mindestabstande
zu den Anlagen einzuhalten. Eine Einweisung vor Ort ist durch die
Mitarbeiter vor Beginn der Baumafinahmen erforderlich.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventusll
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den
ErschlieRungstriger/Bauherm zu finanzieren. Die hieraus resultierends
Verdnderung der Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen
und entsprechend den Anforderungen des ZVG in digitaler Form
darzustellen und dem ZVG zu libergeben. Die Kosten fallen zu Lasten
des Verursachers.

Bei Bedarf sind vor Planungs- und Realisierungsarbeiten rechizeitige
Abstimmungen mit dem Zweckverband zu filhren.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen st unzuléssig. Ausnahmen bediirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbsitsblattes GW 125,
Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsaniage (z. B.
zur Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der

Genshmigung.
Abwasserentsorgung - Schrmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebistes erfolgt durch den
Zweckverband fir Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen {ZVG). Die Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemaR der gilfigen Satzungen des
Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig.

Der ZVG hat in seiner Stellungnahme miigeteilt, dass die
Abwasserentsorgung fiir das Plangebiet grundsétzlich gewdhrleistet ist.
Innerhalb des Gértnereiweges sind  Entsorgungsleitungen fir
Schmutzwasser  vorhanden. Disse sind  entsprechend  der
Bestandsunterlagen des ZVG im Plan nachrichtlich dargestsllt.

Die Ableitung der anfallenden Abwésser (Oberfldchenwasser bzw.
Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das
Schmutzwasser Ist {iber neu zu bauende Anlagen zu entsorgen, die in
das vorhandene Leitungssystem des Zweckverbandes  flr
Trinkwasserversorgung und  Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
eingebunden werden. Zur Entscrgung des Schmuizwassers milssen die
erforderlichen Entsorgungsleitungen sowie die Grundstiicksanschliisse
Schmutzwasser veriegt werden.

Der Schmutzwasserkanal im Gartnerelweg muss so erweitert werden,
dass alle fiir die zukiinftige Bebauung vorgesehenen Grundstiicks an
diesen Kanal angeschlossen werden knnen. Von dieser Leitung missen
die Crundstiicksanschliisse Schmutzwasser auf das Jewsilige
Baugrundstiick verlegt werden. Die Entwasserung des Gebletes muss im
frelen Gefille erfolgen. Abstimmungen wurden diesbeziiglich mit dem
ZVG gefiihrt. Der ErschlieBungsvertrag liegt vor. Im Zuge der
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7.3

ErschlieBung des Plangebietes sind die entsprechenden Anlagen zu
Lasten des Verursachers herzustellen.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den
ErschlieRungstrager/Bauherrn zu finanzieren. Bei Bedarf vor Planungs-
und Realisierungsarbeiten sind rechizeitige Abstimmungen mit dem
Zweckverband erforderlich. Die hieraus resultisrende Verinderung der
Trassenfilhrung bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen und
entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler Form darzustsllen
und dem ZVG zu {ibergeben. Die Kosfen fallen zu Lasten des
Verursachers.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bed(rfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbsitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende
Niederschlagswasser ist Abwasser geméR § 40 Abs. 1 LWaG und
unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zusténdigen
Kérperschaft, dem Zweckverband Grevesmihlen. Fiir die Beseitigung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers von 6ffentlichen
Verkehrsflichen im Innenbereich ist der Zweckverband Grevesmiihlen
(ZVG) zustindig. In diesem Bereich werden durch den ZVG keine
Aniagen zur Regenwasserableitung bstrieben. Der im Gérinersiweg
teilweise vorhandene Regenwasserkanal steht nicht im Eigentum des
ZVG. Er dient ausschiieBlich der Entwasserung der dffentlichen Fldchen,
so dass ein Anschluss des Gebietes an das Regsnwasserleitungssystem
nicht méglich ist. Die Regenwasserbewirtschaftung muss komplett auf
den Grundstlicken erfolgen. Die nachfolgend beschriebene
Vorgshensweise zur Ablsitung des anfallenden Oberfldchenwassers wird

fiir das Plangebiet gewahit.

Das Niederschlageswasser ist auf den privaten und den 6éffentlichen
Grundstiicken zu sammeln und zu versickemn. Es werden fiir die
Grundstiicke im Plangebiet alle Moglichkeiten ausgeschdpft, anfallendes
und unbelastetes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zu sammeln
und zu versickem. Aufgrund des anstehenden Bodens ist die
Versickerung des Niederschiagswassers im Plangsbiest méglich. Der
Nachwels zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers ist im
Rahmen der technischen Planung zu erbringen. Der Versiegelungsgrad
auf den Grundstiicken wird auf ein Mindestmal begrenzt. Die dezentrale
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist erlaubnisfrel.
Das Niederschiagswasser im Plangebiet wird als gering verschmutzt
eingestuft. Daraus leitet sich kein besonderes Behandlungserfordernis

ab.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf den Grundstlicken ist
darauf zu achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintriachtigt werden. Von einer Beeintrchtigung ist besonders dann
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auszugehsn, wenn Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieRen kann.

Dis Vorgehensweise zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers kann
auf der Grundlage elnes Baugrundgutachtens, dass im Zuge der
technischen Planung erstellt wurde, Ingenieurbliro fiir Baugrund und
Grundbau, Palasis, DorfsiraRe 9, 23938 Diedrichshagen, ergénz
werden:

Aufgrund der im gesamien Baugebiet anstehenden ausreichend
durchlissigen Sandbdden Ist eine Untergrundversickerung von
Regenwasser gemaR DWA-A 138 mdglich. Das Grundwasser steht mit
Tiefengréfe 1,50 m unter GEK ausreichend tief an. Die Erstellung einer
RW-Kanalisation Ist fiir das Baugebiet Nr. 16 aus baugrundtechnischer
Sicht nicht erfordsrlich. Fir die Entwisserung der -Gebdudefidchen
empfehlen wir eine Versickerung (ber Rohr-Rigolen, die ggf. dezentral
direkt an die Fallrohre angeschlossen werden kdnnen. Die befestigten
Strafen und Wege kdnnen Uber Rigolen oder Versickerungsmulden
entwissern. Bei anzustrebenden fldchigen bzw. in langen Stréngen
angeordneten Versickerungssystemen kann davon ausgegangen
werden, dass auch in Bereichen mit anlehmigen Einlagerungen immer
ausreichend aufnahmeféhige Sande angeschnitten werden. Die
Ausfiihrungsbestimmungen der DWA-A 138 sind zu berficksichtigen.”

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergswinnungsanlage (z.B.
zur Regenwassernutzung) sind gesondert beim Zweckverband zu
beantragen und bedirfen der Genehmigung. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser oder die Versickerung in das
Grundwasser liber gréRers Anlagen, die mehreren Grundstiicken dienen
oder die &ffentlich sind, bediirfen grundsétziich der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewssser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.

wiederherzustellen.

Die Gemelnde Liidersdorf gehdrt zum Wasser- und Bodenverband
Stepenitz — Maurine. Innerhalb des Plangebistes befinden sich keine
Gewasser zweiter Ordnung, welche sich in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes befinden.

Es st maglicherweise mit dem  Antreffen unterirdischer
wasserwirtschaftlicher Anlagen in der Unterhaltungspflicht anderer zu
rechnen. Werden solche Anlagen aufgefunden, dann ist die Zustimmung
der Eigentlimer einzuholen. Dies wird im Rahmen der technischen
Planung berticksichtigt.

Die Anforderungen an den Gewasserschuiz sind gerade Im
Zusammenhang mit Ausgleichsmafnahmen zu beriicksichtigen:

» gomaR § 811.V.m. § 1 Abs. 1 LWaG ist zu offenen Gewéssem ein
Abstand von 7m jeweils landselts der Boschungskante von
jeglicher Bebauung freizuhalten,

= verrohrte Bereiche dirfen nicht (iberbaut werden.
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Durch den Wasser- und Bodenverband werden die Hinwsise zu
Bepflanzungen konkretisiert, die auch im Zusammenhang mit
AusgleichsmaRnahmen zu berlicksichtigen sind:
= gine Bebauung und Bepflanzung von offenen Vorflutern ist
auszuschlieflen,
« mindastens eine sinseitige Befahrbarkeit an Vorflulern von 7 m
und die Zugénglichkeit zum Gewasser ist zu gewéhrleisten,
= Rohrleitungen und Drainagen sind von Bepflanzungen frel zu
halten.
Der Wasser- und Bodenverband wird bei der Planung der externen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahme betsiligt.

Gewisserschuiz

Mit der Umsetzung der Planung ist zu sichemn, dass vorhandene
Drainleitungen und unterirdische Gewdsser sowie Leitungen anderer
Versorgungstriger, die das Plangebist tangieren, in ihrer
Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen
werden. :

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gemal § 20 Abs. 1 LWaG
ist im Hinblick auf den vorbeugenden Gewdsserschutz bei der unteren
Wasserbehgrde anzuzeigen.

Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind gemal § 33
Abs. 1 LWaG bel der unteren Wasserbehérde anzeigepfiichtig. Sollte bei
geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
erforderlich sein, ist dies der unteren Wasserbehérde anzuzeigen

(Grundwasserabsenkungen).

Elektrosnergieversorgung

Die Gemeinde LOdersdorf wird durch die E.ON edis AG mit
Eloktrosnergie versorgt. Innerhalb des Plangebietes sind gemé&R
Unterlagen des Versorgungsunternehmens keine Leitungen vorhanden.
Mindestens 14 Tage vor Baubeginn ist das Versorgungsunternehmen zu
informieren. Die erforderlichen Unterlagen insbesonders zum moglichen
Bestand von Niederspannungskabsln werden dann bereitgestellt.

Zur Festlegung zur Erschiieung erforderlicher MaRnahmen ist zwischen
dem ErschlieBungstrager/ Bauherrn und der E.ON e.dis eine
Vereinbarung abzuschlieBen. Eine Anmeldung zum Anschluss an das
Niederspannungsnetz ist sinzureichen. Diese ist mindestens 16 Wochen
vor der gewiinschten Inbetriebnahme mit einem Lageplan MaRstab
M 1 : 500 sinzureichen.

Bei moglichen Umverlegungen von vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig
ein Antrag an die E.ON e.dis AG zu stellen.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis ist mglicherweise
eine Erweiterung der Stromvertellungsaniagen erforderlich. Dazu sind
ausreichend gesignete Fldchen im &ffentlichen Bauraum vorhanden. Eine
Verlegetiefe von 0,60 bis 0,80 m ist vorzusehen.
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7.5

7.6

Die allgemeinen Hinweise der E.ON e.dis AG sind bel den weiteren
Planungen zu berlcksichtigen: JHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in
der Nihe von Kabelanlagen®, ,Hinweise und Richtlinien zu
Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsanlagen® und ,Tipps fr
den Bauherm®.

Gasversorgung

Die Gasversorgung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt Uber die
Stadtwerke Libeck Netz AG. Die Stadtwerke L{ibeck haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteili, dass eine FErdgasversorgung iiber die
Erweiterung der bestehenden Leitungssysteme mdglich ist. Das
Versorgungsunternehmen ist in die ErschlleRungsplanung
einzubeziehen. Die konkreten Versorgungs- und Anschlussbedingungen
sind im Rahmen der Tachnischen Planung abzustimmen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Lidersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhaib des Plangebietes sind Leltungen der
Deutschen Telekom vorhanden. Diese befinden sich innerhalb des
Girtnereiweges siidlich des WA-Gebietes und sind entsprechend der
Bestandsunterlagen im Plan dargestelit. Diese sind bei den weiteren
Planungen zu ber{icksichtigen.

Far den rechizeitigen Ausbau bzw. Umbau des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stralenbau und
Baumafinahmen anderer Leitungstréger ist Voraussetzung, dass Beginn
und Ablauf der ErschiieBungsmalnahmen der zusténdigen
Niederlassung rechizeitig, jedoch mindestens 6 Monate vorher schriftlich
angezeigt werden. Zusténdig ist hietfiir: die Niederlassung Potsdam, PT]
23, Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow.

Sollten Umverlegungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig
werden, hat der Verursacher die Kosten zu tragen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen an
den Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden {(z.B. im Falle einer Stdrung) jederzeit der ungehinderte Zugang
2 vorhandenen Leitungen moglich ist. Vor Tiefbauarbeiten {iber oder in
unmittelbarer Nihe ist eine genaue Einweisung in die genaue Lage dieser
Anlagen notwendig, um u.a. Schaden am Eigentum der Deutschen
Telekom zu vermelden. Zusténdig Ist hierfiir: PTI] 23, Bauherrenberatung,
Ostring 20, 19370 Parchim. Diese Einweisung bezieht sich auch auf
Fiachen, die nur fiir die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen, fiir die
Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik
bendtigt werden, um mdgliche Montage- und Wartungsarbeiten an den
Anlagen der Telekom nicht zu behindern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im offentlichen Bereich sind die
einschiigigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1098, DIN 18920, zu
beriicksichtigen. Durch die Einhaltung der Vorschriften kénnen Konflikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien verhindert werden.
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7.7

7.8

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesstzlichen
Regelungen und der diesbeziiglichen Satzungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg durch die Abfaliwirtschaft Grevesmihlen.

Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschiossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Besfimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Die Miillbehalter sind am Entsorgungstag
durch den zustindigen Grundstiicksbesitzer an der dffentlichen Stralle
bersitzustellen. Die Fldchen zur Herstellung siner Wendeanlage wurden
festgesetzt. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fUr

Miillfahrzeuge, gesichert werden.

Die Wendeanlage wird mit 20 m auf StraRenverkehrsfliche festgesetzt.
Unter Berlicksichtigung der Anforderungen der EAE 85 wird der
Wendekreisdurchmesser von 20 m als ausreichend erachtet. Dabei ist
dann ein entsprachender Uberhang fiir die Miillfahrzeuge im Rahmen der
technischen Planung zu beachten, der auf der Verkehrsfléche zu
berlicksichtigen ~ ist ~ Die  Ausfllhrungen — zur gesstzlichen
Unfallversicherung fiir dle Miillabfuhr beschraibt, dass auf Wendeplatzen
mit 18 m Durchmesser zweiachsige Fahrzeuge ohne Zuriickstofien
wenden kénnen. Diese Fliichen sind an Miillabfuhrtagen von parkenden
Fahrzeugen freizuhalten. Die Ausgestaliung der Uberhangflachen ist im
Rahmen der  technischen Planung entsprechend der
Unfallverhiitungsvorschrift (UVY) Miillbeseitigung vorzunehmen,.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurden Abstimmungen mit dem
Abfallwirtschaftsbetrieb  zur ordnungsgeméfien Bemessung der
Wendeanlage gefiihrt. Die Planzeichnung enthalt die maximale GroRe fiir
die Ausgestaltung der Wendeanlage. Im Rahmen der
ErschlieRungsplanung wird  ein Wendehammer nach RAST 06
hergestellt. Dieser wird mit sinem Wendekreis von 12,0 m Durchmesser
— Bild 59 filr ein dreiachsiges Miilifahrzeug — hergestelit. Da sin Vor- und
Zurlickstofien als zumutbar angesehen wird, wird die Bemessung des
Miillfahrzeuges als hinrsichend angesshen. Die gewihite Wendeanlage
bendtigt weniger Flache als durch dis Festsetzungen berlicksichtigt ist.
Der Abfallwirtschaftsbetrieb hat mitgeteilt, dass der geplante
Wendehammer in der gegenwértigen Fassung die Anforderungen der
RAST 06 (Bild 59) erfiillt.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
sowoh! von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine
vollstindige und geordnete Abfallentsorgung  entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Feuserschutzeinrichtungen

in der Gemeinde Liidersdorf wird der Feuerschutz durch die Freiwillige
Feuerwehr gesichert. Die Sicherung der Ldschwasserversorgung erfolgt
{iber Hydranten.
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9.

9.1

Die Léschwasserversorgung des Untersuchungsgebietes ist fir den
Grundschutz entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen.
Die Mindestidschwassermenge fiir einen ununterbrochenen Zeitraum von
mindestens 48m3h fiir zwei Stunden ist bereitzustellen. Die Sicherung
der Léschwasserversorgung ist Uber eine Sondervereinbarung zwischen
dem Zweckverband und der Gemeinde Uber die Bereitstellung von
Trinkwasser zu Léschwasserzwecken geregelt. Der ZVG hat mitgeteilt,
dass (ber den vor der Schule vorhandenen Hydranten eine
Lsschwassermenge von 97 m?/h bei einem Vordruck von 1,5 bar bereit
gestellt werden kann. Dies ist in die ,Vereinbarung tiber die Bereitstellung
vyon Trinkwasser zu Léschzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem® zwischen der Gemeinde Liidersdorf und
dem ZVG aufgenommen worden.

Die Zug#nglichkeit der Grundstlicke und der bauiichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr miissen entsprechend der DIN 14090 gewéhrleistet sein.

Reallsierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben Innerhalb der Satzung ({ber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf soll
unmittelbar nach Rechiskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach
Bestétigung der Planreife gemafl § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein
vorzsitiger Baubeginn beabsichtigt.

Immissions- und Klimaschutz
Auswirkungen durch Yerkehrslarm

Zur Darstellung der Belange des ausreichenden Schallschutzes werden
Ausziige aus der Begriindung der Satzung ilber den Bebauungsplan Nr.
16 genutzt. Diese werden hier entsprechend dargestelit.

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientisrungswerte fiir die stddtebauliche Planung sntsprechend der DIN
18005 im Plangebiet und in der angrenzenden Umgsbung einzuhaiten
bzw. zu unterschreiten.

Ldrm durch StraBenverkehr

Zur Gewishrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stédiebauliche Planung entsprechend der DIN
18005 im Plangeblet und in der angrenzenden Umgebung einzuhalten
bzw. zu unterschrsiten.

Zur Beurtellung méglicher Besintréichtigungen durch die geplante Sport-
und Freizeltanlage auf das geplante Allgemeine Wohngebiet im
Geltungsbereich des Bsbauungsplanes Nr. 16 wurde eine
Larmimmissionsuntersuchung durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz
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Dipl.-Ing. Volker Ziegler erarbeitet. Dariiber hinaus wurden mégliche
Beeintrichtigungen durch die vorhandene Schule auf das geplante
Wohngebiet batrachtet.,

Zusammenfassend wird im Gutachten folgende Aussage getroffen, die
nachrichtlicher Bestandteil der Begriindung wird:

gpreencerbisery

Larmimmissionssituation -.,Sport- und Freizeiitreff { geplantes
Wohngebiet”

Die von dem Sport- und Froizeitireff ausgehenden L&rmimmissionen
fihren nicht zu Uberschreitungen der far allgemeine Wohngebiete
geltenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagen!érmschutzverordnung
(18. BimSchV) von 55 dB(A) tags auRerhalb und 50 dB(A) tags innerhalb
der Ruhezeiten, sofern die AuBenflache flr die sportliche Betétigung und
sonstige AuBenfidchen, auf denen larmrelevante Nutzungen stattfinden
kénnen (z.B. Terrasse mit Sitzgelegenheiten) durch einen geschlossenen
Baukdrper zum Wohngebiet hin weitgehend abgeschirmt werden. Dies
solte im Rahmen der  weiteren Objektplanung  durch
Larmimmissionsberechnungen auf der Grundlage der konkreten
Bauausfilhrung und Nutzung der AuRenspisifiiche Uberpriift werden.
AuRennutzungen nach 22:00 Uhr sind grundsétziich auszuschlieRen.

Bei einer Nutzung der Sportanlagen innerhalb des Gebéudes bis 22:00
Uhr oder dariiber hinaus verlassen die Pkw den Parkplatz wéhrend der
Beurtellungszeit nachts, in der die ungiinstigste Stunde mafRgebend ist.
Mit Uberschreitungen des maximal zuléssigen Spitzenpegels durch das
Tirenschlagen bei néchtlichen Abfahrten ist aufgrund des Abstandes von
30 m zwischen der Baugrenze des geplanten Wohngebietes und dem
Stellplatzrand gemaB Parkplatziérmstudie nicht zu rechnen. Allerdings
wird der nachts geltende Immissionsrichtwert von 40 dB(A) bel Abfahrt
von mehr als 6 Pkw innerhalb siner Stunde nach 22:00 Uhr Uiberschritten.
Dies schrankt die Nutzung des Sport- und Frelzeitireffs in den
Abendstunden mit damit verbunden Pkw-Abfahrten nach 22:00 Uhr ein.
Ggf. kann eine uneingeschréinkte Nutzung durch Errichtung einer
Larmschutzwand erreicht werden. Auch dieser Sachverhalt sollte im
Rahmen der weiteren Objekiplanung — mit abschlieBendem
Larmimmissionsnachweis im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens

berticksichtigt werden.
Larmimmissionssituation .Schule / geplantes Wohngebiet”

Die von der Schule ausgehenden Larmimmissionen  {Schulhof,
Buswendsplatz) fihren nicht zu Uberschreitungen des fir allgemsine
Wohngebiete geitenden Immissionsrichtwertes der anlehnungsweise
angewendeten TA L&m von 55 dB(A) tags. Es bestehen keine

Larmimmissionskonflikte. .......... “

Der hier vorilegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Mit
der Larmimmissionsuntersuchung wurde nachgewiesen, dass unter
bestimmten Bedingungen, realisierten Konzepten, der Schallschutz fir
dis angrenzende Wohnbebauung gegeben ist.
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Durch das geplante stidtebauliche Konzept werden die Ergebnisse der
Lsrmimmissionsuntersuchung  ber{icksichtigt.  Die Errichtung des
Gebaudes im Sondergebiet — Sport und Freizelt st zwlschen geplantem
Wohngebiet und Freifldchen fir die sportliche Betétigung geplant. Somit
kanh durch das - beabsichtigte Geb#ude nach Realsierung eine
[armabschirmende Wirkung erzielt werden. Im Zuge der weiteren
Objektplanung st durch Léirmimmissionsberechnungen auf der
Grundlage der konkreten Bauplanung und Nutzung  der
AuRenspielfidchen eine Uberprifung des hinrsichenden Larmschuizes
gegeniiber dem Wohngebiet zu iiberpriifen.

Der Abstand von 30 m zwischen Stellpldizen des SO-Gebietes und
Baugrenzen des WA-Gebietes (fir Wohngebéude) muss zumindest fUr
die Stellplatze des SO-Gebistes singehalten werden, die nach 22:00 Uhr
genutzt werden. Hier kdnnte tber Ordnungsregelungen Einfluss
genommen werden, dass dem WA-Gebiet naher gelegene Stellplétze
nach 22:00 Uhr nicht zu nutzen sind. Gerade nach 22:00 Uhr sollten auch
Stellplatze in weiterer Entfernung zur geplanten Wohnbebauung, 2.B. an
der Grundschule,” genutzt werden, um mégliche Beeintrachtigungen
durch Larm bei An- und Abfahrt der Pkws zu vermeiden. Die
abhschlieRende Priffung und Regelung zum hinreichenden Larmschutz ist
im Rahmendes Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen.

Die folgenden Hinweise sind Bestanditeil im Text Teil B:
» Nutzungen der AuRenfreifldchen innerhalb des Sonstigen
Sondergebistes - Sport und Freizeit sind nach 22 Uhr unzuléssig.
= Fiir das Sonstige Sondergebiet ist vor Baubeginn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein einzelfallbezogener Nachweis

zum Schallschutz zu erbringen.

Zur Sicherung der Belange zum hinreichenden Schallschutz werden mit
dem Betreiber der Anlage vertragliche Regelungen abgeschlossen, um
die Einschréankung der Nutzungszeiten zu gewéhrleisten.

Lirm durch Bahnverkehr

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von 350 m zur Bahnanlage.
Auswirkungen des Bahnldrms auf das Gebiet des Bsbauungsplanes
Nr. 16 wurden nicht gesondert beachfet. Im Zusammenhang mit der
Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemsinde Lidersdorf fur
das Gebiet ndrdlich der BahnhofssiraRe wurden die Auswirkungen des
Bahnlarms auf die geplante Bebauung innerhalb eines WA-Gebietes
{iberprift. Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 18, das
unmittelbar nordlich der Bahnhofsstrafie in sinem geringen Abstand zur
Bahnanlage liegt, wurde durch passiven Schallschutz Festsetzung zum
Schutz vor Bahnldrm gstroffen. Aufgrund der Entfernung zum Cebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16 wird auf zusdtzliche Festsetzungen zum
passiven Schallschutz verzichtet. Schallschiitzende Wirkungen ergeben
sich durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 18 neu geplante Bebauung
und bereits vorhandene Bebauung nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 18,
in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 18.
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8.2

10.

Bodenschutz

Werden schadlichen Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustindigen Behdrde gemél § 13 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanlerungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung) abzustimmen. Bel der Erflillung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuléssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit diss mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu verainbaren Ist. Fir jede
MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffen, dass schadiiche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodenelnwirkungen sind zu vermeiden bzw. 2u vermindern,
soweit dies im Rahmen von BaumaRnahmen verhélinisméRig ist. Bel der
Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewdhrieisten,
dass durch die verblelbenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzeinen oder die
Allgemeinheit entstehen. : : :

im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge getragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die
fir den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestelit wird.

Abfall und Krelslaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten, dass von der Baustelle als
auch von dem fertiggesteliten Objekt eine vollstandige und gecordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Abflle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Beforderer siner genehmigten Anlage zur Abfallbessitigung
zuzufiinren. Unbelastete Bauabfélle diirffen gemaB § 18 ADbfAIG M-M nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Belange des Arten- und Biotopschutzes

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist
darzulegen, inwisfern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,
Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten verstoien. Fiir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 42 Abs.
5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

GemaR § 42 (5) BNatSchG gelten:

- Fiir nach § 19 zuldssige Eingriife in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssige Vorhaben im
Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Magabe von Satz 2 bis 7.

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten
oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundense
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unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die Bkologische
Funkton der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- cder Ruhestétten Im rédumlichen Zusammenhang
welterhin erflit wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogense
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebendsr Pflanzen der in Anhang Vb der Richtiinle
02/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Versto gegen die Zugriffs-, Besiiz- und Vermarktungsverbote nicht
vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelfen nicht fir Handlungen zur
Vorbereitung einer Umweltveriréglichkeitsprafung.

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

1l
n

séimtliche suropéische Vogslarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehérigen Anlagen einschl. regelméfig auftretende Zugvbgel
n. Art. 4 Abs. 2 VRL

samtliche Arten des Anhangs [Va FFH-RL

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang [Vb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrien Arten

(Fiir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes
fiir Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des

Anhang IV zugrundegelegt).

Zu beachtende Verbote des Bundesnaturschutzgesetztes:

§ 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders ~ geschiitzten Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu
verlstzen oder zu toten oder thre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstbren.

§ 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
var, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNaiSchG: Es Ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzien Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren.

§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebends Pflanzen
der basonders geschitzten Arten oder thre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstbren.
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Begriindung zur Satzung {ber die 1. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 16 der Gemeinde
Liidersdorf Im Ortstell Hermburg gegentliber der Schule, Tellbereich des Bebauungsplanes Nr. 18,

wastlich / nordwastlich des Gérinergiweges

Das Plangebist liegt am Rand des Siedlungsraumes und ist daher
anthropogen vorgeprégt. Die unbebauten Flachen werden durch
Wiesenflichen und Brachfidchen charakterisiert.

Aufgrund der angrenzenden vorhandenen Biotopstrukturen und
geplanten MaRnahmen ist davon auszugehen, dass Arten die bisher die
{berplanten Flachen besiedelten, zum Tell auf angrenzenden Bersiche,
die ebenfalls anthropogen beeinflusst sind, zumindest zum Teil

ausweichen kbnnen.

Auf den geplanten unversiegelten Grundstlicksfléichen und Griinflachen
werden sich Vegetationsfldchen eniwickeln, welche ebenfalls sinen
bestimmten Skologischen Wert einnehmen. Diese Flachen wirken quasi
als Ersatzlebensrdume.

Indirekte Beelintrachtigungen der - angrenzenden Waldflachen durch
starkere Frequentierung und damit verbundene Verldrmung und
Urbanigierung sind zwar zu erwarten, werden aufgrund der
anthropogenen Vorprigung jedoch nicht als erheblich eingeschatzt.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind nicht zu erwarten. Auch das
faunistische Artenspektrum wird durch die Néhe der Siedlungsflachen
geprigt, so dass innerhalb des Plangebietes synanthrope Arten
charakteristisch sind. Insgesamt wird dem Vorhabengebiet eine geringe-
mittlere floristische und faunistische Bedeutung und Empfindlichkeit

beigemessen.

Aufgrund der anthropogenen Vorprégungen nehmen die. Flachen
potentisll keine Bedeutung fiir stérungsempfindliche Arten oder Arten mit
speziellen Lebensraumanspriichen ein. Das Potential fir das Vorkommen
besonders geschlitzter Arten wird daher als &ulerst gering eingeschatzt.
Das Vorkommen von zu berlicksichtigenden Reptilien, Amphibien und
Fledermausen im Plangebiet ist unwahrscheinlich. Typisch sind haufige
Brutvogelarten des Siedlungsraumss.

Belange des Arten- und Biotopschutzes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berlihrt. Der Verlust der Vegetationsflachen wird
daher nicht zu erheblichen Besintrichtigungen oder Beeintrachtigungen
der Erhaltungszustinde der Populationen fiihren.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen von héufigen Bruivbgeln des
Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung
des Vorhabens ausreichend Biotope des Sledlungsraumes vorhanden,
welche auf stabile, umfangreiche Populationen der heimischen
Vogslarten hinweisen. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §42 des
BNatSchG wird die kologische Funkftion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erflilt.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbots nach (2) des § 42 des
BNatSchG werden nicht berhrt. Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und
4 des § 42 des BNatSchG sind nicht betroffen.
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1.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 42 des

BNatSchG.

Auswirkungen der Planung

Fiir den Ausgleich von Eingriffen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lldersdorf wurde als externe
Malnahme auf dem Flurstiick 105 der Flur 1 in der Gemarkung Duvenest
eine Flache fesigesetzt, die sich im Eigentum der Gemeinde Ludersdorf
befindst. Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Liidersdorf wird
Ausgleich fiir Eingriffe durch die Erhdhung der Grundfléchenzahl von
0,25 auf 0,3 srforderlich. Bel der Ursprungsfestsetzung zu Ausgleich und
Ersatz im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Liidersdorf war das Flurstiick 105 vollstdndig flr MaRnahmen beurteilt
worden. Nunmehr steht nach Teilungen nur noch die Teilfliche 105/5 der
Flr 1 in der Gemarkung Duvenest zur Verflgung. Unter
Beriicksichtigung  der  bereits urspriinglich berlicksichtigten
Bewertungskriterien ergibt sich fir diese nun noch zur Verfligung
stehende Fliche ein Wert von 9.376, 8 m? KFA. Bisher sind auf der
Teiifléiche bereits MaRnahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 16, 8.104,56
m? KFA und fiir Eingriffe im Zusammenhang mit der Sporthalle Wahrsow,
736,0 m? KFA fesigesetzt. Unter Beriicksichtigung der zusétzlich
erforderlichen Ausgleichsma®nahmisn im Zusammenhang mit Eingriffen
fir die Satzung tiber die 1. Anderung_des Bebauungsplanes Nr. 16
werden noch zusétzlich 458,10 m? KFA erforderlich. Die Summe der
genannten MaRnahmen ergibt 9.208,66 m? KFA, die fiir Manahmen zur
Verfiigung zu stellen wéren. Die noch zur Verfligung stehende Fléche
des Flurstiicks 105/5 lisst die Beweriung von 9.376,8 m* KFA zu; somit
kann der Ausgleich flir Eingriffe gesichert werden.

Unter Berlicksichtigung des fortgeschrittenen Zustandes der Flache wird
empfohlen, die urspriinglich festgesetzte MaRnahme mit der UNB des
Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen und als Alternative zur
extensiven Nutzung auf der Fliche die Sukzession als Entwicklungsziel

offen zu haiten.

Teilflachen des Flurstlicks 105/5 der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest
sind als Ausgleichsfléchen flr Eingriffe mit dem Bebauungsplan Nr. 186
und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 zu nutzen; insgesamt
fiir 8.562,66 m? KFA nach dem Modell M-V. Die intensive Nutzung Ist
dauerhaft einzustellen. Eine Diingung der Fldche mit organischen und
anorganischen Mitteln sowle der Einsatz von Pflanzenschutzmiiteln sind
nicht zuldsslg. Das Griniand ist durch eine zweischiirige Mahd zu
pflegen. Die erste Mahd ist nach dem 15.08. und die zweite Mahd nach
dem 01.09. eines jeden Jahres durchzuflihren oder scine extensive
Beweidung mit 1,2-1,5 GroRvieheinhsiten je Hektar ist zuldssig. Bei einer
Beweidung der Flache sind die Gehdlze auszuzaunen. Alternativ sind
Abstimmungen mit der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg die
Sukzession als Entwicklungsziel zu prifen und festzulegen.
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Begrlindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemelnde
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12.

121

12.2

Die Realisierung der externen Ausgleichs- und Ersatzmafnahme erfolgt
nach Ablauf des bestehenden Pachtvertragens nach Ablauf des Jahres
2008. Die Sicherung der Realislerung der externen MaRnahme erfolgt
durch den Abschluss eines Vertrages zwischen der Gemeinde und dem

Verursacher des Eingriffs.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass in dem fir die externe Ausgleichs- und
Ersatzmafinahme vorgesehenen Bereich keine Anlagen des ZVG

yorhanden sind.

Fur die Zufahrtsregelung im sidlichen Teil des Plangebietes wird die
Rodung eines Alleebaumes erforderlich. Fir die Rodung des
Einzelbaumes liegt die Naturschutzgenehmigung des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 01.03.2010. Als Ersatz ist in unmittelbarer
Nzhe ein Alleebaum zu pflanzen. Gemank Bescheid des StAUN Schwerin
sind Ersatzzahlungen fir die Pflanzung von zwei Alleebaumen zu leisten.

Innerhalb der Planzeichnung sind Béume mit Anpflanzgeboten
festgesetzt. Die Standorte sind nur beispielhaft vorgegeben. Das heit,
Verschisbungen der Standorte mit geringfligiger Anderung der Lage sind
zuléssig; die Anzahl der zu pflanzenden Béume ist jedoch zwingend.

Hinwelse
Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme
keine bekannten Bodendenkmale betroffen. Da bel Erdarbeiten jedoch
jederzeit archéologische Funde entdeckt werden kénnten, wird ein
entsprechendsr Hinweis fir das Vorgehen aufgenommen.

Wenn  wiahrend der  Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem3B § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mscklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die =zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern des Landesamtes filr
Kultur und Denkmalpflege — Archéologie und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentlimer
sowle zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 8 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
spatestens zwel Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - Archaologie und
Denkmalpflege bel den Erdarbsiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende  Funde gem#R § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzliglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
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12.3

124

12,5

Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden {vgl. § 11 Abs.3 DSchG
M-V).

Verhaitensweise bel unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen

Erkenntnisse {iber Altlasten oder altlastverdichtige Fléchen liegen flr das
Plangebiet laut Auskunft des Landkreises Nordwestmecklenburg nicht
vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewdhr {iber die Freiheit des Gebietes
ibernommen. Sollten wihrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten
oder alflastverdéchtige  Flichen, erkennbar an  unnatilrlichen
Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens oder Vorkommen von Abfillen,
Flissigkeiten u.d. (schéidliche Bodenverférbungen) aufireten, ist der
Landrat des Landkreises als =zustdndige untere Abfallbehdrde
unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitlg der Anzeigepfiicht.

Miunitionsfunde

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat mitgeteilt, dass fhm keine
Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des MBD bestsht
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen
Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieien, dass auch in einem fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstiinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort sinzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
und ggf. die briliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzmanahme

Teilflichen des Flurstiicks 105/5 der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest
sind als Ausgleichsfldchen fiir Eingriffe mit dem Bebauungsplan Nr. 16
und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 zu nutzen; insgesamt
fiir 8.562,66 m? KFA nach dem Modell M-V. Die intensive Nutzung Ist
dauerhaft einzustellen. Eine Diingung der Fléche mit organischen und
anorganischen Mitteln sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig. Das Grilnland ist durch eine zwelschiirige Mahd zu
pflegen. Die erste Mahd ist nach dem 15.06. und die zweite Mahd nach
dem 01.09. eines jeden Jahres durchzufiihren oder eine extensive
Beweidung mit 1,2-1,5 Grovieheinhsiten je Hektar ist zuléssig. Bei einer
Beweidung der Fliche sind die Gehbdlze auszuziunen. Alternativ sind
Abstimmungen mit der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg die
Sukzession als Entwicklungsziel zu priifen und festzulegen.

Die Realisierung der externen Auégleichs— und Ersatzmafinahme erfolgt
nach Ablauf des bestehenden Pachtvertragens nach Ablauf des Jahres
2008. Die Sicherung der Realislerung der externen MaRnahme erfolgt
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12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

durch den Abschluss eines Vertrages zwischen der Gemsinde und dem
Verursacher des Eingriffs.

Zeltraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen

Die Pflanzmafnahmen sind grundstiicksbezogen innerhalb der
Pflanzperiode nach Fertigstellung  der hochbaulichen Anlagen
vorzunehmen. '

Hinweise zu Bepflanzungen

Bel Neuanpflanzungen im Betsich von offentlichen Flachen sind die
einschligigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN 18920, zu
beachten. Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zweckverbandes
Grevesmiihlen (ZVG) ist unzuldssig. Ausnahmen bedirfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblattes GW 125.

Rodungsgenehmigung

Fiir die Rodung eines Einzelbaumes liegt die Naturschutzgenehmigung
des Landkreises Nordwestmeckienburg vom 01.03.2010 vor. Als Ersatz
ist In unmittelbarer Néhe ein Allesbaum zu pflanzen. GeméaR Bescheid
des StAUN Schwerin sind Ersatzzahlungen filr die Pflanzung von 2
Allesbdumen zu leisten.

Parkplatze
An der &ffentlichen Strale sind mindestens 4 Parkplatze herzustellen.

Waldschutzabstand

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Waldschutzes wird die
Waldabstandslinie mit 30 m Waldabstand nachrichtlich in die
Planzeichnung (bernommen. Festsetzungen auf der {iberbaubaren
Flache werden unter Bezug auf § 23 Abs. 5 BauNVO getroffen. Danach
sind innerhalb der gesondert flir dle Errichtung von Nebsenanlagen
festgesetzten Fléiche innerhalb des nachrichtlich TGbernommenen
Waldabstandes nur bauliche Anlagen zulésslg, in denen sich nicht
stéindig Personen aufhalten sowie Flachenbefestigungen.

Festpunkte des geodétischen Festpunkinetzes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkte des geodatischen
Festpunktnetzes bekannt.
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Lidarsdorf Im Ortstell Hermburg gegeniiber der Schule, Tellberaich des Bebauungsplanes Nr. 16,
wastlich / nordwestlich des Gérinereiweges

13. Beschluss {iber die Begriindung

Die Gemeinde Liidersdorf fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung
des § 13 BauGB als sinfaches Anderungsverfahren durch.

Aufgrund der integrierten Lage dieses Bereiches kann auch die
Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
nachgewiesen werden. Auf die gesonderte Durchfiihrung einer
Umweltpriifung bzw. die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wird
verzichtet werden.

Unter Berlicksichtigung der bereits voriiegenden Erkenntnisse fr den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 aus dem
Ursprungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 16 und aufgrund der
Geringfiigigkeit der Plandnderung wird im Verfahren nach § 13 BauGB
auf das Vetfahren der frilhzeitigen Befeiligung der Behdrden und
sonstigen Triger &ffentlicher Belange verzichtet. Zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigon Trager éffentlicher Belange und als
Offentlichkeitsbeteiligung werden die Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
bzw. nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Auf die Zulassigkeit der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
wird wie folgt singegangen:

e Fir den Anderungsbereich werden die Baufelder geringfiigig
erweitert. Die zusétzlich zu erwartenden Auswirkungen durch die
Versiegelung werden ermittelt und dargestellt. Bei der Fldche handelt
es sich um ein Plangebiet im Siedlungsbereich mit Anderungsbedarf.
Daher wird die Anderung als MaBnahme der Innenentwicklung
angesshen.

s Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 14.760
m und damit weniger als 2 ha. Der Schwellenwert fir die
Durchfiihrung einer der Vorpriifung des Einzelfalls wird nicht erreicht.
Es handelt sich um einen Bereich in der innersn Orislage, ohne

Erweiterung nach aulRen.

¢ Kumulierende B-Pléne der Innenentwicklung- die alsc in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeiflichen Zusammenhang stehen- sind
nicht aufgestelit. Die Auswirkungen des Vorhabens wurden Im
Ursprungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 16 innerhalb sines
Umweliberichtes dargelegt und geprift.

+ Aufgrund der Lage und GréRe des Anderungsbereiches und aufgrund
der Art der Anderung sind keine erheblichen Umwsltauswirkungen zu
erwarten. Die zusdtzlich zu erwartenden Auswirkungen durch die
Versiegelung werden srmittelt und dargestelit.

¢ Dariilber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir elne
Beelntrichtigung von Erhaltungszielen / Schutzzwecken von
suropéischen Natura 2000~ Schutzgebieten.
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14.

b

e Auf die Kartierung von Artengruppen und gesonderte Ausfilhrungen
zum faunistischen und floristischen Bestand kann verzichtet werden,
da am Vorhabenstandort keine Vorkommen besonders geschitzter
Aten =zu erwarten sind. Die Verbote des @ §42
Bundesnhaturschutzgesetzes werden daher nicht tangiert.

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Hermburg gegenlber der
Schule, Teilbersich des Bebauungsplanes Nr. 18, westlich / nordwestlich
des Garinereiweges wurde auf der Sitzung der-£gigindeveriretung am
,Jes?. ) 7040 gebilligt. Ca 5

Ltidersdorf, den /f, 4. ZoA0

Dr. Huze
Bargermeister
der Gemeinde Liidsersdorf

Arbeitsvermerke
Aufgestellt fiir die Gemeinde Liidersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23836 Grevesmithlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881/71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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EINGRIFFS-, AUSGLEICHSBILANZIERUNG ZUR

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
DER GEMEINDE LUDERDORF

Anlage zur Begriindung



Eingriffs-, Ausgleichsbilanzlerung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Ludersdorf

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung

Beschrelbung des Vorhabens

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt eine Uberarbeitung
des stidtebaulichen Konzeptes fiir das Wohngebiet. Dadurch wird dis
Grundflachenzahl innerhalb des Wohngebietss von 0,25 auf 0,3 erhdht.
Weiterhin &ndert sich das Konzept zur ErschlieBung des Wohngsbistes. Mit
diesen Anderungen ergeben sich Auswirkungsn auf den Naturhaushalt, die
durch entsprechende naturschutzfachliche Mafinahmen zu kompensisren
sind. Durch die festgesetzten, griinordnerischen bzw. landschafts-
gestaltenden MaRnahmen sollen die unvermsidbaren Eingriffe minimiert und
ausgeglichen werden.

Grundlage fir die Ermitlung des Eingriffs bildet der rechiskraftige
Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf.

Grundlagen fiir die Bilanzlerung

Gem&R § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V ist die Errichtung von baulichen
Anlagen auf baulich bisher nicht genutzten Grundstiicken als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei
der Planung die Besintrichtigungen darzustellen und innerhalb einer
bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrchtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

st ein Eingriff nicht In dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, ... hat der
Verursacher méglichst in der von Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch
geeignete MafBnahmen die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu

ersetzen...”

In der Schriftenrsihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsragelung® Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem
Planer eine Grundlage fiir elne méglichst seinheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinwsise
sind sehr umfangrelch und bestehen aus elnem Textteil A - Grundsétze zum
Volizug der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und
Anleitungen { Anlage 1 — 17 ). Wéhrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingritfsermittiung schritiweise erldutert wird und zahlreiche Tabellen als
Beweriungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfiigung gestellt werden,
werden im Texttell allgemeine Grundsétze =zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Yorpommern eriéutert.

Bestand

Lage des Plangebletes und vorhandene Blotopstrukturen

Durch den rechiskrdfigen Bebauungsplan werden Festsetzungen
hinsichtlich der Bebauung und der Nutzung getroffen. Neben der Ausweisung
von Wohnbaulandfliche sind Verkehrsflachen, Straenbegleitgriinflichen
und offentliche Griinflichen festgesetzt. Fir die Verkshrsfldchen erfolgt
geméR Biotopkartieranleitung M-V eine Kartierung als Stralle (OVL). Die
Flachen fiir das StraRenbegleitgriin und die 8ffentliche Grinflache werden als
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ) bewertet.

Seite 2 von 10



Elngriffs-, Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Liidersdorf

Fir die Wohnbauflichen war im rechtskriftigen Bebauungsplan eins
intensive Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelh&usern vorgesehen. Aus
diesem Grund wird zu (iberbauende Bereich dem Bictoptyp Verdichtetes
Einzel- und Reihenhausgebiet (OER) zugeordnet Die innerhalb des
Wohngebietes festgesetzte Heckenpflanzung wird als Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen (PHZ) bewertst. Die verbleibenden unversiegelten
Flachen innerhalb des Wohngebietes werden als Ziergarten (PGZ) kartiert.

Der im Geltungsberelches vorhandene Baumbestand (BRR) wird als
Baumreihe bzw. Einzelbaum (BBA, BBJ) bewertet. Die Baumreihe an der

Bestandsbewertung

Fur den fiir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurtellung nach ihrer Qualitét und Funktion fiir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfihigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
geféhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jeweils héhere Wert fir die Bewertung der kartierten

Biotope herangezogen.

TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung

Biotop- |Biotoptyp Regen- | Rote (Status
Nr. ration | Liste
2.6.2 |Baumreihe BRR | Beweriung gemal §
26a, §27 oder drilicher
2.7.1 |Alterer Einzelbaum BBA | Baumschutzsatzung
sinschlieBlich
2.7.2 [Jongerer Einzelbaum | BBJ gesonderteér Darstellung
: er
Ausgleichserfordernisse
13.2.3 |Siedlungshecke aus PHZ - -
heimischen Gehdlzarten
13.8.4 [|Ziergarten PGZ - -
13.10.2 |Sonstige Griinanlage PSJ - -
chne Altbdume
14.4.3 |Verdichtetes OER - -
Einzelhausgebiet
14.7.5 |Strale OVL - -

Je nach konkretem Einzelfall I3sst sich der Wert nachvoliziehbar auf die
konkrete qualitative Ausprégung der Werte und Funkiionen ausrichten. Dis
Kompensationswerizahi weist eine Bemessungsspanne auf. In der
nachfolgenden Tabelle Ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den
Werteinstufungen dargestellt.

TABELLE 2

Werteln- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
{Kompensations-
wertzahi)

0 0 - 0,9fach Bel der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je
nach dem Grad der Vorbelastung
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Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
' (Kompensations-
wertzahi)

(z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen dkologischen
Funktion in Dezimalstellen zu

ermitteln
1 1—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen
2 2 — 3,5 fach Zahlen
3 47,5 fach - Bei Voliversisgelung von
4 > 8 fach Fléchen erhoht sich das
Kompensationserfordsmis um
einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversisgelung um 0,2).

Die Grundlage fiir die Kompensationswerizahl bildet TABELLE 2, welche aus
den Hinwsisen zur Eingriffsermitiiung® Gbernommen wurde. Entsprechend
der Auspragung der elnzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzah!
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Ausprgung des Biotoptyps gewahit. Bei besonders schlecht/gut
ausgeprégten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

TABELLE 3

Biotop~ |Biotoptyp Wertein- | Kompensations-~

Nr. stufung wertzahl

13.2.3 |Siedlungshecke aus 1 1
heimischen Gehdlzarten

13.8.4 [Ziergarten 0 0,5

13.10.2 |Sonstige Griinanlage 1 1
ohne Altbdume

14.4.3 [Verdichtetes 0 0
Einzelhausgebiet

- 1475 |Stralke 0 0
Ausgangsdaten/Bilanzierung

Kurzbeschrelbung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandtsile

Innerhalb des Plangsitungsbereiches kommt es durch die Erhéhung der
Grundfisichenzahl zur siner Zunahms der Versiegelung im Bersich des
Wohngebietes. Dadurch werden Gartenflichen zusétzlich versiegelt.

Weiterhin wurde die Verkehrsfliche um Stichwege in das Wohngebiet
orweltert. Von dieser Anderung sind Wohnbauflichen (OER) und
StraRenbeglsitgriinfiichen (PSJ) betroffen.

Fir die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ist die maximal mégliche
Bsbauung {=Versiegelung) relevant. Die vorhandsnen Biotope besitzen nur
sinen maRigen Biotopwert (Weristufe 0-1). Durch die Anderung der
Grundflachenzahl fir das Wohngebiet ergibt sich durch die Berlicksichtigung
méglicher Uberschreitungen flir Nebenanlagen eine Erhdhung des
Versiegelungsgrades von 0,375 auf 0,45, Fir die Verkehrsflichen wird ein
Versiegelungsgrad von 0,8 angenommen.
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Abgrenzung der Wirkzonen
Fir die Intensitét der Besintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb

und auRerhalb des Plangsbietes wird jeweils sin Wirkungsfakior ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 8 S. 98 der Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte sine
sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende

Wirkungsfakioren:
Baukdorper/Baufeld

1) Vollversiegelte Fléchen (Bebauung und Verkehrsflchen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfakior: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.)  Teilversiegelte Wegefléchen
(Teilverslegelung/ vollsténdiger Biotopveriust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.)  Flachen innerhalb des Baufeldes (Wohn- und Sondergebiet auBerhalb
der Baugrenzen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Ausgespart hiervon sind Gartenbereiche und weriniedere Biotoptypen.

Eine Wertverschlechterung erfolgt in diesem Fall nicht.

Wirkzone

Mit den Anderungen erfolgt keine weltere Nutzungsintensivierung die sich
nachteilig auf hochwertige Biotope auswirken kénnte. Deshalb wird keine
Wirkzone ausgewiesen.

Ermittlung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades
Das Plangebist grenzt unmittelbar an besiedelte Bereiche bzw. ist Teil des
Siedlungsraumes  von  Hermburg. Es wird ein  Freiraum-

Beeintrachtigungsgrad von 1 angsnommen.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von x 0,76 fiir die ermiftelten

Kompensationserfordernisse der Blotoptypan.

Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener

Biotoptypen

Biotopbeseitigung mit und ohne Fldchenversiegelung

Flichenverbrauch
(m?)
erfordernis
Zuschlag
Verslegelung
Korrekturfaktor fiir
Freiraumbeein-
trachtigung
Flachenéquivalent
fir Kompensation

Kompensations-

Blotoptyp

600 408,60
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Strafte 184 05 | 0,2 0,75 086,60

Wohngebist 416 056 | 0,6 | 0,75 312,00

Sonstige Griinanlage

ohne Althdume 62 49,50

StralRe 50 1,01 0,2 | 0,75 45,00
' 1,0-

Stralle 12 0,56 | 0,0 0,76 4,50

Verdichtetes

Einzelhausgeblet 46 0,00

Stralle 46 0,0 | 0,0 0,75 0,00

Gesamteingriff: 458,10

Aufgrund  der  méglichen  Vollversiegelung  erhdht sich die
Kompensationswertzahl um 0,5 (Tabelle 2). Der Grad der Vollversiegelung
errechnet sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl und der maximal
méglichen Uberschreitung fiir Nebenanlagen. Fiir das Wohngebiet ergibt sich
somit ein Versiegelungsgrad von 45 %. Die nichtverslegelten Fldchen werden
sich entsprechend der Bestandsnutzung als Ziergarten entwickeln.

Fiir die Strallenfliche wird ein Versiegelungsgrad von ca. 80 % erwartet. Die
Erhéhung der StraRenverkehrsflichen resultiert aus den neuen Stichwegen
in das Wohngebiet. Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass fir diese
Stichwege nur eine Tellversiegelung erfolgt. Fiir die unversiegelten Flachen
der Stichwege wird eine Entwicklung als Rasen- bzw. Zlergarienbersich mit
einem Biotopwert von 0,5 erwarten. Deshalb wird der Funktionsverlust der
Sonstigen Griinanlage ohne Altbdume um die verbleibenden Funktionen

reduziert.
Beriicksichtigung von qualifizlerten landschaftlichen Freirdumen
Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Entfalit- weil Arten mit groRen Raumanspriichen sowie Vorkommen
gefahrdete Tierpopulationen fir das Plangebiet nicht bekannt sind.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Entfallt- abiotische Funktions- und Wertelement mit besonderer Bedeutung
sind fir das Plangebiet nicht bekannt bzw. werden aufgrund der
Siedlungslage nicht erwariet.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Planungsgeblet liegt am Rand der Orislage von Hermburg. Die
Planungsabsichten berlicksichtigen die értlichen Gegebenheiten. Durch die
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geplante  Einzelhausbebauung erfolgt im Vergleich zur shemals
vorgesehenen Doppelhausbsebauung eine bessere Beriicksichtigung der
vorhandsnen Wohnbebauung im unmitielbarem Umfeld. Dementsprechend
ergsben sich geringe positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Eingriff durch den Verlust und die Besintréchtigung von Einzelbdumen
und Kompensation

Die Planungsabsichten ber{icksichtigen den vorhandenen Bestand an
Einzelbdumen. Grundsitzlich Ist der Erhalt der Einzelbdume vorgesehen.
Deshalb werden die nach § 26a und § 27 LNatG M-V geschitzien
Einzelbdume in der Planzeichnung als zu erhaltene Einzelbdume festgesetzt.
Im Vergleich zur rechtsgilltigen Satzung ergeben sich fir den tiberwiegenden
Anteil der Baume keine negativen Anderungen. Durch die ErschlieBung der
einzslnen Grundstiicke tiber 2 gesonderte Stichwege wird fiir einen Teil der
Biume westlich des Garinersiweges eine Verbesserung, gegeniiber der
rechtskriftigen Satzung mit 7 einzelnen Zufahrien in diesem Bereich,

ergeben.

Fiir eine Hange-Birke (Betula pendula) ist jedoch eine Abnahme notwendig,
damit der siidliche Stichweg vorgesehen werden kann. Eine Verschiebung
des siidlichen Stichweges wiirde sich nachteillg auf die geplante bauliche
Ausnutzung der Wohnbaufldche auswirken. Durch die dann verringerte
Grundstiicksbreite der siidlich angrenzenden Baugrundstiicke wére unter
Beachtung der noiwendigen Grenzabstéinde keine siedlungstypische
Bebauung mehr realisierbar. Ziel der Planung ist es, die vorhandene
Siedlungsbebauung in diesem Bereich von Herrnburg zu ergénzen. Infolge
der Verschiebung wiirde mindestens ein Bauplatz entfallen. Durch die neue
Zufahrt wiirde dennoch eine Besintrichtigung des potentiellen Wurzelraumes

verbleibsn.

Entsprechend der gesetzlichen Regelungen wird fir die Abnahme des
Baumes ein Ausnahmeantrag nach § 27 LNatG M-V gestellt. Der Ausgleich
fir die Abnahme von Allesbdumen und Bdumen einer Baumrsihe wird
entsprechend dem Gemeinsamen Erlass des Wirtschaftsministeriums und
des Umweltministeriums zu Neuanpflanzungen von Allsen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern vom 19.04.2002 festgelegt und im

Antrag berticksichtigt.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der Vermessung wird fir den
Bereich des Gérinereiweges davon ausgegangen, dass es sich bei der
Baumreihe um die Bestandsform ,Geschiossene Baumreihe® handelt. Der zur
Abnahme vorgesehen Baum und die siidlich vorhandenen Birken (Betula
pendula) unterscheiden sich in Bezug auf die Art, den Stammdurchmesser
(0,4 m), und dem Kronendurchmesser (8 m) erheblich von den weiter ndrdlich
vorhandenen Linden-Baumen (Tilla cordata) mit Stammdurchmesser von 0,2
m, Kronendurchmesser von 4 m. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass
die ndrdlichen Linden Nachpflanzungen der bestehenden Baumreihe waren.

Entsprechend Punkt 4.1 des Gemeinsamen FErlasses des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums zu Neuanpflanzungen
von Alleen und einseitigen Baumrelhen in Mecklenburg-Vorpommermn vom
19.04.2002 wird fiir die Abnahme ein Ersatz In Héhe von 1:3,5 erfolgen. Auf
Grundlage des Punktes 4.3 ist firr die Fallung des Baumes (StU bis 150 cm) 1
Neuanpflanzung vorzunehmen. Fiir dis verbleibenden 2,5 Baume des
Kompensationserfordernisses Ist die Einzahlung ist den Alleenfond des
Landes Mecklenburg-Vorpommsin vorzunehmen,
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Zum Ausgleich fiir die Rodung eines nach §27 LNatG M-V geschiitzten
Einzelbaumes ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Liidersdorf 1 Einzelbaum mit einem Stammumfang von 16-18
cm anzupflanzen. Weiterhin ist filr 2,5 Einzelbdume eine Einzahlung in
den Alleenfond des Landes Mecklenburg-Vorpommern durchzufiihren.

Geplante MaRnahmen fiir dle Kompensation

Multifunktionaler Ausgleich

Innerhalb des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 168 wurde eine extsme
MaRnahme wird auf dem Flurstiick 105 der Flur 1 in der Gemarkung
Duvenest festgesetzt. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Liidersdorf. Die Flache soll dauerhaft als extensive Griinlandfiiche genutzt
worden. Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahme ergab in der
Gesamtbilanzierung  fir den  Bebauungsplan Nr. 16 elne
Kompensationswertiiberschuss von 2.845,44 m2 Nach Abzug der Eingriffe
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 (458,10 m? KFA)
verbleibt noch eine Uberschuss von 2.387,34 m?

Kompensationsflichensquivalente (KFA).

Ausgleich fiir die Rodung eine Einzelbaumes

Innerhalb des Geltungsbersiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 sind 3 beispielhafte Baumpflanzungen dargestelit. Von diesen
Baumpflanzungsn wird eine Anpflanzung als Ausglsich fiir die Abnahme der
Hénge-Birke vorgesshen.

Waiterhin sind fiir 2,5 Baumpflanzungen Ausgleichzahlungen in den
Allesnfond des Landes Mscklenburg-Vorpommem zu leisten.

Bilanzierung
Bedarf {(=Bestand) Planung
Kompensationsflachendquivalent | Kompensationsfldchenéquivalent
bestehend aus: der geplanten
KompensationsmafR3nahms
bestehend aus:

- Sockelbetrag flir - MaRnahmen der
multifunktionale Biotopneuschaffung,
Kompensation,

- Rodung sine geschiitzten
Einzelbaumes

Gesamtbilanz )
Flachen&quivalent (Bedarf) Fléchenaquivalent (Uberschuss
458,10m? aus dem B-Plan Nr. 186)
+ 2.845,44 m?

3,5 Baumpflanzungen +

1 Baumpflanzung
+

2,5 Baumpflanzungen als
Ausgleichzahlung

Bemerkungen/Erlduterungen

Die Flachensdquivalente der geplanten KompensationsmaRnahmen sind um
2.387,34 m? groRer als die des betroffenen Bestandes. Der Eingriff kann
dadurch und unter Beriicksichtigung der KompensationsmaRnahmen fiir die
Rodung eines Einzelbaumes vollsténdig kompensiert werden. Der
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verbleibende Kompensationswertiiberschuss kann zum Ausgleich von
Eingriffen bel Realislerung von anderen Vorheben im Gemeindegebiet

angerechnet werden.

Im Zusammenhang mit der Regelung der Ausgleichs- und Ersatzbslange
wurden Abstimmungen gefiihrt, well das Flurstlick 105 der Gemarkung
Duvenest nicht mehr vollsténdig zur Verfiigung steht. Es steht lediglich das
Flurstiick 105/5 der Gemarkung Duvenest flir Ausgleichs- und

Ersatzmafinahmen zur Verflgung.

Das Flurstiick 108 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 als Ausgleichsfliche benannt. Mittlerwells Ist eine Tellung in mehrers

diverse Flurstiicke erfolgt.

Das Flurstiick 105 wurds zwischenzeitlich getsilt. Von dem Flurstiick 105
steht nur noch die Tellfliche 105/5 fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

zur Verfiigung.

Die Fliche betrégt 15.628 m? Unter Berlicksichtigung der bereits
urspriinglich berlicksichtigten Bewertungskriterien ergibt sich nun fir diese
noch zur Verfligung stehende Fldche ein Wert von 9.376,8 m? KFA.

Fir die einzelnen MaRnahmen sind folgende KFA zur Verfilgung zu stsllen:

- Bebauungsplan Nr. 16 8.104,56 m?* KFA
- Satzung Uber die 1. Anderung 458,10 m? KFA
- Sporthalle Wahrsow 736,00 m? KFA

Summe 9.298,66 m? KFA

Unter Beriicksichtigung dieser Zusammenstellung wiirde das Flurstlick 105/5
ausreichen, um den Ausgleich abzusichern.

Es wird empfohlen, sin Ausgleichsflichenkataster zu fertigen, in dem
samtliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen enthalten sind.

Im Text Teil B ist die externe Ausgleichs- und Ersatzfliche benannt.
Alternativ ist neben der extensiven Nutzung die Sukzession als Méglichkeit
aufgezelgt; dies jedoch unter der Voraussetzung, dass eine Abstimmung mit
der Naturschutzbehdrde erfolgt. Die Ausfiihrungen im Text Tell B lauten:

_Teilfldchen des Flurstlicks 105/5 der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest
sind als Ausgleichsfléchen fir Eingriffe mit dem Bebauungsplan Nr. 16 und
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 zu nutzen; insgesamt flr
8.562,66 m? KFA nach dem Modell M-V. Die intensive Nutzung Ist dauerhaft
einzustellen. Eine Diingung der Fliche mit organischen und anorganischen
Mitteln sowle der Einsatz von Pflanzenschutzmitiein sind nicht zul&ssig. Das
Griinland ist durch eine zweischiirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd ist
nach dem 15.06. und die zwsite Mahd nach dem 01.09. eines jeden Jahres
durchzufiihren oder eine extensive Beweidung mit 1,2-1,5 GroRvieheinhsiten
je Hektar ist zuldsslg. Bei einer Bewsidung der Fléche sind die Gehdlze
auszuzaunen. Alternativ sind Abstimmungen mit der UNB des Landkreises
Nordwestmecklenburg die Sukzession als Entwicklungsziel zu priifen und

festzulegen. :

Die Realisierung der externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme erfolgt nach
Ablauf des bestehenden Pachtvertragens nach Abiauf des Jahres 2008. Die
Sicherung der Realisierung der externen Malnahme erfolgt durch den
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Abschluss eines Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Verursacher
des Eingriffs.”

Aufgestellt fiir die Gemeinde Liidersdorf

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitschsld-Strafie 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05— 50
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® TEILB -TEXT

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Liidersdorf im Ortsteil Herrnburg gegeniiber der Schule,
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, westlich / nordwestlich

des Gartnereiweges

1.

1.1
@

2,

3.
@

4.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 3, 4
und 5 BauNVO nicht Bestandtsil des Bsbauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

{(IBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Waldschutzes werden
Festsetzungen mit Bezug auf § 23 Abs. 5 BauNVO getroffen.

Innerhalb. der nachrichtlich (bsrnommenen (festgesetzten) Waldabstandsflachen
(W), sind gemAR § 23 Abs. 5 BauNVO innerhalb der gesondert fiir die Errichtung von
Nebsnanlagen festgesetzten Fléchen nur bauliche Anlagen, in denen sich nicht
stéindig Personen aufhalten und Flachenbefestigungen zuléssig.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im WA-Geblet sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplétze
miissen im Allgemeinen Wohngebiet hinter der straRenseitigen Gebéaudefront

zuriickbleiben.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in den im Allgemeinen Wohngebist nur
zulassigen Einzelhdusern wird mit maximal 1 Wohnung je Einzelhaus begrenzt.
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HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe fiir Gebéude, die innerhalb des Plangebietes errichtet
werden, darf maximal 0,30 m dber dem Bezugspunkt liegen. Die Oberkante des
FertigfuRbodens des Erdgeschosses ist als konstruktive Sockelhéhe zu bstrachten.
Das Mal der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfuibodenoberkante des FertigfuRbodens und dem Bezugspunkt. Sie ist
gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben - konstruktive Sockelhéhe, Traufhthe,
Firsththe — wird dis Fahrbahnhdhe der néchstgelegenen angrenzenden
ErschiieBungsstraBe fesigesetzt.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser auf den
sffantlichen und den privaten Grundstiicken ist auf den Grundstiicken selbst zu
sammeln und zu versickern. Es sind entsprechende Voraussetzungen zu schaffen,
dass das anfallende Oberflichenwasser schadlos auf dem jewelligen Grundstlick

abgeleitet werden kann.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB L.V. mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher im Aligemeinen Wohngebiet sind als symmetrische Sattel-, Kriippelwalm-
oder Walmdacher auszubilden und mit Haridachsindeckung zu decken. Gl&nzende
und reflektierende Deckungsmaterialien (glasierte Dachziege!) sind nicht zuléssig.
Es sind nur stumpfe und mattglénzende Dacheindeckungen, z.B. sinfach engoblerte
Dacheindeckungen, zuldssig. Dachneigungen werden fir die Hauptgebdude gemén
Nutzungsschablone fesigesetzt.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sle insgesamt 20 %
der jewsiligen Dachfldche nicht {iberschreiten. Die Lénge der Dachaufbauten darf
nicht mehr als 50 % der zugehdrigen Hausseite betragen. Zu den Ortgéngen ist ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau miissen mindestens 3 Dachziegelrsihen durchgehen.

Bei Garagen und Nebengeb&uden sind die Fastsetzungen zur Dachneigung und

Dacheindsckung nicht zwingend.
AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwénde sind nicht zuldssig:

- hochglénzende Baustoffe
- Kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bel Verblendmauerwerk.
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche

sind zuléssig.
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EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstlicken zur Erschlieungsstrae hin sind bis zu einer Hohe
von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnh&he der zugehdrigen ErschlieBungsflache

zuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Am Entsergungstag sind die Abfallbshéiter durch die jewsiligen
Grundstiickseigentlimer so bersitzusteilen, dass sie durch das zustindige
Unternehmen entsorgt werden kdnnen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen Ist mit wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder groffugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestaiten. Ein
wasserundurchidssiger Unterbau Ist nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN

Waerbeanlagen sind nur als Schilder an Zaunen und an den Hauswénden bis zu einer
GréRe von 0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es diirfen keine selbstleuchtenden
Werbseanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung

zuléssig.

FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die gesstzlichen Festsstzungen verstoR,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit

Buftgeld geahndet werden.
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GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § @ Abs. 1a BauGB)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die mit Anpflanzgeboten festgessizten Fl&chen sind als Strauchhecke mit
Uberhaltern auszubilden. Es sind ausschiieBlich standortheimische Arten gemaf
nachfolgender Gehblzliste zu verwenden.
Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hénge-Birke (Betula pendula)
Striucher:  Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Cratasgus monogyna)
Schlehdom (Prunus spinosa)
Purgier-Kreuzdomn (Rahmnus cathartica)
Salwelde (Salix caprea)
Gemeine Ebersche (Sorbus aucuparia)
Rosa in Arten und Sorten
Pflanzqualitaten:
Baume: Hochstamm, 3xv, 175/200 cm
Straucher: 3xv, 125/150 cm.

Die Heckenpflanzung ist 3-reihig mit Krautsaum auszubilden. Die Pflanz- und
Reihenabstande sind mit 1,00 m zu bemessen.

Beidseitiy des Gérinerelweges sind strafienbegleitend  Baumpflanzungen
vorzunehmen. Es sind einheimische, standortgerechte Laubbéume z.B. Winter- Linde
(Tilia cordata), Spitz- Ahomn (Acer platanoides) oder Stiel- Elche (Quercus robur),
Hochstamm 3x v. Stammumfang 18- 20 cm zu verwenden. Die Baumpflanzungen
sind, unter Berlicksichtigung von Zufahrten im Abstand von maximal 15m
vorzunehmen. Dabei sind unversiegefte Baumscheiben von mind. @ m® zu

gewahrlelsten.

ERHALTUNGSGEBOTE

Vorhandene Einzelbdume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bal
Abgang artgleich zu ersetzen. MaBnahmen, die zur Beschédigung oder Zerstdrung
der Gehbdlze fiihren kénnten, sind nicht zuléssig.

Zwischen geplantem Fahrbahnrand und Stammmitte den vorhandenen B&umen ist
der in der Planzeichnung dargestellle Abstand einzuhalten. Sonstige
Aufschiitiungen, Abgrabungen und Versiegiungen und das Aufstellen und Lagern
von Baustelleneinrichtungen und Baumaterialien sind innerhalb  des
Kronentraufbersiches der Baume, der nach § 27 LNatG M-V geschiiizten Baumrsihe

unzuldssig.

Die in der Planzeichnung als umzusetzen gekennzeichneten Gehdlze sind innerhalb
der &ffentlichen Griinflache im norddstlichen Plangebist anzupflanzen und bel
Abgang arigleich zu ersetzen. Fir die Gehdlze ist eine dreljdhrige

Entwicklungspflege vorzusehen.

Planungsstand: Satzung



GRUNFLACHEN

Die &ffentliche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage st parkartig zu
gestalten. Die Griinfliche ist als extensive Wiesenfiiche herzustellen und einmal
jahrich zu mahen. Auf 30 % der Gesamtfldche konnen Einzel- und
Strauchpflanzungen sowie die Pflanzung von Geholzgruppen aus helmischen Arten
geméR Pflanzliste unter 111.1.1 durchgefiihrt werden.

HINWEISE
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRinahme kseine
bekannten Bodendenkmale betroffen. Da bei Erdarbeifen jedoch jederzeit
archéologische Funde entdeckt werden kdnnten, wird ein entsprechender Hinweis fiir
das Vorgehsen aufgenommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommem (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige
unters Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege —
Archéologie und Denkmalpflege oder dessen Verireter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kuliur und Denkmalpflege —
Archdiologie und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventusll aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen

der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE BEl UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Erkenntnisse {iber Alflasten oder altlastverdéchtige Fldchen lisgen fur das Plangebist
laut Auskunft des Landkreises Nordwestmecklenburg nicht vor. Mit dieser Auskunft
wird kelne Gewihr tiber die Freihsit des Gebletes iibernommen. Sollten wéhrend der
Erdarbeiten Hinweise auf Alflasten oder altlastverddchtige Fléchen, srkennbar an
unnatiifichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens oder Vorkommen von
Abfallen, Fliissigkeiten u.d. {schédliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist der
Landrat des Landkreises als zustindige untere Abfailbehdrde unverziiglich nach
Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméBRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.
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MUNITIONSFUNDE

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat mitgeteilt, dass Ihm keine Hinweise auf
magliche Kampfmittel vorllegen. Aus Sicht des MBD besteht derzeit kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht
auszuschlielen, dass auch in einem fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bersich Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem
Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren, Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die griliche Ordnungsbehdrde

hinzuzuziehen.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHME

Teilfiachen des Flurstiicks 105/5 der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest sind als
Ausgleichsflichen fiir Eingriffe mit dem Bebauungsplan Nr. 16 und der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 zu nufzen; insgesamt fiir 8.562,66 m? KFA nach dem
Modell M-V. Die Intensive Nutzung Ist dauerhaft einzustellen. Eine Diingung der
Fliche mit organischen und anorganischen Miteln sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. Das Griinland ist durch eine zweischirige
Mahd zu pflegen. Die srste Mahd ist nach dem 15.06. und die zweite Mahd nach dem
01.09. elnes jeden Jahres durchzuflihren oder eine extensive Beweidung mit 1,2-1,5
GroRvieheinheiten je Hektar ist zuldssig. Bei siner Beweidung der Flache sind die
Gohdlze auszuziunen. Alternativ sind Abstimmungen mit der UNB des Landkrelses
Nordwestmecklenburg die Sukzession als Entwicklungsziel zu prifen und

festzulegen.

Die Realisierung der externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme erfolgt nach Ablauf
des bestehenden Pachtvertragens nach Ablauf des Jahres 2008. Die Sicherung der
Realisierung der externen Mafnahme erfolgt durch den Abschluss eines Vertrages
Zwischen der Gemeinde und dem Verursacher des Eingriffs.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS-
UND ERSATZMABNAHMEN

Die Pflanzmalinahmen sind grundstﬂcksbézogen innerhalts der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen vorzunehmen,.

HINWEISE ZU BEPFLANZUNGEN

Bei Neuanpflanzungen im Bereich von dffentlichen Fléchen sind die einschlégigen
Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN 18920, zu beachten. Eine Bepflanzung
der Leitungstrassen des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) ist unzulZssig.
Ausnahmen bediirfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblattes

GW 125.
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8. RODUNGSGENEHMIGUNG

Fir die Rodung eines Einzelbaumes liegt die Naturschutzgenehmigung des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom 01.03.2010 vor. Als Ersatz ist in
unmittelbarer Nahe ein Allsebaum zu pflanzen. GemalR Bescheid des StAUN
Schwerin sind Ersatzzahlungen fiir dis Pflanzung von 2 Allesbdumen zu leisten.

9.  PARKPLATZE
An der 6ffentlichen StraRe sind mindestens 4 Parkplatze herzustellen.

10. WALDSCHUTZABSTAND

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Waldschutzes wird die
Waldabstandsiinie mit 30 m Waldabstand nachrichtlich In die Planzeichnung
tibernommen. Festsetzungen auf der {iberhaubaren Flache werden unter Bezug auf
§ 23 Abs. 5 BauNVO getroffen. Danach sind innerthalb der gesondert fir die
Emrichtung von Nebenanlagen festgesetzien Flache innerhalb des nachrichilich
iihernommenen Waldabstandes nur bauliche Anlagen zulassig, in denen sich nicht
stéindig Personen aufhalten sowie Fidchenbefestigungen.

11, FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkte des geodétischen
Festpunkinetzes bekannt.
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