SATZUNG UBER DIE 15. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
DER GEMEINDE LUDERSDORF FUR DEN BEREICH HERRNBURG,
KINDERTAGESSTATTE (KITA), WESTLICH DER BAHNHOFSTRARE

IM VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

124

TEIL A - PLANZEICHNUNG e

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | Seite 3 vom 22. Jan. 1991), geéindert durch nachfolgende Gesetze.
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TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG UBER DIE 15. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 DER GEMEINDE LUDERSDORF FUR DEN
BEREICH NORDLICH DER STRASSE AM BAHNHOF, WESTLICH DER BAHNHOFSTRASSE IN HERRNBURG, FUR
DIE FLURSTUCKE 191/25, 191/27, 191/28, 191/29, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33, 191/34

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und deshalb nicht zuldssig. GemédR § 1 Abs. 9 BauNVO wird unter Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzung fiir eine
Kindertagesstétte festgesetzt, dass das Grundstlick innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur fiir eine Er-
weiterung der Kindertagesstétte zu nutzen ist. Andere Nutzungen im Sinne des § 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuléssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVvO)
1.2.1 Festsetzung der Grundfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,38 fir die Flachen im Geltungsbereich festgesetzt.
1.2.2 Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

Fiir das Plangebiet wird die eingeschossige Bebauung festgesetzt.

1.2.3 Hhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die konstruktive Sockelhthe filr Gebdude, die innerhalb des Plangebietes errichtet werden, darf 0,35 m im Mittel Uber dem
Bezugspunkt liegen. Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses ist als konstruktive Sockelhthe zu betrachten.
Das MaR der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschossfuBbodenoberkante des Fertig-
fuBbodens und dem Bezugspunkt. Sie ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und auf-
strebendem Mauerwerk.Als Bezugspunkt bei Héhenangaben - konstruktive Sockelhdhe, Traufhthe - wird die Fahrbahnhthe
der néchstgelegenen angrenzenden ErschlieBungsstraBe festgesetzt, Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage
sind zuléissig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte flhren wiirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung
darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundzlige der Planung fihren. Die TraufhShen dirfen eine Hohe
von 3,80 m fir eingeschossige Gebéude (ber dem Bezugspunkt nicht dberschreiten. Soliten anstelle von symmetrischen
Déchern mit Dachneigung Pultddcher errichtet werden, darf die hdhere Traufseite als Oberkante eine Hhe von 4,50 m nicht
(berschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

Fr die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Festsetzungen der abweichenden Bauweise. Baulangen
von mehr als 50 m sind zuldssig. Die Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméf § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung aus-
geschlossen.

Im WA-Gebiet sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze unzulassig.

Als Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nur Gartenpavillons zuléssig, Summe der Grundflichen der Garten-
pavillons innerhalb des Gebietes darf bis zu 50 m? nicht (berschreiten.

4, Versorgungsfldchen und FOhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB, § 14 BauNVO)

4.1 Die Ableitung von Dachabfluss- und unbelastetem Oberflachenwasser ist einzuplanen. Die Entwésserung des Bau-
gebietes muss im Trennsystem erfolgen.

5. Flichen flir Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 14 BauhVO)

Die Abfallentsorgung von den Grundstlicken des Plangebietes erfolgt (ber Bereitstellung der Abfallbehaiter auf der dafir
vorgesehenen Abfallbehaltersammelanlage.

6. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der straBenzugewandten Geb&udeseite sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrstarm zu treffen (passiver Schall-
schutz, Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird filr die straBenzugewandten Seiten der Larmpegelbereich Il
nach DIN 4109 zum ausreichenden Schutz vor Verkehrslérm festgesetzt.

7. Anpflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25a Bau GB

Im Zusammenhang mit den Rodungen gemaR den Festsetzungen in der Planzeichenerkldrung, sind als Ersatz auf dem Flur-
stlick 191/34, der Flur 1, der Gemarkung Hermburg drei einheimische laubabwerfende Bdume anzupflanzen.

II. Festsetzung Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB)
1. Décher

Es sind nur Décher mit einer Neigung bis zu maximal 45° filr den Hauptbauktrper zuléssig.
2. Material und Farbe

2.1 Die Farbe der Dacheindeckung far Décher der Dachneigungen zwischen 30 und 45° ist im rotbraunen Farb-
spektrum der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3012, 3013, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren
Zwischentnen zu wihlen. Auch Anthrazit ist als Farbe filr die Dacheindeckung zul&ssig. Dies gilt nicht fir zu-
léssige begrlinte Décher oder flachgeneigte Ddcher. Pappen, Bleche und Kunststoffe sind filr Dacheindeckungen
flachgeneigter Décher zulassig. Glinzende Dachpfannen sind nicht zuléssig. Flr Dachgauben sind Zink- und
Kupferbleche zuléssig.

2.2 Im Baugebiet sind Vormauerziegel, Putz und/ oder Holz (nur in Verbindung mit vorgenannten Baustoffen) vor-
geschrieben. Fachwerk ist nicht zuléssig. Die Farbe der GebdudeauRenfidchen ist filr Vormauerziegel in den rot-
braunen RAL-Farbténen festgesetzt.

2.3 Nebengebdude sind in Material und Farbe wie der Hauptbauktrper zu gestalten. Die Vierwendung von Holz ist
zuldssig, soweit es dem Allgemeinen Baurecht entspricht.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Vorgérten und an den ffentlichen Straen dirfen nur aus Staketenzdunen, Natursteinmauern,
massiv gemauerte Einfriedungen im Farbspektrum der Décher oder geschnittenen Hecken bestehen. Anschttungen
und Welle bis maximal 50 cm Hthe sind zuldssig. Die Einfriedungen der Vorgérten ddrfen nicht héher als 80 cm sein.
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelb&ume in den Ein- und Ausfahrisbereichen mit einer Kronenansatzhthe
von 2,50 m.

4. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahri&ssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter Ill.1 bis I11.3 versti@t, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Ill. Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege hat mitgeteilt, dass von der geplanten MaBnahmen keine bekannten Boden-
denkmale betroffen sind. Da bei Erdarbeiten jedoch jederzeit arch#ologische Funde entdeckt werden kénnten, wird ein
entsprechender Hinweis filr das Vorgehen aufgenommen.Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist geméB § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommemn (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkma-
Iflege - Archéologie und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemas
§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzliglich bergen und dokumentieren kiinnen. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. Verhaltensweise bei unnatrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen

Der Landkreis hat als Abfall- bzw. Altlastenbehtrde mitgeteilt, dass fiir den Planungsbereich keine Altlasten vorhanden sind.
Sollten withrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiidiche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens oder Abfélle,
Flissigkeiten u.8. auftreten, ist der Landrat des Landkreises als zusténdige untere Abfallbehtrde unverzlglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundstilcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Boden-
aushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. Munitionsfunde

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern hat
mitgeteilt, dass far das zu 0berplanende Gebiet keine Hinweise auf méagliche Kampfmittel vorliegen. Es besteht somit derzeit kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf.Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in einem flir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kbnnen. Aus diesem Grunde sind die Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

5. Hinweise zu Bepflanzungen

Bei Neuanpflanzungen im Bereich von dffentlichen Fldchen sind die einschl&gigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN
18920, zu beachten. Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zweckverbandes Grevesmilhlen (ZVG) ist unzuléssig. Aus-
nahmen bedtrfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblattes GW 125.

6. Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten
Objekten eine vollstéindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemé&Ben Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KiW-/AbfG durch einen zugelassenen Beftrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfille diirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

7. Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,

sind mit der zustéindigen Behérde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, gemaB § 13 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu be-
achten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede Mafnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhait-
nisméRig ist. Bei der Sicherung von schiidlichen Bodenvertinderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schad-
stoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Allasten soweit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuléssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestelit werden. Diese Hinweise werden allgemein-
glltig dargestellt, da bisher flr den Standort keine Altiasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

8. Waldabstandsunterschreitung

Fur die Bereiche im Osten des Plangebietes ist eine Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes erforderlich.
Die Ausnahmegenehmigung seitens der Forst liegt mit Bescheid vom 16.04.2010 vor. Der Abstand zwischen Wald und Baugrenze
betrégt mindestens 22,5 m.

9. Gehdlzzschutz

Die Gemeinde Lidersdorf hat flr zwei Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind, den Rodungsantrag gestellt (Stieleiche,

Waldkiefer). Flr eine geschitzte Waldkiefer wurde eine Beeintréchtigung durch BaumaBnahmen bilanziert. Die Ausnahmegenehmi-
gung wird den Verfahrensunterlagen beigefilgt.
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A48, bis zum 12.77.¢427.. wahrend der Dienststunden nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren in Verbindung

mit § 3 Abs, 2 BauGB bffe ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgemaB abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
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Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb
der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan nach
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10. Die Satzung Gber die 15. Anderung des B&lp ¢S Niv s
Dienststunden von jedermann eingesehem~Wérdanzkabh-und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verbffentlichung im Amsblatt am 25.06.40:70... orfsUBlich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Eriéschen von Entschadigungs-
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ansprlchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden= a3 ‘}ﬁ 3
Die Satzung ist mit Ablauf des 7.9:06.£8 ﬁﬂqg ‘d}Bq\&mu chung) in Kraft getreten.
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Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DIE 15. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
FUR DEN BEREICH HERRNBURG, KINDERTAGESSTATTE (KITA), WESTLICH DER BAHNHOFSTRARE
IM VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Aufgrund des § 13 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009

(BGBL. I S. 2585) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 18. 132), zuletzt geéndert durch Art.3 Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBL. | S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V

$.102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf vom ..KI;%.MQ..fuluende
Satzung Uber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir den Bereich Hermburg, Kindertagesstétte (KITA), westlich der
Bahnhofstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und nach Beschluss folgende Satzung lber
drtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 15. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
DER GEMEINDE LUDERSDORF

FUR DEN BEREICH HERRNBURG,
KINDERTAGESSTATTE (KITA),
WESTLICH DER BAHNHOFSTRARE
IM VERFAHREN NACH § 13 BAUGB
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Planungsstand:  25. Mai 2010

Satzung




