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Begrindung zur Sstzung Ober dis 15. Anderung des Bebauungspianes Nr. 5 der Gamelnds
Lidersdorf fir den Bereich nordiich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrafie in
Harmburg, fir die Flursticke 181/28, 191/27, 191428, 191/20, 181/30, 191/31, 191132, 191/33,
191734, {im Verfahran nach § 13 BauGB)

BEGRUNDUNG

zur Satzung Ober dle 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Lildersdorf flr den Bereich ndrdlich der StraRe am Bahnhof,
westlich der BahnhofstraRe in Herrnburg, fiir die Flurstiicke 191/25, 181/27,
191/28, 191/29, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33, 191/34,

{Im Verfahren nach § 13 BauGB)
inhaltsverzeichnis
Selte

1. Allgemeines 3 .
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde LUdersdorf 3
1.2 Abgrenzung des Plangeltungsbersiches 3
1.3  Stédtebauliches Konzept fir den Anderungsbereich 4
14 Aufstellungsverfahren und Begriindung des Verfahrens

nach § 13 BauGB 4
1.5  Kartengrundlage 5
1.6  Rechtsgrundlagen 5
1.7  Bestandielle des Bebauungsplanes 3]
1.8  Quellenverzeichnis 6
2. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 6
3. Einordnung in ilbergeordnete Planungen 7
3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 7
3.2 Reglonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg 7
3.3  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde

LGdersdorf 8 .
4. Planerische Zielsetzungen 9
5. Planinhali 9
5.1 Art der baulichen Nutzung 10
6.2  MaR der baulichen Nutzung 12
53  Bauweise, iberbaubare Grundstlicksfldche 12
5.4  Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen 13
5.5 Hohenlage 13
56  Verkehrsfldchen 14
5.7  Versorgungsfliichen und Fihrung von Versorgungsleltungen 14
5.8  Flachen fUr die Abfallbeseitigung 14
58  Larmschutz 15
510 Grinordnung 15
5.11 Flachennutzungen 16
5.12 Fléchennachweis 16

Planungsstand: Satzung - 26. Mai 2010




BegrOndung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemsinde
LOdersdorf flir den Bereich nordlich der Strale am Bahnhof, westlich der BahnhofstraBe in
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191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)
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Begrindung zur Satzung (ber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lidersdorf fir den Bereich ntrdiich der Strafe am Bahnhof wastlich der Bahnhofstrafie In
Hermburg, fir die Flursticke 191/25, 191/27, 191/28, 181/29, 181/30, 191/31, 181/32, 181/33,
191734, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Aligemeines
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Lidersdorf

Die Gemeinde Ltdersdorf liegt im Nordwesten der Region
Westmecklenburg sowle im Nordwesten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Sie hat sine Gesamtfidche von 54,5 km?,

Die Gemeinde LUdersdorf gehért zum Amt Schénberger Land im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Zur Gemeinde gehtren die Ortsteile Ludersdorf, Hermburg, Boitin-
Resdorf, Wahrsow, Palingen, Klein Neuleben, GroR Neuleben, Schattin
und Duvennest.

An die Gemeinde grenzen
. im Westen bzw. Nordwesten die Hansestadt Lubeck,
= im Westen und Sltdwesten die Gemeinden Grénau
und GroB} Sarau '
im Nordosten die Gemeinde Selmsdorf,
x im Osten die Gemeinden Lockwisch und Niendorf,
u im Slden die Gemeinden Rieps, Thandorf und Utecht.

In der Gemeinde leben etwa 5.083 Einwohner (Stand: 30.06.2007). Die
Zahl der Bevélkerung ist in den letzien Jahren stark angestiegen. Die
Ortslagen Herrnburg und Ldersdorf sind die Siedlungsschwerpunkte. Die
Gemeinde ist ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Nahbereich
der Hansestadt Liubeck.

1.2 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 0,466 ha befindet sich westlich
der BahnhofstraRe und ndérdiich des Wilhelm-Stoll-Rings in Herrnburg.
Das Plangebiet nimmt die Fldchen der Fiur 1 und maRgeblich Antelle der
Flursticke 191/25, 191/27, 191/28, 191/29, 191/30, 191/31, 191/32,
191733, 191/34 ein.

Mit der Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
werden urspriingliche Satzungsteile der Satzung Uber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5, im nérdlichen Teil, und der Satzung Uber die
11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &, for stdliche Teile des
Plangebistes, Gberplant.

Das Plangeblet wird begrenzt:
» |m Norden durch vorhandene
und festgesetzte Griunflédchen,
= im Osten durch die Bahnhofstrafe,
» im S{iden durch Bebauung nérdlich des Wilhelm-Stoll-
Rings,
»  im Westen durch Waidfl&chen.
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Begrindung zur Satzung (ber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf fir den Bereich ndrdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrae in
Hermburg, for die Flurstocke 181725, 191727, 191/28, 191729, 191/30, 191431, 191/32, 181/33,
191134, (Im Vearfehren nach § 13 BauGB)

1.3  Stidtebaullches Konzept fiir den Anderungsberelch

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, planungsrechtliche
Voraussetzungen fOr eine verdnderte Ausnutzung im Bereich der
Satzung Uber die 15. Anderung des Bebauungspianes Nr. 5 zu schaffen.
Die Zielsetzung besteht im Wesentlichen darin fir den Bereich, der sich
innerhalb der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (nicht rechiskraftig
bekannt gemacht) befindet, Ubereinstimmung zwischen realer baulicher
Nutzung auf dem Grundstlick und den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu ftreffen. |m Bereich, der ursprlinglich noch
Bestandteil der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (der Nachwesis
der Rechtskraft liegt nicht vor) war, gilt es, die bauliche Ausnutzung so zu
gestalten, dass die Erweiterung der KITA zuiéissig wird. Die Baugrenzen
werden den zukiinftigen Planungszielen fir die Bebauung angepasst.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat sich die Gemeinde mit der
rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. § und den
Anderungsverfahren zum Bebauungspian Nr. 5 nach einem Hinwels des
Landikreises Nordwestmecklenburg beschéftigt. Im Ergebnis wird die
Gemeinde dis Rechtskraft der entsprechenden Satzungen Uberpriifen
und herstellen. Unabh&ngig davon, ob die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 bzw. die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5 Rechtskraft erlangt haben cder nicht, sind die von der Planung und
Uberplanung betroffenen Teliflichen Bestandteil der rechtskréftigen
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 (dies ist unstrittig).

Aus diesem Grund heraus wird das Verfahren unter Anwendung des § 13
BauGB als vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefthrt, weil nur die
Art der Ausnutzung auf dem Grundstlick, das als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, gedndert wird.

Die Fldchen befinden sich innerhalb eines WA-Gebietes nach § 4
Baunutzungsverordnung. Dies soll auch weiterhin so sein. Der
Bebauungsplan bertcksichtigt die Umsetzung des Stadtebauiichen
Konzeptes, die KITA mit den AuBenbereichen zu errichten.

1.4 Aufstellungsverfahren und Begriindung des Verfahrens
nach § 13 BauGB

Die Aufstellung der Satzung liber die 15. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 der Gemeinde L.aOdersdorf wird in Anwendung des Verfahrens nach
§ 13 BauGB durchgefihrt. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
werden die Offentlichkeit und die von der Anderung berlihrten und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange beteiligt. Die Grundzlige der
Planung werden nicht beriihrt, well die Fldchen weiterhin als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Die GroRe der Allgemeinen
Wohgebietsfliche wird nicht veréndert. Es kommt zu siner Anpassung
der Baugrenzen an die derzeit und tatséchlich beabsichtigte bauliche
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Begriindung zur Satzung Uber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gsmeinde
Lldersdort for den Bereich nordlich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bshnhofstrale in
Hermburg, for die Flurstlicke 161/26, 191/27, 191/28, 191/29, 191/30, 191731, 191/32, 191/33,
181734, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

Ausnutzung. Da innerhalb des Allgemeinen Wohngsbietes
Kindertagesstétten auch allgemein zuldssig sind, ergeben sich hier kelne
anderen Auswirkungen als bisher zu erwarten. Somit werden Grundziige
der Planung nicht bertihrt.

1.6  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung tber die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. § der Gemeinde Ludersdorf dient sin Auszug aus
der ALK fOr den Bereich, die durch den Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen, gemag
glltiger Vereinbarung mit dem Katasteramt des Landkreises
Nordwestmecklenburg zur Verfligung gestellt wurde.

16  Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung UOber die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5§ der Gemeinde Lidersdorf liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 {BGBI. ! 8. 25885).

*» Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

* Verordnung 0Ober die Ausarbeitung der BauleitplEne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1880) vom 18. Dezember 1990 {BGBI. | S. 58).

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8.
102), zulstzt getindert durch Artike! 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006
{GVOBI. M-V 8. 184),

* Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommermn (KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI.
M-V 2004 S. 205), getindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2000 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelien Jeweils in ihrer letztglitigen
Fassung.
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Bagrindung zur Satzung ober dle 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lidersdorf for den Bersich nérdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrale in
Hermburg, for die Flursticke 191/25, 191727, 191/28, 191/29, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33,
191734, {Im Verfahren nach § 13 BauGB)

1.7

1.8

Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf besteht aus:

~TellA- Planzeichnung des Bebauungsplenes im

MafRlstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklérung und
~Tell B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.

Der Bebauungsplan verflgt weder Ober einen Umweltbericht noch Uber
eine Eingriffs-/Ausgieichsbilanz. Da die Grundzlige der Planung nicht
bertihrt werden, ist dies nicht erforderiich.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrlindung fur die Satzung Ober die 15. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. § der Gemeinde LUdersdorf liegen folgende
Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-  Vorpommern,
30. Mai 2005.

»  Reglonales Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg,
09. Dezember 1996.

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Lldersdorf, 28. Mérz 2008.

= Landschaftsplan der Gemeinde LUdersdorf, 27. April 2004.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde
aufgestellt, um die planungsrechtichen Voraussetzungen flir die
Erweiterung der KITA in der beabsichtigten Form zu realisleren. Die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gentligen nicht, um die
KITA in ihrer beabsichtigten Ausdshnung herzustellen und zu errichten.
Deshalb Ist die Anpassung des Bebauungsplanes erforderlich. Es wird
geprlft, inwlefern sich Auswirkungen ergeben, die fiir nachbarliche
Grundstiicke beachtlich sind. Solche Auswirkungen sind aus Sicht der
Gemeinde nicht zu erkennen. Da es weiterhin bel siner Nutzung bleibt,
die einem Allgemeinen Wohngeblet entspricht und es sich um die
Erweiterung einer bestehenden Anlage handelt, kann das Verfahren der
vereinfachten Anderung geméR § 13 BauGB verwendet werden.

Der Bedarf ergibt sich aus der Aufgabe der Gemeinde, ausreichend
Plétze fur die Betreuung von Kindern bereitzustellen. Da sich der
Standort in der Gemeinde gut stabliert hat und vorhandene Anlagen und
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Begrondung zur Saizung Ober die 15, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf fir den Bereich nordlich der Strafe am Bahnhof westiich der BahnhofstraBe in
Hermburg, fir die Flurstticke 181/25, 191/27, 191/28, 191729, 191430, 191/31, 191132, 191/33,
191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

31

3.2

Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen, wird die Absicht verfolgt,
diesen Standort zu entwickeln,

Elnordnung in §bergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerms vom 30. Mal 2005 gelten fir die Gemeinde Liidersdorf
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

» Die Gemeinde liegt im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes LUbeack.
Sle liegt im Vorbehaltsgebiet Tourlsmus.
Im Sluden des Gemeindegebietes ist ein Vorranggebiet far
Gewerbe und Industrie dargestellt.

* Flachen im westlichen Gemeindegebist und entlang der
LandesstraRe L02 gehdren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege sowie zum Flora-Fauna-Habitatgebiet.

Reglonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden  entsprechend ihren  Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralértlichen
System der Raumordnung und der Betrachtung des
Infrastrukturangebotes in den Gemeinden. Die Ubergeordnsten Ziele der
Raumordnung und Landesplanung werden konkretisiert:

. Die Gemeinde LUdersdorf liegt im Norden der Region

Westmecklenburg, ist dem Ordnungsraum LUbeck und dem
Mittelbereich Grevesmahlen zuzuordnen. Aufgrund der Entfernung
haben das Mittelzentrum Wismar und die Landeshauptstadt
Schwerin als Oberzentrum flir die Gemeinde nachrangige
Bedeutung.
Die Gemeinde Lidersdorf liegt im Nahbereich der Stadt Schénberg,
Durch die Gemeinde veriduft die Siediungsachse Schénberg —
Lubeck. An dieser liegen die Ortsteile Hermburg und Liidersdorf,
Um die Siedlungsentwicklung rdumlich zu begrenzen sind
Grlnzéisuren dargestelit. Es handelt sich dabei um den Wald
zwischen Wahrsow und Lockwisch.

= Die Orislage Herrnburg fungiert als Siedlungsschwerpunkt ftir
Wahnen.

. Im westlichen und nordlichen Gemeindegebist befinden sich
Vorsorgeréume fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

] Die Wakenitzniederung und der Kammerbruch werden als
Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschafispflege dargestelit.
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Bagrtindung zur Satzung (ber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf fir den Bereich nédrdlich der Strale am Bahnhof, westlich der BahnhofstralRe in
Hermnburg, fur die Flurstticke 194725, 191/27, 191/28, 191/28, 191/30, 191431, 181/32, 191/33,
181/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

3.3

x Durch die Gemeinde verlduft eine Hauptstrecke der Eisenbahn
zwischen Rostock und Libeck.

= Mit der Palinger Heide verflgt die Gemeinde Uber einen relativ
hohen Waldbestand. In der Gemsinde Ist des Weiteren die
Erhthung des Waldanteils um 0 - 3 % angsstrebt,

. Im Nordwesten der Gemeinde befindet sich der oberfiichennahe
Rohstoff Sand 7 Spezialsand / Kiessand.

] Telle der Gemeinde liegen Im Fremdenverkehrentwickiungsraum
sowie im Naherholungsraum.

x Das #stliche Gemeindegebiet gilt als Raum mit besonderer
natiirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft.

Nachrichtliche Darstellungen:

» Naturpark Schaalsee,

n Naturschutzgebiet Kammerbruch,

z LandesstralRen L 02, L 03 und Bundesstrale B 104 als regionale
und Uberregionale StraBenverbindung,

Radweg entlang der Grenze als regional bedeutsamer Radweg,

die Bahnstrecke Rostock - Llbeck,

der Bauschutzbereich des Flugplatzes Libeck — Blankensee,
Ferngas- und Hochspannungstrassen,

die Rohstoffvorkommen in der Palinger Heide,

Trassenkorridor der Bundesautcbahn BAB A 20 im sldlichen
Gemeindegebiet.

Die Gemeinde geht aufgrund der beabsichtigten Zisle In der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Prifung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fiir das Gemeindegebiet davon aus,
dass Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung besteht. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
hat in selner Stellungnahme vom 14.07.2008 mitgeteilt, das
raumordnerische Belange der Planung nicht entgegen stehen.

In dem in Aufstellung befindlichen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm ist Liderdorf zusétzlich als Grundzentrum
und als Vorranggebiet flr Gewerbe und Industrie ausgewiesen:

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde
Lidersdorf

Die Gemeinde LOdersdorf verfligt Ober einen  wirksamen
Fldchennutzungsplan. in dem Fl3chennutzungsplan sind die im
Bebauungsplan als Allgemein Wohngeblete festgesetzten Flachen als
Wohnbaufiichen dargestellt. Die Ziele wvon vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung stimmen flir diesen Bereich somit {lberein.

Auch die Ziele des Landschaitsplanes stimmen mit den Zielsetzungen fur
die Ubserbauung Gbsrein.
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Begrindung zur Satzung Dber die 15. Anderung des Babauungsplares Nr. 5 der Gemelnde
Ladersdorf fir den Bersich nérdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der BahnhofstraRe in
Hermburg, fir die Flurstlicke 191/25, 191/27, 181/28, 191/28, 191/30, 191/31, 191432, 191433,
191734, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 5 wurde entsprechend aufgestelit.

4, Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufsteilung der Satzung Uber die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5§ wird die Erweiterung der Kindertagesstéatte, die
bereits im ndrdlichen GrundstOcksteil vorhanden ist, vorbereitet.
Zielsetzung ist es, eine Ergénzung des  vorhandenen
Kindertagesstéattenbereiches vorzubereiten. Die Festsetzungen zur
baulichen Ausnutzung und zur Gestaltung werden entsprechend
vorgegeben, dass ein Geb#ude mit flachgeneigtem Dach bazw. mit
Flachdach hergestellt werden kann. Ansonsien wird der Umfang an
gestalterischen Festsetzungen gering gehalten.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt benennen:

] Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Ergénzungsgebdudes fiir die vorgesehene
Kindertagesstatte innerhalb des WA-Gebietes.

» Einordnung der Aufenthaltsbereiche flir die Kinder im
stralenabgewandien Geb&udetsil.

] Regelung der Belange der Ver- und Entsorgung.

] Errichtung der GebZude Innerhalb des Baugebietes, wie
urspringlich bereits vorgesehen.

5. Planinhalt

Die Festsetzungen zur Satzung Uber die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 werden den neuen Planungszlelen angepasst. Im
Folgenden wird eine Kurzsynopse zu den Festsetzungen der bisher
rechtskraftigen Anderungssatzung des Bebauungspianes Nr. 5
dargestellt:

» Zum MaR der baulichen Nutzung werden Festsetzungen fir die
Grundfiichenzahl, zur Zahl der Vollgeschosse (ein Voligeschoss),
zur Héhenlage (Sockelhthe, Bezugspunkt, Trauthéhe) in Bezug
auf die nunmehr verfolgten Planungsziele getroffen.

* Zur Bauweise wird die neue Definition zur Errichtung von
Gebéduden in abweichender Bauwsise ber{icksichtigt.

* Zu den Fléchen flir Nebenanlagen bleibt weiterhin erhalten, dass
die Nebenanlagen fir Kleintierhaltung ausgeschlossen sind.
Darliber hinaus werden eine neue Festsetzung zur Definition der
Anforderungen zu Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen getroffen.

Danach sind Garagen und Uberdachte Steliplétze grundsatzlich
innerhalb des Baugebietes nicht zuldssig, weil es eine den
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Bagrindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinds
Lidersdorf flir den Bereich néirdlich der Strale am Bahnhef, westlich der Bahnhofstraiie in
Hermburg, for die Flurstlicke 191725, 191727, 191/28, 181/29, 191/30, 191/31, 191732, 191733,
191734, (Im Verfahren nach § 13 BauGB)

5.1

sozlalen Zwecken dienende bauliche Einrichiung ist und Garagen
Uberhaupt nicht geregeit werden mlssen.

Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nur fur
Gartenpavillons zuldssig. Die Gesamifiichen der Nebenanlagen
diirfen in der Summe 50 m? nicht berschreiten.

Festsetzungen zu Verkehrsfldchen werden nicht erforderlich. Die
Verkehrsfldchen sind hinreichend geregelt. Das Grundst(ick ist an
Uibergeordnete Verkehrsfldchen angeschlossen. Stellpldtze sind
vor der Kindertagesstétte entsprechend zu nutzen. Die bigherigen
Festsetzungen zu Verkehrsfldchen werden mit dem Inhalt
modifiziert.

Die Festsetzungen zur Fihrung von Versorgungsleitungen
werden entsprechend dem Bestand Ubernommen und es werden
die erforderlichen Schutzbersiche bericksichtigt.

Hinsichtlich der Millentsorgung werden Ausflihrungen fiir den
Planéinderungsbereich getroffen, so dass eine geordnete
Beseitigung des Abfalls méglich ist.

Festsetzungen zum L&rmschutz werden derart getroffen, dass
gesichert ist, dass die Aufenthaltsbereiche fUr Kinder im

-rlickwértigen Bereich, straenabgewandten Bereich, entstehen.

Zu Griunflichen werden keine welteren Festsetzungen mehr
getroffen. Es handelt sich um Grundstlcksfldchen, flr die keine
Festsetzungen mehr erforderlich sind und es handelt sich um die
Spielplatzflache, die allein durch ihre Festsetzung als Spielplatz
aus Slcht der Gemeinde hinreichend geregelt ist.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung werden derart getroffen,
dass die Gebdude zuléssig sind.

Die Inhalte der Nachrichtichen Ubernahmen und Hinweise
werden dem heutigen Stand angepasst.

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
. {§ 4 BauNVO}

Die Gemeinde Lludersdorf hat das Aufstellungsverfahren flir den
Bebauungsplan unter Berlicksichtigung folgender. Zielsetzungen flr
Allgemeine Wohngebiete begonnen:

Planungsstand: Satzung - 25. Mai 2010
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Begriindung zur Satzung Ober die 15, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinds
Ludersdorf fir den Bareich nordlich der Stralle am Bahnhof westlich der Bahnhofstrale in
Hermburg, fir die Flurstiicke 191/25, 191/27, 191/28, 181/29, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33,
191734, (Im Verfahren nach § 13 BauGB)

Unter Berlcksichtigung des Entwurfs des Bebauungsplanes wird
folgende Festsetzung und Begrindung zu den urspriinglichen
Zielsstzungen fOr das Allgemeing Wohngeblet Ubermommen:

.In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes werden ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. § BauNVQ) ausgeschlossen.
Diese Nutzungen sind nicht Planungsziel fiir diesen Bereich in der
Ortslage Herrnburg.

= Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

= Nr.5 Tankstellen.

Gartenbaubetriesbe und Tankstellen werden ausgeschiossen, well
sle in diesem Bereich des Gemeindegebietes nicht Planungsziel
sind und sich bessere Standorte innerhalb des Gemeindegebietes
hierfiir anbieten.

Die tUbrigen Festsetzungen nach § 4 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 Nr.
1, 2 und 3 BauNVO getroffenen Festsetzungen fur Allgemeine
Wohngebiete blelben welterhin bestehen und sind von diesem
Ausschluss von Teilen der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO unberthrt.”

Unter Berlicksichtigung des Steliungnahmeverfahrens wurde die
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ge#ndert.

Die Festsetzung zur Art der Nutzung wird wie folgt definiert:

In dem Aligemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulgssig. Gem&R § 1 Abs. 9 BauNVO wird unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Nutzung fir efne Kindertagesstitie festgesetzt, dass
das Grundstlck innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nur fiir eine Erweiterung der Kindertagesstétte zu nutzen ist. Andere
Nutzungen im Sinne des § 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulgssig.

Danach wird weiterhin grundsétzlich die Herrichtung des Grundstlicks fur
Gartenbaubetriebs und Tankstellen ausgeschlossen. Hierfir gibt es
innerhalb des Gemeindegebietes und an anderen Standorten
stadtebaulich besser gesignete Flachen.

Unter Berlicksichtigung der Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVvO wird
vorzugsweise die Nutzung der Kita unterstitzt, die hier Zielsetzung ist.
Darliber hinaus sollen weitere Nutzungen gem3R § 4 BauNVO zuléssig
sein. Diese Nutzungen sind jedoch nur ausnahmsweise zuléssig, um die
Nutzung als Kita und Herrichtung als Kita, dies ist ohnehin durch die
Gemeinde so vorgesehen, zu unterstitzen.
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Begrindung zur Satzung Uber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemelinds
Lodersdorf fir den Bersich nordlich der Strafle am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrale in
Herrnburg, fur die Flurstiicke 191/25, 191/27, 191/28, 191/29, 191/30, 191/31, 191732, 191433,
191/34, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

5.2

8.3

Die Obrigen Nutzungen nach § 4 Baunutzungsverordnung, ausgenommen
sind die ohnehin ausgeschiossenen und unzuléssigen Nutzungen nach §
4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO, sind somit nur ausnahmsweise

ZUl&ssig.

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ}, GRZ mit 0,38,

»  der maximal zuldssigen Traufhdhe (THyad, THmax mit 3,80 m,

» die Zahl der Vollgeschosse, mit einem Vollgeschoss
bestimmt.

Fir das Plangebiet wird die Grundflichenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet mit 0,38 bemessen. Damit kann im Wesentlichen der in der
Umgebung vorherrschenden Bebauungsdichte snisprochen werden. Eine
dem Charakter des Ortes entsprechende und der Siedlung angepasste
Bebauung wird somit vorbereitet.

Grundzfige der Planung werden nicht ber(thrt, weil in der vorher
geltenden Fassung des Bebauungsplanes Nr. §, Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. & (nicht rechtskriftig bekannt
gemacht), bereits eine GRZ von 0,4 festgesetzt war. Fur den Bereich des
Plangebietes der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (kein
Nachwels der Rechtskraft) war eine Grundflichenzahl von 0,25
festgesetzt. In der Ursprungssatzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5 ist
eine Grundfléchenzahl von 0,3 festgesetzt.

Die hohere Grundfidchenzahl wird insgesamt als gerechifertigt
angesehen, weil es sich um die Einordnung elner kommunalen
Einrichtung, des sozialen Dienstes handelf. Darliber hinaus handelt es
sich um eine verdichtende Bebauung. Es handelt sich um einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die integrierte Lage wird fir
die Einrichtung der KITA in der Orislage Herrmburg genutzt.

Die Festsetzungen zur maximalen Traufhthe von 3,80 m und die
Festsetzung der eingeschossigen Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet
entsprechen den in der Umgsbung typischen Ausnutzungskriterien.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangsbletes wird die abweichende Bauwsise unter
Berlicksichtigung des Anbaus an das bestehende Gebéude festgeseizt.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Die Festsetzung der abweichenden Bauweise wird zwingend erforderlich,
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Begrindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lodersderf fir den Bereich nardlich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstralle in
Hermburg, fir die Flursticke 191/25, 191/27, 191728, 191/29, 191730, 191431, 191/32, 181/33,
191134, (im Varfahren nach § 13 BauGB)

5‘4

5.5

well nach einem Zusammenbau mit dem vorhandenen Gebaude die
Bauléngen mehr als 50 m betragen.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen werden die Standorte fir die
kinftigen Bebauungen bestimmt. Flir den Bereich, der sich im Teilbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet {nicht rechtskraftig)
wird nur die Baugrenze der vorhandenen Ortlichkeit angepasst. Im
Bereich, der sich im Tellberaich der 11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 befindet (Bekanntmachungsnachweis der Rechtskraft liegt nicht
vor} wird die Baugrenze den zuklnftigen Zielen des Bebauungsplanes
angepasst. Der beabsichtigte Bauk&rper flr die KITA wird entsprechend
beachtet und berlicksichtigt. Die Oberbaubare und innerhalb wvon
Baugrenzen festgesetzte Flache wird somit vergriBert.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVvO)

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind gem&B § 14 Abs. 1
BauNVO Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung ausgeschiossen.

Im WA-Gebiet sind Garagen und Uiberdachte Stellplitze grundsatzlich
unzuldssig.

Als Nebenanlagen sind auerhalb der Baugrenzen nur Gartenpavillons
zuléssig. Summe der Grundfiichen der Gartenpavillons innerhalb des
Gebietes darf bis zu 50 m? nicht Gberschreiten.

Eine weitergehende Gliederung der Gréfle fur Gartenpavillons ist nicht
vorgesehen. Da die Gemeinde Einfluss auf die zukUnftige Gestaltung des
Grundsticks hat, kann die Gemeinde dies zuklinftig im
Baugenehmigungs- und  Bauantragsverfahren regeln. Andere
Grundstickseigenttimer sind nicht zu betrachten.

Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass die Fl&che
nicht noch durch mehr Kleinteilige Bebauung in Form von Garagen,
{iberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen Uberdeckt wird. Dariber
hinaus werden flr die Grundnutzung, die vorgesehen ist, keine Garagen
benétigt.

Héhenlage
(§ © Abs. 3 BauGB)

Pie konsirukilve Sockelhthe fliir Gebdude, die innerhalb des
Piangebietes errichtet werden, darf maximal 0,35 m im Mitte! Gber dem
Bezugspunkt liegen. Die Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses ist als konstruktive Sockelhthe zu betrachten. Das MaR
der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfulbodenoberkante des FertigfuBbodens und dem
Bezugspunkt. Sie ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfullboden (Rohbau) und aufstrebendem Mausrwerk.

Planungsstand: Satzung - 25. Mal 2010
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Bagrindung zur Satzung Uber die 15, Anderung des Bsbauungsplenes Nr. 5 der Gemeinde
Lodersdorf fir den Bereich nordlich der Strafle am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrae in
Hermbury, fir die Flurstiicke 191/25, 191/27, 191/28, 191/20, 191/30, 191431, 181/32, 191/33,
191734, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

Als Bezugspunkt bei Hhenangaben ~ konstruktive Sockelhshe,
Traufhthe - wird die Fahrbahnhéhe der néchstgelegenen angrenzenden
ErschlieBungsstralie festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuléssig, wenn
ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Héarte flhren wirde. Die
Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stadtebaulichen Grundzlge der Planung fihren.

Die TraufhShen dirfen elne Hohe von 3,80 m flr eingeschossige
Gebégude Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Sollten anstelle von
symmetrischen Déchern mit Dachneigung Pultd&cher errichtet werden,
darf die hthere Traufseite als Oberkante eine Héhe von 4,50 m nicht
Uberschreiten. Die Festsetzungen zur maximalen Traufhhe von 3,80 m
und die Festsetzung der eingeschossigen Bauwelse im Aligemeinen
Wohngebiet entsprechen den in der Umgebung typischen
Ausnutzungskriterien.

Die Gemeinde geht davon aus, dass unabhéngig von den sonst Oiblichen
symmetrischen Dachfléchen die Errichtung eines Pultdachtes erfolgt. Fur
dieses wird eine Ausnhahmeregelung fiir die 2. Traufe, die hdhere Traufe,
die dann als Oberkante gilt, getroffen. Die Festsetzung wird mit 4,50 m
beriicksichtigt. )

5.8 Verkehrsflichen

Verkehrsfldchen sind nicht mehr festzusetzen. Es handelt sich um sinen
Anderungsbereich, der bereits von StraRen erschiossen ist. An dem
StraBensystem wird nichts geéndert. Deshalb sind entsprechende
Festsetzungen entbehrlich.

5.7  Versorgungsfldchen und Flihrung von Versorgungsleltungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB, § 14 BauNVOQ)

Die Ableitung von Dachabfluss- und unbelastetem Oberflichenwasser ist
einzuplanen. Die Entwésserung des Baugebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Diese Anforderungen werden zur Untersetzung der chnehin bestehenden
Anforderung an geordnste Ver- und Entsorgung getroffen. Der Anschluss
an bestehende Ver- und Entsorgungssysteme ist méglich und zuléssig.

5.8  Fldchen fiir die Abfallbeseitigung
{§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 14 BauNVO)

Die Abfallentsorgung von den Grundstlicken des Plangebietes erfolgt
Uber Breitstellung der Abfalibehdlter auf der daffir vorgesehenen
Abfallbehéltersammelanlage.
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Begrindung zur Satzung tber die 15. Anderung des Bebauungsplenes Nr. & der Gemeinds
Lodersdorf flir den Bersich nérdlich der Strafle am Bahnhof, westlich der Bahnhofstralle In
Hermburg, fir die Flurstticke 191425, 181/27, 191/28, 191/28, 191/30, 191/31, 191/32, 191/38,
191734, (im Vearfahren nach § 13 BauGRB)

5.9

5.10

5.11

Eine Festsetzung von Fléchen ist nicht erforderlich. Durch Bereitsteliung
wird gesichert, dass die geordnete Entsorgung erfolgen kann. Auf die
Festsetzung einer Flache fir Ver- und Entsorgung wird verzichtet, da es
sich nur um eine fldchenmé&Rig kleine Flache als Sammsiplatz fir die
Abfallbehélter handelt. Die genaue Lage dieses Sammelplatzes ist im
Rahmen der Gestaltung der Grundstlicke innerhalb des Plangebietes zu

bestimman.

Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der straRenzugewandten Gebéudeseite sind Vorkehrungen zum
Schutz  vor Verkehrsl&rm zu treffen (passiver Schallschutz,
Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Er missen die Anforderungen fir den L&rmpegelbereich Il nach DIN
4109 erflillt werden,

Der Lérmpegelbereich wird entsprechend den Anforderungen des
ausreichenden Schallschutzes bei der Baugenehmigung beriicksichtigt.
Die Anforderungen der Erkenntnisse aus friiheren Bauleitplanungen, wie
die Aufstellung der Satzung Ober die 11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. & werden beriicksichtigt,

Grilnordnung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 26a und b}

Zur GrUnordnung werden keine umfassenden Festsetzungen mehr
getroffen, zumal die Belange in Gibergeordneten Planungen geregelt sind.
Es handelt sich um Grundsttcksfldchen, fiir die keine Festsetzungen
mehr erforderlich sind und es handelt sich um die Spielplatzfidche, die
allein durch ihre Festsetzung als Spielplatz aus Sicht der Gemeinde
hinreichend geregelt ist.

Es werden lediglich Festsetzungen zum Baumersatz fOr Rodungen
erforderlich. Deshalb wird eine Festsetzung derart berlicksichtigt, dass im
Zusammenhang mit der Rodung gem&R Festsetzung in der
Planzeichnung als Ersatz auf dem Flurstlick 191/34 der Fiur 1, der
Gemarkung Herrnburg, drel einheimische laubabwerfende B#ume
anzupflanzen sind.

Damit werden die Anforderungen an die Rodung bzw. dis
Beeintréchtigung von Einzelbdumen ber{icksichtigt, die im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens geregelt wurden.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgends
weitere flichenhafte Nutzungen dargestellt:
»  Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Spielplatz.
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Begriindung zur Satzung tiber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lbdersdorf fiir dén Bereich ndrdlich der StraRe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrafie in
Herrmburg, fir die FlurstGcke 191425, 191727, 191728, 191/29, 191/30, 181/31, 191/32, 191/33,
191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

Auf den beschriebenen Fléchen baulicher und andsrer oben
beschriebener Nutzungen werden zusétzlich folgende flachenhafte
Festsetzungen und Festsetzungen von Einzelstandorten vorgenommen:
*  {iberbaubare Grundstlicksfliche als Baugrenze,
x  Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen, straiienbegleitend,
= Umgrenzung des Geliungsbereiches der Satzung Ober die 15.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.
= Darstellung und Festsetzung der Waldabstandsflichen als von
Bebauung freizuhaltende Fléchen.

5.12 Flichennachweis

. Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grfe von
ca. 0,466 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:
Fléchennutzung Fléchengréfe
Allgemelnes Wohngebiet 3.906 m?
darin enthalten
«  Baugrenze 1.499 m?
Grilnfldchen 760 m?

darin enthalten
= Spielplatz inklusive
ntirdlicher Grinfliche 750 m?

Gesamtfliche 4,666 m?

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{§ © Abs. 1 und Abs. 4 BauGB L.V. mit § 86 LBauO M-V)

6.1 Dé&cher

Es sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu maximal 45° fir den
Hauptbaukdrper zuldsslg. Generell wird im Wesenilichen davon
ausgegangen, dass in der Orislage Uberwiegend symmetrische
Dachflichen entstehen. Weil fir den Bereich der KITA auch
Ergénzungen in Puldachform vorgesehen sind, wird hier eine
Ausnahmeregelung bezlglich der Hthenlage derart getroffen, dass
sowohl die Trauthdhe als auch die Oberkante der-2. Gebiudeseite als
maximale H&he geregeit wird.
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Bsgr(ndung zur Sstzung Ober die 156. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lodersdorf fur den Bereich nérdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrale in
Hermburg, for die Flurstiicke 191725, 191/27, 181728, 191428, 181/30, 191431, 191432, 181/33,
191434, {im Verfahren nach § 13 BauGB}

6.2

6.3

Mit dieser Festsetzung zur Dachneigung werden die bisherigen
Forderungen an die Gestaltung aufrechterhalten.

Material und Farbe

Die Farbe der Dacheindeckung flir Dacher der Dachneigungen zwischen
30 und 45° ist im rotbraunen Farbspektrum der RAL-Farben 2001, 2002,
3009, 3012, 3013, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und thren
Zwischenténen zu wéhlen. Auch Anthrazit ist als Farbe fiir die
Dacheindeckung zuldssig. Dies gilt nicht fr zul3ssige begrinte Dacher
oder flachgeneigte Décher.

Pappen, Bleche und Kunststoffe sind fir Dacheindeckungen
flachgeneigter Décher zulassig. Glanzende Dachpfannen sind nicht
zulgssig. FUr Dachgauben sind Zink- und Kupferbleche zul#ssig.

Im Baugeblet sind Vormauerziegel, Putz und/ oder Holz {nur in
Verbindung mit vorgenannten Baustoffen) vorgeschrieben. Fachwerk ist
nicht zuldssig. Dle Farbe der Geb#udeauBenflachen ist fir
Vormausrziegel in den rotbraunen RAL-Farbténen festgesetzt.

Nebengebéude sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukérper zu
gestalten. Die Verwendung von Holz ist zuldssig, soweit es dem
Allgemeinen Baurecht entspricht.

Die Anforderungen an Décher, AuBenwénde und an die Gestaliung der
Nebengebéude werden wie in den bisherigen Festsetzungen fur das
Plangebiet im Waesentlichen aufrechterhalten. Damit wird die
Gestaltungsabsicht auch weiterhin gleichartly verfolgt. Mit dem
Ausschiuss von glénzenden Dachpfannen wurde die bisherige
Festsetzung, mit der glaslerte oder durch sonstige Verfahren splegelnde
Pfannen unzulésslg waren, konkretisiert. Festsetzungen zu Garagen
werden nicht mehr erforderlich, well diese aufgrund der beabsichtigten
Nutzung génzlich ausgeschlossen werden.

Einfriedungen

Dis Einfriedungen der Vorgérten und an den &ffentlichen Straten dtrfen
nur aus Staketenz#unen, Natursteinmavern, massiv gemauerte
Einfrisdungen im Farbspektrum der Décher oder geschnittenen Hecken
bestehen. Anschittungen und Wélle bis maximal 50 cm Héhe sind
zuldssig. Die Einfriedungen der Vorgérten dirfen nicht hher ais 80 ¢cm
sein. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume in den Ein-
und Ausfahrtsbereichen mit einer Kronenansatzhghe von 2,50 m.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen sind geeignet, den gesamtheitlichen
Gestaltungseindruck zu unterstitzen.
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Begrindung zur Satzung Cber die 15. Anderung des Bobauungsplanes Nr. 5 der Gemsinde
Lidarsdorf fir den Bersich ndrdlich der StraBe am Bahnhof, wesilich der Bahnhofstrals in
Hermburg, for die Flursticke 181/25, 181727, 191/28, 191/28, 191/30, 191731, 191732, 191/33,
181/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

6.4

8.5

6.6

7.1

7.2

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbeh&liter
durch die jeweiligen Grundstlickseigentlimer so bereitzustellen, dass sie
durch das zusténdige Unternehmen entsorgt werden kénnen.

Befestigung von Fldchen auf privaten Grundstilicken

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen und deren Zufahrt ist mit
wasserdurchlgssigen Materialien undfoder Rasengitiersteinen und/oder
grof¥fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchigssiger Unterbau ist nicht zuléssig.

Festsetzung zu BuBigeldern

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V
und kann mit Bulgeld geahndet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Aniagen werden
aufgenommen, um die neue Bebauung an das in der Umgebung
vorhandene Spektrum der Gebdudegestaltung zu integrieren.

ErschlieBun
Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz ist mdglich. Zusé&tzliche Verkehrsanlagen werden nicht
erforderlich. Die Anbindung ist {iber die Bahnhofsiralie geregelf. Deshalb
werden zusétziiche Festsetzungen fir den flieBenden Verkehr nicht

erforderiich.
Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs bestehen Parkpléize an der StraRe.

" Diese Parkpléize werden als ausrsichend eingeschétzt, um den Bedarf-

an Aufstellpldtzen zum Zeitpunkt des Bringens und Holens der Kinder
abzudecken. Solite dennoch Bedarf an weiteren Parkplétzen bestehen,
der Im Zusammenhang mit dem Betrieb der Kindertageseinrichtung
besteht, sind weitere alternative M&glichkeiten zu schaffen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist gut an das Netz des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Stdlich des Plangebietes in
der Strale Am Bahnhof befindet sich ein Haltepunkt der Deutschen Bahn
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Begrindung zur Satzung tber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § der Gemeinde
Lodersdorf fir den Bereich nirdlich der Stralle am Bahnhof, westiich der Bahnhofstralle in
Hermburg, fir die Flurstiicke 191/25, 191/27, 181728, 191/29, 181/30, 191/31, 191/32, 191/33,
191434, (Im Verfahren nach § 13 BauGB)

8.1

AG. Innerhalb der Ortslage in der HauptstraRe lisgen Haltestellen der
regionalen Busbetriebs.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist bereits geregslt. Die duReren
Rahmenbedingungen fir die Ver- und Entsorgung wurde geschaffen.
Somit ergeben sich kelne  wsiteren  Anforderungen  als
grundstiicksbezogene Anschliisse:

- an dis Wasserversorgung,

- an die Abwasserentsorgung ~ Schmutzwasser,

- an die Abwasserentsorgung —~ Oberfiichenwasser,

- an den Gewésserschutz,

- an die Elektroenergleversorgung,

- an die Gasversergung,

- an die Fernmeldeversorgung,

- an die Abfallentsorgung,

- an die Belange der Abfall und Kreislaufwirtschaft und

- an Feuerschutzeinrichtungen.

Sémtliche Belange sind bereits geregelt. Deshalb ergeben sich nur
Grundstiicksanschltsse. Die Gemeinde ist ohnehin der Verursacher und
somit diejenige, die die Aufwendungen zu realisieren hat.

Durch Anderung des Planungsgebietes ergeben sich hinsichtiich der
Versorgung des Gebletes mit Trinkwasser sowle der Entsorgung des
Abwassers keine erkennbaren Verénderungen.

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutz- und
Regenwasserentsorgung des von den Anderungen betroffenen Gebigtes
ist iber dffentliche Anlagen des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG)
auf Grund der vorhandenen Kapazititen maglich.

Sollten Baumpflanzungen beabsichtigt sein, ist dem DVWG-Arbeitsblatt
GW 125 und den Planungsregeln flir Wasserlsitungen und
Wasserrchrmetze W 403 Folge zu leisten.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage,
beispislsweise flr eine Regenwassernutzung sind hach § 3 Abs. 2 des
AVB WasserV separat beim Zweckverband zu beantragen und sind
genehmigungspflichtig.

Durch die Anderung des Plangebistes dirfen dem Zweckverband
Grevesmuhlen aus der Umsetzung keine Kosten entstehen.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Grundsticks mit Trinkwasser erfolgt Gber die
Anlagen des ZVG. Im Zuge der ErschlieBung des B-Planes ist der
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Begrindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lodersdorf fir den Bersich nérdlich der Sfrafle am Bahnhof, westlich der Bahnhofstralle in
Mermburg, fur die Flurstiicke 191/28, 191/27, 191/28, 191/28, 191/30, 191431, 191/32, 181/33,
191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

8.2

8.3

8.4

Trinkwasserhausanschluss in der Dimension DN 25 PE auf das Flurstlick
191/34 vorgelegt worden.

Fails das Objekt nicht Gber diesen Anschiuss versorgt werden kann,
muss ein neuer Anschlugs verlegt werden.

Alle damit Im Zusammenhang stehenden Kosten sind durch den
Bauherrn zu tragen. Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung keine Kosten
entstehen,

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfoigt
Uber die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmihlen. Auf das Fiurstiick
101/34 wurden bereits im Zuge der Erschiisfung des B-Planes
Grundstiicksanschilisse fir Schmutz- und Regenwasser vorgelegt. Alle
Veranderungen oder Erweiterungen der Grundsticksanschllisse erfolgen
durch den ZYG, dem daraus keine Kosten entstehen dirfen.

Das Grundstlick im Plangebist unterliegt dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemaf der giltigen Satzungen des ZVG und ist
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Die Ableitung der anfallenden Abwésser (Oberflchenwasser bazw.
Schmutzwasser) erfolgt grundsétzlich im Trennsystem.

Abwasserentsorgung — Oberflichenwasser
Das Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert werden.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken
dtirfen die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Von einer Beeintréchtigung ist besonders dann auszugehen,
wenn  Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieBen kann.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-A 138 zu bemessen und zu bauen. Die gliltigen
Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu beachten.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde LUdersdorf ist an das Telsfonnetz der Deutschen Telekom
AG angeschiossen und Im Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Da keine Bestandspldne Ubergeben wurden muss die abschlieRBende
Kigrung im Bauaniragsverfahren erfolgen.

Um einen rechizeitigen Ausbau bzw. eine Enwelterung des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stralenbau und
die BaumaRBnahmen anderer Leitungstrager fiir das Planungsgebiet zu
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Bagriindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § der Gemelnde
Lidersdorf fir den Bersich nérdlich der StraRe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrale in
Hermburg, fir dle FlurstOcke 191/25, 191/27, 181/28, 191429, 181/30, 191/31, 181/32, 191/33,
191734, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

gewdhrleisten, muss der Beginn und Ablauf von
ErschlieBungsmaBnahmen dem zustindigen Ressort Produktion
Technische Infrastruktur (PT1 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20
so frih wie mdglich, min. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bel BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an
vorhandenen Anlagen vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle einer Stérung) jederzeit der ungehinderte Zugang méglich
ist. Deswegen ist es notwendig, dass sich die Bauausflihrenden Uber die
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG spitestens 2
Wochen vor Baubeginn beim zustdndigen Ressort, Produktion
Technische Infrastruktur (PTI 23) in Kritzmow, Biestower Weg 20,
aktuelle Informationen einholen.

Die Deutsche Telekom AG gibt zusétzlich den Hinweis, dass eine
kostenlose Trassenauskunft mit Hilfe des Internets méglich ist. Die ist fir
das Verfahren der Tréger Sffentlicher Belange nicht ausreichend. Die
Gemsinde besteht fir den Fall, dass Leitungen zu berlicksichtigen sind,
auf eine Ubersendung der Unterlagen. Auf diese Weise sollen
Missverstdndnisse vermeiden werden.

8.5  Elektroenergieversorgung

Die Vorhandenen Leitungen des Grundstlicksanschlusses sind zu
beachten. Ergénzende Ausflhrungen sind im Bauantragsverfahren
abzustimmen.

8.6  Feuerschutzeinrichtungen

Die Léschwasserbereitstellung kann gesichert werden. Zusétzlich
Gberprift die Gemsinde, ob die Aufnahme eines zusétzlichen Hydranten
{GIS_Identnr.: 56031-1023) vor der Kita notwendig ist.

9. Realisierung des Bebauungspianes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung 0Ober die
15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf soll
unmittelbar nach Rechiskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach
Bestétigung der Planreife gemdR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein
vorzeltiger Baubeginn beabsichtigt.
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Begrindung zur Satzung GOber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Lodersdorf fir den Bersich ndrdlich der SiraBe am Bahnhof, wesilich der Bahnhofstraia in
Herrnburg, fir die Flursticke 181725, 191727, 191/28, 191728, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33,
191/34, (im Verfghren nach § 13 BauGB)

10.

1.

11.4

Immissionsschutz

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fUr die stidtebauliche Planung entsprechend der DIN
18005 im Plangebiet und in der angrenzenden Umgebung einzuhaiten
bzw. zu unterschreiten.

An der straBenzugewandten Gebdudeseite sind Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen (passiver Schallschutz,
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Aus der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. & der Gemeinde Liudersdorf werden die
Festsetzungen bzw. fl8chenhaften Festsetzungen nachrichtlich
tbernommen. Zuklnftig ist davon auszugehen, dass die
Aufenthaitsbereiche fiir Kinder im rlckwértigen Bereich, somit zur
stralenabgewandten Seite des Geb&udes entstehen. Dies wird bei der
Grundrifigestaltung entsprechend berlicksichtigt.

Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen und Betriebe in der
immissionsschutzrelevanten Umgebung.

Naturschutzfachliche und forstliche Belangie
Belange des Arten- und Blotopschutzes

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist

darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die

Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,

Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten verstoBen. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 42 Abs.

5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrénkt wird.

GeméR § 42 (5) BNatSchG gelten:

- Fur nach § 19 zuladssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulfissige Vorhaben im
Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2 bis 7.

- 8ind in Anhang Va der Richtlinle 92/43/EWG aufgefithrie Tierarten
oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen deas
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 8kologlsche
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erf{ilit wird.

- Sowelt erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.

- Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3
entsprechend.
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Bagrindung zur Satzung Cher die 15. Andenung des Bsbauungsplanes Nr, 5 der Gemelnde
Ltdersdorf fir den Bereich ndrdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der BahnhofstraRe in
Hermburg, for dis Flursticke 191725, 191/27, 181728, 191/28, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33,
191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB}

- 8ind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur DurchfGhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht
VOr.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur
Vorbersitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

] sdmtliche europdische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regeiméRig auftretende Zugvigel
n. Art. 4 Abs. 2 VRL

il sémtliche Arten des Anhangs IVVa FFH-RL

Ml Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie .
92/43/EWG aufgefithrten Arten

(FUr die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes
fur Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des

Anhang IV zugrundegelegt).
Zu beachtende Verbote des Bundesnaturschutzgesetztes:

¢ § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
bescnders geschbizten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ithre Entwickiungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

o § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende Tlere der
streng geschlifzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu sttren; sine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

o § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Foripflanzungs- und .
Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen cder zu zerstéren.

s §42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Des Plangeblet ist im Norden bereits bebaut. Im Slden schliefit sich
vorhandene Bebauung an, die sich in westiiche Richtung fortzieht. Im
Nordwesten befinden sich innerhalb des Plangebietes Waldflichen. Mit
der geplanten Bebauung wird die vorhandene bauliche Nutzung ergénzt.
Die im S8lden vorhandenen Gehélze (Baumgruppe) sind im
rechtskréftigen Bebauungsplan nicht als zu erhalten festgesetzt. Mit der
geplanten Bebauung wird eine Brachfliche Oberbaut. Ein eventusll,
erforderlicher RUckschnitt von Gehdlzen ist im Rahmen der
Bauausflihrung abzustimmen.
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Bagrindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemelinde
Ludsrsdorf fiir den Bereich nérdlich der Strale am Bahnhof, westlich der Bahnhofsirale in
Hermburg, fur dis Flurstlicke 191425, 191/27, 191728, 191/29, 191/30, 191/31, 181/32, 191/33,
191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

Aufgrund der anthropogenen Vorpragungen nehmen die Brachfidche und
die Gehdlze potentiell keine Bedeutung fiir stdrungsempfindliche Arten
oder Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen ein. Das Potential fur
das Vorkommen besonders geschitzter Arten wird daher als &uBerst
gering eingeschdtzt, Das Vorkommen von zu berlicksichtigenden
Reptilien, Amphibien und Flederm&usen im Plangebiet ist
unwahrscheinlich. Typisch sind hédufige Brutvogelarten des
Siedlungsraumes.

Belange des Arten- und Biotopschutzes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berthrt. Der Verlust der Brachfiiche und
eventuelle, geringflgige Beeintréchtigungen von Gehdlzen, als
potentieller Lebensraum und Bruiplatz h#ufiger Brutvogelarten des
Siedlungsraumes, wird daher voraussichilich nicht zu erheblichen

. Beeintrachtigungen oder Beelntrdchtigungen der Erhaltungszusténde der
Populationen fihren.

Eventuelle baubedingte Vergramungen von hédufigen Brutvégeln des
Siediungsraumes werden als nicht erheblich angesshen, da diese zsitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung
des Vorhabens ausreichend Biotope des Siedlungsraumes vorhanden,
welche auf stabile, umfangreiche Populationen der helmischen
Vogelarten hinweisen. Entsprechend der Vorgaben des {5) des §42 des
BNatSchG wird die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erftlit.

Zugriffs-, Besltz- und Vermarkiungsverbote nach (2) des § 42 des
BNatSchG werden nicht bertihrt. Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und
4 des § 42 des BNatSchG sind nicht betroffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet

. werden, verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 42 des
BNatSchG.

11.2 Waldabstandsunterschreitung

Far die Bereiche im Osten des Plangebietes ist eine Unterschreitung des
gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes erforderlich.

Aus den nachgereichten Unterlagen geht hervor, dass das Baufenster in
der rechtskréftigen Fassung des B-Planes durch die errichtete
Kindertagesstétie in Bezug auf den Waldabstand nicht voll ausgenutzt
wird. Der geringste Waidabstand des bestehenden Gebéudes betrégt 20
m.

Der geplante Anbau bewegt sich vom dstlich angrenzenden Wald weg
und wird minimal 22,5 m betragen. Der durch die vorhandene Bebauung
geprégte Waldabstand wird demzufelge nicht unterschritten. Geman der
Waldabstandsverordnung vom 20. April 2005 (§3 Abs.2 P.1) wird somit
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Begrindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemelnde
Lidersdorf fOr den Berseich nérdlich der StraRe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrale in
Hermburg, fir die Flurstlicke 181/25, 191/27, 191/28, 191/29, 181/30, 191731, 191132, 191433,
191734, (im Verfahren nach § 13 BauGB)

einer Unterschreltung des Waldabstandes von Ssiten des Forstamtes
zugestimmt.

Die Ausnhahmegenehmigung seitens der Forst liegt mit Bescheid vom
16.04.2010 vor.

11.3 Gehdlzzschufz

Die Gemeinde Ludersdorf hat fiir zwel B&ume, die nach § 18 NatSchAG

M-V geschlitzt sind, den Rodungsantrag gestellt (Stieleiche, Waldkiefer).

Fur eine geschitzte Waldkiefer wurde eine Besintrachtigung durch
Baumafinahmen bilanziert.

Als Ersatz flir die Fallung einer Eiche und einer Waldkiefer sind drei .
einheimische laubabwerfende Baume zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Die zu erhaltende Waldkiefer ist durch eine Ausgleichszahlung in H8he

von 233,33 Euro zu kompensieren und die durchzuflihrenden Arbelten

sind baumpflegerisch zu begleiten.

Die beiden zu rodenden geschitzten B&ume befinden sich auf einer
Geléndeerhebung, ca. 1,50-1,70 m Gber dem zu bebauenden Gelénde.
Bei dem geringen Abstand von ca. 3,30 m bzw. 4,20 m zwischen
Geb&udekante und Baumstamm, Ist ein Verlust der dauerhaften
Standsicherheit der Baume, bedingt durch den Héhenunterschied und der
damit verbundenen Ausbildung der Béschung, gegeben. Weiterhin wiirde
der Tageslichteinfall des Geb#udes durch die Verschattung der Bdume
geringer sein. Mit der l&nger haitenden Feuchtigkelt, Ist auch eine
Vergrlinung auf der Holzfassade zu erwarten.

Flr den geschitzten Baum der westlichen Baumgruppe ergeben sich
Beeintréchtigungen durch die Nutzung der Freifliche der Kindergrippe als
Spielbereich und der daflir notwendigen Aufstellung von Spielgeréiten. .

Die Ausnahmegenehmigung liegt vor und wird den Verfahrensunterlagen
beigeflgt.

12.  Hinwelse
12.1 Verhalten bsi Bodendenkmalfunden

Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege hat mitgeteilt, dass von
der geplanten MaBnahmen keine bekannten Bodendenkmale betroffen
sind. Da bei Erdarbeiten jedoch jederzeit archéologische Funde entdeckt
werden kdnnten, wird ein entsprechender Hinweis fiir das Vorgehen
aufgenommen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommemn

Planungsstand: Safzung - 25. Mal 2010
25

]




Bogrindung zur Satzung Ober dle 15. Andsrung des Bebauungsplanes Nr. § der Gemsainde
Ltdersdorf fir den Bereich nérdlich der Strafle am Bahnhef, westlich der Bahnhofstrafie in
Hermburg, fir die Fiurstiicke 191425, 191/27, 191/28, 181429, 191/30, 191/31, 191432, 181733,
181/34, (im Verfahren nach § 13 Bau(GB)

12.2

12.3

12.4

(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zustédndige untere
Denkmalschuizbshfrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierftir der Entdecker, der Leiter der
Arbsiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbelten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehdrde
spétestens zwel Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpflege ~ Arch#ologie und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gemdR § 11 DSchG  Mecklenburg-Vorpommern
unverzitglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzgerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG

Verhaltensweise bel unnatlirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen

Der Landkrels hat als Abfall- bzw. Altlastenbehtrde mitgeteilt, dass fir
den Planungsbereich kelne Altlasten vorhanden sind,

Solten wiahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens oder Abfélle, Flissigkeiten u.4.
auftreten, ist der Landrat des Landkreises als zustdndige untere
AbfallbehSrde unverzliglich nach Bekannt werden zu informieren.
Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet.
Sle unterllegen damit gleichzeitly der Anzeigepfilcht.

Munitlonsfunde

Das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizel, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem hat mitgeteilt, dass
fur das zu Uberplanende Gebiet keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorliegen. Es besteht somit derzelt kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf,

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlielen, dass auch in
einem flir den Munitionsbergungsdienst ale nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kdnnen, Aus diesem Grunde
sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmitielverdéchtige Gegensténde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundsislle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
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Begrondung zur Satrung Ober die 15. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 5 der Gamelnde
Lidersdorf fir den Bersich nérdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der BahnhofstraBe in
Herrnburg, for die Flurstlcke 191/28, 191/27, 191/28, 191/29, 191730, 191/31, 191/32, 181/33,
191/34, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

12.5

12,6

12,7

der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehbrde hinzuzuziehen.

Hinwelse zu Bepflanzungen

Bei Neuanpflanzungen im Bereich von #ffentlichen Flichen sind die
einschldgigen Normen und Richilinien, z.B. DIN 1998, DIN 18920, zu
beachten. Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zweckverbandes
GrevesmUhlen (ZVG) ist unzuldssig. Ausnahmen bed(rfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeltsblattes GW 125,

Abfall- und Krelslaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine
vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfoigen kann. Der Grundstticksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemaien
Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpfilchtet. Abfalle {verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verweriet werden k&nnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KrW-AbfG durch einen zugelassenen
Befdrderer in einer Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfélle dirfen gem&n § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zusténdigen Behtrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
geméR § 13 BBodSchG die notwendigen Mafnahmen abzustimmen
{Sanierungsuntersuchung,  Sanierungsplanung,  Sanierung  bzw.
Sicherung). Bei der Erflillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedlrfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaBnahme, die
auf den Boden elnwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge
zu treffen, dass schédliche Bodenver&nderungen nicht hervorgerufen
warden. Bodensinwirkungen sind zu vermsiden bzw. zu vermindem,
soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnismaBig Ist. Bei der
Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewshrleisten,
dass durch die verblelbenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen,
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fir den jewsiligen Standort zulédssigen Nutzungsmdglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden aligemeinglitig
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Begrindung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemelnde
Lidersdorf for den Bereich nérdlich der Strafle am Bahnhof, wostlich der Bahnhofstralie in
Hermburg, fir die Flurstlicke 191/25, 191727, 191/28, 191/29, 191/30, 191/31, 191/32, 191/33,
181434, {im Verfahren nach § 13 BauGRB}

dargestellt, da bisher flr den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handeit sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

12.8 Waldabstandsunterschreitung

Fur die Bereiche im Osten des Plangebietes st eine Unterschreitung des
gesetzlich  vorgeschriebenen  Waldabstandes  erforderlich. Die
Ausnahmegenehmigung seitens der Forst liegt mit Bescheld vom
16.04.2010 vor. Der Abstand zwischen Wald und Baugrenze betrégt
mindestens 22,5 m.

12,9 Gehblzzschutz

Die Gemeinde Ludersdorf hat fir zwel Béume, die nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzt sind, den Rodungsantrag gestellt (Stieleiche, Waldkiefer).
Fir eine geschiizte Waldkiefer wurde eine Beeintrdchiigung durch
BaumaBnahmen bilanziert. Die Ausnahmegenehmigung wird den
Verfahrensunterlagen beigefiigt.
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Begrimdung zur Satzung Ober die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Ladersdorf for den Bereich nordlich der Strale am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrae In
Hermburg, fr die Flursticke 191/28, 191/27, 181/28, 181/20, 161/30, 181/31, 191432, 181/33,
191/34, {im Verfahren nach § 13 BauGB)

13. Beschluss (iber die Begriindung

Die Begrindung =zur Satzung Uber die 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf flir den Bersich
ndrdlich der StraBe am Bahnhof, westlich der Bahnhofstrae in
Hermburg, far die Flursticke 191/25, 191/27, 191/28, 191/29, 191/30,
191731, 191/32, 191/33, 191/34, (im Verfahren nach § 13 BauGB}), wurde
auf der Sitzung der Gemeindevertretung am _ 19 D gebilligt.

Ludersdorf, den 4505 1010

e

Blrgermeistor
der Gemeinde Liudersdorf

14,  Arbeltsvermerke
Aufgestellt flr die Gemsinde Ludersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon 03881/7106-0
Telefax 038 81/7105-50
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