SATZUNG UBER DIE 14. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 DER GEMEINDE LUDERSDORF TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE

ZUR SATZUNG UBER DIE 14. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 DER GEMEINDE LUDERSDORF 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes’chluSées der emeéipdevertretung vom 24.02.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung
FUR DEN NEUBAU EINER SB-TANKSTELLE ZWISCHEN LANDESSTRARE UND BAHNHOFSTRARE IN des Aufstellungsbeschlusses st durch Verdffenfichung im Anifsplatt am 27.05.2011 erfolgt —

FUR DEN NEUBAU EINER SB-TANKSTELLE ZWISCHEN LANDESSTRARE UND STRARE AM BAHNHOF e S

2. Diefriihzeitige Beteiligung der Offenllichké ﬁgﬁ:l‘g‘-&_;iﬁﬁ?‘i/ﬁayGB ist vom 14.06.2011 bis 15.07.2011 durchgefiihrt worden. Mit
dieser Bekanntmachung wurde auch ortsiiblich™be gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Tankstelle ist nur die Errichtung einer . L
" 4 . - Durchfithrung einer Umweltpritfung aufg este i wérden soll und wo. sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke

Tankstelle mit Betriebsgebdude und Tankstellenshop mit integriertem Bistro, eine Kfz-Waschanlage sowie den
zugehodrigen und der Art der Nutzung entsprechenden Nebenanlagen zuldssig.

Blrgermeister

ist erf}lgj,.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Die zuldssige Héhe der baulichen Anlage wird durch Festsetzung der maximalen Geb&dudehdhe bestim mt.

\ e N /
Dle" maxim al zuldssige Gebdudehdéhe fir das Betriebsgebdude mit Shop und fir die Waschanlage betrdgt 4,30 3. Die frahzeitige Beteiligung der Behérden’tind sbﬁéﬁgéﬁi{tﬁ:g’iﬂﬁenﬂicteraelange nach § 4 Abs. 1 BayG
- m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt. ; 2 N :9“
Die maximal zul4ssige Gebdudehodhe fir die Tankstelleniiberdachung betrdgt 5,00 m Gberdem fesfgesetzten =g ] 34 i

Bezugspunkt Die Gebdudehthe wird definiet als das senkrecht gemessene maximale MaR vom

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ; :
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom festgesetzten Bezugspunkt bis zur Oberkante des Gebédudes oderder baulichen Anlage.

Blrgermei

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Eine Uberschreitung der festglesetzten Gebédudehéhe ist fur Telchnikaufba uten in der Surp me blis z.u 20 % der Ve S (
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom > . Geschossfidche des darunterliegenden Geschosses und um bis zu 2,00 m ausnahm sweise zuldssig 4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung’zustandige Stelle ist beteiligt worden.
22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509). \ ° - / o Der festgesetzte Bezugspunkt gilt als héchster Punkt fir die befestigten Flachen. et 2\ P il
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g A o £ 3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) Ladersdorf, den .«7.€..¢. 7.
/l\ Lo >< 5{ (:Z' \ “(Siegel). Blrgermeis®r
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233/31 NS £ 7, § h..'? ® : Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpldtze nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gber- 7 B
S . ? /l g baubaren Grundsticksflichen sowie aufden dafir feslgesetzten Fldchen zulassig. 5. Die Gemeinde vertretung hat am 28.01.2014 ﬂer_lf,np %ESQt:ung tiber die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit
/ et 5 & 3/ / o 4¥ -~ SR AT ket dazugehoriger Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm -
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233/20 %ﬂ‘ ¢ T A . 5. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Tty
Y ,:.‘ '~ o Ak, ¥ -
c}é\ ™ ° 6. Die Behdrden und sonstigen Trager foentliéﬁer._Be_langr_ Schreiben vom 12.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
Q',s@' _|_ © /O\ 5 Der konkrete Bezugspunktwird in der Planzeichnung mit 11,50 m Gber HN festgesetzt. nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Pl P
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\ 33/ GO N /A 1. ®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN R T R wilenin s
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\ Y, o\\ S 0/ p < 1. WERBEANLAGEN 8.  DerEntwurf der Satzung iber die § 4. Ande rung-des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
3 N A (o, N o S a Text (Teil B) und den 6rtlichen Balvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehérige Begriindung
\ 233/25 N Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer beleuchteten haben in der Zeit vom 10.03.2014 bis zum 10.04.2014 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 13
= N’ o Preistafel und von zwei beleuchteten Hinweisschildern zuldssig. Die zuldssige Preistafel darf eine H6he von Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentiich au.sgeleger_l. Die 6ffentllch_e _Ausiegung -t rp|t dem Hlnwels. dass
233124 {7258 % n o . 1065 m d ei imale Gro6 12.00 icht Ob hreiten. Di iAssi Hinweisschilder d irf Anregungen und Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
2 A ' und eine maximale Grole von 12,00 gm nic erschrensn. Uia zulasagen eisschilde an werden kdnnen, im Amtsblatt am 28.02.2014 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, dass von der
0/31 = : eine maximale GroRe von 2,50 qm nicht Uberschreiten. Uber diese Regelung hinaus sind Werbeanlagen Durchfohrung einer Umweltpriifung gem&R § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. In der Bekanntmachung der Offentlich-
. . i unzuldssig. keitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, wenn mit
233129 ° 4
Die _Planzeichnung -Teil A- ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
189/73 des Bebauungsplanes gilt nur 2. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht-werden kbnnen; dass nicht innerhalb der offentiichen Auslegungsfrist
A im _Zusammen ang mit qen abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung fiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
233’27 P textlichen Festsetzungen -Teil B-. ' ) ) ) ) | " Gemeinde Lidersdorf deren Inhalt nicht “kannte und nicht: hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
233/32 N Wer vorsdtzlich oder fahridssig gegen die 6riichen Bauvorschrifien 1.1 verst6Bt, handelt ordnungswidrig im o T PR 7 A
S e i A ; & ' Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist<Die :BehSrden  und ‘sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden (ber die
® o~ Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem&R § 84 Abs. 3 LBauO M-V Offentlichk eitsbeteiligung unterrichtet; . = = .= “_ &
233/28 s miteiner GeldbuRe geahndet werden kann. =R : )
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190/3 89/6 £ N I GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS -UND ERHALTUNGSGEBOTE (Siegel) Birgermeister
? (§ 9 Abs.1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ol VR A
vermutlicher Verlauf von Leitungen Ny
der EON e.dis AG (0,4 KV+20 kV) —— 1 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 9. Der katastermaBige Bestand am /%‘)%C‘*&"J wird als,.‘ﬂﬁmilem bescheinigt. Hinsichtlich der
' ' ’ lagerichtigen Dar-stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eifie\Priifung nir.grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
234/3 Flurkarte im MaRstab 1 : /"-}05 vorliegt. Regressaps’a?ﬁéhe ki nw‘iﬁ@:&bgeleilet werden
;:gnu"hh Lm::::f&tg)lwn ! 189/72 Die private Griunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” ist als flichige Gehdlzanpflanzung zu = ?,v(,:.;i ',‘—*“’”? i o
’ | entwickeln. For die Bepflanzung sind heimische und standortgerechte Gehdlze gemdR Punkt I11.2.1 zu i R = 2> o~ 24 (= §« L 5,3
18 63 8 verwenden. Innerhalb der privaten Griinfliche mitder Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung* sind ein Preismast Cﬂ@‘/‘i}’”“/]/&’? den ../cUJ{ZCz,r ié
vermutiche Verlauf von Leitungen X X118 und zwei Hinweiss childer zuldssig \'& u
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. 233(7 & 138 1218 2 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN liech P
X (§9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 BauGB) 10. Die Gemeinde vertretung hat die vorgebrachten Anregungén.der Birger sowig! die! gnahmen der beteiligten Behdrden und
1235 \ W) 1084 . ot 0 nd
) =~ 1, i pre sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am'—28.01.2_014r28.0{ 015 geprift.
1 0/13 25 ] | 1143 ‘ — 2.1 Die Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist als geschlossene Gehélzanpflanzung Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. KA o\ : B i
fzs) o . N " . . s /
1207 g 2 129/6 B = ; vermutlicher Verlauf von Leitungen 129/7 N 189rss < 1228 X11.37 o auszub.lld.en. Die Pflanzabstande sind mit 1,90 mx1,00m zu bemgssen. Es sind Iverpflanzta standortgerechte _ g
727 ahdﬁ?’ fStraBe 1249 1A = Siadtwerke Lubeck . X107 18943 und heimische Gehdlze folgender Arten, Héhe von 60-100 cm, mindestens 3 Triebe, zu verwenden: Schlehe Lo dan { Q{ .7’./ : "
= “ 190/2 e 1233 121 Gas-Niederdruck-Letg. 1208 Ao 147m i - = Tewy (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weikdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger e e e \=*  \(siegey T Birgermeistr
/88 129”8 77 @ : 221 20 11,82 % e . X118 Bibernellrose (Rosa spinosissima), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher Liguster M NN X
. : 222 ' 177 ‘ fosz (Ligustrum vulgare), Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum).
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\ . 1175 ®® 171 O ; 1153 | Mallsets 118 2913 0% X 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 ¢m zu verwenden. Es sind 4 vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung-zur Satzung uber die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit
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158 Toey X 1060 L 12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus-der-Planzeictinurig (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften
®r1.77 X ny ® @ na : == 109 . ! S-def-rlanzoicinyl | dgy "
, : 129/30 . 1245 S = Es sind keine Bau- und Kulturdenkm ale beriihrt Uber die duBere Gestaltung baulicher Apfagen wird hiermit Al O Ot ausgefertigt.
" . ” ' D149 . ®r1zm Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkm ale bekannt. Wenn wéhrend der 3 y /5 dB N
;zrsmzuvﬂncha:i:f:wﬂ:g:runLenun en : _ p X 1082 ® 1119 ® Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gem&dR § 11 DSchG M-V die Ladersdodt den /K {/f - gt \ P \ .
1o T 1080 &< D 1507 X 1115 & ico zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum ' & N\ (Slegel & " Borgermdisier
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= : - 1102 X Anzeige. &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowig die ‘Stefle;” bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend der
@ GFLR 2ue. Dout. Telokom AG : L _ 3 , 1095 1068 g ,nkau L X 1as . . Pienststunden von jedemann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt emi{r)
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I j 2 “" J a ’ LY i L] X 1092 i Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwédgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1
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129/39 und Steuerkabel v \'g : : GFLR 2ug, EON a.dis AG s Park Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg ~Vorpomirern (KV M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBL M -V S. 777)
GFL-R 200, Stadiwsrka Libeck YL AR i g ' e - ik ’ platz Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu der Bekanntmachung hingewiesen worden. -~ .-~ L ? _7 e
aifit Abeck 27— Wlibeck —2r— v O lo _ ' ‘ gewédhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Die Satzung Uber die 14. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5ist.mit Ablauf des ALDGCD . m Kr(a_f}_g____etrenen,
e Vit woi i alianogs . : 0 : ' 129/35 B 12014 Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem&R § 11 DSchG Mecklenburg- 5 . ) ETaN
dos IVG, Abwasser (g\\\ h E i — __‘ : e o] \it N % Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen Laderadarts don 77’9(04\]__ L —
%g \ SIE e s T 134 o3 . 4 X N Ramps il vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V). .
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129/39 % o 1 MUNITIONSFUNDE

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das

% ART UND MAR DER i ‘ P Plangebiet sind gebithrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam tes fiir zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf -York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein

BAU LlCHEN NUTZUNG Eoentatn Stiigeiegtes Banngleig Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

129[16 2. VERHALTENSWEISE BEIUNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Z —l Sollten wihrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiiliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens SATZUNG

110 '//// T auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindige Behdrde zu informieren. e
129/15 Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesizer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur DER GEMEINDE LUDER_SDORF UBER DIE 14. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANRS NR. §,
Sonstiges Sondergebiet ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfiichtet Es wird weiterhin darauf NACH § 13a BauGB, FUR DEN NEUBAU EINER SB-TANKSTELLE ZWISCHEN LANDESSTRARE
(gemaB § 11 BauNVvO) hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist dass weder Boden noch UND STRABE AM BAHNHOF
/ / 2weckbestimmung Tankstelle Bauschutt von riickzubauenden baulichen Anlagen schadhaft belastet ist. GEMAR PAR. 10 BauGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBauO M-V
A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.

“Eltasiogies Banngieis

\\'\‘
\

109 o 3. BODENSCHUTZ | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach der

105 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006
108 GRZ 06 Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gew alt (iber ein Grundstiick sowie die weiteren (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach

= in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes —Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorfvom 28.04.2015 folgende Satzung uUber die

GHmax g;nieimnung Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich die Landrétin 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir den Neubau einer SB-Tankstelle zwischen LandesstraBe und Stralte am

106 des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustidndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Bahnhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften lber die

BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund duBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tétigkeiten Beaufiragten,
Schadensgutachter, Sachverstidndige und Untersuchungsstellen.

(\ Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgeseizes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesefzes zum Schutzdes

Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den

unteren Bodenschutzbeho6rden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schéddliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

PLANZEICHENERKLARUNG - w—— SATZUNG

I FESTSETZU NGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Der Umgang mit
* wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz und § 20 ne a
Planzeic 5 o ]t ity s > ; = Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu
e crawrg Facgmn e _ GFLRzug. _ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. 9 (1) 21 BauGB besorgen ist. .
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiiisse (auch Fldchenkollektoren oder Erdwdrmesonden
ART DER BAU“CHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BaUGB _____ . . » fur Warmepumpen) oder Grundwas serabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar aufdie
| | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze Par. 9 (1) 4, 22 BauGB Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gem4R § 49 Abs. 1 DES BEBAUUNGSPLAN ES NR 5
Sonstiges Sondergebiet (gem. Par. 11 BauNVO) Par. 11 (2) BauNVO — Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehsrde anzuzeigen. Dies trifft . -
- Sondergebiet fiir die Errichtung einer Tankstelle - T l St I Stellplétze ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabs enkungen wéhrend der Baum afnahmen zu. G E |
e A DER GEMEINDE LUDERSDORF
- ey
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB |L Pﬂ_! Pflege Fur die Einleitungen der mineraldlhaltigen Abwéasser in das offentliche Kanalnetz sind Antrage auf “
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