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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
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T1EIL B - TEAT

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
DER GEMEINDE LUDERSDORF IM ORTSTEIL HERRNBURG GEGENUBER DER SCHULE,
TEILBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16, WESTLICH / NORDWESTLICH DES GARTNEREIWEGES

LPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und deshalb nicht zuléssig.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Waldschutzes werden Festsetzungen mit Bezug auf § 23 Abs. 5 BauNVO getroffen.
Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen (festgesetzten) Waldabstandsfidchen (W), sind geméR § 23 Abs. 5 BauNVO innerhalb
der gesondert fir die Errichtung von Nebenanlagen festgesetzten Flidchen nur bauliche Anlagen, in denen sich nicht sténdig Pers
onen aufhalten und Flichenbefestigungen zuldssig.

3. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. Garagen
und Oberdachte Stellplitze missen im Allgemeinen Wohngebiet hinter der straenseitigen Geb#udefront zuriickbleiben.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hichstzulissige Zahl der Wohnungen in den im Allgemeinen Wohngebiet nur zuléssigen Einzelh&usern wird mit maximal 1
Wohnung je Einzelhaus begrenzt.

5. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhshe fiir Gebiude, die innerhalb des Plangebietes errichtet werden, darf maximal 0,30 m tiber dem Bezugs-
punkt liegen. Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses ist als konstruktive Sockelhéhe zu betrachten. Das MaR der
Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschossfuBbodenoberkante des FertigfuBbodens und dem
Bezugspunkt, Sie ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Als
Bezugspunkt bei Hshenangaben - konstruktive Sockelhshe, Traufhthe, Firsththe - wird die Fahrbahnhthe der néchstgelegenen
angrenzenden ErschlieBungsstralle festgesetzt.

6. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen und den privaten Grundstiicken ist auf den

Grundstilcken selbst zu sammeln und zu versickern. Es sind prechende Vorausset: 1 zu schaffen, dass das anfallende
Oberflachenwasser schadlos auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet werden kann.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ © Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
1. DACHER

1.1Die Décher im Allgemeinen Wohngebiet sind als symmetrische Sattel-, Krilppelwalm- oder Walmdécher auszubilden und mit
Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien (glasierte Dachziegel) sind nicht zuléssig.

Es sind nur stumpfe und mattglénzende Dacheindeckungen, z.B. einfach engobierte Dacheindeckungen, zuldssig. Dachneigungen
werden fiir die Hauptgeb#ude gem#R Nutzungsschablone festgesetzt. Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuléssig,
wenn sie insgesamt 20 % der jewsiligen Dachfldche nicht Uberschreiten. Die Lénge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 50 %
der zugehérigen Hausseite betragen. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe

und dem Dachaufbau mtssen mind 3 Dachziegelreihen durchgehen. Bei Garagen und Nebengeb#uden sind die Fest-
setzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.
2. AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwinde sind nicht zuléssig:

- hochglénzende Baustoffe

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zuléssig.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstticken zur ErschlieBungsstraBe hin sind bis zu einer Hdhe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe
der zugehérigen ErschlieBungsfidche zulassig.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehlter auf dem eigenen Grundstilck unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die
Abfallbehélter durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer so bereitzustellen, dass sie durch das zusténdige Unternehmen entsorgt
werden kénnen.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchlissigen Materialien

und/oder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein ct g
Unterbau ist nicht zuléssig.

6. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur als Schilder an Z&unen und an den Hauswénden bis zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es durfen
keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuliissig.

7. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsitzlich oder fahrléssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

1ll. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

1. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

1.1 Die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Flichen sind als Strauchhecke mit Uberhaltern auszubilden. Es sind hlieRlich stand-

ortheimische Arten gemédR nachfolgender Gehélzliste zu verwenden.

Béume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Hinge-Birke (Betula pendula)

Stréucher: Gemeine Haselnuss (Corylus avellana), Zweigriffliger WeiRdom (Crataegus laevigata), Eingriffliger WeiRdom (Crataegus
monogyna), Schlehdomn (Prunus spinosa), Purgier-Kreuzdorn (Rahmnus cathartica), Salweide (Salix caprea), Gemeine
Ebersche (Sorbus aucuparia), Rosa in Arten und Sorten

Pflanzqualititen:

Baume: Hochstamm, 3xv, 175/200 cm

Stréucher:  3xv, 125/150 em.

Die Heckenpflanzung ist 3-reihig mit Krautsaum auszubilden. Die Pflanz- und Reihenabsténde sind mit 1,00 m zu bemessen.

1.2 Beidseitig des Gértnereiweges sind straRenbegleitend Baumpflanzungen vorzunehmen. Es sind einheimische, standortgerechte
Laubb4ume z.B. Winter- Linde (Tilia cordata), Spitz- Ahom (Acer platanoides) oder Stiel- Eiche (Quercus robur), Hochstamm 3x v.
Stammumfang 18- 20 cm zu verwenden. Die Baumpflanzungen sind, unter Berlicksichtigung von Zufahrten im Abstand von maximal
15 m vorzunehmen. Dabei sind unversiegelte Baumscheiben von mind. 9 m? zu gewihrleisten.

2. ERHALTUNGSGEBOTE

2.1 Vorhandene Einzelb&ume sind in inrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. MaBnahmen, die
zur Beschadigung oder Zerstérung der Gehdlze flihren kénnten, sind nicht zuléssig.

2.2 Zwischen geplantem Fahrbahnrand und Stammmitte den vorhandenen B&umen ist der in der Planzeichnung dargestelite Ab-
stand einzuhalten. Sonstige Aufschiittungen, Abgrabungen und Versieglungen und das Aufstellen und Lagem von Baustellenein-
richtungen und Baumaterialien sind innerhalb des Kronentraufbereiches der Bdume, der nach § 27 LNatG M-V geschitzten Baum-
reihe unzuléssig.

2.3 Die in der Planzeichnung als umzusetzen gekennzeichneten Gehélze sind innerhalb der éffentiichen Grinflache im nordéstlichen
Plangebiet anzupflanzen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Fir die Gehélze ist eine drejjéhrige Entwicklungspflege vorzusehen.

3. GRUNFLACHEN

Die dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist parkartig zu gestalten. Die Griinfliche ist als extensive Wiesen-
flache herzustellen und einmal jahrlich zu mahen. Auf 30 % der Gesamtfliche kénnen Einzel- und Strauchpflanzungen sowie die
Pflanzung von Geh&lzgruppen aus heimischen Arten geméR Pflanzliste unter IIl.1.1 durchgefihrt werden.

IV. HINWEISE
1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind ven der geplanten MaBnahme keine bekannten Bodendenkmale betroffen. Da bel Erd-
arbeiten jedoch jederzeit archéologische Funde entdeckt werden kénnten, wird ein entsprechender Hinweis fiir das Vorgehen auf-
genommen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zustiindige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landes-
amtes filr Kultur und Denkmalpflege - Archéologie und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes filr Kultur und Denkmalpflege - Archiologie
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden
(vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse ilber Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen liegen fir das Plangebiet laut Auskunft des Landkreises Nordwest-
mecklenburg nicht vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr (iber die Freiheit des Gebietes (ibernommen. Sollten wéhrend der
Erdarbeiten Hinweise auf Altiasten oder altlastverdéchtige Flachen, erkennbar an unnatrlichen Verfarbungen bzw. Gerllchen des
Bodens oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.4. (schidliche Bodenverfdrbungen) auftreten, ist der Landrat des Land-
kreises als zustédndige untere Abfallbehérde unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren. Grundstilcksbesitzer sind als Abfall-
besitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleich-
zeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat mitgeteilt, dass ihm keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel varliegen. Aus Sicht des MBD
besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in
einem fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverd4chtige
Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelb Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

5. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME

Teilflachen des Flursticks 105/5 der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest sind als Ausgleichsflichen fir Eingriffe mit dem Bebauungs-
plan Nr. 16 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 zu nutzen; insgesamt flr 8.562,66 m* KFA nach dem Modell MV. Die
intensive Nutzung ist dauerhaft einzustellen. Eine Dilngung der Flache mit organischen und anorganischen Mitteln sowie der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. Das Grilnland ist durch eine zweischiirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd ist nach
demn 15.06. und die zweite Mahd nach dem 01.09. eines jeden Jahres durchzufithren oder eine extensive Beweidung mit 1, 2-1,

5 GroRvieheinheiten je Hektar ist zuléssig. Bei einer Beweidung der Fliiche sind die Gehdlze auszuzéunen. Alternativ sind Ab-
stimmungen mit der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg die Sukzession als Entwicklungsziel zu priifen und festzulegen.

Die Realisierung der externen Ausgleichs- und Ersatzmalnahme erfolgt nach Ablauf des bestehenden Pachtvertragens nach Ablauf
des Jahres 2008. Die Sicherung der Realisierung der externen MaRnahme erfolgt durch den Abschluss eines Vertrages zwischen

der Gemeinde und dem Verursacher des Eingriffs.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Die PflanzmaRnahmen sind grundstlicksbezogen innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen vor-
zunehmen.

7. HINWEISE ZU BEPFLANZUNGEN

Bei Neuanpflanzungen im Bereich von &ffentlichen Flachen sind die einschldgigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998,

DIN 18820, zu beachten. Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zweckverbandes Grevesmilhlen (ZVG) ist unzuléssig.
Ausnahmen bedlrfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblattes GW 125.

8. RODUNGSGENEHMIGUNG

Fir die Rodung eines Einzelbaumes liegt die Naturschutzgenehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 01.03.2010 vor.
Als Ersatz ist in unmittelbarer Nahe ein Alleebaum zu pflanzen. GemaR Bescheid des StAUN Schwerin sind Ersatzzahlungen fiir
die Pflanzung von 2 Alleebdumen zu leisten.

9. PARKPLATZE

An der dffentlichen Strae sind mindestens 4 Parkplatze herzustellen.

10. WALDSCHUTZABSTAND

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Waldschutzes wird die Waldabstandslinie mit 30 m Waldabstand nachrichtlich in die
Planzeichnung bernommen. Festsetzungen auf der iberbaubaren Fldche werden unter Bezug auf § 23 Abs. 5 BauNVO getroffen.
Danach sind innerhalb der gesondert filr die Errichtung von Nebenanlagen festgesetzten Fliche innerhalb des nachrichtlich tber-
nommenen Waldabstandes nur bauliche Anlagen zuléssig, in denen sich nicht stindig Personen aufhalten sowie Flachenbe-
festigungen.

11. FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkte des geodétischen Festpunktnetzes bekannt.
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Die nach § 13 BauGB von der Planung ber(hrte Beh und ldje}jbﬁstige Tréager 6ffentlicher Belange - der Landkreis Nord-
westmecklenburg, die zusténdige Forstbehtrde -wurq_ea-ge:r'f_{ﬂﬁd., 74-.Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2010 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Eine Absﬁmmuy. n Nachbargemeinden ist fir diese Planénd;? i
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Die Vereinfachte Anderung der Satzung tber die 1. Andet ebauungsplanes Nr. 16 (2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrndung, ohne Umweltbericht und ohne
Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung, haben in der Zeit vom 10.12.2010 bis zum 12.01.2011 wahrend der Dienststunden nach
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden ktnnen und dass nicht fristgem4B abgegebene Stellungnahrner:g} :l;r Beschluss-
fassung iber den Bebauungsplan unberilcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am<é,..d’: < orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentiichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein
Umweltbericht mit intergrieter Eingriffs-, Ausgleichsbilanz nicht erforderlich ist, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-
ordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, g_lggu! hatten geltend gemacht werden kinnen; dass nicht innerhalb
der Gffentlichen Auslegungsfrist abgegebene S Hq?_fﬁriahmg’ﬂ‘;:bgi der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan nach
§ 4a Abs. 6 BauGB unberilcksichtigt bleiben kérinen, soferr die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen

massen und deren Inhalt for die Rechtmaﬁiqkeif ] B % %‘

ehauuﬁlqspfiijé‘ nicht von Bedeutung ist.
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(Teil B), wurde ameL: 2. A0 von dar_aémeindavqﬂ{e@ng"ég_‘ﬁatzung beschlossen. Die Beglj],nl;un zur Satzung Uber die
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10. Die Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 16 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Diepststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt am
2342944, ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter
auf Félligkeiten und Eréischen von Entschidigun 44 BauGB) hing%s n

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs it Ablauf des <

in Kraft getreten.

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16

IM ORTSTEIL HERRNBURG GEGENUBER DER SCHULE,

TEILBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16, WESTLICH/ NORDWESTLICH DES GARTNEREIWEGES
IM VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Aufgrund des § 13 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli2009 (BGBI.|

$. 2585) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der- Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

§.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466),
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt ge-

andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf vomZzns 2. 41, folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Ltidersdorf im Ortsteil Herrburg gegentber der Schule, Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, westlich/

nordwestlich des Gértnereiweges, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung tber die Ortlichen
Bauvorschriften dber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

SATZUNG
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DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
DER GEMEINDE LUDERSDORF
IM ORTSTEIL HERRNBURG GEGENUBER DER SCHULE,

TEILBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16,
WESTLICH/ NORDWESTLICH DES GARTNEREIWEGES
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