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Allgemeines

Planungsanlass

Die Gemeinde Lidersdorf hat den Bebauungsplan Nr. 6a fiir das
Flohmarkigelénde in Hermburg aufgsstellt, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fir eine Neubebauung innerhalb des Bereiches zu
schaffen. Unter Berilicksichtigung 6ffentlicher und privater Belange ist nach
dem Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange die Satzung beschlossen worden und
rechtskréftig bekannt gemacht worden.

Die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a der
Gemeinde Lidersdorf fliir das Flohmarkigslénde in Herrnburg wurde
aufgestellt, weil bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht die
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die Héhenlage
beriicksichtigt worden  waren. Die  Stralenlage, die nach
ErschlieBungspianung hergestellt wurde, berlicksichtigie nicht das
vorhandene Gelénde. Deshalb ergaben sich Differenzen in den
Ausnutzungskennziffemn. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a
der Gemeinde Lldersdorf wurden die Festsetzungen zur Hohenlage
prazisiert. Es wurde festgelegt, dass die Fahrbahnhdhe als Bezugspunkt bei
Hoéhenangaben gilt. Die Oberkante ErdgeschossfuRboden wurde mit der
Oberkante FertigfuBboden definiert. Dartiber hinaus wurde die Festsetzung
zur Dachfarbe prézisiert und eine Festsetzung zur Modsllierung der
Offentlichen Griinfiichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage an der
Landesstralle definiert. Die Traufhdhe wurde mit 4,00 m (ber dem
Erdgeschossfuboden gleich FertigfuBboden festgesetzt. Die Satzung liber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR Beschluss vom 19.
Juni 2012 rechtskréftig bekannt gemacht.

Im Zuge der Uberpriifung von beantragten Bauvorhaben srgaben sich durch
die Verwaltung in Abstimmung mit dem Landkreis Nordwestmeckienburg
Hinweise dahingshend, die Festsetzungen zur Traufthbhe und =zur
Dachneigung zu Gberpriifen. Es ist klarzustellen, dass die Festsetzungen zur
Traufhthe und zur Dachneigung jeweils flir die Hauptgebéude zutreffen. Fiir
anderes nicht. Dies wird entsprechend klargestelit.

Dariiber hinaus wurde von der Verwaltung vorgetragen, die Festsetzung zur
Gliederung der Fassadendffnungen zu Uberpriifen. Hierzu ergibt sich der
Vorschlag, auf Festsetzungen samtlich zu verzichten, wenn neben schten
konstruktiven Sprossen auch innenliegende oder aufgesetzte Sprossen
zuléssig sein sollen.

Zysétzlich sollen die geméR Technischem Projekt und Realisierung des
Vorhabens erfolgten Anderungen berlicksichtigt werden. Die Festlegungen
fir den Kreisverkehr sind geméR letztem Stand der Technischen Planung zu
(ibernehmen.

Das Wohngebiet westlich der ErschlieBungsstraBe ist entsprechend
tatséchlicher Realisierung der ErschlieBungsstrale zu vergréfiemn. Die Lage
der Baugrenze verandert sich nicht. Somit verdndert sich dis Vorfliche vor
dem Baugrundstiick — diese wird groRer; der Abstand von der
StralRenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze betréigt nunmehr 6,50 m.,

Die Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a der
Gemeinde Liidersdorf berlhren aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf nicht die
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1.3

Grundziige der Planung. Es handelt sich um prazisierte und klarstellende
Anderungen, so dass elne Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt wird. Von der friihzeitigen Gffentlichkeitshetsiligung und
von der frithzeitigen Unterrichtung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Tréger &ffentlicher Belange wird bel der Aufstellung der 2. Anderung im
vereinfachten Verfahren abgesehen. Im versinfachten Verfahren nach § 13
BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet. .

Die Gemeinde Lidersdorf fihrt die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Im Verfahren nach § 13
Abs. 2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durch, um somit allen Betroffenen die
Méglichkelt zur AuRerung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a zu
geben,

Das dem Bebauungsplan zugrundelisgende Konzept bleibt bestehen. Eine
Abstimmung mit den Nachbargemsinden wird als entbehrlich angesehen.

Der Bebauungsplan ist entsprechend zu éndemn.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Anderungsverfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Die Grundziige der Planung &ndern sich nicht. Im
Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Prifung der
Umweltbelange und auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz verzichtet.

Die Stellungnahme des Amies zur Raumordnung und Landesplanes
Mscklenburg liegt mit Datum vom 13.02.2013 vor. Bis zum 30.06.2012
konnten in der Gemeinde Lidersdorf 5.123 Einwohner registriert werden. In
den zentralen Orten sollen bedarfsgerecht Siediungsflichen ausgewiesen
werden. Die Gemeinde Lidersdorf nimmt diese Aufgabs mit der
vorliegenden Planung wahr und erfiillt somit die raumordnerischen
Erfordernisse, wie sie unter 4.1 RREP WM formuliert sind. Mit der
Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a ist es der
Gemeinde Liidersdorf méglich, das Baugebiet fiir Bauwillige attrakiiver zu
gestalten und befdrdert somit eine Realisierung der Planung.
Raumordnerische Belange stehen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6a nicht entgegen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Uber dis 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6a der Gemeinde Lidersdorf fir das
Flohmarkigelinde in Hermburg dient eine Vermessung, Amtliche
Plangrundlage mit der Bezugshdhe HN, die durch den GbVI Oliver Urban,
Ginsterweg 8, 19288 Ludwigslust, erstellt wurde. Das Kataster ist gemén
dem Stand der Satzung berlicksichtigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6a der Gemeinde Lidersdorf fir das Flohmarkigelénde in Hermburg
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1508).
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- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. [ 8. 132), geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), zuletzt geéndert durch Art. 2G zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBL. | 8. 1508).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO MV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 {(GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.

M-V S. 323).

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteilung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1980) vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | S. £58); zuletzt geéndert durch Artlkel 2 G. v.
22.07.2011 BGBI. | 8. 1500.

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gslten jewsils in ihrer letztgiiltigen Fassung.

2. Planinhalt

Die Gemeinde Lidersdorf &ndert die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 6a und dessen 1. Anderung nicht in ihren Grundziigen. Die
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung und die
grundséizlichen Festlegungen zur Herstellung der verkehrlichen Anlagen
sowie zur Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen bleiben erhalten.

Anderur;gen ergeben sich geringfiigig zu folgenden Punkien:

- Anderung im Text (Tell B) zur Traufhthenfestsetzung, die nicht das
Haupigeb&ude betrifft.

~ Anderung im Text (Teil B) zu Dachneigungen, die nicht das
Hauptgebéude betreffen.

- Anderung im Text (Teili B) in Bezug auf den Verzicht von
Gliederungen der Fenster / Fassadendffnungen.

- Nachrichtliche Ubernahme des Kreisverkehrs gem&R technischer
Planung, letzter Stand.

- Festsetzung der Wohnbauflichen unter Berlcksichtigung der
Realisisrung der ErschlieBungsstrale filir Flachen westlich der

ErschlieRungsstrafie.

Die Anderungen beziehen sich somit auf die Planzeichnung (Teil A) und den
Text (Teil B).
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2.2

Anderungen im Text (Teil B)

Es ergeben sich Anderungen im Text (Teil B).

Anderung im Text (Teil B) zur Traufh8henfestsetzung, dle nicht das
Hauptgebidude betrifft

Zusdtzlich zur bisherigen Festsetzung unter 1.5 Héhenlage gem&ni § @ Abs. 3
BauGB wird festgesetzt:

JDie festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fiir Traufen von Dachaufbauten und —
einschnitten sowie fUr Nebengiebel und Kriippelwalm.*

Mit der Traufhthe wird die Hohe der dufleren Schnittkante der AuRenwand
des aufgehenden Mauerwerks mit der DachauBenhaut bezeichnet. Die
Traufthéhe wird mit maximal 4,00 m Uber ErdgeschossfuBboden festgesetzt.
Diese Festsetzung flir die Traufhthe bezieht sich auf den Hauptbaukérper.
Zur Klarstellung, dass fir Traufen von Dachaufpauten und Einschnitten
sowie fiir Nebengiebel und Krippelwalm diese Definition nicht gilt und
andere TraufhShen zuldssig sind, wird die Anderung der Festsetzung
erforderlich.

Der Bebauungsplan setzte bisher fiir den gesamten rdumlichen
Geltungsbereich sine maximal zuldssige Trauthdhe fest. Die Vorgaben der
maximal zuldssigen Traufhéhe werden durch die vorliegende Planung nicht
veréindert. Zur eindeutigen Auslegung des gemeindlichen Planungswillen
bzw. der Bebauungsplanfestsetzungen werden mit der vorliegenden
Anderung fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie fiir Nebengiebsl
und Kriippelwalm héthere als fir Hauptdicher weiterhin maximal mdéglichen
Traufhdhen allgemsin zugelassen. Diese allgemeine Festsetzung verzichtet
auf die Festsetzung der Unterordnung nach Art und Umfang.

Die Anderungen der Planfestsetzungen sind mit der Verwaltung abgestimmt,
um die Genshmigungsfreistellungen zu unterstiitzen.

Unter Beriicksichtigung dieser Belange hat die Gemeinde im Zuge des
Aufstellungsverfahrens die Festsetzung {iberarbeitet und im Zuge des
Erklarungsprozesses prézisiert.

Anderung im Text (Teil B) zu Dachneigungen, die nicht das
Hauptgebaude betreffen

Zusétzlich zur bisherigen Festsetzung wird Folgendes berlicksichtigt:

.Die fesigesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir D&cher von
Dachaufbauten und - einschnitten sowie fiir Nebengiebel und wvon
Gebaudeteilen (zum Beispiel Quergiebel, Veranden, Wintergérten, Erker,
etc.).”

Diese Festsetzung wird ergénzend zur bisherigen Festsetzung flir den
Hauptbaukorper vorgenommen, die da lautet:

.E8 sind nur Steildécher mit einer Dachneigung zwischen 25° bis 46° fiir den
Hauptbaukrper zuléssig.”
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2,3

2.4

Die Dachneigung ist bei Doppelhdusern je Doppelhaus einhsitlich
auszubllden. Die Festsetzung hinsichtlich der Dachneigung war bereits
bisher zwischen 25° bis 48° flr den Hauptbaukérper geregelt. Zusétzlich
wird zur Klarstellung die geénderte Festsetzung beriicksichtigt; damit wird
zusétzlich zur Einschrankung der bisherigen Festsetzung der Dachneigung
fir den Hauptbaukérper nochmal klargestellt, dass die festgesetzten
Dachneigungen fir den Hauptbaukbrper und nicht flr Dicher wvon
Dachaufbauten und — einschnitten sowie fiir Nebengiebel und von und
Gebaudeteilen (zum Beispiel Quergiebel, Veranden, Wintergérten, Erker,
etc.) gelten.

Im Zusammenhang mit den Moglichkeiten zur Zuldssigkeit hdherer
Traufhdhen bei bestimmien Bauteilen soll aus gestalterischen Griinden auch
eine Abweichung fiir die festgesetzten Dachneigungen zuldssig sein.

Die Anderungen der Planfestsetzungen sind mit der Verwaltung abgestimmt,
um die Genehmigungsfreistellungen zu unterstlitzen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat die Gemeinde in Abstimmung und in
Auswertung der Stellungnahmen der Behorden diese Festsetzung
liberarbeitet.

Anderung Im Text (Teli B) in Bezug auf den Verzicht von Gliederungen
der Fenster / Fassadenoffnungen

in Bezug auf Fassadendffnungen bestand zunéchst das Planungsziel, nur
Fassadendffnungen fiir Fenster mit echten konstruktiven Sprossen zu
regeln. Im Zuge der Uberarbsitung des Planes und der Anderung des Planes
wurden Gliederungen flr nichtkonstruktive Sprossen, die zwischen den
Scheiben liegen, getroffen. Nunmehr bestand die Absicht, Festsetzungen
des Planes auch dahingehend anzupassen, dass aufgeklebte Sprossen
zuléssig sind.

Unter Beachiung des Gebotes der pianerischen Zuriickhaltung und der
Minimierung der Festsetzungsdichte wird auf Festsetzungen fiir
Gliederungen der Fassaden gleich welcher Art vollsténdig verzichtet. Die
Festsetzung, die bisher enthalten war, wird gestnchen Auf folgende
Festsetzung wird verzichtst:

«Luldssig sind Gliederungen der Fenster in den Fassadendffnungen mit
echten konstrukiiven Sprossen. Zuldssig sind Gliederungen der Fenster
durch nicht konstruktive Sprossen, die zwischen den Scheiben liegen.”

Anderung in der Planzeichnung (Teil A) - Nachrichtliche Ubernahme
des Kreilsverkehrs gemé&R technischer Planung, letzter Stand

Entsprechend dem Stand der technischen Planung wird der Kreisverkehr bei
den Festsetzungen fir das Plangebiet berticksichtigt.

Die Verkehrsflichen werden gemdR dem derzeit bekannten Stand der
Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung, die dem StraRenbauamt
Schwerin und dem Landesamt fiir Strallenwesen vorliegt, beriicksichtigt. Es
ergeben sich zusétzliche Anforderungen an das Umpflanzen von Biumen.
Die erforderlichen MafBnahmen werden auf der Grundlage der
Ausfiihrungsplanung vor Durchfihrung der Baumalnahmen geregelt. Die
Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.
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Die Anderungen bezlehen sich auf die Planzeichnung und die Darstellung
der umzusetzenden Baumstandorte, die in der Planzeichnung
gekennzeichnet sind.

Festsetzung der Wohnbauflichen unter Beriicksichtigung der
Realisierung der ErschlieBungsstraBe fiir Flichen westlich der
ErschlieRungsstraBle

Die Planstrae wurde im Zuge der Technischen Vorbereitung und
Ausfihrung anders geplant und ausgefiihrt, als es die Empfehlung des
Bebauungspianes im StraRenprofil vorgab. Die fiir die Planstrale in
Anspruch zu nehmende Straenverkehrsfldche wurde reduziert. Anstelle der
StraBenverkehrsfliche in einer Breite von 11,50 m wird die
Straenverkehrsflédche in einer Breite von 10,15 m umgesetzt. Dies wird in
der nachrichtlichen Anpassung des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Die
zusétzlich zur Verfligung stehende Wohnbaufliche im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 wird den Wohngrundstiicken zugeordnet. Die Baugrenze
wird nicht geéndert. Somit vergréRert sich der Abstand der Baugrenze zur
Stralenbegrenzungslinis im Baufeld WA 1 von 5,00 m auf 6,50 m.
StralBenbegleitend wird entsprechend der technischen Planung an der
Planstralle des Baugebietss ein Gehweg in einer Breite von 1,75 m
vorgesehen. Ein gemeinsamer Geh- und Radweg ist aufgrund der
reduzierten Breite nicht moglich. Die Radfahrer werden auf der Fahrbahn
gefiihrt. Das wird bei der Beschilderung beachtet. Die abschlieRende
Steliungnahme des Fachplaners fir die Verkehrsanlagen wird der Gemeinde
zur Vervollstandigung der Verfahrensunterlagen zur Verfiigung gestelit.

Zusétzlich zur StralRenverkehrsfiache der Planstraf’e wurden Anpassungen
im Bereich der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgenommsn.
Die Flachen mit Gsh-, Fahr- und Leitungsrechten wurden dem Stand der
Ausfiihrungsplanung angepasst. Die Wendeanlagen wurden entsprechend
berlicksichtigt. Die Baugrenzen beriicksichtigen mit urspriinglicher
Festsetzungsmethodik jeweils sinen Abstand von 3,00 m zu der mit Geh-,
Fahr- und Leltungsrechten umgrenzten Flache der Privatstrafe.

Die Anderungen beziehen sich auf die Planzeichnung.

Die Gemeinde hat die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6a den bestehenden Beschliissen =zur Straenausbauplanung

angepasst.
Flachenbilanz
Auf eine gesonderte Flachenbilanz wird verzichtet, weil sich Grundziige der

Planung nicht &ndem. Die Flachenanteile verschieben sich geringfligig.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen dsr Planung ergeben sich dadurch, dass die Breite der
StraBenverkehrsfldche der Planstrale von 11,50 m auf 10,15 m reduziert
wurde. Die Wohnbaugrundstiicke des WA-Gebietes vergréfern sich
dadurch. Die duReren Begrenzungen der Baugebiete werden jedoch nicht
veréndert.
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. Die Verkehrsflachen flir den Kreisverkehr werden gemaR dem zuletzt
bekanntgegebenen Stand der Technischen Planung angepasst.
Auswirkungsn, die die Grundzlige der Flanung in Bezug auf die
Fldcheninanspruchnahme beriihren, ergeben sich nicht. Die Lage der
beriihrten Einzelbdume, die von dem Stralenprojekt berlhrt sind, ist in der
Planzeichnung dargestellt. Die erforderlichen MafRnahmen werden auf der
Grundlage der Ausfilhrungsplanung vor Durchflihrung der Baumafnahmen

geregelt

Die Anderungen in Bezug auf die Festsetzung der Trauthdhe fiir
! Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie fir Nebengiebel und
Kriippelwalm und die Anderungen in Bezug auf die Festsetzung der
Dachneigung fiir Dachaufbauten und — einschnitte sowie flir Nebengiebel
und Gebéudeteile beriihren die Grundzlige der Planung nicht. Es handelt
sich um =zusétzlich klarsfellende Dsfinitionen. Insbesondere zu den
festgesetzten Dachneigungen galt bereits bisher, dass die Dachneigungen
fir den Hauptbaukdrper gelien. Fir Traufen von untergeordneten
. Dachaufbauten und Gebéudsteilen war die Gemeinde — wie auch in ihren
Ubrigen Planungen — davon ausgegangen, dass die Festsetzung zur
Traufh6he nur fiir den Hauptbaukérper galt.
Zur eindsutigen Auslegung des gemeindlichen Planungswillen bzw. der
Bebauungsplanfestsetzungen werden diese Klarstellungen getroffen.
Die Anderungen der Planfestsetzungen sind mit der Verwaltung abgestimmt,
um die Genehmigungsfreistellungen zu unterstiitzen.

Unter Beriicksichtigung der Einwendungen im Stellungnahmeverfahren wird
redaktionell angepasst, dass es sich nicht mehr um ein in Aussicht
genommenes LSG, sondern um das Landschaftsschutzgebiet ,Pallinger
Heide und Halbinsel Teschow" handelt.

Die Gemeinde hat Hinweise des Landesamtes flr Innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern (berpriift. Die Festpunkte sind bereits bsachtet.
Weitere Ergdnzungen sind somit nicht vorzusehen.
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5. Billigung der Begriindun

Die Begriindung zur Satzung {ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6a der Gemeinde Lldersdorf fiir das Flohmarktgeld
wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 18. M§
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6. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Gemeinde Liidersdorf
durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11

23936 Grevesmithlen
Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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