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! _ ‘ DER GEMEINDE POTENITZ Planzeichen Erlduterungen Rechisgrundlagen i I
- ] i .. } i. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .......07.10.1882
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR .1 f I FESTSETZUNGEN . ! | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 4. . FASSADENOFFNUNGEN i- Die ortsiibliche Beranntmachtng des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang e
5 k ¢ s : | e erfol ; /]
GEMASS § 10 BAU GB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V ; Nr. 1 DER GEMEINDE POTENITZ e P b Eoat s . f e [ //
EE : h . 9 Abs. 1 und 2 BauGB) 4.1 Glasbausteine diirfen an AuRenwinden, die zur 6ffentlichen Strae gerichtet sind, nicht verwen- i J-1 A //
. | 1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN §9 (1) 1 BauGB (§ . det werden., | i Potenitz, den 21024857, _ Al indonde
Aufgrund deq § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassyng vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | ; NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; ii , (Siegel) ; Biirgermeister
J S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung i : - . 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' 4.2 Fur ein Gebé&ude sind jeweils einheitliche Farben fiir die Fensterrahmung zu wihlen. I » '
; vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge#ndert durch das Investitionserleichterungs- und L WA Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : { 2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs: 1 Satz 1 BauGB ist am --ﬁ-@:lﬂgﬁ-ﬂmhgefﬁhﬂ
=i B Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach der Landesbauordnung - 1 5, WERBEANLAGEN fi hiass SOk /]
Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl. - Vorp. GI. Nr. 2130-3) - Mi Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO) 1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und -5 BauNVO | ( , /
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde POENHE YOM........convsisississ . nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig. — 5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. Werbetriger diifen die Gliederung i Potenitz, den ..21,92.1997.. 3 ?A,VWJ_;
: und mit Genehmigung der hheren V:ama!tungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan ;1. i einer Fassade nicht iiberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. : : (Siegen - .~ - Biirgermeister
A Nr. 1 "Wohngebiet Am Dorf - Schiag", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB 1.2 Inden Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 : ;
. — erlassen: ; § 16 BauNVO BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig. 5.2 In den W—Gebiet_en sind Werbeanlagen nur an den Hauswénden sowie an Ziunen in Form von ‘ 3. Die fiir die Raumordnung und-Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 246a Absmﬁsam .
B ’ :l ( z.B. GeschoRBflachenzahl, als HochstmaR ) Schildern zulassig. Die GroRe der Schilder darf maximal 0,30 x 0,60 m betragen. BauGB beteiligt worden, /" f il /
' : - : 2. BAUGRENZEN ; : _ /
, z.B. 0,25 Grundflachenzani (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.3 in den W-Gebieien dirfen selbstieuchtende Werbeanlagen sowie solche mit ausgeschnittener * i T T S A T T 3 i SRt e ke et ! ALY
] ; . : ’ bzw. aufgesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet werden. Auch Lichtwerbeanlagen, (Siegel) Burgermeister
zB. | Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR i Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangs- die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, diirfen nicht verwendet werden. \° _ .
= —4 ] z bereiche, sind gem&B § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,00 m zul&ssig. > 3 4. Die von der Planung bétilhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom _.gg..ﬁ. 193;5;
- % r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. g f
] = 3,50 Traufhdhe, als HéchstmaR iiber Bezugspunkt ] 6. EINFRIEDUNGEN i S, 3 07.1896
Ao i e HishnaG (et Besigep _ *3.  GRUNDSTUCKSBREITEN : . - Oy /
P : 5 ; = o " ; : i 21.02.1997 tAL -
_ , 5l ki , FHmax.= 9,50 n Firsthohe, als Hochstma tiber Bezugspunkt ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 6.1  Einfriedungen sind an den &ffentlichen StraBen als Hecken in einer Hohe bis maximal 1,20 m Potenitz, den ...£18 e . S Burge”;:;;f
: el & ; ; : . ' und als Holzzdune mit senkrechter Lattung sowie als Ziune mit gemauerten ' Pfeilern und i : P
' : ' i . ' <Ny Grundstiicke, die der Errichtung von Einzelhidusern dienen, sind in einer Mindestbreite von Holzfeldern bis maximal 1,00 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahnh6he der zugehérigen ‘ CEPN 2.Entwurf
i i 3 g 5. Die Gemeindeveriretung hat a 28 den-Enwarf des Beb. | it B
| - 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB 20,00 m vorzusehen. ErschlieBungsflache, zuldssig. Schmiedeeiserne Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von " rbling haseiassen s o A e SRS
L o] b . ; §§ 22 u. 23 BauNVO i 0,80 m Uber Fahrbahnhéhe Zulassig. . - o) /? #;\I
. ’ : i ‘ o Offene Bauweise _ 3.2 Grundstiicke, die der Errichtung von Doppelhdusern dienen, sind fiir ein Doppelhaus in einer Kurze Mauerscheiben, die eine Linge von 2,00 m und eine Hdohe von 1,20 m nicht iiberschreiten, Potenitz, den .. 21.02.1887 ML A mu{,'
i Mindestbreite von 30,00 m vorzusehen (je Doppelhaushilfte mindestens 15,00 m). sind in Verbindung mit Gartentiiren, Toren und Stellplatzen fiir Abfallbehaiter gestattet. T (Siegel) - " Bbrgermeister
- - Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0.30 m zur ndchstgelegener
g'f \ nur Hausgruppen zulissi 4 Bl = y ' geleg : /
_'_ : SPEUppen 2 g 3.3 Ausnahmen von den Regelungen unter 3.1 und 3.2 sind lediglich zulassig, sofern sich Grund- Straenbegrenzungslinie aufweisen. Die seitliche Ausladung von Hecken darf die zugehdrige i 8 De%wE"m”;es Bebauungsplanes, bestehend au$der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
= Cha : o o (i i htwinkligen Kurvenbereichen von Straen befinden. Die stidtebaulichen StraBenbegrenzungslinie nicht (iberschreiten. " sowie die Begriindung haben in def Zeit vom'.......22.07.1996 . biszum ...........05.08.1896 .
Es gilt die Baunutziingsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- - nur Einzel- und Doppelh#user zuléssig sticke an annahrend rec < g g s egriindung | ‘ om ; rerereres B9
. i (i i i i hrend d d 3 Abs. 2 BauGR éffentlich legen. fentliche Ausl
machung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch das Grundziige der Planung diirfen dadurch jedoch nicht beriihrt werden. s i wsnrei:;im‘_etrdl::engiﬁ:;isez; ;gcge%enig: nd%c:e 3ne;; Iwa:::asr?: Efﬂuﬁf g; e:fl ﬁ;s‘ 30nu_sa§.er_
v 5 ot e S s o h " ; " 3 gung m \ u gung gungsfrist von j
I e leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 in : nur Einzelhduser zulissig 6.2 Fir die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen, die an 6ffentliche Flichen grenzen, sind nur 3 mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang vomm5.07.1396
nvestitionserleic ngs- u n anag o ’ 4 ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN H h mit i i it ei i 5 bis zum ...... 98.08,1896 ortsiiblich bekanntgemacht worden , durch Versffentli ind
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 F . : (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Zj;g:%' auch mit innenliegendem Maschendrahtzaun - mit einer maximalen Héhe von 1,40 m am 08.07.1896, e R o ; o s H/OZ
i ——— — augrenze . : e & - : L
i e s 4. VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11 BauGB Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird fir Einzelhs g : S - i
‘ § 9 (6) BauGB Doppelhaushaift . it maximal 2 Woh gen. ge N wird fir Einzelhduser und 6.3 Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit gelben , (Siege) SuSimehier
i ' StraBenverkehrsflichen PREfatshaiien mit maxima ohnungen begrenzt. = : _ Ziegeln - oder aus Feldsteinen herzustellen.
i ; X
M 1 : 1-0 00 ! StraBenbegrenzunginnie auch gegeniiber 5. HOHENLAGE i 7. ABFALLBEHALTER 7. Der katastermé@ige Bestand am ....2.5- ALY is richtig dargestelit bescheinigt. Hinsicht-
= ; : (§ 9 Abs. 2 BauGB) : ¢ lich der lagerichtigen Darstellung dgr'@fehzpunkt® datde; Vorbehalt, dag eine Priifung nur grob
Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung : ) ] erfoigte, da die rechtsverbindlichg/Eilirkarte im MaRstalid\, 4000. ... voriiegt
; : ) g . _ ] g Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen Grundstiick I RegreRanspriiche kénnen nicht Abeleitet werden. 4 =
" - - ; T . = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — = Die konstruktive Sockelhthe darf in den W- und in den M-Gebieten maximal 0,60 m tber dem unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehilter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches ' & N
Gis Hisnzsichnung -1EL A- den Betmnungaplancs | Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der ErdgeschoBfuRboden jedoch auch nicht unter mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzziunen 0 Grevesminlen , den 11081997 |2 e Y Z) d.
gilt nur im Zusammenhang mit den texilichen offentliche Parkflache ) dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahnhohe der nachstgelegenen umschlieBen. ¥ im-Aufirag . Unterschrift
Festsetzungen -Teil B-. , Verkehrsflache auf der Mitte der straBenseitigen Gebiudeseite des geplanten Gebaudes. : Gffentl. best. Verm.-ing.
Verkehrsberuhigter Bereich = 8. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG 8. Die Gemeindevertretung hat die vol 'é'&rgghten denken und Anregungen der Biirger sowie die
6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE ‘ Stellungnahmen der Trager SffentlicheBalange dm-. 21.02.1997.... gepriift. Das Ergebnig ist mitge-
Geh- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO) Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer (bergeordneter ! oy / )
gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehslter sind unterirdisch | , - \ 7 9
6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplétze sind anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkieidung unterzubringen. | Potenitz, den .21.02:1987 . (Siegel : ....é.:--i;..'f.ci«’.fr:‘ C
. = N i . . b . = = . . iegel) &=, - ﬁrgen-neisjer
. . X 5. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG 9 (1) 12,14 BauGB in den W- und M-Gebieten nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. i .
Amtliche Plangrundlage fur einen Bebauungs;:lan _ : §9 EG; BauGB Nebenanlagen - ausgenommen davon sind Nebenanlagen zur Einhausung der Miillbehélter - und ; g z s
- 5 o o o an . aga X . M . i . Der Be : ’ X o "
bt Lode _ == Flschen fr die Abwasserbeseitigung Garagen und iberdachte Stellplatze dirfen aber die straGenseitige Baukante des Haupigebaudes . GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE | o LRI . von o e (S oA ) iy Text (T B), D s
+ Bezugshdhe HN nicht hervortreten. Garagen und iiberdachte Stellplatze miissen mir ihrer Einfahriseite UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT : | bauungsplan wurde mit Beschiult der Gemeindevertretdng vom ....21:92.1987 _genfliigt. ]
_ @ Regenwasserriickhaltebecken mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) b e PRS- ‘ 1/ /
Angefertigt, Grevesmihlen den 25.08.1994 : . . . Pétenitz, den _' 1.2 .17 kL ldande
Dipl.-Ing. W. Holst 6.2 Fir Garagen und Stellplitze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVO. r / i (Siegel) . Biirgermeister
Offentl. best. Verm.-ing. g 2 Die anzupflanzenden Bdume im StraRenraum sowie auf den Gffentlichen und privaten Griin- 4 G
= omrm gl':e:rL Vlfrrn?-rl‘nmeernw l 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN § (1) 13 BauGB 7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN flichen sind in s_tandortgerechten heimischep Arten zu pflanzen. 10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung;-béstehend aus der Planzeichnung Sreu A) und dem
_ s Stein-schlu' g Ji-ngfarnlsfieg i ‘ . § (6) BauGB ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) . . Insbesondere sind zu verwenden: Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche, Spitzahorn, Exf U{ﬂg}h\;urgig&m; Verfﬁ%&ﬁg'derhﬁhereh Venwallungsbehdrde vom .......... 10.044997........
=1 —— irdi ; : ; SR\ 2 im inwei it
R‘g\\\\\ 33935 Gr“esmuhlgn WLST Sleatomd ( oberirdisch ’ Sommerlinde, RoRkastanie. ! n ;m:_t ebt:p?gstrmmungen und Hinweisen erteilt / 9
%\ﬁ‘%“‘ Tel. E Tel: 038317207958 e o, Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind Sichtbehinderungen mit einer . _ , | _ 212.23¢ ¥
%\\Q ax: @ 027 ax: 0 9 L unterirdisch Hhe von mehr als 0,70 m iiber der Fahrbahnhohe unzulassig. 2. Fir abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie Straenbegleitgriin sind vor- i } Patenitz, don ---30-9311:% &\ s ‘ g"‘/
\%ﬁ% 7 Zuldssig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhhe tber 2.50 m. zugsweise folgende Straucharten zu verwenden: Haselnug, Eingriffliger Weildorn, Eberesche, ' "9 4TL y. ‘;.22“ i o g
- ‘Hin:iel;;.ltigrnser UPnl\:rr‘h:;:J:E :rifgtcsereb‘rfsft:r:::fchung 7. GRUNFLACHE Bei kleinen Fldchen entfilit in der Planzeichnung die Randsignatur. Himbeere, Brombeere, hiundsrose, Schlehe, Traubenkirsche, = Feldahom, Pfaffenhiitchen, ! 11.Die Nebenbestimmungen wur“-ﬁeb ﬁéfﬁgm;s:i‘u’un‘gsé;ﬁemden Beschlul der Gemeindevertretun
ule Yerw g 2 2 = H - . o s h : ei i | v
Bedcrt e Zgusﬁmmung . 35 P siaraiditens. §9(1) 15 BauGB Hartriegel, Schneeball, Flieder, Faulbaum. Sie sind in artspezifischen Pflanzabstidnden zu o vom 22.05./17.08.1387.. efiill,’ € Hinweise sind beachtet. Das wurde mif Verfiigung der héhereng
) __ ‘ ok A § 9 (6) BauGB 8. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN : : pflanzen. i : Verwaltungsbehdrde vom 2 A FPREL LAz - ﬂ,f/--c-fr-zwﬁé%@ést '
Die Gebdude und Grenzen sind teilweise durch digitale Vergriferung offentliche | private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Entlang offentlicher Verkehrsflichen ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen als Einfriedung " : R (S
der Katasterkarte 14000 entstanden, i _ . el :
Eine Gewdhr d:rr L:g:fi:r:ﬁ;i:;i der Gr::zz:nbze:. der Gebdude Parkanlage Wi . g M e Fq' o A e 2?‘{%? —— S GEUA e
zur Topographie kann nicht gegeben werden. g Rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der festgesetzten Firstldngen i (S“‘?ge?) i Birgermeister
i zZuldssig. 3. Die festgesetzten &ffentlichen und privaten Griinflichen sind in den dafiir festgesetzten ’: T A
Spielplatz Bereichen durch die Anpflanzung von Gehélzen zu gestalten. Fiir die Bepflanzung sind die unter : IZ.Eie Bebauungsplansatzung bestehend'aus der Rlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
” i iermit ausgefertigt. ST~ e RN
-H Wiese 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. und 2. genannten Gehdlzarten zu verwenden. i‘i < L \‘-_.;_f.- i
Schutzgriin (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V) 4. Innerhalb der Vorgérten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Je Vorgarten - auBRer im W9-Gebiet - I’ Pétenitz, den 3--‘-3--/{99?' : ;‘ % WA ) ) ) S £ 4
Kreis : Nordwest-Mecklenbur ' - 5 sind mindestens zwei Solitdrstraucher zu pflanzen. Innerhalb der Vorgérten sind auch einzelne i e 19 Yy 5 Birgarmeister
: ; e : 9. 8. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, § 9 (1) 20 BauGB 1. BAUKORPERAUSBILDUNG exotische Ziergehdlze zuldssig. ;-j ' : -y
Gemeinde : Pdtenitz | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON § 9 (6) BauGB i 13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelié, bei der der Plan auf Dater
L . 1 i 3 = i altni 3 i i i i 5 it ei i . : i j i . wverderl kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
: nit NATUR UND LLANDSCHAFT 1.1 In den Baugebieten \_N1 und W_2 darf das Langen Breﬂgn - Verhdltnis der Wohngebiude, die S An den StraBen und verkehrsberuhigten Bereichen sind Hochstimme mit einem Mindestumfang wahrend der Dienststyaden von jedermann _emgesehenre L N 1% haas 4G Ak
Gemarkung Pote Z unmittelbar an der Eichenallee liegen, 3:1 nicht unterschreiten. von 16 - 18 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, in einem maximalen Abstand von 25 m einzusetzen. j . ﬁL“sﬂii{éﬁ;eﬁlgﬂnig“e;ﬁ;.’;fl;;ﬁﬁffﬁ;‘é'éZ&ﬁﬁéﬁ&%fﬁ'géﬁﬁﬁﬁé? it S 5695
Flur 1 _[L T Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Die Stdmme sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischenriume sind mit Rasen zu i zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mf:’_ingela der Avavé?L::rrl‘gé ;owie diae ?ent_'-.ihclt_?;c;lgen =
. - e ) . s z = . . i 23 a i Alli { ' S 1gungs
rrrs und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 1.2 Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der StraBe abgewandten Seite des begriinen, sofern keine _Parkplétze vorgesehen sind. Einzelne niedrige Straucher kénnen i §§§21§‘§f§;i{’,§“f§;t‘z‘"§’ﬁf‘;‘*;ﬂﬂé’;ﬁ‘ﬁ‘;ﬁi’i’eiﬂﬁ505’0553.1.8&:"&&%9 tam el Al 25 o0a.199F
: Gebdaudes errichtet werden. Sie diirfen die vorhandene Traufhéhe nicht iiberschreiten. gepflanzt werden. Abschnittsweise ist jeweils nur eine der 0.g. Baumarten zu verwenden. i i Kestgateten,. - =
Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragen. Anbauten : . 3
9. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 (1) 25 BauGB mussen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein' zu den senkrechten Geb3udekanten 6. Die am westlichen Plangebietsrand als Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur {- Potenitz, den 722 AB9 2!~ W 272
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND §9 (6) BauGB einhalten. Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Wiesenflache ist extensiv zu bewirtschaften. .‘ (Siegel) e
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN Ab dem 01.06. des jeweiligen Kalenderjahres ist die Fliche zu m&hen oder zu beweiden. ; ~
e A Oy . 1 i 1.3 Windfdnge und Erker sind an allen Hausseiten zulissig, wenn ihre Breite nicht mehr als % der Die Beweidung darf vom 01.05. - 30.11. des jeweiligen Kalenderjahres erfolgen: bei Beweidung ! _
EM PFEH LUNG FU R STRABENPRU" ILE SRl - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégi. ist der Abtriebstermin nicht vor dem G1.10. des jeweiligen Kalenderiatires vorzunehmen. . T B i ——
Gooocoeoss Baumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (6) BauGB . . : ey
1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auRer der StraBenseite zuléssig. o Das innerhalb der 6ffentlichen Grinfldche gelegene Regenwasserriickhaltebecken / Regenwas-
Planstrale “A* 200900839 schmale Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchemn serreinigungsbecken fiir anfallendes Oberflichenwasser ist so herzurichten, daR es
' 1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengebduden darf die Traufhohe 3,00 m nicht iiber- Biotopcharakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte Béschungen in einem Verhiltnis von _
@ Anpflanzgebot fiir Bdume schreiten. . 1:2,5 bis 1:5 auszubilden. S A U N G
@ Erhaltungsgebot fiir Bdume 1.6 Dartiberhinaus ist die Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu gliedern. 8. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu J I Z
: ny pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
B 2. DACHER .
10. SONSTIGE PLANZEICHEN 4 3 9. Die Pflanzarbeiten sind bis spétestens ¥ Jahr nach Bauabnahme der Hochbauten grundstiicks- !i U BER DEN B E BAU U NGSP LAN N R.1
: : : 21 Die Dacher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken. bezogen durchzufiihren. : ==
| V\@ q Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung § 9 (1) 10 BauGB Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit von 1 DER GEM EINDE POTENITZ
i freizuhalten sind (S - Sichtflachen) ‘ § 9 (6) BauGB Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. ;
{ | e 22 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdacher zuldssi IV. . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—{— ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- z.B. § 1 (4) BauNVvO ' Zusétzlich sind in den Gebieten W 4 - W 13 auch symmetrische Mansarddicher zuldssig. * (§ 9 Abs. 6 BauGB) ! WOH NGE BIET AM DORF SCH LAG
i gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 (5) BauNVO §
innerhaib eines Baugebietes 23 In den W- und in den M-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 38° und 48° zuldssig. ; ' N
1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN Gebiet wird begrenzt: - im Norden durch die BergstraBe, die
::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9.(7) BauGB 2.4  Beitraufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach iber dem Garagenbau abzuschleppen; HauptstraBe des Orte,s
Legende Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Pétenitz bei giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist - im Osten durch die Eichenallee
’gz iy o " vorzusehen. gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom ' -im Stiden sowie durch landwirtschaftlich
- auptfirstrichtun n) : 2 m iR 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtiogen und der ; =
Igz gg:ifft:i?\,::'euge p . 2.5 Bei Windféngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und-flach geneigte Satteldacher zuldssig. Rind und. s Funzislelle bis gum Eintreffen von Miarbeitern des Landegamtes fir im Westen genutzte Flachen
% y | o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 9 (1) 21 i 2 I
5,50 F -FuBginger §o(1) BauGB . i i L - : Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erha ten.
G - Gn’jr?strgifen o o s zu belastende Flichen 2.6  Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,75 m und giebelseitig maximal 0,50 betragen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der Grundeigentiimer sowie
" ; - Alli i k .'Die Verpflicht rlischt 5 Werktage nach
X # ~Fivksuelan/Parkbucht Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 (1) 24 BauGB 2.7 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zu- ;t?;?}%edi?‘fnez';ig;e B S S i e 4h
; E : j kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Idssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Traufldnge nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite aller : —_—————————————
4 f{'];x?m?r‘:j?gs Bundesimmissionsschutzgesetzes i.V. mit gaugen dgrrf 50 °/E)der:ﬂj?wheiligeg Trau:!;r;ge nicht tiberschreiten. Unterschiedliche Formen von 3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN =
- auben auf einer Dachfldche sind unzuldssig.
: . : . . ) i darbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
PlanstraBe “B““C““D“, und “E“ FlanstraBe “G* ART UND MASS DER P LPB I Larmpegelbereich, z.B. LPB Ill, i.V. mit Text - Teil B 2.8.  Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachziegelreihen D Shain. tey Erdarbeiien st dar, untéron = E ,

Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

BAULICHEN NUTZUNG

durchgehen. um zu gewdhrieisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde

—' /' . <8 Df.e Fiste von G.iebelga-uben U.nd die Ansdtze der Bedgchungen von “Schleppgauben miissen gemadB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
M 1 + M2 | 1. DARSTELLUNGEN IM BESTAND mundesiens zwsi Dachizlegelrinen unterhall des Hauptfirstes lingan. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).
| 43 S ’ 2.10. Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muR in Material und Farbe dem Haupt- . A
_ Flursticksgrenze, Flurstlicksbezeichnung = ks ? . = >
- : : : ‘ KEehsnestchion. V. LARMSCHUTZMABNAHMEN
- : + //////////: vorhandene Gebaude y ) 2.11  Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens ) . ) =
0.35 _ : il 30% in das Geflige 'des Haupthauses einzupassen. Je Geb&udeseite ist nur ein Zwerchgiebel Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb der Mischgebiete M1 und M2 vor Verkehrsiam
’ —_—— vorhandener Zaun 2ulsissig werden folgende MaBnahmen festgesetzt:
o SD 38°-48°| a a a . _ ‘ : T - o : "
e 5o'm vorhandene Hecke _ : . 212 BeiDoppelhdusern sind fir das jeweilige Geb&ude gleiche Materialien und Farben d o . T gﬁtgﬁrt?i :t:g?ﬁ:gﬁ:r:fr?nthalt von Personen dienenden Raumen sind zu den larmabgewandten
max max ® vorhandener Kanaiisatiénsschacht Dacheindeckungen sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen zu verwenden. i i
. - 2. Ersatzweise wird fir die straBenzugewandten Gebaudeformen auf den Teilflchen M1 und M2 bis e e
~10.__ Hohenlinie | *) 2.13  Bei der festgesetzten Traufhthe von 4,75m sind die Dachflachen auf mindestens 2 Seiten zu einem Abstand von 11 m von der StraRenmitte passiver Schallschutz gemag Larmpegelbe- ’“ﬁiﬁi“’ “"}' %
Kfz Kfz W ‘ L abzuschleppen. Die Abschleppung hat bis zu einer Tiefe (Hohenlage) zu erfolgen, die einen reich IV und bis zu einem Abstand von 28 m Larmpegelbereich Ill festgesetzt. l!.:.gll .Q’{."*‘° %
F PIG R F F R L,;g; . 1 - W 3 W4 = W7 Abstand von maximal 3,50m zwischen der verléngerten ErdgeschoRfuRbodenoberkante und =S| b "\“’ﬁ“*z :
2. DARSTELLUNG FUR DIE PLANUNG : der Traufe der Dachfléche einhait. 3. Fir dem stidndigen Aufenthait von Personen dienende Raume sind unter Berticksichtigung der
— L T L L - [ - [ et unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom festgesetzien Larm-
. 4.75 1.50 - ; v WA I WA m 5.00 . . ; 3 AURENWANDE pegelbereich die in der folgenden Tabelle aufgefiinrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
k] 4 3 0
A i A 1 4 1 1 1 BemaBung in Metern ; der AuRenbauteile einzuhalten.
9,75 50 0,3 . 0,3 . T — iohtdrei 3.1 Zur Gestaltung der AuRenwénde sind Si i i
I ot Sichtdreiecke : ur Gestaltung der AuBenwénde sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung p E : = = TR
é>0 SD 42° - 48° éo SD 38° - 48° L—e—" . . ) und glatt geputzte Wandflachen in hellen Farbténen, z.B. in den Farben cremeweil, beige oder I';ﬁ{‘;?f,f gel SHloRdethchns resumer?ndes Schallddmmag der AuBenbauteile R, s * [dB(A)]
— T T— T - - g kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Flurstiicksgrenze hellgrau eder Kombinationen der Arten der Wandgestaltung zuléssig. - Wohnraume Biroraume
= 3,00m =9,00m =4,75m =0,50m :
max max | max max__ —_————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen ' 3.2 Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen. v 40 35
. - . - 5 . - ) : N B -
3t . kG . : i : ) u ! il 3 =
PlanstraBe “F« Planstrale “H“ s G e AR ======  Geh- und Radweg in &ffentlicher Griinfliche 33 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30% einer Wandflache einnimmt. i ¥ N
Wg W1 0 - W1 2 WB -|- w1 3 ’ ! = : = N Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl. 21N P
B O ‘ beispielhafie Anpflanzung von B&umen ; ‘ . Die Eignung der gewahiten Geb&udekonstruktion ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
" : 3.4 Die AuRenwédnde von Anbauten sind in der selben Art herzustellen wie die des Hauptgebaudes. nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
2 F R il . - : . - . X - . 2
- - a WA i WA I a WA ] M1 , Bezeichnung der Teilgebiete in MI-Gebieten, Ifd. Nr. . 3.5 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zulassig. Hierbei 4. Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Ill gilt, Schiaf- und Kin-
—_— e ——————— 04 = 03 - 0.3 WA ' : - durfen auch Metall- und Glaskonstruktionen verwendet werden. derzimmerfenster auszuschlieRen oder ersatzweise mit schallgeddmpften Liiftungen zu ver-
] 3 ] i 7 :
1 - Bezeichnung der Teilgebéite in WA-Gebieten, Ifd. Nr SR
00 , » ITdLINTL " = . ' =
2.00 1| 5,50 1[’ 2.25 1], 5, ’]I, ﬁo SD 38° - 48° ﬁo SD 38° - 48° ééo SD 38° - 48° : 3.6 Untergeordnete Nebengebsude kénnen auch in Holzskelettbauweise errichtet werden. Planungsstand : 22.05.1997 / 17.06.1997
9,75 TH =4,75m FH =10,50m TH =4,75m OK = 9,50m TH =4,78m OK =5,50m S =ty T e KEB”"Zr?t'Cf,‘:‘d‘!gghgnﬁf?{'ende’ Darstellungen 3.7 In den Gebieten mit Doppelhdusern und Hausgruppen sind fir die im einzelnen betrachteten ) Kennzeichnung von Anderungen gemiR Satzungsinderndem Beschluf
. Z.b. unterirdische Leitung Gebaude jeweils einheitliche Materialien und Farben zur AuRenwandgestaltung zu wéhlen. der Gemeindevertretung Pétenitz vom 22.05.1997 / 17.06.1997
' ’ 3
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