SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 DER STADT DASSOW
ZUR ERRICHTUNG EINER KINDERTAGESSTATTE

AN DER GREVESMUHLENER STRARE ZWISCHEN JUGENDKLUB UND
VERANSTALTUNGSWIESE (EHEMALIGES SCHWIMMBAD)
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ,‘ 2
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom | E’
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom { -
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom ! n
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). i 3
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Die _Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den

textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung

Rechtsgrundiagen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Par. 9 (1) 1 BauGB
T'

I Zahl der Voligeschosse als Hchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Par. 9 (1) 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung "Kindertagesstatte”

VERKEHRSFLACHEN Par.9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

Par. 9 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 9 (6) BauGB
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Par. 9 (1) 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Par. 9 (6) BauGB
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne  Par. 9 (6) BauGB
des Naturschutzrechts, %?setzhch geschltztes Biotop
nach § 20 NatSchAG M- ,
B1- 02082/Feuchtgebilisch am Freibad Dassow
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches tber die Satzung

Par. 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Dassow

L]

Par. 16 und 20 BauNVO

Par. 22 und 23 BauNVO

LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
SR SR Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
- Grinflache
[P] private Grinflache
Parkanlage
FLACHEN FUR WALD Par. 9 (1) 18 BauGB
Par. 9 (6) BauGB i.vV.m.
Flache fur Wald LWaldG M-V

Il. D/%BSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Tg—j— Bemafung in Metern
0 S o Waldabstand
ﬁ%; X kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Volleyballfeld ...

Wasserflache, Gewasser, auflerhalb des Geltungsbereiches

vorhandener Hydrant, aulerhalb des Geltungsbereiches

TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 DER STADT DASSOW ZUR ER-

RICHTUNG EINER KINDERTAGESSTATTE AN DER GREVESMUHLENER STRARE
ZWISCHEN JUGENDKLUB UND VERANSTALTUNGSWIESE

(EHEMALIGES SCHWIMMBAD) GEMAR § 13a BauGB

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

% BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) zulassig.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

3. NEBENANLAGEN, GARGAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf
unzuldssig.

4. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF "KINDERTAGESSTATTE"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstéatte" dient der Un-
terbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fiir eine Kindertagesstitte.
Im Rahmen dieser Zw eckbestimmung sind zuldssig:
- Raume fur Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehdriger Nebenrdume
und Anlagen (z.B. Kiichen, Abstell- und Sanitarraume),
- Raume fir die Verw altung der Kindertagesstatte,
- Rdume fir Gruppenarbeiten, Werkrdaume, u.a..
Auf der Freiflaiche sind im Rahmen dieser Zw eckbestimmung zulassig:
- Spieleinrichtungen/ Spielplatze,
- Stellplatze,
- Nebengebaude.
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zw eckbestimmung "Kindertagesstéatte" ist
auch eine Nutzung der Freiflaichen durch den benachbarten Jugendklub zuldssig.

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die festgesetzten privaten Griunflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind
parkartig zu entwickeln. Elemente zur Gartengestaltung sind zuléssig.
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zw eckbestimmung Parkanla-

ge ist durch Pflegemalnahmen zu gew dhrleisten, dass eine Bewaldung der Flachen
ausgeschlossen ist.

2. FLACHEN FUR WALD UND FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB , § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§§ 1,2 und 20 LWaldG M-V)
Die festgesetzten Waldflachen sind dauerhaft als Waldrand zu erhalten. Die hier vor-

handenen und zum Wald gehtrenden Heckenstrukturen sind in Form zu halten und
entsprechend regelm&Rig zu pflegen.

3 WALDABSTAND (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
Innerhalb des festgesetzten Waldabstandes (W) sind gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V
i.vV.m. WAbstVO M-V nur die Errichtung baulicher Anlagen, die nicht dem dauerhaften
Aufenthalt und die auch nicht dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
Stellplatze und Nebenanlagen sowie Flachenbefestigungen zuldssig.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1: BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE
Durch das Vorhaben sind keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

3. ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE BEI
UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS
Erkenntnisse Gber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bodenveran-
derungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand fur das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gew ahr fur die
Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schédlichen Bodenverdnderungen uber-
nommen.

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveréanderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden wer-
den.

Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw . schéadlichen Bodenveranderun-
gen , erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von
Abfallen, Flussigkeiten u. &. sind der Landréatin des Landkreises als untere Abfallbe-
hérde unverziglich nach Bekannt werden mitzuteilen. Der Grundstickseigentimer und
der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in § 4
Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte fir Altlasten, altlastverddchtige Flachen bzw. schadliche Bo-
denveranderungen, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnah-

men, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren die von ihnen mit der Durchfihrung die-

ser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstidndige und Untersu-
chungsstellen.

4. BODENSCHUTZRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Auf die bodenschutzrechtlichen Anforderungen an Kinderspielflichen wird hingew ie-

sen. Ein Nachweis ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung/ des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

5. GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen

und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw . wiederherzu-
stellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landesw assergesetz M-V (LWaG M-V) so zu
erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besor-
gen ist.

Die Errichtung oder Erweiterung von StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen
im Bereich der Trinkw asserschutzzone ist verboten, sofern nicht die RiStWag (Richtli-
nie fur StraBen in Wasserschutzgebieten) beachtet wird (WSGVO Dassow-
Prieschendorf).

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdw drmesonden fur Warmepumpen) notw endig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundw assers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Was-
serbehérde des Landkreises Nordw estmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur
eventuell notwendige Grundw asserabsenkungen wéhrend der BaumaRnahmen zu.

6. TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung
Dassow-Prieschendorf (Nr.. MV_WSG_2031_04, Beschluss vom 08.05.2013).
Die Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) Dassow-Prieschendorf ist zu beach-
ten.
Es ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) einzuhalten. Es sind bei allen

BaumaRnahmen MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durch-
zufiohren.

7 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

71 Zum Schutz der Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschun-
gen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstm&glich zu verschlieBen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

7.2 Allgemeiner Artenschutz
Bei Pflegeschnitten, insbesondere ,auf den Stock setzen von Gehdlzen, ist der § 39
Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.
Es ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume, die auBerhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflichen stehen, He-
cken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende

Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuw achses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen.

8. GRUNORDNERISCHE BELANGE
Beieinem Abstimmungstermin am 18.02.2015 vor Ort wurde von der unteren Natur-
schutzbehérde vorgeschlagen, dass die Stadt Dassow innerhalb der Niederung bis
zum 30.11.2015 acht Schwarz-Erlen in der Pflanzqualitat Heister, >150/175 Zentime-
ter, anpflanzt und dauerhaft erhalt, so dass die Bestockung der Waldfliche auch zu-
kiinftig gew ahrleistet ist. Dem Vorschlag wurde vor Ort zugestimmt.

9. M UNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in einem fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mit-

tel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtli-
chen Ordnungsbeh&rden anzuzeigen.

Der Bauherr ist verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Bau-
stelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Berdumungsmalinahmen zu ma-
chen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig zu erhalten beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Po-
lizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

10. FESTPUNKTE DER GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

Im Plangebiet und seiner n&dheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der amt-
lichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

- Die Festsetzung von ¢rtlichen Bauvorschriften dber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen
wird durch die Stadt Dassow nicht vorgenommen. -

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe

\& . &
2. Die Aufstellung des Bebauungsplan rfolgt ge‘r@' § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Ve “rﬁ‘l)\:ﬁ: er Bekanntmachung wurde gemé&R § 13a Abs. 3 BauGB

darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie di entlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wdhrend
015 unterrichten und duBem kann.
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3. Die Behorden und sonstigen Trager%*rj‘ iche

elang&j’éind mit Schreiben vom 21.01.2015 friihzeitig zur
Nl A
Abgabe einer Stellungnahme gemaRB § 4 AdE G gufgefordert worden.

4. Die fir die Raumordnung und Land.

Dassow, den ‘245:—20/5

%
5. Die Stadtvertretung hat am 10.03 2015 dae:
gebilligt und zur Auslegung bestimmft. p

Dassow, den ‘845—20/6

X

6. Der Entwurf der Satzung iber den Bebabﬁg@pl n‘H{‘rﬁrb’éslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zei %'074.04.2015 bis zum 07.05.2015 wéahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Verdffentlichung im “Amtsblatt*am 27.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend
gemacht werden kdnnen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow

deren Inhalt nicht kannte und nic en modssen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des
Bebauungs-planes nicht von Bedeut

die Offentlichkeitsbeteiligung unter

Dassow, den ‘89&20 2

be einer

grob erfolgte, da die
R ressanspriiche kbnnen nichtabgeleitet

Unterschrift

rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : ... 277 &767
werden.

9. Die Stadtvertretung hat die fristgem4R abgegebenen Stellung
der Behdrden und sonstigen Trager &ffe .‘S elange sowie die
09.06.2015 geprift. Das Ergebnis is{~ ﬁb"&’é. %o

&

r |

bay@@g‘splan Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (T eil A)
_'"" schlossen.

n Nr. 34 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

10. Die Stadtvertretung hat die Satzu b
und dem Text (Teil B) am 15.03.20 ‘31’15‘ 3 ¢
Die Begriindung zur Satzung iiber den
15.03.2016 gebilligt. Ygﬂ

&)

Dassow, den 245:—20/{// 2
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2. Der Beschluss der Satzung liber den B‘ﬂ.ﬁwﬁhﬁr 34 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wiahrend der Dienstsiufidén von jedermann eingesehen werden ka und Gberden Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verodffentlichung im “Amtsblatt* am é?fég ? ortsiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Form - vorschriften und von Médngeln der Abwadgung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des

Landes Mecklenburg — Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 8.777) hingewiesen worden. *§Q.W g

Die Satzung ist mit Ablauf des ...
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SATZUNG

DER STADT DASSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34

ZUR ERRICHTUNG EINER KINDERTAGESSTATTE AN DER GREVESMUHLENER STRARE ZWISCHEN
JUGENDKLUB UND VERANSTALTUNGSWIESE (EHEMALIGES SCHWIMMBAD)
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |1 S. 1748)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow am 15.03.2016 folgende Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

AN DER GREVESMUHLENER STRARE ZWISCHEN JUGENDKLUB

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34
DER STADT DASSOW

ZUR ERRICHTUNG EINER KINDERTAGESSTATTE

UND VERANSTALTUNGSWIESE (EHEMALIGES SCHWIMMBAD)
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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