SATZUNG DER STADT DASSOW
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Stid"
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Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die Ergénzung der

Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung um eine Regelung hinsichtlich

der zulassigen Geldndeanpassung auf den Baugrundstiicken sowie eine Anderung

der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen fur den Geltungsbe-
reich des Ursprungsplanes. Die Anderungen betreffen im Einzelnen:

- Begrenzung der zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
eines Planums auf jeweils 0,75 m sowie die Untersagung von Geldndeverénde-
rungen auBerhalb eines Bereiches von 2,0 m um die AuRenwénde des Gebaudes,

- Erhéhung des MaRes der zuldassigen Aufschittung innerhalb des gekennzeichne-
ten Bereiches von 15,00 m auf 15,90 m,

- die Erweiterung der zuldssigen Dachformen um das Krippelwalmdach und
Sonderformen des Kriippelwalmdaches,

- die Klarstellung, dass die Errichtung von Gauben und Giebel aligemein zulassig ist
und dass bei Dachflichen von Gauben, Giebeln und Wintergarten auch von den
Hauptdachflaichen abweichende Dachneigungen, -formen und -materialien zulés-
sig sind,

- die Klarstellung, dass bei der Errichtung von Wintergérten die Festsetzungen zur
Gestaltung der AuRenwande nicht anzuwenden sind.

Die sonstigen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur dufe-
ren Gestaltung baulicher Anlagen bleiben unverédndert bestehen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschiiefRlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschliel-
lich aller rechtsguitigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung
Dassow vom folgende Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf - Std", gelegen sidlich des Ortsrandes
von Barendorf und westlich der Seestralle, erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

I. Der Punkt 1 "Art und MaR der baulichen Nutzung" des Ursprungsplanes wird um
den Punkt 1.7 wie folgt ergénzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.7 Zur Herstellung eines Planums fiir die Errichtung des Geb&udes sind Abgra-
bungen und Aufschittungen bis zu einem MaR von 0,75 m zuldssig. Im Abstand
von bis zu 2,0 m um die Auenwénde des Geb&udes ist eine hdhenmaéRige An-
gleichung des iberbauten Geléndes an das natlrlich anstehende Gelénde des
Baugrundstiicks zuldssig. AuRerhalb des maximal 2,0 m breiten Bereiches um
die AuRenwande des Gebaudes ist eine Verdnderung des natlrlich anstehen-
den Gelandeniveaus nicht zul&ssig.

Il. Der Punkt 6 "Flachen fur Aufschittungen” des Ursprungsplanes wird wie folgt neu
gefasst:

6. Flachen fiir Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Aufschittungen ist das Geldndeniveau
auf eine Hohe von maximal 15,90 m G. NHN aufzufillen.

lIl.Der Punkt 9 "Festsetzungen zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen” des Ur-
sprungsplanes wird wie folgt neu gefasst:

9. Festsetzungen zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Dacher der Ferien- und Wohngebé&ude sind als symmetrische Satteldacher oder
als Krappelwalmdacher auszubilden. Zuldssig sind auch Sonderformen des
Kruppelwalmdaches, bei denen das Krippelwalmdach nicht am First des
Hauptdaches endet. Hartgedeckte Décher sind mit Dachneigungen von 38° bis
46° auszubilden, die zulassige Dachneigung bei Reetdéchern betragt 38° bis
maximal 55°. Die Errichtung von Gauben und Giebeln ist allgemein zuldssig.

9.2 Fir Dacheindeckungen der Geb&ude sind nur nicht gldnzende rote, rotbraune
oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Reet zuldssig.

9.3 Die Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -eindeckungen gelten nicht
far die Errichtung von Dachflachen auf Gauben, Giebeln und Wintergéarten.

9.4 In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwénde (au-
fRer bei der Errichtung von Wintergérten) die Verwendung von Verblendmauer-
werk, von geputzten Fldchen sowie von Holzfachwerk mit Mauerwerksausfa-
chungen zuldssig. Die Aufenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und
bei Mauerwerksausfachungen nur in roter, rotbrauner oder rotbunter Farbge-
bung sowie bei verputzten Fldchen nur in weiRer, heligrauer oder roter Farbge-
bung zulassig. Holzfachwerk ist naturbelassen oder in weiler bis grauer Farb-
gebung auszufithren. Holzverkieidungen an Hauptgebauden sind bis zu 40 % je
Wandfiache und nur naturbelassen gedlt oder in weiler bis grauer Farbgebung
zulassig. Der Blockhausstil ist unzuldssig.

9.5 Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen ist unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassa-
denmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzuldssig.

9.6 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.7 StraBenseitige Grundsticksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer
mit einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Ein-
friedungen sind mit Heckenrosen der unter Punkt 8.1 genannten Arten zu be-
pfianzen. Je laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflan-
zen. Zaune sind innerhalb der Hecke oder straRenabgewandt als Holz- oder
Wildschutzzaun (Zaun aus verknoteten Metalldréhten) zuldssig. Die Gesamthé-
he der Einfriedung (Natursteinmauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine
Hohe von 1,50 m, bezogen auf die fertiggestelite Fahrbahnoberkante, nicht
Uberschreiten. Eine Unterbrechung der Einfriedung ist je Baugrundstiicke fir
die Grundstiickszufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zuldssig.

9.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

9.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grée von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulédssig.

9.10 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Zuwiderhandiungen kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.

IV.Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 gelten unverandert
weiter fort.
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