SATZUNG DER STADT DASSOW
Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an der Schillerstralse”

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt firr innere Verwaltung; Flurkarte
der Flur 2, Gemarkung Dassow; Flachennutzungsplan der Stadt Dassow i.d.F. der 3.
Anderung, eigene Erhebungen, Lage- und Héhenplan Vermessungsbiro Dubbert,
Hohenkirchen, Stand Dezember 2006 /Januar 2007

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe in m als Héchstmal (ber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
ﬁ Parkplatze
FuBweg

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Feldhecke, ¢ffentlich
Mahwiese mit Geholzinseln, dffentlich

Parkanlage, éffentlich

EH B E

Biotopverbindung, éffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

g . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
b 0 0 0 g und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, gesetzlich geschitztes Biotop

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

— naturnaher Weiher

T i e

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendene Fléchen zu
Gunsten der Eigentlmer der privaten Baugrundstiicke, die durch
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die &ffentliche Verkehrsflache
angebunden werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

kinftig fortfallende Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorgeschlagene Parzellierung

53—8 Flurstiicksnummermn
—50— BemalRung in m
A___A Schnittiinie StraBenquerschnitt
D Héhenangabe in m 0. HN
X kiinftig fortfallend
HIDID Béschung
& kiinftig fortfallender Baum

P

rdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

in

der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom

fol

gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an der Schillerstra-

Re", umfassend die Flurstiicke 616 (teilw., Schillerstrale), 659/20, 659/28 bis 659/47

S0

wie 668/3 der Flur 1, Gemarkung Dassow gelegen sudlich der Grevesmihlener

StraRe, dstlich des Sportplatzes und westlich der Schillerstrae, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die Fest-
setzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.

1.1

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18
BauNVO)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

1.2 Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen wird als Bezugspunkt die Hohenlage der
zugehdrigen ErschlieBungsstraenoberfléche festgesetzt. Die Differenz zwischen dem
Bezugspunkt und der mittleren Héhe der vom Gebéude Uberdeckten Geléndeoberfla-
che ist bei der Bestimmung der Firsthéhen anzurechnen. Die Firsthohe ist gleich die
Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.3 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von maximal zwei

71

7.2

=3

7.4

7.5

7.6

A

7.8

7.9

Vollgeschossen zuldssig. Das zweite Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss oder in-
nerhalb des Dachgeschosses zuldssig. Als Staffelgeschoss wird ein Geschoss defi-
niert, das gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zurlickspringt und eine um
mindestens 25% geringere Grundflache aufweist. Der Ricksprung kann als Terrasse
oder als Dachfldche gestaltet werden. Als Dachgeschoss werden die im Dachraum lie-
genden Nutzflachen definiert.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise, verbun-
den mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern, zuldssig.
Fldchen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen, Carports, Garagen, Nebengebéuden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehalter ist im Vorgartenbereich unzulés-
sig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6ffentlichen StraBe und der
straenseitigen Hauptgebaudeflucht.
Beschriankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken nérdlich der vorhandenen Feldhecke anfallende
Niederschlagswasser ist Uber eine zu schaffende Sammelleitung in die in der Schiller-
strale vorhandene Regenwasserleitung einzuleiten. Das auf den privaten Grundsti-
cken sidlich der Feldhecke anfallende Niederschlagswasser ist Uber eine zu schaffen-
de Sammelleitung dem Grabensystem westlich des Plangebietes zuzuleiten.
Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Abgrabungen und Aufschittun-
gen, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 0,5
m zuldssig. Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher aus-
zubilden.
Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr.
20 sowie § 9 Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)
Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu
befestigen. Dafir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflas-
ter, wassergebundene Decken oder ein groRBporiges- bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden.
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufihren. Die in den Baugebieten vorhandenen unterirdischen Leitungen
und baulichen Anlagen des ehemaligen Gewerbebetriebes sind vollsténdig zu ent-
fernen. Der bei der Baufreimachung des Geldndes anfallende Bauschutt ist ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
Die 6ffentliche Griinfliche (M&hwiese) westlich des WA4-Gebietes dient dem Aus-
gleich von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Fldche ist zu einer extensiven Méah-
wiese zu entwickeln. Eine extensive Beweidung mit Rindern, Schafen oder Pferden
ist zuldssig. Auf der Flache ist auf einem Anteil von 15% eine Anpflanzung von
Laubgehélzen in Form einer Gehdlzinsel mit standortgerechten und heimischen
Laubgehélzen der in der Pflanzenliste unter Nr. 8.4 aufgefiihrten Arten durchzufiih-
ren. Ein weiterer Gehdlzaufwuchs ist dauerhaft zu unterbinden.
In allen WA-Gebieten ist auf jedem privaten Grundstlick ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit Badumen der in der
Pflanzenliste unter Nr. 8.4 aufgefuhrten Arten auszuftihren. Die Pflanzbindung gilt
nicht fir Grundsticke, auf denen nach Teil B Text Nr. 8.1 Bindungen zur Anlage
von Hecken festgesetzt sind.
Die westlich des WA4-Gebietes als dffentliche Grunflachen ausgewiesenen Méh-
wiesen dienen dem Schutz besonders und streng geschutzter Tierarten gem. § 42
Abs.1 BNatSchG. Auf den Flachen sind unter Berlicksichtigung vorhandener schiit-
zenswerter Vegetationsbestdnde Gewéasseraufweitungen der westlich angrenzen-
den Graben vorzunehmen. Die Anlage von weiteren Kleingewéssern in der Grinfla-
che ist zulassig. Die Einleitung von Oberflachenwasser Uber eine Raubettfléche ist
ebenfalls zuldssig.
Die &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Biotopverbindung” im Norden
des WA4-Gebietes dient dem Schutz besonders und streng geschutzter Tierarten gem.
§ 42 Abs.1 BNatSchG. Die Flache ist als extensive Mahwiese zu entwickeln. In die
Flache ist in West-Ost-Richtung eine Bodenmulde einzuarbeiten. Weiterer Gehdlzauf-
wuchs ist zu unterbinden. Eine extensive Beweidung mit Rindern oder Pferden ist zu-
lassig. Die MaRnahmenflache ist zu den angrenzenden Wohn- und Verkehrsflachen
durch einen vierzeiligen Weidezaun mit Holzpféhlen einzufassen, sofern diese Flachen
nicht nutzungsbedingt eingezaunt werden.
In der Planstrale B sind zum Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten im
Bereich der westlich ausgewiesenen und dstlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflé-
chen die StraRenborde zur Unterbindung von Barrierewirkungen als Tiefborde oder mit
abgeflachten Seiten zu setzen.
Im Verlauf der Planstrafien A und B sowie im Bereich der im WA4-Gebiet erforderli-
chen privaten ErschlieBungsfléchen sind zum Schutz besonders und streng geschitz-
ter Tierarten Schachtabdeckungen der Oberflachenentwasserung zur Unterbindung
der Fallenwirkung amphibiensicher auszufiihren. Darliber hinaus sind an der Planstra-
Re A und im Bereich der im WA4-Gebiet erforderlichen privaten ErschlieBungsflachen
die Straenborde zur Unterbindung von Barrierewirkungen als Tiefborde zu setzen.
Auf allen privaten Grundstiicksflaichen sind zum Schutz besonders und streng ge-
schitzter Tierarten zur Unterbindung der Fallenwirkung Keller- und Lichtschéchte mit
Randerhéhungen einzubauen oder aber wie alle anderen Schéchte und Anlagen der
Oberflachenentwésserung amphibiensicher herzustellen bzw. abzudecken.

7.10 Die unter den Punkten 7.3, 7.5 und 7.6 festgesetzten Manahmen zum Schutz, zur

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

85

8.6

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden dem Erschlie-
Bungstrager zugeordnet. Die unter dem Punkt 7.4 festgesetzte MaRnahme wird den
jeweiligen Eigentimern der Baugrundstiicke zugeordnet.
Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalten von B&dumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)
Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen am westlichen Rand des WA1-Gebietes ist eine zweireihige He-
cke zu entwickeln. Es sind Straucher ausschliefllich heimischer Arten gemaR Pflanzlis-
te (Pkt. 8.4) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Grundstlick
ist in die Hecke zusétzlich ein Laubbaum gem. Pflanziiste als Uberhélter zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinfliche am sudlichen Rand des WA3-
Gebietes sowie siidlich und westlich des WA4-Gebietes eine dreireihige Feldhecke zu
entwickeln. Es sind Straucher ausschlieBlich heimischer Arten gemaR Pflanzliste (Pkt.
8.4) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 15 m ist in die He-
cke zusatzlich ein Laubbaum gem. Pflanzliste als Uberhlter zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
Die B4ume und Strducher innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (bestehende Feldhecken) sind dauerhaft vor Be-
eintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaflRnahmen
gemaf DIN 18920 zu schiitzen. Beschédigte oder abgegangene Gehélze sind gleich-
wertig zu ersetzen.
Pflanzliste einheimischer Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss
(Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Stechpalme (llex auguifoli-
um), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus domestica), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Wilde Johannisbeere (Ribes alpinum), Hunds-
rose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Filzrose (Rosa tomentosa), Brombee-
re (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Salweide (Salix caprea) und Gemeiner Schneeball Viburnum opulus) in einer
Pflanzqualitét als verpflanzte Straucher (Héhe 80-100cm).
Pflanzliste einheimischer Bdume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Bergahorn (Acer pseudoplatanoides), Roterle (Alnus glutinosa), Birke (Betula
pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus laevigata agg.), Weil-
dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Holzapfel (Malus domestica), Kiefer (Pinus sylvestris), Zitter-Pappel (Popu-
lus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche
(Quercus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Salweide (Salix caprea), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus domestica), Schwedische Mehlbeere (Sorbus in-
termedia), Winterlinde (Tilia cordata i.S.), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Silberlinde
(Tilia tomentosa), Kaiserlinde (Tilia vulgaris "Pallida"), Flatteruime (Ulmus laevis) und
Feldulme (Ulmus minor) in einer Pflanzqualitét als 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit
Ballen und einem Stammumfang von 18-20cm.
Auf den PlanstraRen A und B sind einheitlich Baumpflanzungen mit einer unter Punkt
8.4 aufgefihrten Baumart in einer Pflanzqualitét als 3 mal verpflanzter Hochstamm mit
Ballen und einem Stammumfang von 18-20 ¢m vorzunehmen. Die Baumstandorte
kénnen entsprechend den értlichen Erfordernissen hinsichtlich der Anordnung der
Parkplatze und Grundstickszufahrten verschoben werden.
Die in den Verkehrsflachen als anzupflanzen dargestellten Baume sind mit gras-,
stauden- oder strauchbewachsenen Baumscheiben von mindestens 6 m? GréRe zu
versehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.
Davon abweichend ist die Anlage von Uberfahrbaren Baumscheiben zuléssig, so-
fern die Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschitzt und der Baum
mit einem Anfahrschutz versehen wird.

8.7 Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Park-

anlage" am &stlichen Rand des Plangebietes sind drei Eichen (Quercus robur) mit der
unter Punkt 8.5 festgesetzten Pflanzqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.8 Die unter den Punkten 8.2, 8.5 und 8.6 festgesetzten PflanzmaRnahmen sind vom Er-

9.

schlieBungstrager zu realisieren. Die unter 8.1 festgesetzten Pflanzmafinahmen sind
von den jeweiligen Flacheneigentimern zu realisieren.
Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB so-
wie § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig.
9.2 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, be-

grinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.3 Bei der Errichtung von einem Vollgeschoss ist die Ausbildung der Décher der Haupt-

gebadude nur als Satteld&cher, Walm-, Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von
35° bis 50° zulassig. Bei der Errichtung von zwei Vollgeschossen betragt die zuléssige
Neigung des Daches auf dem zweiten Vollgeschoss maximal 25°. Als Dacheindeckun-
gen sind nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Nebenanlagen kdnnen auch in abwei-
chender Dachneigung, -form und -eindeckung ausgebildet werden.

9.4 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwén-

de die Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holz-
verkleidungen zuléssig. Der Blockhausstil ist unzuléssig. Die AuRenwandgestaltung ist
nur mit roter, rotbrauner, gelbbrauner, hellgrauer und weiler Farbgebung zuldssig.
Die Verwendung von reflektierenden Fassadenmaterialien oder Fassadenverkleidun-
gen, die andere Baustoffe vortauschen ist unzuléssig.

9.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen

zulassig.

9.6 Einfriedungen der Grundstiicke an den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Grund-

stiicksseiten sind nur als Laubholzhecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung zulds-
sig. Sofern die der ErschlieBungsstraRe zugewandte Grundstiicksseite in ndrdliche
oder stidliche Richtung ausgerichtet ist, sind als Einfriedung auch unverfugte Feld-
steinmauern zul&ssig. Drahtziune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Wuchshéhe
der Hecke zulissig. Allgemein gilt: Z&une sind nur ohne Mauersockel zuldssig, Einfrie-
dungen an den der ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstiicksseiten sind maxi-
mal bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.

9.7 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,50 m? im

Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
unzulassig.

9.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-

delt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung liber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.

Sol
auf

lten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und

der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-

hér

de hinzuzuziehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il a der Trink-
wasserfassung Dassow. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrénkungen und die
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil-Schutzgebiete flir Grundwasser,
DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Bei
ren

der Errichtung von Doppelh&usern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Ti-
der beiden Haushalften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt

werden.

Die
der
zun

0,5

0,5

0,5

festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
ErschlieRungsmalnahmen bzw. beziglich Punkt 8.1 der textlichen Festset-
gen nach Nutzungsbeginn der Gebaude durchzufihren.

Empfohlene Stralenquerschnitte

Angaben inm
Schnitt A - A
Kfz= Kraftfahrzeuge
B Kfz/ R/ F B R= Radfahrer
F= Fullganger
P= Parken
g:%g 0,5 B= Banket
Schnitt B - B

Kfz/ R/ F 8
2,00 25 0,5

6,25

SchnittC-C
\F

B Kiz

5,50 1,50 0,5

8,00
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Verfahrensvermerke:
(1

—

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
07.03.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtgs Schénbergerband am 28.09.2007 erfolgt.

7
e
er} ermeister

Stadt Dassow, den (Y. &7 /g7 5 (Siegel)

\

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle istgeméaR § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben’'vom 17.09.2007 beteiligt worden.

' (Siegel) (

(3) Die Offentlichkeit ist gem&R § 3 Abs. 1:BauGB durch eine &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs (ber die Inhalte der Planung frithzeitig informiert worden. Die Auslegung
wurde in der Amtsverwaltung des Amtes Schénberger Land, Bauamt, in der Zeit vom
08.10.2007 bis zum 19.10.2007 durchgefilhrt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde am 28.09.2007 im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt ge-
macht. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenge-
biete durch die Planung beriihrt werden, wurden gemagR § 4 Abs. 1 BauGB von dem
Inhalt des Vorentwurfes unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

(2

~

A —

Stadt Dassow, den /5 ¢\ 7774 (
er Birgermeister

Stadt Dassow, den ¢4 (/7 J#2S (Siegel)

(4) Die Stadtvertretung hat am 12.03.2008 den Entwtirf des Bebauungsplanes Nr. 20 mit
Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. >

e/” // b —
r/éﬂrgermeisler
(5) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 09.04.2008 éber die 6ffentliche Auslegung informiert und
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Dassow, den /7. &7 L7 5 (Siegel)

Stadt Dassow, den /5 ¢4 =04 (Siegel)

(®

—

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan-Nr. 20, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf
der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 05.05.2008 bis
zum 05.06.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
25.04.2008 durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land be-
kannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewie-
sen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, hétten aber gel-
tend gemacht werden kénnen. Weiterhin-wurde in der. Bekanntmachung darauf hin-
gewiesen, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind und mit ausgelegt
werden.

Stadt Dassow, den (. &7 X075 (Siegel)

(7) Der katastermaRige Bestand am Ler2.ap
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung/ds#!
eine Prifung nur grob erfolgte, da dig'féc
....02e2. . vorliegt. Regressanspriiche’ko

Hohenkirchen, den /(. /7 o0 \5

(8) Die Stadtvertretung hat die fristgemaR vorg : 1 Ste ungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange am 12.11.2008 gepriift. Das Ergebnis ist.mitgeteilt worden.

Stadt Dassow, den <’ &¢ L0/ (Siegel)

(9)

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 12.11.2008 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung-zum Bebauungsplan Nr. 20 wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom-12.11.2008 gebilligt. -

( eJ &ter

(10)Die Satzung Uber den Bebauungsplan. Nr. 20;;bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am @z 277§ ausgefertigt.

Stadt Dassow, den (/5 ¢ Joig (Siegel)

Stadt Dassow, den &7 /7 SJigeg (Siegel)

(11)Der Beschluss (iber den Bebauungsplan Nr.-20-Und:die Stelle,"b&i der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 7.%.72. .. im Amtsblatt des Amtes Schén-
berger Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr: 20 ist mit Ablauf des 7.7.72.4( in Kraft ge-

treten. ~ /4
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SATZUNG DER STADT DASSOW

Uber den
Bebauungsplan Nr. 20

"Wohngebiet an der Schillerstrale”

umfassend die Flurstiicke 616 (teilw.), 659/20, 659/28 bis 659/47 sowie 668/3 der
Flur 1, Gemarkung Dassow gelegen sudlich der Grevesmuhlener Strale, dstlich des
Sportplatzes und westlich der Schillerstralle

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 23.10.2008




