SATZUNG DER STADT DASSOW
Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an der SchillerstraRe”

(einschlieRlich der am 04.02.2009 geanderten Satzung Uiber die Festsetzungen zur

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung; Flurkarte
der Flur 2, Gemarkung Dassow; Flachennutzungsplan der Stadt Dassow i.d.F. der 3.
Anderung, eigene Erhebungen, Lage- und Héhenplan Vermessungsbiro Dubbert,
Hohenkirchen, Stand Dezember 2006 /Januar 2007

auferen Gestaltung baulicher Anlagen)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 8. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zuléssige Grundfl&chenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
FH Firsthéhe in m als Héchstmal uber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO0)
o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zul4ssig

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsfliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

r
M

\'4 Verkehrsberuhigter Bereich
P} Parkplatze
FuBweg

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Feldhecke, éffentlich

Méahwiese mit Gehélzinseln, 6ffentlich

Bl

T

Parkanlage, éffentlich

Biotopverbindung, &ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, gesetzlich geschiitztes Biotop

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

E=

Sonstige Planzeichen

-

naturnaher Weiher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendene Flichen zu
Gunsten der Eigenttimer der privaten Baugrundstticke, die durch
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die 6ffentliche Verkehrsflache
angebunden werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
kunftig fortfallende Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorgeschlagene Parzellierung

E Flursticksnummern
—5 00— Bemafung inm
A A Schnittlinie StraRenquerschnitt
x 1844 Héhenangabe in m 1. HN
X kiinftig fortfallend
[E!IIED Boschung
X kiinftig fortfallender Baum

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom

folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an der Schillerstra-
Re", umfassend die Flurstiicke 616 (teilw., SchillerstraRe), 659/20, 659/28 bis 659/47
sowie 668/3 der Flur 1, Gemarkung Dassow gelegen sidlich der Grevesmiihlener
Strake, &stlich des Sportplatzes und westlich der SchillerstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung (iber die Fest-
setzungen zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 468)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1,4, 16 und 18
BauNVO)

1.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

1.2 Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.
Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthahen wird als Bezugspunkt die Héhenlage der
zugehérigen Erschliefungsstraltenoberfliche festgesetzt. Die Differenz zwischen dem
Bezugspunkt und der mittleren Héhe der vom Gebaude tiberdeckten Gelandeoberfls-
che ist bei der Bestimmung der Firsthéhen anzurechnen. Die Firsthdhe ist gleich die
Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.3 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von maximal zwei
Voligeschossen zuldssig. Das zweite Voligeschoss ist nur als Staffelgeschoss oder in-
nerhalb des Dachgeschosses zulassig. Als Staffelgeschoss wird ein Geschoss defi-
niert, das gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickspringt und eine um
mindestens 25% geringere Grundfldche aufweist. Der Ricksprung kann als Terrasse
oder als Dachfl4che gestaltet werden. Als Dachgeschoss werden die im Dachraum lie-
genden Nutzflachen definiert.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise, verbun-
den mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern, zul4ssig.

3. Fldchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebuden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Miillbehélter ist im Vorgartenbereich unzulas-
sig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der offentlichen StraRe und der
straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

4. Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zuléssig.

5. Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken nérdlich der vorhandenen Feldhecke anfallende
Niederschlagswasser ist (ber eine zu schaffende Sammelleitung in die in der Schiller-
stralle vorhandene Regenwasserleitung einzuleiten. Das auf den privaten Grundstii-
cken sdlich der Feldhecke anfallende Niederschlagswasser ist tber eine zu schaffen-
de Sammelleitung dem Grabensystem westlich des Plangebietes zuzuleiten,

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Abgrabungen und Aufschittun-
gen, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis zu einem AusmaR von 0,5
m zuldssig. Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher aus-
zubilden.

7. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr.
20 sowie § 9 Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

7.1 Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchléssig zu
befestigen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflas-
ter, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden.

7.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder siner Wiederver-
wertung zuzufthren. Die in den Baugebieten vorhandenen unterirdischen Leitungen
und baulichen Anlagen des ehemaligen Gewerbebetriebes sind vollstandig zu ent-
fernen. Der bei der Baufreimachung des Gelandes anfallende Bauschutt ist ord-
nungsgemag zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

7.3 Die &ffentliche Grunfliche (Mahwiese) westlich des WA4-Gebietes dient dem Aus-
gleich von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Fl4che ist zu einer extensiven Mé&h-
wiese zu entwickeln. Eine extensive Beweidung mit Rindern, Schafen oder Pferden
ist zulassig. Auf der Flache ist auf einem Anteil von 15% eine Anpflanzung von
Laubgehélzen in Form einer Gehélzinsel mit standortgerechten und heimischen
Laubgehélzen der in der Pflanzenliste unter Nr. 8.4 aufgeflhrten Arten durchzufiih-
ren. Ein weiterer Gehélzaufwuchs ist dauerhaft zu unterbinden.

7.4 In allen WA-Gebieten ist auf jedem privaten Grundstiick ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit Baumen der in der
Pflanzenliste unter Nr. 8.4 aufgefuhrten Arten auszufihren. Die Pflanzbindung gilt
nicht fur Grundstiicke, auf denen nach Teil B Text Nr. 8.1 Bindungen zur Anlage
von Hecken festgesetzt sind.

7.5 Die westlich des WA4-Gebietes als &ffentliche Grinflachen ausgewiesenen Méh-
wiesen dienen dem Schutz besonders und streng geschitzter Tierarten gem. § 42
Abs.1 BNatSchG. Auf den Flachen sind unter Beriicksichtigung vorhandener schiit-
zenswerter Vegetationsbestdnde Gewasseraufweitungen der westlich angrenzen-
den Graben vorzunehmen. Die Anlage von weiteren Kleingewassern in der Grinfla-
che ist zuldssig. Die Einleitung von Oberflichenwasser iiber eine Raubettflache ist
ebenfalls zulassig.

7.6 Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Biotopverbindung” im Norden
des WA4-Gebietes dient dem Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten gem.
§ 42 Abs.1 BNatSchG. Die Fliche ist als extensive Mahwiese zu entwickeln. In die
Fléche ist in West-Ost-Richtung eine Bodenmulde einzuarbeiten. Weiterer Gehélzauf-
wuchs ist zu unterbinden. Eine extensive Beweidung mit Rindern oder Pferden ist zu-
lassig. Die MaBnahmenfliche ist zu den angrenzenden Wohn- und Verkehrsfiachen
durch einen vierzeiligen Weidezaun mit Holzpfahlen einzufassen, sofern diese Flachen
nicht nutzungsbedingt eingezaunt werden.

7.7 In der PlanstraBe B sind zum Schutz besonders und streng geschitzter Tierarten im
Bereich der westlich ausgewiesenen und 8stlich angrenzenden &ffentlichen Grinfla-
chen die StraRenborde zur Unterbindung von Barrierewirkungen als Tiefborde oder mit
abgeflachten Seiten zu setzen.

7.8 Im Verlauf der Planstralen A und B sowie im Bereich der im WAd4-Gebiet erforderli-
chen privaten ErschlieRungsflachen sind zum Schutz besonders und streng geschiitz-
ter Tierarten Schachtabdeckungen der Oberflachenentwésserung zur Unterbindung
der Fallenwirkung amphibiensicher auszufithren, Dartber hinaus sind an der Planstra-
Re A und im Bereich der im WA4-Gebiet erforderlichen privaten ErschlieBungsfldchen
die StraBenborde zur Unterbindung von Barrierewirkungen als Tiefborde zu setzen.

7.9 Auf allen privaten Grundstiicksflichen sind zum Schutz besonders und streng ge-
schitzter Tierarten zur Unterbindung der Fallenwirkung Keller- und Lichtsch&chte mit
Randerhthungen einzubauen oder aber wie alle anderen Schichte und Anlagen der
Oberfléchenentwasserung amphibiensicher herzustellen bzw. abzudecken.

7.10 Die unter den Punkten 7.3, 7.5 und 7.6 festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden dem Erschlie-
Bungstréger zugeordnet. Die unter dem Punkt 7.4 festgesetzte MaRnahme wird den
jeweiligen Eigentiimern der Baugrundstiicke zugeordnet,

8. Fléchen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Béumen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

8.1 Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen am westlichen Rand des WA1-Gebietes ist eine zweireihige He-
cke zu entwickeln. Es sind Straucher ausschlielich heimischer Arten geman Pflanzlis-
te (Pkt. 8.4) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Grundstiick
ist in die Hecke zusétzlich ein Laubbaum gem. Pflanzliste als Uberhélter zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

8.2 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunfidche am sldlichen Rand des WA3-
Gebietes sowie sidlich und westlich des WA4-Gebietes eine dreireihige Feldhecke zu
entwickeln. Es sind Stréucher ausschlieRlich heimischer Arten geméaR Pflanzliste (Pkt.
8.4) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 15 m ist in die He-
cke zusatzlich ein Laubbaum gem. Pflanzliste als Uberhalter zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

8.3 Die Baume und Straucher innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (bestehende Feldhecken) sind dauerhaft vor Be-
eintréchtigungen, die den Fortbestand gefdhrden, und wéhrend der BaumaRnahmen
gemal DIN 18920 zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleich-
wertig zu ersetzen.

8.4 Pflanzliste einheimischer Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss

(Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Stechpalme (llex auquifoli-
um), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus domestica), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Wilde Johannisbeere (Ribes alpinum), Hunds-
rose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Filzrose (Rosa tomentosa), Brombee-
re (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Salweide (Salix caprea) und Gemeiner Schneeball Viburnum opulus) in einer
Pflanzqualitat als verpflanzte Straucher (Héhe 80-100cm).
Pflanzliste einheimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Bergahorn (Acer pseudoplatanoides), Roterle (Alnus glutinosa), Birke (Betula
pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus laevigata agg.), WeiR-
dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Holzapfel (Malus domestica), Kiefer (Pinus sylvestris), Zitter-Pappel (Popu-
lus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche
(Quercus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Salweide (Salix caprea), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus domestica), Schwedische Mehlbeere (Sorbus in-
termedia), Winterlinde (Tilia cordata 1.S.), Sommerlinde (Tilia platyphylios), Silberlinde
(Tilia tomentosa), Kaiserlinde (Tilia vulgaris "Pallida"), Flatterulme (Ulmus laevis) und
Feldulme (Ulmus minor) in einer Pflanzqualitét als 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit
Ballen und einem Stammumfang von 18-20cm.

8.5 Auf den PlanstralBen A und B sind einheitlich Baumpflanzungen mit einer unter Punkt
8.4 aufgefuhrten Baumart in einer Pflanzqualitét als 3 mal verpflanzter Hochstamm mit
Ballen und einem Stammumfang von 18-20 cm vorzunehmen. Die Baumstandorte
konnen entsprechend den &rtlichen Erfordernissen hinsichtlich der Anordnung der
Parkpldtze und Grundstiickszufahrten verschoben werden.

8.6 Die in den Verkehrsflachen als anzupflanzen dargestellten B4ume sind mit gras-,
stauden- oder strauchbewachsenen Baumscheiben von mindestens 6 m? Gréfe zu
versehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.
Davon abweichend ist die Anlage von tberfahrbaren Baumscheiben zulassig, so-
fern die Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschutzt und der Baum
mit einem Anfahrschutz versehen wird.

8.7 Innerhalb der festgesetzten dffentiichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" am stlichen Rand des Plangebietes sind drei Eichen (Quercus robur) mit der
unter Punkt 8.5 festgesetzten Pflanzqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.8 Die unter den Punkten 8.2, 8.5 und 8.6 festgesetzten PflanzmaRnahmen sind vom Er-
schlieBungstrager zu realisieren. Die unter 8.1 festgesetzten PflanzmaBnahmen sind
von den jeweiligen Flécheneigentimern zu realisieren.

9. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen i.d.F. der 1. An-

derung (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Glbehalter ist nicht zul&ssig.

9.2 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.3 Bei der Errichtung von einem Voligeschoss ist die Ausbildung der Dacher der
Hauptgebdude nur als Satteld4cher, Walm- oder Krippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° zulassig. Davon abweichend ist bei der Errichtung
von einem Vollgeschoss auf den Grundstiicken, deren nérdliche Grenze an der
festgesetzten offentlichen Feldhecke liegt, eine Dachneigung von 25° bis 50°
zulassig. Bei der Errichtung von zwei Vollgeschossen betragt im gesamten
Baugebiet die zulassige Neigung des Daches auf dem zweiten Vollgeschoss
maximal 25°. Als Dacheindeckungen sind nur nicht gléanzende, einfarbige rote,
rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen
zulassig. Nebenanlagen kénnen auch in abweichender Dachneigung, -form und
-eindeckung ausgebildet werden.

9.4 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-
ienwande die Verwendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen
sowie von Holzverkleidungen zulassig. Der Blockhausstil ist unzuléssig. Die
AuRenwandgestaltung ist nur mit roter, rotbrauner, gelbbrauner, hellgrauer und
weiler Farbgebung zuldssig.

Die Verwendung von reflektierenden Fassadenmaterialien oder Fassadenver-
kleidungen, die andere Baustoffe vortduschen ist unzulassig.

9.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zuléssig.

9.6 Einfriedungen der Grundstucke an den der ErschlieBungsstrae zugewandten
Grundstucksseiten sind nur als Laubholzhecke oder Holzzaun mit senkrechter
Lattung zul4ssig. Sofern die der ErschlieBungsstrate zugewandte Grund-
stiicksseite in nérdliche
oder siidliche Richtung ausgerichtet ist, sind als Einfriedung auch unverfugte
Feldsteinmauern zul4ssig. Drahtzéune sind nur innerhalb von Hecken bis zur
Wauchshéhe der Hecke zuléssig. Allgemein gilt: Z&une sind nur ohne Mauerso-
ckel zulassig, Einfriedungen an den der ErschlieBungsstrae zugewandten
Grundstiicksseiten sind maximal bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

9.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,50
m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

9.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Férbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgematen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass bei Tiefoauma®nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdschtige Gegenstinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il a der Trink-
wasserfassung Dassow. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen und die
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil-Schutzgebiete fir Grundwasser,
DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Bei der Errichtung von Doppelh&usern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Ti-
ren der beiden Haushalften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt
werden.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung

der ErschlieBungsmafnahmen bzw. bezlglich Punkt 8.1 der textlichen Festset-
zungen nach Nutzungsbeginn der Gebaude durchzufilhren.

Empfohlene StraRenquerschnitte
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Verfahrensvermerke:

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschius es der Stadtvertretung vom
07.03.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachlng des \Ufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes ‘Schénberger Land am 28.09.2007 erfolgt.
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Birgermeister
ﬁrgermeister

(3) Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 Bau ine &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs Gber die Inhalte der Planung frlihzeitig'informiert worden. Die Auslegung
wurde in der Amtsverwaltung des Amtes Schénberger Land, Bauamt, in der Zeit vom
08.10.2007 bis zum 19.10.2007 durchgeflhrt. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde am 28.09.2007 im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt ge-
macht. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenge-
biete durch die Planung bertihrt werden, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von dem
Inhalt des Vorentwurfes unterrichtet und zu/riﬁaﬁ'émqg auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert,

& W B omegy o

\ : ‘//
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(4) Die Stadtvertretung hat am 12.03.2008 dén Enl cie_géébauungsplanes Nr. 20 mit
Begriindung einschlieltlich der értlichen Bg@ﬂ"?sw,(iﬂén gebilligt und zur 6ffentlichen
Lo

Auslegung bestimmt. /7 BN
(D;;/g%;ter

(5) Die von der Planung beriihrten Behérden u}\'d -\sgrlsgigen Tréager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 09.04.2008 tiber.dig-dffenfliche Auslegung informiert und
gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einér'S llungnahme aufgefordert,
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@zgermeister
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(6) Der Entwurf der Satzung tber den Bebauung_splan,_Nr."ZO, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die-Begrundung dazu sowie der Entwurf
der Satzung Uber die 8rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 05.05.2008 bis
zum 05.06.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am
25.04.2008 durch Versffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land be-
kannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewie-
sen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspatet gen(d:-ga._rr_lacht wurden, hatten aber gel-
tend gemacht werden kénnen. Weiterhin wurde' in"der;Bekanntmachung darauf hin-
gewiesen, welche umweltbezogenen Infqrmatiopenyel[‘fﬂ ar sind und mit ausgelegt
werden. ik | \

Stadt Dassow, den T

I
(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung}éﬁ_ﬁé_’ﬁ
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben \-j_om‘"‘f?'os 2

Stadt Dassow, den

Stadt Dassow, den

Stadt Dassow, den

Stadt Dassow, den {Siégal;' |

Stadt Dassow, den

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung g
eine Prifung nur grob erfolgte, da die/fg
.Z@2g.... vorliegt. Regressanspriiche

®
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Die Stadtvertretung hat die fristgemaR vorgebiathis "Stellu gnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beri],hr_jen;&qg drden und sonstigen Trager &ffent-

licher Belange am 12.11.2008 gepri.‘!;t/.»b'as E[ggbﬁ\ls\ist mitgeteilt worden.

f oA Jé
r Béfgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend a chnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriftén-;wurdgﬁa_m 12.11.2008 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begrﬁhﬁﬁng"z‘ﬁh%ﬁ] bauungsplan Nr. 20 wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom 12/1_'1‘200‘5 gebilligt:
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Stadt Dassow, den iz (Siegeh: \ é—\
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(10)Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr:"2 sstehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am__ i -ausgefertigt.
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(11)Der Beschluss Uber den Bebauungspila,n.N | und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............... im Amtsblatt des Amtes Schén-
berger Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansp;u%ﬁ

en.(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tber den Bebauungsplan/ﬁ

ist itAblauf des ............. in Kraft ge-
treten. / 1)
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Ubersichtsplan M 1:10 000

SATZUNG DER STADT DASSOW

Uber den =
Bebauungsplan Nr. 20 7 404, ...
"Wohngebiet an der Schillerstraie" -

umfassend die Flurstiicke 616 (teilw.), 659/20, 659/28 bis 659/47 sowie 668/3 der
Flur 1, Gemarkung Dassow gelegen sidlich der Grevesmiihlener Stralte, éstlich des
Sportplatzes und westlich der Schillerstraie

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 12.11.2008



