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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN II. GRUNORDNUNG V. NACHRIGHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER STADT DASSOW ( 89 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BeuGB und Abs. 8 BeuGS in Verbindung (S 9 Abs. B BauGE)

FUR DAS SONDERGEBIET “TANKSTELLE mit § 8a BNatschG) a8 Bodendenkmal Par. 9 (8) BauGB
siidich der B 105 am Standort der bisherigen Tankstelle 1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN Al

(§ 9 Abs. 1und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
geméB § 1 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die 2usténdige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustend zu erhalten.
Verantwortich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie
2ufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach B SRS R
Zugeng der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Slréuchern sind &ls geschlossene
Gehdlzanpflanzungen auszubiden. Die Pflanzabsténde sind mit 1,20x1,20 m zu bemessen. Es sind
verpflanzte standorigerechte und heimische Geholze folgender Arten mit einer Hohe von 70-90cm
und mindestens 3 Trishen zu verwenden: Schishe (Prunus spinose), Hesel (Corylus avellana),
Eingriffiger Weibdorn (Crataegus monogynal, Zweigriffiger WeiBdorn (Crateegus’ lasvigeta), Hunds-
Rose (Rosa canina), Paffenhiitchen (Euonymus 8Uropasus).

L1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Tenkstele ist nur die
Errichtung einer Tankstelle mit den zugshdrigen und der Art der Nutzung entsprechenden

Nebenanlagen zuléssig. Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

[ Héhenlinian )

12 Die Verkeufsraumfliiche innerhalb der Tenkstelle derf sine Fliche von maximal 200 gm nicht

Uberschreiten. Fiir die mit Anpfianzgeboten festgesstzten Einzelbéume entlang des Geh- und Radweges sind Feld-

Ahorne (Acer campestre) els Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drehtballen und mit einem Der Beginn der Erderbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lendesamt fiir
2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN Stammumfeng von 12-14cm zu verwenden. Die B&ume sind in Abstanden von 5,00m zu pilanzen. Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindiich mitzuteilen, um 40 -
(§ 9 Abs. 2 BauGB) Zu gawdrieisten, dass Miterbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei i Hahenpunkte
2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde geméB § 11 DSchG
Die meximel zuléssige Firsthéhe derf fur Durchfahrten bzw. Uberdachungen ausnehmsweise Hihen STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Mecklenburg-Vorpommern unverzligich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen 20
bis maximal 5,50 m Uber dem Bezugspunkt erreichen. Als Bezugspunkt git die Héhe der Oberflache der BaumeBnehmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V). e Bemeung in Metern

der néchstgelegenen Giffentlichen StraBe; der B 105 / Frisdensstrabe. Die mit Erhallungsgeboten fesigesetzten Flichen und Einzelbéume sind dausrhaft zu erhalten und

bei Abgang ertengieich zu ersetzen, 3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
3 %

3. BAUWEISE DES BODEN!

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BeuGB) 3. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhelb der festgesetzlen Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen Beuweiss. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
(SICHTFLACHEN, ANBAUVERBOTSZONE) Lendschaift ist als Sukzessionsfliche zu belassen. Intensive Nutzungen sind auf der Fliche zu
((§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB) unterlassen. :

Sichtdreiecke

Solten wahrend der Erderbeiten Auffaligkeiten, wie unnatiiriche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrat als 2usténdige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind
als Abfalbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls

verpfichtel. Sie unterliegen demit glsichzeitig der Anzeigepfiicht.

4. MUNITIONSFUNDE A

Bezeichnung des SO-Gebietes

Hohenfestpunkt des Lendesvermessungsamtes

4.1 Innerhab der els von der Bebauung freizuhellenden Fléchen festgesetzten Sichtfischen (S)
ist die Errichtung beuicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepllenzungen und Einfriedungen mit siner
Hahe von mehr els 0,70 m lber der Fahrbahn des zugehorigen StraBenabschnilts unzuléssig.
Ausgenommen sind hiervon freistehende Einzelbiume mil einer Kronenansatzhéhe von mindestens

4. AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBETES Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmeBnahmen im Plangebiet durchfiihren zu kiinnen, ist
bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur Ketastrophenschutz fiir Absprachen zu
technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erderbaiten Kampfmittel gefunden, ohne deB der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet

Auf dem Flurstiick 212, Flur 1, Gemarkung Vorwerk ist eine ca. 172m lange und 5m breite Hecke sls
Schutz- und Pufferpflanzung zwischen infensiv genulzten Ackerfldchen und Feuchtbereichen am

2,60 m. Muhlenbach zu pflanzen. wer, ist ungehend die drtliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der
Es sind ausschlieBlich einheimischen und standorlgerechten Laubgehtlzen zu verwenden. Die Hecke Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.
4.2 Innerhelb der als von Bebauung freizuhaltenden Flschen festgessizten Anbauverbotszone (A) ist 4 relhig mit Krautsaun auszubiden. Es sind wehiweise (entsprechend den Standortbedingungen)

folgende Arten und Pflanzquelitéten zu verwenden:

ist die Errichiu Hochbauten jedwader Art auch von Werbeanlagen unzulissig; ausgenomme \ Ll : ] :
; e aAYon sl il 2 et e Exlege L Béume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn

davon sind ein Firmenhinweisschid und eine Preistafel, fiir deren Aufstellung Ausnshmen zugelassen

werden konnen.

5. EIN- AUSFAHRTEN

Als Ein- und Ausfahrten bzw. nur els Ausfahrten sind die gekennzeichneten Bereiche zu betrachien.
Die Ubrigen Fléchen sind mit Ausfahrverboten versehen; hier sind Ausfahrten unzuléssig.

I. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBaud M-V)

1. WERBEANLAGEN

Innerhalb des Gebistes ist die Errichtung einer beleuchteten Preistafel und eines ortiiblichen
Hinweisschildes zuléssig. Die zulissige Preistafel darf eine Hohe von 10,00 m und eine maximale
GrdBe von 11,00 qm nicht Uberschreiten. Uber diese Regelung hinaus sind Werbeanlagen
unzuléssig.

Wer vorsétzich oder fehrléssig gegen die gestelterischen Festsetzungen verstit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. T und kann mit BuBgeld geshndet werden.

(Acer pseudoplafenus); Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Siber-Weide (Salix alba).

Béume Q.JOrdnung: Feld-Ahorn (Acer campesire), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia);

Stréucher: Zweigriffiger Weibdorn (Cratasgus laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schishe (Prunus
spinose), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europeeus). Rote Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Wasser-Schneeball (Viburnum opulus).

Der Krautssum ist der frelen Sukzession zu Uberlassen.

Es sind mindestens folgende Pilanzqueltéten zu verwenden: Baume 10rdnung els Heister 2 x
verpflanzt, Béume 2. Ordnung alis leichte Heister 1 x v., Stréucher 2 x v., 40 - 80 cm. Die Gehdlze
sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,20 m zu pflanzen, alle 10 m ist eine Heister zu setzen.

IV. SCHALLSCHUTZMABNAHMEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1FLACHENBEZOGENER SCHALLLEISTUNGSPEGEL

Innerhab des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes Nr. 10 ist der Nachtbetrieb fiir die Tankstelle

auszuschiisBen. Der Belrieb der Tankstells ist auf die Zsit zwischsen 06.00 Unr und 22.00 Uhr zu

beschrénken. Fiir die Nachtzeit wird der fl'échenbezo{gene Schalleistungspegel fiir das Sondergebiet

;’agkstealre m\\',t,omaximal 25 dB(A) pro g festgesetzt. Grundisge der Festsstzung ist 8 1 Abs. 4 Ziffer
ler BauNVO.

SATZUNG
DER STADT DASSOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR, 10
GEMASS PAR. 10 BAU GB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Per. 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.
| 8.72141), sowie nach der Baunutzun sverordnung (BauNVO) in  der Fassung der Bekenntmachung vom
23, Januer 1990 (BGB. 1.8. 132}, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investionserleichterungs- und Wohnbeu-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI I.5. 468), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468, ber. in GVBBI. S. 612), wird nach BeschluBfassung

durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom ...
plan Nr. 10 flr des Sondergebiet Tankstels, bestehend &us der Planzeichnung (

folgende Satzun? lllb,glr den Bebauungs-
e

und dem Text (Teil B), erlessen.
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