SATZUNG DER STADT DASSOW FUR DEN ORTSTEIL BARENDORF (EHEMALIG GEMEINDE HARKENSEE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER EHEMALIGEN GEMEINDE HARKENSEE FUR DAS GEBIET
"OSTSEEBLICK BARENDORF - FERIENHAUSER WESTLICH DER SEESTRARE"

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Die Grenzen sind tiw. durch digltele VergroBerung der Katasterkarte 15000 entstanden.
Eine Gewéhr der Lagegenaulgkelt der Grenzen zu den Geb#uden kann nicht gegeben werden.

o, Hinwels: Dieser Plan wurde digitel erstellt. Die Umerbeitung, Vervielféitigung
und VerbBffentichung bederf der Zustimmung des Planverfassers!
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(3 m breit, 3reihig) B  Baum 1.0rdnung gem.Gehdlzliste ! FUR DAS GEBET “OSTSEEBLICK BARENDORF - FERENHAUSER WESTLICH DER SEESTRABE
Planza 1.00m @® Baum 2.0rdnung gem.Gehdlzliste : ] GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MT PAR. 86 LBAUO M-V
Reihanabstahsmndd 1/00m 1, ¥ Schiehe (Prunus spinosa) ' Aufﬁrund des Per. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
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T VIV V[V V|V VOB ] rombeere (Rubus fruticosus) p ber. in GVOBI. S.612), geéndert durch nachfolgende Gesetze, wird nach Beschlussfassung durch die
(0  Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) ; . Gemeindevertretung der Gemeinde Harkensee vom 27.06.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungs-
X Hasel (Corylus avellana) A plan Nr. 4 fir des Gebiet ‘Ostseeblick Barendorf - Ferienhduser westlich der = SeestraBe’, bestehend
% auls der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung ber die ortliche Bauvorschrift,
erlassen.
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Erléuterung Rechtsgrundiagen

DE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 8 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete (gem. Per. 11 BauNVO)
- V+ - Versorgung und Infrastruktur

Sondergebiete (gem. Par. 10 BauNVO)
- FH - Ferienhaus

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Per. © (2) 1 BeuGB

0,26 Grundfléchenzahl, zB. 0,26
I Zahl der Voligeschosse
THu = 3,80 Traufhthe, als HochstmaB Liber Bezugspunkt
FHuex= 8.60 Firsthohe, als HochstmeB Uber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Per. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und
o Offene Bauweise Per. 23 BauNVO
A nur Einzelhéuser zuléssig
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nur Einzelhduser mit maximal 4 Wohnungen zuléssig

nur Hausgruppen zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

StreBenbegrenzungsiinie auch gegenlber Verkehrs-
flaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfiéchen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Perkfiache

Verkeshrsberuhigter Bereich

Notzufahrt

Kommuniketionsfléche - Platz

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Per. g )] 123':, GBguGB
Fléchen fiir Versorgungsaniagen

Regenwasserriickhaltebecken

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

unterirdisch

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

GRUNFLACHEN Per. 9 (1) 16 BauGB

Per. 9 (6) BauGB

Grinfldchen
dffentiiche Grinfiéchen
private Grinfléchen
Parkanlage
Perkanlage - Arboretum
Gertenlend
Spielplatz
Regenwasserrlickhaltebecken
Sportplatz

—Extensives- Grinland

————intensivgriniand———

WASSERFLACHE Par. 0 {1) 156 BeuGB
Par. 8 (B) BauGB
Wasserfléche

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT Par. 9 (1) 18 BauGB

Per. 9 (6) BauGB
Fléchen fiir die Landwirtschaft

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Per. 9 (la) BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Per. 9 (6) BauGB
INNERHALB UND AUBERHALB DES PLANGEBIETES Per. 9 (20) BauGB

Fléchen flr MeBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Par. 9 (1a) BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft i.V. mif Text Teil B Per. 9 (8) BauGB
unter 11.3.1, I1.3.2 und W.3.3 - auBerhalb des Plangebietes  Par. 9 (20) BauGB
Fléchen fur MaBnehmen zum Schutz, zur Pflege und zur Par. 9 (1a) BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft i.V. mif Text Tell B Per. 9 (8) BauGB
unter .1 und .2 - innerhelb des Plangebietes Per. 9 (20) BauGB

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE  Per. 8 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG  Par. 9 (6) BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

ulglenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fur Baume

Par. 8 (1) 258 BauGB
Per. 8 (6) BauGB

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflenzungen Per. 9 (1) 26b BeuGB
und die Erhaltung von Béumen und Stréuchern Par. 9 (8) BauGB

Erheltungsgebot fur Béume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fur Spielflachen, Nebenanlagen,
Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Per. (1) 4, 22 BeuGB

Steliplatze

Mullbehéltersemmelplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Per. 9 (1) 21 BauGB
Fléchen, Anlieger (A) und Ver- und Entsorger (V+E) Per. 9 (6) BauGB
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung Per. 9 {g 10 BauGB
freizuhalten sind (S-Sichtfidchen) bel kieinen Fléchen Per. 9 (6) BeuGB
entfélt die Rendsignatur

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Per. 9 (7) BauGB

Bebauungsplenes Nr. 4 der Gemeinde Harkensee

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mebes der
Nutzung innerhalb eines Baugebletes

2B. Par. 1(4) BauGB

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

e ————

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Boschung, Graben

Hohenangabe

Sichtdreiecke

Weg in offentlicher Griinfléche

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Bemabung in Metern

Bezeichnung der SO-Gebiete nach Ifd. Nr.

Hinwelsschild / LitfaBséule

Kiook—lnfetofol——

Festpunkt des geodstischen Festpunktnetzes
Lagefestpunkt

Kennzeichnung der Bauabschnitte im Zusemmenhang mit der
Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmeBnehmen gemé&
Festsetzungen Teil B-Text unter Pktll sowie IV.6; zB. 1. BA

Par. 9 (6) BauGB

Kennzeichnung der Satzungsénderung vom 23.07.2003
Kennzeichnung der Satzungsénderung vom 27.06.2004

Kannzetchnung von Anderungen gemal Beitrittsbeschluss
vom 11.10.2004 nach Ifd.Nr.

Erfullung der Maﬁgaban geméb Beitrittsbeschluss vom
11.10.2004 nach Ifd.Nr.

Erfullung der AuHagﬁn gemsB Beitrittsbeschiuss vom
1.10.2004 nach Ifd.Nr.
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TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER GEMEINDE HARKENSEE
fur das Gebiet *Ostsesblick Barendorf - Ferienhduser westlich der Seestrabe’

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FERIEENHAUSGEBIET
(S 10 Abs. 4 BauNVv0O)

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhéuser und Ferien-
wohnungen zuléssig, dle aufgrund Ihrer Lege, GrdBe, Ausstattung, ErschileBung und Versorgung
fur den Erholungsaufenthelt geeignet und dezu bestimmt sind, Uberwiegend und suf Dauer einem
wechselnden Personenkrels zur Erholung dienen. Innerhelb des Sondergebletes sind einzelne
Wohnungen fUr Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zuldssig, soweit
sie der Betreuung ab%aschrossener Einheiten dienen und der Zehl der zu betreuenden Ferien-
hduser bzw. Ferienwo nungen jewells deullich untergeordnet sind; Wohnungen im Sinne einer
allgemeinen Wohnnutzung sind unzulgssig.

Innerhelb des Gebletes sind untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur zuldssig.
Verkaufsreumflachen sind innerhalb des Gebietes unzulgssig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - VERSORGUNG UND INFRASTRUKTUR
(8 11 BauNVvO)

Innerhelb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur sind Einrichtungen fur
Versorgung und Infrastruktur, dle dem Betrieb der Ferienanlage und der 8rtlichen Infrastruktur
dienen, zulassig. Zuléssig sind Einrichtungen fur Sport, Fitness, Weliness, Restauration, Verkauf,
Verkeufsraumflachen wie In Mischgebleten nech 8§ 6 BauNVO, Einrichtungen des Fremdenverkehrs-
service, Vermietungsblros, Wohnungen flr Hausmelister und Aufsichtspersonal.

(§ © Abs. 1 Nr. 16 BauGB) '
Auf der Verkehrsflache
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2. BAUWEISE
(S © Abs. 1 Nr. 2 BeuGB)

FUr die Flachen im Geltungsbereich des Bebeuungsplenes Ist sémtlich die offene Beuwsise zuléssig.
Fur die in offener Bauweise zu errichtenden Heusgruppen wird bestimmt, dess Heusgruppen
lewells nur aus meximel 3 Einzelsegmenten bestehen durfen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

Uberschreitungen der Beugrenzen durch Heauptgeb#ude sind unzuléssig.

4, HOHENLAGE
(S 9 Abs. 2 BeuGB)

Als Bezugspunkt fur Hohenangeben gilt die Hthe der Oberfléche der nachstgelegenen &ffentlichen
oder privaten ErschlieBungsfléche. Die Sockelhche ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und eufstrebendem Meauerwerk. Die Traufhthe ist gleich die
HdhenlaEa der &uBeren Schnittkante der AuBenwend mit der DachauBenhaut. Die Flrsththe bzw. der
Firstpunkt Ist gleich der Schnittfléche bzw. der Schnittpunkt der DachauBenhautfléchen. Die
konstruktive Sockelhdhe - In Hohe ErdgeschoBfuBboden - derf meximel 0,30 m Uber dem Bezugs-
punkt llegen. In ellen Baugebieten derf der ErdgeschoBfuBboden Jedoch euch nicht unter dem Be-
zugspunkt liegen. Die Treufthohe darf meximel 3,80 m Uber den Bezugspunkt liegen. Die Firsthohen
werden fur Gebéude innerhelb des Gebietes unterschiedliich definiert. Fur Einzelhéuser darf die
Firsthohe meximel 8,60 m betragen. Fur £ Einzelhduser in E4-Gebieten und flr
Hausgruppen sowie fur Infrastrukturgebéude darf die Firsthdhe maximal 8,60 m betragen.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenenlegen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Geragen und Uberdachte Steliplatze nach
§ 12 BeuNVO sind im Baugebiet auBerhsb der Uberbaubsren Grundstiicksflachen unzuléssig.
Ausgenommen hiervon ist eine geb&dudebezogene Terrasse und ein grundstlicksbezogener
Stellplatz/Cerport. Uberdachte gtallprﬁtza (Carports) mussen einen Mindestabstand von 6 m zur
ErschlieBungsstraBe aufwelsen.

8. ZAHL DER WOHNUNGEN IN FERIENWOHNGEBAUDEN (WOHNGEBAUDE FUR DAS FERENWOHNEN)
(S 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

6.1 EINZELHAUSER IN E- GEBIETEN

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit 1 Wohnung Je Haus festgesetzt.

Die hochstzulés wird je Doppelhaushélfte mit maximal 2 Wohnungen je
15~] UDHIUTILI‘

6.2 EINZELHAUSER IN E4- GEBIETEN

Die hochstzuléssige Zehl der Wohnungen wird je Einzelheus in den E4-Gebieten mit maximal
4 Wohnungen Je Haus festgesetzt.

6.3 HAUSGRUPPEN

Die hochstzuldssige Zehl der Wohnungen je Element der Hausgruppe wird mit meximal 1 Wohn-
einheit begrenzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BeuGB)

Innerhelb der von Bebauung freizuheltenden Sichtfléchen sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhthe unzuiéssig. Zulassig sind einzelne hochstémmige Baéume mit
einer Kronenansatzhthe Uber 2,50 m. Bel kleinen Sichtflachen entfélit die Rendsignatur.

B.MT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(S © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Fléchen werden zugunsten des Betreibers, des Bewirtschefters und zugunsten der Ver-
und Entsorger festgesstzt.

Die sehr bindigen Bod
stUcken zu. Anfalende

nkte Versickerung suf den Grund-
chfléchen und der versiegelten

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 © Abs. 4 BeuGB und § B8 LBauD M-V)

1. Die AuBenwénde von Geb#uden innerhelb des Plengebietes sind sls geputzte Wandfldchen weiB
oder pastellfarben herzustellen oder eus Verblendmeuerwerk. Pastellfarbene Holzentele oder Fach-
werk durfen verwendet werden.

2. Die Dechdeckung derf Innerhelb des Gebletes nur mit Reet, els rot- oder enthrazitferbene Hart-
dacheindeckung oder als Grindach erfolgen.

3. Glesbausteine durfen an AuBenwénden, die zur offentlichen StreBe / ErschlieBungstidche gerichtet
oind, nicht verwendet werden.

4. Fenster und Turen sind auBer in Holz euch in farbig beschichtetem Metell oder Kunststoff zuléssig.
Eloxlerungen und Metallic-Effekte sind unzuléssig.

6. Werbeeanlegen sind nur an der Stétte der Lelstung zuléssig. Werbetrii?er durfen dle Gllederung
einer Fagsade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. endere Details nicht verdecken. Werbeeanlagen
sind an Geb#éuden In Form von Schildern In elner GroBe von meximel 0,30 x 0,80 qm erlaubt, sofern
Zusemmenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeeanlagen in einer meximalen
Grobe von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zuléssig.

8. Einfriedungen sind zum offentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsfléchen hin mit einer
meximelen Hohe von 0,70 m, bezogen euf die Fehrbehnhthe der zugehorigen ErschiieBungsfléche,
zulassig.

7. Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche, die Perkplétze und die Gehwege sind
kleintelige Baustoffe, wie Netursteinpflaster, Betonpflester oder Pflasterklinker zu verwenden.
Zulassig ist euch die Herstellung wessergebundener Decken oder die Herstellung bitumingser
befestigter Fldchen.

8. Innerhelb der Sondergebiste ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten,

8. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfellbehéiter euf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
Grundstlcke, welche nicht durch Mullfehrzeuge erreicht werden kdnnen, haben die Mulltonne auf dem
festgesetzten Mullbehaltersemmelpletz bereltzustellen. Der festgesetzte Mulbehsltersemmelplatz Ist
gértnerisch einzugrunen.

10. Die Dachnalﬁung der Gebsude dart maximal 60° fur reetgedeckie Geb#ude in den SO-Gebieten
nicht Uberschreiten. Die Dachnelgung fur Ubrige Gebédude derf 38° bis 46° betragen.

M. Wer vorsétziich oder Fahrlésslil gegen die gestealterischen Festsetzungen verstdbt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V und kann mit BuBgeld geshndet werden.

ll. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20, Nr. 26 und Abs. 6 BauGB |.V.m. -S-8e-BNetSenG— § 1o Abs. 3 BauGB
und 8§ 9 Abs. 18 in Verbindung mit § 1358 BauGB)

1. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN
FUR DEREN ERHALTUNG
(§ © Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.1 Dle Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehdizen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhelten. Bei flachigen Streuchpflanzungen ist ein
Pflanz- und Relhenabstand von 1,00 m - 1,256 m einzuhelten. Folgende Arten und Pflanzqualitéten
sind zu verwendsn:

Bédume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, 176/200cm

Béume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

Stréucher -80/100 cm, zu verwenden.

Gehdlizliste:
Béume 1. Ordnung Stiel-Elche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gemelne Esche (Frexinus excelsior)
Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Sommerlinde (Tile pletyphyllos)
Winterlinde (Tila cordata)

Baume 2. Ordnung Heinbuche (Cerpinus betulus)

WelBbirke (Betule pendula)

Gemeine Eberesche (Sorbus sucuparia)
Feld-Ahorn (Acer cempestre)

Weiden (Salix ssp.)

Stréucher Roter Hartriegel (Cornus sanguines)

Gemeine Heselnuss (Corylus evelana)

WaeliBdorn (Crateegus monogyna / laevigata)
Europédisches Ptaffenhitchen (Euonymus europeseus)
Schiehdorn (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa cenine) u.se. Wildrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Die mit & m Breite festgesstzten Heckenpflanzungen euf Baugrundstlcken oder &ffentlichen Grunfléchen
sind 4-relhig auszubilden und deuerheft zu erhalten (gem&8 Pflanzschema 1). Der Reihenabstend ist mit

1 m, der Pflanzebstand mit 1,2 m zu bemessen. Im Abstand von maximel 25 m ist eine Baum 1. Ordnung

zu pflenzen. Die mit 3 m Breite festgesetzten Heckenpfianzungen sind 3-reihig auszubilden und dauer-
haft zu erhalten (gemé&s Pflanzschema 2).

1.2 Auf den Fléchen des StreBenbegleitgrins Ist elne Bepflanzung mit nledrigen Gehtlzen vorzunehmen
oder Landscheftsrasen mit mindestens 20 % Kr8utersemen enzus&en. Vorhandene Gehdlze, Baum-
grup?en und Einzelb&ume, sind dauerhaft zu erhelten und bei Abgang durch heimische Laubb&ume zu
ersetzen.

1.3 Innerhelb des Plangebletes gekennzelichnete Gehdlizflichen sind geméB § @ Abs. 1 Nr, 26b BauGB
deuernd zu erhelten und zu pflegen. Gehdlzeusfélle sind umgebungstypisch nachzupflenzen.

2. GRUNFLACHEN UND STRABENBEGLEITGRUN
(S © Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB))

Die als private und offentliche Griinflache festgesetzten Fléchen - susgenommen sind die mit Anpflanz-
oder Erhsltungsgeboten versehenen Antelle geméd § © (1) 26 BauGB - sind Uberwiegend els Rasen
auszubilden.

2.1 Am norddstlichen Rend des Plengebietes ist eine private GrUnflache mit der Zweckbestimmung
-extensive- Grunlandnutzung festgesetzt. Die Grinflache ist 2 x Jahrlich zu méhen, wobel die erste
Mehd nicht vor Mitte Junl stattfinden derf. Alternetiv Ist elne-extemsive-Beweldung zuléssig.

utzun fatgesaizt. in
e=Errrhtornt Yon-soisl

23 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Gertenlend ist die gértnerische
Nutzung zuléssig.

2.4 Innerhalb der priveten GrUnfldche mit der Zweckbestimmung Sportplatz Ist die Errichtung von hoch-
baulichen Anlegen unzuléssig. AuBerhelb der Spielfelder ist Uber die grundsatziiche Herstellung und
Pflege von Gebreuchsrasen hineus des Pflenzen von Uberwiegend einheimischen Baumen und
Stréuchern gem&B Gehbizliste zuldssig, soweit diese die Funktionsabléufe nicht beeintréchtigen.

2.6 Die dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Splellglatz Ist zu durchgrinen. FUr die Be-
pflenzung dirfen keine giftigen Gehdlze verwendst werden. Die Spielgeréte sind in eine Rasenflache
zu Integrieren und Je nach Ihren Sicherheitserfordernissen wahlwelse euf Fallschutzplstten oder In
Spielsendflachen sufzustellen. FUr die Rasenfléche ist eine Rasenseatmischung RSM. 2.3 - Gebrauchs-
rasen - Splelrasen zu verwenden. Die Spielfléche ist suszuleuchten und mit %}tzbénken und Papier-
korben euszustatten.

2.6 Dle mit der Zweckbestimmung Parkenlege - Arboretum festgesetzten offentlichen und privaten
GrUnfléchen sind parkertig mit einem hohen Anteil an Gehdlzen unterschiedlicher Arten enzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Es sind ausschlieBlich standortheimische Arten geméB Gehdlzliste zu verwendsn.
Eine Beweidung der Wiesenflachen innerhalb der offentlichen Perkanlegen ist zulssig. Im zentrelen
Tell des Arboretums Ist ein Kleingewésser anzulegen. Dle Ufer sind naturneh zu gestalten. Eine
Initislbepflanzung mit Flachwasservegstation aus heimischen Sumpt- und Wasserpilanzen Ist vorzu-
nehmen. Die Ufer sollen flach euslaufen. Die verbleibende nicht bepflanzte Grinflache des Arboretums
ist als Rasenflache mit der Rasenseatmischung RSM. 2.1 - Gebrauchsrasen - Standerd herzustslien.
Eine Beweidung der Wiesenflachen innerhalb der &ffentichen Perkanlagen ist unzuldssig.

Innerhalb des Arboretums, am festgestzten RegenwasserrUckhaltebecken, Ist Im nordwestlichen
Bereich die Anlage einer Pumpstation zuldssig. Die Zuwe?ung ist in die Perkanlege einzubinden. Die
Oberflﬁchenbafestl?ung Ist tellversiegelt bzw. unversiegelt auszubilden. Eine Komplettversisgelung

(Beton, Bitumen) Ist unzuldssig.

B/M8

2.7 Das Regenwasserruckhaltebecken mit umgebenden dftentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Regenwasserrlckhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die nicht von technischen Anlagen betroffenen
Flachen sind mindestens zu 30 % mit standortheimischen Geholzen gem&B Punkt II.1.1 zu bepflanzen.

2.8 FuBlaufige Verbindungen und Perkwege sind mit kleinteiligem Material (Pflester) oder els wasserge-
bundene Decke herzustellen.

2.8 Entlang der ErschlieBungsstreBen sind geméB Darstellung im Plen Einzelbéume als Hochstamm zu
flanzen. Folgende Arten sind wehlweise zu verwenden: Hainbuche (Cerpinus betulus), Eberesche
Sorbus aucuperia), Winter-Linde (Tila cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre). Es sind
Pflanzqualitéten wie in obiger Gehdlzliste vorzusehen.

' B N

Die festgesetzten internen Ausgleichs- und externen ErsetzmeBnahmen werden den gekenn
Beuabschnitten 1. BA bis 6. BA des Plangebietes zugeordnet.

Innerhelb des Plangebietes

Realislerung sémtlicher innerhalb des i
1. BA Baua _[sc_h ﬁt*s test, asali ter MabBnahmen y/
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b. BA keine
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V. NACHRICHTLICHE-UBERNAMMEN-UND- HINWEISE
1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

FUr das Plengebiet sind gem&f Stellungnehme des Landesemtes fur Bodendenkmalpflege vom 07.03.2002
keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erderbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, Ist geméd § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmele im Lande Meckien-
bur?-\forpnmmarn (Denkmelschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Januer 1908 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNetG
M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1898 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes flUr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei?entUmer sowle zufélige
ieugpn, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 6 Werkiage nach Zugeng der
nzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lendesamt fir Bodendenk-
melpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindliich mitzutellen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesemtes flr Bodendankmalpflffe bei den Erderbeiten zu-
gegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unver-
zUglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verz8gerungen der BaumeBnahmen vermieden

(vgl. 8 1 Abs. 3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Soliten wahrend der Erderbeiten Aufféligkeiten, wie unnatUrliche Verfarbungen bzw. Geriche des
Bodens auftreten, ist der Lendret als zusténdige Behorde zu Informieren. Grundstucksbesitzer sind als
Abfslibesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodeneushubs oder Bauabfalls ver-
pflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Durch das Lendessmt fur Ketestrophenschutz wurde mit Stellungnahme vom 08.03.2002 mitgeteilt, dass
das Gelénde nicht kampfmittelbelastet ist. Werden bei Erderbeiten Kempfmittel gefunden, ohne dess der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, Ist umgehend die &rtliche Ordnungsbehdrde oder die zu-
sténdige Polizeidlenststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

5. HNWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN VERBINDUNG MIT SCHIFF-
FAHRTSZEICHEN

Bel der Bebauun? ist derauf zu achten, daB keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden,
die die Schifffahrt stéren, zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen AnlaB geben oder die Schifffuhrer
durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder
rote, gelbe, grine, blaue, noch mit Netriumdampfiempen direkt lsuchtende oder indirekt beleuchtete
Fléchen sichtber sein. Geplente Beleuchtungsenlegen oder Leuchtreklemen, die von der WasserstreBe
aus sichtber sind, sind dem Wasser- und Schifffehrtsamt LUbeck frlihzeltig anzuzeigen.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die PflanzmaBnehmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmeBnehmen) innerhalb und euBerhelb des

Planbereiches sind im Rahmen der ErschiieBung durchzufuhren und innerhalb der Pflanzperiode nech

Fertigstelung der ErschiieBungsanlagen des jewslilg betroffenen Bauabschnitts und gem&l Zuordnung
abnahmefghig abzuschlieBen.

7. FESTPUNKT DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Auberhalb des Plangebletes ist ein Lagefestpunkt des Geoddtischen Grundlegennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern Ubernommen. In der Urtlichkeit ist der Festpunkt durch entsprechende Ver-
messungsmerken gekennzeichnet. Lagefestpunkte heben im Umgebungsbereich bis zu 25,00 m wichtige
unterirdische Festpunkte. Falls einer der angegebenen Festpunkte durch das Bauvorheben gefshrdet
wird, Ist rechtzeitig ein Antrag auf Verlegung des Messpunktes beim Lendesvermessungsemt” Mecklen-
burg-Vorpommern zu stellen.

8. ERSATZMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES
(S 9 Abs. 1 in Verbindung mit S 135 BauGB)

Die Reslisierung der ErsetzmaBnehmen auBerhalb des Plangsbietes ist zusétzlich abschiieBend im Er-
schlieBungsvertrag geregelt

8.1 MeBnehme 1 (M1)

Heckenpflanzung els Puffer zwischen ehemaliger Kiesgrube und Ackerland:

Gemerkung Harkensee, Flur 1, Flursticke 37

MaBnahme: Hecke 10 m breit

Lange: 128 m

Die Hecke ist 8-reihig mit Pflanz- und Reihenebsténden von 1,00 m vorzusehen. Alle 10,00 m Ist ein
Uberhélter zu setzen. Folgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu wéhlen: Uberhélter als Heister,

3xv, 176/200: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer cempestre);
Straucher, 3xv 80/100: Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellena), WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhutchen (Euonymus europeeus), Purgier-Kreuzdorn (Rehmnus cathertice).

8.2 MaBnahme 2 (M2)

Ehemalige Kiesgrube (sufgelassen):

Gemerkung Herkensee, Flur 1, Flurstlicke 37

Das aufgefllite Erdmeterial ist sus der Kiesgrube zu entfernen. Derzeitig vorhandene Vegetation ist

zu méhen und zu entfernen.

Das Gesamtbiotop ist zu einem trockenwermen Blotop mit Megerrasen und vegetationsfreien Hangkanten
zu entwickeln. Ein Abflachen der Hinge Ist nicht zuléssig. Neben den Funktionen sls Lebensreum fur
Arten xerothermer Standorte ecll des Biotop mit dem Biotopkomplex ‘Deipsee”, welcher sich unmittelbar
nordich enschiieBt, vernetzt werden. Die Steilhénge bieten gute Voraussetzungen zur Entwickiung els
Bruthebitet fur Uferschwalben.

Die PflegBe (Mahd) des Kiesgrubengelédndes erfolgt Uber einen Zeitraum von 3 Jehren. Die Mahd ist von
Hand (z.B. durch Belkenméher) vorzunehmen. Das Mahgut ist zu beréumen. Nach 5 Jahren ist der
Zustend der Fléche abermels zu kontrolieren. Gegebenentalls ist eine nochmelige Mahd vorzunehmen.

MARNAHMEN 1 UND 2 2

Gemarkung Harkensee
Flur 1
Flurstlck 37

M1 ;4000

g,
Kettngg,

8.3 MaBnehme 3 (M3)

Umbau von Pflanzbesténden:

CGemarkung Herkensee, Flur 1, Flurstlicke 222 und 223/4

Der vorhendene Peppelbestand in eine GréBe von ca. 5600 m? ist zu roden und durch einheimische
Geholze zu ersetzen. Die Neuanpflanzung ertolgt mit folgenden stendorttypischen Arten (Pflanzqualitét
Forstwere): Esche (Frexinus excslsior), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).

MABNAHME 3 X & \
o)

Gemarkung Harkensee
Flurstlicke 222 und 223/4

Flur 1

9. FESTLEGUNG DER KOSTENUBERNAHME DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(S 9 Abs. 18 und § 1358 BauGB )

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmeBnehmen werden durch den Vorhabentréger /ErschiieBungs=
tréger oder einem von ihm Beeuftragten durchgefuihrt. Sémtiiche demit verbundenen Kosten werden
durch den Vorhabentrager/ErschiieBungstrager getragen.

1

16. Die Genehmi%t:fr]\g des Bebauungsplanes .Nr.' Sowie . die’™
en

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 11.12.2001.
Die 1?6%%{')'859 B!eklgatnnlmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentichung in der ‘0Z*
am 17.01. erfoigt.

Herkenses, den 27.05.2004 gez. Hennaleck

(Siegel) , Burgermeister

Die _friihzeitige Burgerbeteiligung nach Per. 3 Abs. 1 Setz 1 BeuGB ist vom 28.012002 bis zum
01.03.2002 durchgefuhrt worden.

Harkensee, den 27.06.2004 gez. Hannaleck

(Siegel) , Burgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Herkensee, den 27.06.2004 gez. Hannaleck

(Siegel) , Blrgermeister

. Die_von der Planung berlihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.02.2002 und

28.1.2002 zur Abgebe einer Stellungnehme aufgefordert worden.

Harkensee, den 27.056.2004 gez.. Hannaleck

(Siegel) , Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Herkensee, den 27.06.2004 _ gez. Hanneleck
(Siegel) , Blirgermeister

er Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Tell B) sowie die Begrindung heben in der Zeit vom 01112002 bis zum 02.12.2002
wéhrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von Jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht” werden kdnnen, durch
Veréttentiichung in der “OZ* am 19/20.10.2002 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Harkensee, den 27.06.2004 gez. Hannaleck

(Siegel) , Blrgermeister
Der katasterméBige Bestand am ... wird als richtig dergestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MeBstab 1: .......ccorun. vorliegt. Regressanspriiche
konnen nichtabgeleitet werden.
P | [—— e _
(Stempel) im Auftrag, Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Arregunﬁen der Blrger sowie die
StetaHuH?gnah&nen der Trager offenticher Belange am 20.04.2003 geprUfl. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Herkenses, den 27.06.2004 gez. Hannaleck

(Siegel) , Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 29.04.2003 von der Gemeindevertretung _als _SatzunP beschiossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 4 wurde mit Beschiuss der Gemeindeveriretung vom 29.04.2003 gebiliigt.

Harkensee, den 27.05.2004 gez. Hannaleck

(Siegel) , Blrgermeister

Sx 10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Harkensee hat am 09.07.2003 die Abwégung ergénzt und

den Satzungsbeschluss erneut gﬁxfasst. . )
Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
em 09.07.20 von der Gemeindevertretung els Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplen Nr. 4 wurde mit BeschiuB der Gemeindevertrefung vom 09.07.2003 gebiligt.

Harkensee, den 27.05.2004 gez. Hannaleck

(Siegel) , Burgermeister

sx 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Herkensee hat am 28.07.2003 die Abwégung ergénzt und

den Satzungsbeschluss erneut q?efasst. _

Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 23.07.2 von der G_‘.emelndevertre!un& als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebeuungsplan Nr. 4 wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 23.07.2003 gebiligt.

Herkensee, den 27.05.2004 gez. Hennaleck

(Siegel) , Burgermeister

efasst.

sx 12. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Herkensee hat am 27.05.2004 die Abwagung ergénzt und

den Satzungsbeschluss erneut

05.2004 Der Bebaumogsplan Nr. 4, bestehend saus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde
am 27.06.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum
Bebauungsplan Nr. 4 wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 27.06.2004 gebiligt.
Herkensee, den 27.05.2004 gez.: Hannaleck

(Siegel) , Burgermeister
13.Die  Genehmi ? dieser Bebauungsplensat ‘b‘e%bhmd aus der Planzeichnung (Teil A) und
demAT?d Teiué A wurq% dugg JYE% g =- nisterfumg fur Arbeit und Bau des Landes M-V
vom A4.04.. 8 %... Az VUL =450. 14 A4S0 e L6 6. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Dessow, den £..4c..0¢ it &l
. F: |
1\(;;

14. Die (eber%est ngen wurden durch dep~Salzungsé dernden Beschiuss der Gemeindevertretung
vom 4:42:.c008..... erflt, die Hnwelsesgind: DEBERIL. Das e mit_Yerfligung des Ministeriums
fur A'Fbelt und Bau des Lendes M-V ¥ (AW ' Az.:%ﬁ%ﬂ.ﬁz‘ﬂrﬁg&bestﬁﬁgt.
Dessow, den £.2.05.05 \ /‘5?/

L ( / Blrgermeister

16. Die Bebauungsplensatzung bestehentd#.gds- : ing (Tei A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgetertigt.

, Burgermeister

‘ wie.dig Stelle, bei der der Plen auf Dauer wéhrend
der Dienststu iq\ ?dgrgﬂnn eingesehen—werden kann und Uber der Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am %-7:€&2.@.3 L " ortsiiblich bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (Per. 215 Abs. 1 B) und

weiter auf Félligkeiten” und Erldschen v hadigungsans Par. 44 BauGB) hinge-
t%&%@%ﬁ‘ erfolgt. Die Genshmigt?ng

wiesen worden. Die Bekannlmachuni d
des Bebauungsplanes Nr. 4 ist mit Abl Bekanntmachung in Kraft getreten.

, Blrgermeister

SATZUNG

~ DER STADT DASSOW
FUR DEN ORTSTEIL BARENDORF

(EHEMALIG GEMEINDE HARKENSEE)

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
DER EHEMALIGEN GEMEINDE HARKENSEE
FUR DAS GEBIET "OSTSEEBLICK BARENDORF -
FERIENHAUSER WESTLICH DER SEESTRARE"
UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Planungsbiiro Mahnel

Rudolf-Breltscheid-StraBe 11
28036 Grevesmuhien

SATZUNG

Tel, 03881/7106-0

Fex 03881/7105-50
i

LK NWM / G /B4

Planungsstand: 29.04.03 - 09.07003 - 23.07.03 - 27.05.04
11. Oktober 2004

BEITRITTSBESCHLUSS

/Smnd: SATZUNG BETRITTSBESCHLUSS 11.10.2004




