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INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergdnzungssatzung der Stadt Dassow fiir einen Teilbereich der
Ortslage Rosenhagen (siiddstlicher Ortseingang)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
September 2004 (BGBI. . S. 2141), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
wird nach Beschiussfassung durch die Stadtveriretung der Stadt Dassow vom ....................... die nachfolgende
Ergdnzungssatzung der Stadt Dassow fUr einen Teilbereich der Orislage Rosenhagen (stiddstliicher Ortseingang)
sowie die Satzung liber 8rtliche Bauvorschriften gemédB § 86 Abs. 3 LBauO M-V erlassen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Ergéinzung des im Zusammenihang
bebauten Orsteils Rosenhagen umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Derbeigefigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zukissigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1fesigesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die planungsrecttiiche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Gebéude sind nur mit einer maximalen Traufhdhe von 3,80 m und einer maximalen Firsthhe von 9,00 m {ber
dem Bezugspunkt zulissig. Der Bezugspunkt ist grundstiicksbezogen im Lageplan festgesetzt. Als Traufhthe
wird die Héhe der SuBeren Schnittkante der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachauenhaut
bezeichnet Unter Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, zu verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Vorhaben mit einer Hauptutzung sind nur innerhalb der umgrerzten Oberbaubaren Grundstiicksfldche zukiissig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

{3) Die Haupigebaude sind giebelstéindig oder traufstindig zur StraRe auszurichien. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
{4) Innerhalb des Satzungsgeltungsbereiches sind nur Einzelhauser zuléssig. (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(5) Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zutdssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

(8) Regenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m.§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Filr die Regenentwasserung werden innerhalb des Geltungsbereiches auf den einzelnen Grundsticken jeweils
grundstiicksbezogen fir die Regernwasserversickerung oberfldchige Mulden- oder Mulden-Rigolen-
Versickerungssysteme notwendig. Auf dem sidlichen Grundstiick im Gebiet der Satzung, mit laufender Nummer
6 festgesetzt, ist die Versickerung an den nrdlichen Grundsticksrand zu legen; gesonderte Erkundungen zum
Nachweis geeigneter Sandschichten sind nitig. Versickerungssysteme sind auf lehmige Sande (kiWert Sx10°
m/s) zu bemessen. In den Planumsfidichen der Systeme milssen sandige Horizonte anstehen. Lokal mégliche
Lehmeinlagerungen kbnnen in der Ortlichkeit groBere Systemabmessungen erforderlich machen.

§4
Ortliche Bauvorschiiften zur dufieren Gestaltung von baulichen Anlagen

(1) Die Hauptgebsude missen mit Dachneigungen zwischen 40 und 46° emichtet werden. Ausnahmsweise sind bei
der Errichtung von Geb#uden mit Reetdacheindeckung Dachneigungen zwischen S0 und 60° zuléssig. (§ 9/ Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

(2) Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote oder rotbraune Hartdacheindeckung oder
in Reet erfolgen. Die Verwendung von giinzendenden und refleklierenden sowie glasierten oder edelengobierten

Dacheindeckungen ist unzuléssig.

(3) Die Autenwinde von Gebduden sind als geputzte Wandfidchen (weiB, ocker, ziegehot) oder als
Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustelien. Kombinationen der Arlen der Wandgestaltung sind zuldssig.
Zulssig sind auch AuBenwinde aus Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder geputzten Wandfiéichen
(Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an der Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzarteil
von maximal 50 % je Gebdudeseite zuldssig in Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk, geputzten
Auenwandfléichen und in den Farben weiR, grau, blau, rot, holzfarben, griin.

(4) Die Gebdudesockel sind aus Nafurstein oder ziegelotem Klinker oder als geputzte Sockelbereiche — weil, grau
oder beigefarben — herzustellen. Die Sohlbanke sind aus Naturstein, ziegeirotem Klinker, Holz oder Zinkblechen
oder in naturfarbenem Aluminium herzaustellen.

§5
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Nur fir die Herstellung der Grundstiickszufahrten auf den Flurstiicken 231 und 27 sind Heckendurchbriiche in
einer maximalen Breite von 400 m zuldssig. Je Grundstiick ist nur eine Grundstickszufahrt zulassig. Far die
Flurstiicke 22/2, 22/1 und 2%2 sind die fesigesetzten Zufahrten zu nutzen.

(2) Zur Kompensation der Eingriffe werden innerhalb des Satzungsgebietes bigende Mainahmen feslgesetzt:
Auf den jeweiligen riickwartigen Grundstiicksfliichen sind standortgerechte und einheimische Cbstbdume zu
pflanzen. Fir die Obstbaumpfiarnzung sind ausschiieBlich Hochstimme mit einem Stammumfang von 10-12 em
der Arten Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Pllaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Auf den einzelinen
Flurstiicken sind jeweils entsprechend dem bilarzierten Eingriff folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

Flurstiick 222 7 Einzelbiiume
Flurstiick 22A1 7 Einzelbdume
Flurstiick 2372 8 Einzelbdume
Flurstiick 231 8 Einzelbdume

Teil des Flursticks 27 5 Einzelbdume
Die Entwickiung der Obstbdume ist durch eine drejdhrige Entwickiungspflege sicherzustellen. Jeder
Grundstilckseigentimer hat auf seinem rickwiértigen Grundstilck die Realisierung der Ausgleichsmanahmen
vorzunehmen und zu finanzieren.

(3) For edorderichen Ausgleich, der auBerhalb des Plangebietes der Satzung und auBerhalb der
Eingrifisgrundstiicke noch erforderich wird, wird ein Flachenéquivalent von 800 m* KFA nach Modell M-V auf der
Sammelausgleichsfliche Neuendorfer Moor festgelegt. Die Ausgleichszahlung erfoigt durch die Beginstigten auf
das Okokonto ,Neuendorfer Moor fir die Stiftung Biosphére Schaalsee“. Die Stiftung Biosphére Schaalsee fihrt
das Okokorto Neuendorfer Moor“ (Reg.-Nr. Sch-001). Als Ausgleich fir das Bauvorhaben Ergénzungssatzung
Stadt Dassow sind 900 m? Flichenéquivalentpunkte aufdem Okokonto ,Neuendorfer Moor* ausgeglichen.

(]
Nachrichtliche abamahme und Hinweise

(1) Realisierung der Anpflanzungen - Anpflanzungen auf dem Grundstiick nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem betroffenen Grundsfiick
abnahmefahig abzuschlie@en und der Stadt Dassow mitzuteilen. Nach Abschiuss der Bepfanzung erfoigt eine
Abnahme durch eine/n Mitarbeiter/in der Stadt Dassow. Die auf dem Grundstiick geplanten Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpflanzungen zu komplettieren.

(2) Bodendenkmalpfiege - Durch das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege wurde mitgeteilt, dass keine Bau- und
Kunstdenkmale beriihrt sind. Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Da bei Bauarbeiten jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdecld
werden kénnen, werden Hinweise mit beriicksichtigt. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehtrde den Beginn der Erdarbeiten
rechizeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wihrend der
Endabeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist § 11 gemdB DSchG M-V die
zustindige untere Denkmalschutzbehrde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigertiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Derkmalschuizbehbrde zur Sicherstellung einer
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verkingert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

(3) Leitungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstragem vorhanden.
Die Leitungen dieser Ver- und Entsorgungstrager dirfen durch BaumaRnahmen nicht beeintréchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstriiger zu beteiligen.

{(4) Altiasten - Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde mitgeteiit, dass keine Erkenninisse {iber Altlasten
oder altlastverdéchtige Fléchen fir das Plangebiet vorliegen. Damit wird jedoch keine Gewdhr fir die Freiheit von
Altlasten gegeben. Deshalb wird der Hinweis auf die Vorgehensweise bei Auffalligkeiten im Boden beriicksichtigt.
Solllen bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiiriiche Verfirbungen bzw. Gerliche des Bodens aufireten, ist
das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecdkienburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziiglich
zu informieren.

(5) Bundesbodenschutzgesetz - Werden schiidliche Bodenveranderungen oder Alfasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelt, sind mit der zustéindigen Behbrde, Staatiiches Amt fir
Umwelt und Natwr Schwerin, gemdB § 13 BBodSchG die nolwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser Pfiichten ist
die planungsrechtliche zulassige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist FUr jede
MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger die entsprechende Vorsorge zu freffen, dass
schadiiche Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindem, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnisméBig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung firr den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung
muss der Vorhabentriiger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmadglichkeit wieder hergestellt wird. Diese
Hinweise werden aligemeinglifig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handeit
sich lediglich um vorsorglichen Hinweis.

(6) Katastrophenschutz - Durch das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V wurde mitgeteilt, dass Belange der landesrelevarnten Gefahrenabwehr nicht beriihrt
sind. Konkrete und aktuelle Angaben fir die Kampfmitielbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der i. R.
stehenden Fliche sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizel, Brand- und Katastrophenschutz M-V erhaltiich. Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Solien bei diesen Arbeilen kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbe rgungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalis ist die Polizei und ggf. die &rtliche
Ordnungsbehbrde hinzuzuziehen.

(7) FFH-MaRmahmen - im Zusammenhang mit der Uberprifung méglicher Auswirkungen von Vorhaben und
zusitzliche Kapaztiten auf Schutzanspriiche des FFH-Gebietes an der Kiste. In Bezug auf die Vertraglichkeit
fiir das Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ ergeben sich keine
erheblichen Auswitkungen fir das FFH-Gebiet. Als anfeilige MaBnahme zur Realisierung der Vorhaben wird
bestimmt, dass der Strandzugang 5 geschlossen wird. Im Zusammenhang mit Aufwendungen fir die SchlieBung
des Strandzuganges erfolgt eine Ubertragung der Aufwendungen an die Bevorteilten der Ergénzungssatzung.
Dies wird durch die Stadt Dassow im stidtebaulichen Vertrag geregett.
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