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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Einbeziehung von Fléchen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

Traufhthe, als Hodlstnals {iber Bezugspunkt

Firsthéhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt
Baugranzegm§9(1)w.288rt:ﬁ.
el i
vorhandene Geb&ude mit Wohnungen und Haus Nr.
vorhandene Nebengeb&ude - auBerhalb des Satzungsgebistes

M1 :500

beispielhafte Anpflanzung von Einzelb&umen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Festsetzung der Sockelhdhen dber StraRenniveau
festgesstzte Firstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind nach § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Vermutlicher Verlauf von unterirdische Leitungen
(SW-Schmutzwasser, TW-Trinkwasser, RW-Regenwasser)
nach § 9 (1) Nr. 13 BauGB

TEXT

SATZUNG
DER STADT DASSOW UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEILS POTENITZ FUR DEN BEREICH EICHENALLEE

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauG8) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
1. 8. 2141) wird nach Beschiussfassung durch die Stadivertretung der Stadt DASSOW VOM w..vvwuwene.e.. Gi6 nachfolgende Satzung der
Stadt Dassow (ber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortstells P8tenitz fir den Bersich Eichenallee erlassen:

INHALTLICHE FESTSETZUNGEN
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(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fi die Erginzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Ptenitz umfasst das Gebiet, das Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungsiinie iegt.

(2) Der beigefigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
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§3
Planungsrechtiche Festsetzungen
{1) Gebaude sind nur mit maximaler Trauthshe von 4,0 m und einer maximalen Firsthdhe von 9,0 m iber dem Bezugspunid zuléssig.
Der Bezugspunkt wird durch die Festsstzung der Sockelhdhe dber Hohenniveau des angrenzenden Stralenabschnities der Eichenallee

bestimmt. Die Angabe zur Festsetzung der Sockelhdhe erfoigt im Lageplan. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen Dachauflen-
haut und veri&ngerter Dachauflenwand. (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der mit einer Baugrenzs umgrenzien Fidche zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(3) Innerhalb des Satzungsgeltungsbereiches sind nur Einzelhauser zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)
(4) Innerhalb der Einzelhauser sind jo Einzelhaus maximal zwel Wohnungen zuissig. (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)

(5) Innerhalb der Fiachen, die von Babauung freizuhalten sind, sind Nebengebude und Nebenanlagen (Terrassen, Zufahrien etc.)
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

§4
Ortliche Bauvorschriften zur &uBeren Gestaltung von baulichen Anlagen
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§5
zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt
(§ 9 Abs. 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Zur Kompensation des Eingriffes werden innerhalb des Satzungsgebietes auf dem Flurstiick 83 folgende Mafinahmen festgesetzt
Auf der rickwartigen Grundsticksflache des Flurstiicks 83 der Flur 2 in der Gemarkung Pbtenitz sind 6 standortgerechte und einheim-
ische Obstbaume zu pflanzen. Fir die Obstbaumpflanzung sind ausschiieRlich Hochst&mme mit einem Stammumfang von 10-12 cm
der Arten Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden. Die Entwickiung der Obstbaume wird
durch eine dreijhrige Entwickdungspflege sichergestelit. Jeder Grundstlckseigentimer hat auf seinem rickwértigen Grundstiick die
Realislerung der Ausgleichsmalinahmen vorzunehmen und zu finanzieren.

(2) Um Schadigungen bzw. Beeinirichtigungen des sidlich an das Grundstlick 83 angrenzenden Alleebaumes auszuschiieBien, wird
mit der Satzung fesigelegt, dass Nebengebauds und Nebenanlagen (Temrassen, Zufahrten etc.) im Wurzelbersich (Kronentraufe zuzlig-
fich 1,50 m) des Baumes nicht emichtat werden dirfen bzw. befestigt werden dirfen. Das Grundstlick st grundsétziich auBerhalb des
Wurzelbereiches des Allesbaumes mit Ver- und Entsorgungsieitungen zu erschiiefen. N

§6
Nachrichtiiche Obemahme und Hinwei

(1) Realisienung der Anpflanzungen - Anpfianzungen auf dem Grundstiick nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind spéitestens in der

nach der Hochbauten auf dem betroffenen Grundstlck abnahmefahig abzuschlieRen und der Stadt Dassow
mitzuteiien. Nach Abschiuss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch eineln Mitarbeiter/in der Stadt Dessow. Die auf dem Grund-
stick geplanten Bepfianzungen sind dauerhaft zu ehaten und bei Ausfall durch Ersatzpfianzungen zu komplettieren.

(2) Bodendenkmalpfiege - Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu knnen, ist es erforderiich, der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig und zwar mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeck, ist dies gemaR DSchG M-V

§ 11 Abs. 2 unverzliglich dsr unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes fir Kuitur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Diese Erhaltungsverpfiichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur
Sicherstellung elner fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren veriangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Alle hieraus entstshenden Kosten sowie Nachfolgekosten nach Eingriffen in ein Bodendenkmal werden nach dem Verursacherprinzip
geregelt (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverzlglich Anzeige erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine
Entdeckungsstatte nicht in unver&ndertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

(3) Leitungsbestand - Vorhandene Leitungen dirfen nicht Oberbaut werden

(4) Dranleitungen - Es ist u sichem, dass vorhandene Drénleitungen und unterirdische Gewdsser sowie Leitungen anderer Versorgungs-
tréger, die dass Plangebiet tangieren, in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass Beeinfréchtigungen des
Wohls der Aligemeinheit in jedem Falle ausgeschlossen werden.

{5) Altiasten ~ FOr das Gebiet lisgen keine Erkenntnisse Ober das Voriigen von Altiasten oder aitiastverdachtigen Fiachen im Sinne des
vor. Mit der Auskunft der unteren Abfallbehdrde des Landkreises wird keine Gewahr fir die Freiheit

des Grundstiickes von Altiasten oder Fiachen Obemommen. Deshalb wird auf die Vorgehensweise bei Auffinden von
hingewiesen. Soliten bel Erdarbeiten Aufflligkeiten, wie unnatlriiche Verfarbungen bzw. Gerfiche des Bodens auftreten,
ist das Umweltamt des Altiasten / Immissionsschutz, unverzglich u informieren. Der

Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 KrW-/AbfG zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belaststen Bodenaus-
hub verpfiichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind entsprechend § 10 und § 11
KrW-/AbfG durch einen zugelessenen BefBrderer in einer genehmigten Abfallbeseiigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabidlle
dirfen gemaR§ 18 AbfG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

(6) Bundesbodenschutzgesetz - Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altiasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
{BBodSchG) festgestelit, sind mit der zusténdigen Behbrde, Staatiches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemé § 13 BBodSchG die
notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sani Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bel der Erflilung
dieser Pfiichten ist die planungsrechtiiche ulzissige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbed(rfnis zu be-
achten, soweit dieses mit den Bodenfunkfionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden
ginwirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechends Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodenelinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhéltnismaRig ist
Bel der Sicherung von schadiichen Bodenver&nderungen ist zu gewahrieisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhaben-
fréger daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altiast soweit entfemt werden, dass die fir den jeweiligen Standort
zul8ssige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestsiit wird, Dieses Hinweise werden allgemeinglitig dargestellt, da bisher flr den Standort
keine Altlasten bekannt sind. Es handelt es sich ledigiich um einen vorsorgfichen Hinweis.

(7) Katastrophenschutz - Des Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz hat mitgeteit, dass das Grundstilck in einem Gebistidurch
&in Geléinde geht, worliber dem Munitionsbergungsdienst keine Hinweise auf magliche Kampfmittel voriiegen. Aus Sicht des Munitions-
besteht derzsit keine Erkundungs- und Handlungsbedarf. Werden bei Erdarbeiten

und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Natigenfalls ist die zustindige Polizeidienststelle und ggf. die rtiiche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstelien derartiger Mittel erhéft, ist nach § 5 Kampf-
mittelverordnung verpfiichtet, dies unverziiglich den drtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

§7
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung trit mit Ablauf des Tages der Bekannimachung in Kraft.
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3. Der Entwuf der Erganzungssazung bestehéi,eueisigepian und inhaltichen sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom-...2.....2:. bi§ ZUM e L. %.2-... withrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentliich ausgelegen.

Die dffentiiche Auslegung st mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht frisigemaR abgegebene
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Der Beschluss der Erganzungssatzung so
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In der Bekanntmachung ist auf die der Verietzung von Verfahrensfahlem und Fomvorschriften

und von Mangeln der Abwgung sowie auf die_Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und welter auf Faligkeit
und Eridschen von Entschadigungsansprochep Vs 44 b 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB), zu den § 44 Abs.
1 BauGB erméchiigt und auf die Bestimmang ges § 5 Ab MV (KV M-V) vom 22.01.1998
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