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Begriindung zur Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferienhduser und offentlicher Parkplatz dstlich der

gewachsenen Orislage Rosenhagen

1. Allgemeines

1.1  Pianungsanlass

Die Stadt Dassow hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Ferienanlage
ostlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen 2zu schaffen. Das
Planverfahren fir die 1.Anderung ist abgeschlossen, die Genehmigung
wurde durch die Landrétin des Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt, die
Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird
rtickwirkend bekannt gemacht.

Im nérdiichen Teil des Plangebietes, fir das Gebiet SO/FH2, wurde die
ErschlieBung der Grundstiicke (ber Geh-, Fahr und Leitungsrechte
festgesetzt. Ein Parzellierungsvorschlag wurde abgestimmt, der jedoch im
Zuge der Erschliefung geéindert wurde. Die Anzahl der Grundstiicke wurde
von 7 auf 6 reduziert, so dass die Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
derart verdndert wurde, dass eine 2. Anderung der Planung erforderlich wird.
Es wird fir das Gebiet SO/FH2 ein gesonderter Teilbereich
(Anderungsbereich) im Rahmen der 2. Anderung festgesetzt.

Weitere beabsichtigte Planénderungen zur Prizisierung von textlichen
Festsetzungen betreffen den Gesamiplan und werden entsprechend mit
(SA2) gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um geringfiigige Anderungen
der textlichen Festsetzungen, die (berwiegend klarstellenden Charakter

tragen.

In der 1. Anderung erfoigte eine Kennzeichnung der geénderten
Festsetzungsinhalte nach laufender Nummer in der Planzeichnung. Diese
haben in der 2. Anderung weiterhin Bestand, sofern nicht gestrichen.

Die Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 beriihren
die Grundziige der Planung nicht. Es handelt sich um prazisierte und
klarstellende Anderungen, so dass diese Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird. Im vereinfachten Verfahren
wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Von einer
frihzeitigen  Offentlichkeitsbeteiligung und von einer frilhzeitigen
Unterrichtung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wird bei der Aufstellung der 2. Anderung im vereinfachten Verfahren
abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange erfolgte im Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, um somit alien Betroffenen die
Méglichkeit zur AuBerung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 zu

geben.
1.2 [Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir die Ferienanlage &stlich der
gewachsenen Orislage Rosenhagen dient eine Vermessung, Amtliche
Plangrundiage, die durch den ObVl Lothar Bauer, 23970 Wismar,
Kanalstralte 20, ersteilt wurde. Das Kataster ist gemaR heutigem Stand der
Erkenntnisse berticksichtigt und angepasst.
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Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Stadt Dassow fiir die Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fiir
Ferienhduser und éffentlicher Parkplatz ostlich der gewachsenen Ortslage
Rosenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. [ S. 1509).

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1980) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58); zuletzt gedndert
durch Artikel 2 G. v. 22. Juli.2011 (BGBI. I S. 1509).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpammemn (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V 8.323).

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V} in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiitigen Fassung.

Planinhalk

Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt. Das dem Bebauungsplan
zu Grunde liegende Konzept wird nicht veréndert. Die Festsetzungen zu Art
und Maf der baulichen Nutzung zu Uberbaubaren Grundstiicksftdchen und
zur verkehrlichen Erschlielung bleiben bestehen.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung blau umgrenzt und betrifft
das Gebiet SO/FH2. Innerhalb des Anderungsbereiches wurde eine
verdnderte Grundstiicksaufteilung vorgenommen. Die Anzahl der
Baugrundstiicke wurde auf sechs reduziert - und somit das zur Erschlieung
der Grundstiicke vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht veréndert.

Die Parzellierung ist bereits so erfolgt.

Mit der verénderten Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wurden im
Anderungsbereich  die  (berbaubaren  Grundstlicksflichen  mittels
Baugrenzen an das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht angepasst, Es wird
nunmehr im gesamten Plangeltungsbereich eine einheitliche Regelung

getroffen.
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Mit der verdnderten Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts war es
erforderlich die Lage der Anpflanzgebote fiir Einzelb&dume zu Uberprifen. Die
Baumstandorte innerhalb des Anderungsbereiches wurden angepasst, die
Anzahl der Badume wurde nicht veréndert.

Mit der Verschiebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wurde der
Standort des Miillbehilterbereitstellplatzes an der éffentlichen Planstrafie D3
ebenso verschoben.

Die Bereitstellungspldtze wurden festgesetzt, um zu sichern, dass
ausreichend Fliche zur Verfiigung steht, damit diejenigen Nufzer der
Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 am Entsorgungstag die Millbehélter
entsprechend bereitstellen kénnen. Um die Entsorgung zu sichern, sind die
Miillbehilter am Entsorgungstag an diesen Bereitstellungsplétzen durch die
Privatpersonen abzustellen.

Im Anderungsbereich selbst und im Gebiet SO/FH 1 wurden die
Festsetzungen zur Trauf- und Firsthdhe geéndert. Ziel ist es, eine
einheitliche Regelung zu den Hohenfestsetzungen zu treffen.

Anderungen im Text (Teil B) fiir don Gesamtplan

Dartiber hinaus ergeben sich Anderungen im Text (Teil B), die iberwiegend
Prazisierungen sind und klarstellenden Charakter tragen. Diese sind auf der
Planzeichnung blau mit dem Hinweis (SA2) versehen. Wegfallende textliche
Festsetzungen wurden gestrichen und ebenfalls blau mit (SA2)
gekennzeichnet.

Die Anderungen des Text (Teil B) im Rahmen der 1. Anderu_ng waren mit
(SA1) gekennzeichnet und behalten ihre Giiltigkeit, die der 2. Anderung sind
mit (S8A2) blau gekennzeichnet. Die Kennzeichnung der Erfillung der
Hinweise erfolgt mit (H 1) — (H 4).

Die Anderungen werden nachfolgend begriindet.
Sondergebiet — Ferienhausgebiet (Festsetzung Nr. 1.1)

Die Anzahl der festgesetzten Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen wird zur Rechtseindeutigkeit nicht mehr aufrecht
erhalten. Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt, da die Wohnungen flr
Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nur soweit sie der Betreuung
abgeschlossener Einheiten dienen, und der Zahl der zu betreuenden
Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,
zuléssig sind.

Héhenlage (Festsetzung Nr. 3)

Der Bezugspunkt fir Héhenangaben wird in Bezug auf die angrenzende
ErschlieRungsanlage rechtseindeutig formuliert.

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden durch unterschiedliche
ErschlieRungsanlagen erschlossen, so dass als Bezugspunkt nicht mehr die
angrenzende ErschlieBungsstraffe, sondem durch die angrenzende
ErschlieBungsanlage definiert wird. Auf Grund eines Hinweises des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung,
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Bauleitplanung, in seiner Stellungnahme vom 18. September 2012 wurde die
Festsetzung prézisiert, so dass als Bezug die Hbhenlage der
ErschlieRungsanlage zu verwenden ist, die fiir die Zufahrt des jeweiligen
Grundstiicks genutzt wird.

Als Erschlieungsanlagen sind  StraRenverkehrsflichen, &ffentliche
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen fesigesetzt.

Fir drei Grundstiicke im Gebiet SO-FH 4 wird der konkrete Bezugspunkt in

der Planzeichnung festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen an die Hohenlage, die
sich aus der Herstellung der ErschlieBungsaniagen ergeben, werden fiir
einzeine Grundstiicke konkret die Bezugspunkte festgesetzt. Eine
Uberpriifung innerhalb des Gebietes hat stattgefunden, um die Herstellung
bzw. Héhenlage der Geb&ude in Bezug auf die ErschlieBungsstrale zu
tiberpriifen. Diese Grundstiicke befinden sich unmittelbar siidlich der
Planstra3e C2 im Gebiet SO/FH4.

Um die Traufhdhe von untergecrdneten Dachaufbauten und Gebéudeteilen,
wie z.B. Kriippelwalm, Quergiebel, etc., welche hier i.d.R. héher ist als die
Traufhdhe des Hauptdaches, klarzustellen, wurde eine entsprechende
textliche Festsetzung in die Planung aufgenommen.

In den Gebisten SO/FH 1 und SO/FH 2 wurden die Festsetzungen zur Trauf-
und Firsthdhe geéindert. Die Festsetzung der maximalen TraufhShe wurde
von 3,50 m auf 3,80 m geéndert und die Festsetzung der maximalen
Firsthdhe wurde dementsprechend von 8,50 m auf 9,50 m geéndert. Ziel ist
es, eine einheitliche Regelung zu den Hohenfestsetzungen im gesamten
Plangebiet zu treffen Die Anderungen sind in der Nutzungsschablone

dargestellt.

Die First- und Traufhéhen wurden fiir Reetd&cher in der Nutzungsschablone
eindeutig bestimmt, so dass die ausnahmsweise Festsetzung zur
Uberschreitung der Firsthéhe entbehrlich ist und somit gestrichen wird.

Die Festsetzung lautet demnach wie folgt:

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die mittlere Fahrbahnhhe der
angrenzenden ErschlieBungsanlage, die fir die Zufahrt des jeweiligen
Grundstiicks  genutzt  wird. Als Erschliefungsanlagen sind
Stralenverkehrsflédchen, 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen festgesetzi.
Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hoéhe von 0,30 m Ober dem
Bezugspunkt nicht liberschreiten. Das MaR der Sockelhéhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
(Rohbau) und dem Bezugspunkt. Die Oberkante Erdgeschossfulboden
(Rohbau) darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.
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Fir drei Grundstiicke im Gebiet SO-FH 4 wird der konkrete Bezugspunkt in
der Planzeichnung festgesetzt.
Als Traufhéhe wird die Héhe der duBeren Schnittkante der AuBenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaufenhaut bezeichnet. Unter
Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der dulere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Mallgebend ist das
. eingedeckte Dach.
(SAZ) Ausnahmsweise-diurfen—di

(H 3) Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und —
einschnitten sowie fir Nebengiebel.
Der Wunsch der Gemeinde, die Auslegung der Festsetzung zur Regelung
der abweichenden Traufhéhe von Dachaufbauten und Gebéudeteilen hier,
Quergiebein, Kriippelwalm etc. in Bezug auf die festgesetzten Traufhdhen zu
definieren, bleibt bestehen. Ziel ist es, eine allgemeingiiliige Regelung zu
treffen, die einen Rahmen vorgibt, jedoch nicht jeden speziellen Einzelfall
erfassen kann.
Auf den Bezug zur Unterordnung wird verzichtet, da es sich durchaus auch
um Gebaudeteile handein kann, die eine Vergroéferung der Nutzflache
beinhalten und dann ggf. die Unterordnung nicht mehr gegeben ist. Die
allgemeingliitige Festsetzung stellt nunmehr auf Dachaufbauten und-
einschnitte und Nebengiebel ab. Nebengiebel kénnen funktional magliche
Erweiterungen des Hausgrundrisses oder auch architektonische
Gestaltungselemente des Haupthauses darstellen. Als Nebengiebel kénnen
insbesondere in Betracht kommen Frontispiz und Zwerchgiebel. Als
Dachform ist das Krijppelwalmdach allgemein zuléssig. Hierbei ist der obere
Teil der Giebel abgewalmt und daflir ist ebenso eine andere TraufhShe
zuldssig. Der Kriippelwalm wird in der Festsetzung nicht mehr aufgefiihrt, die

Dachform ist allgemein zuldssig.

Fléichen flir Aufschiittungen und Abgrabungen (Festsetzung Nr. 8)

Aufschittungen sind nur fiir die gesondert umgrenzte Flache zuldssig.
Aufschiittungen sind nur zur Angleichung der Geb&ude an das natlirliche
Geldnde innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Diese Festsetzung wurde zur Klarstellung getroffen und gilt fur den
gesamten Plangeltungsbereich. Im Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurde eine Flache fiir Aufschiittungen festgesetzt.
Dort sind Aufschiittungen entsprechend der Planfestsetzung zuldssig. Unter
Beriicksichtigung der Erkenntnisse der technischen Planung wird eine
Aufschiittung nordiich im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens mit
einer Mindesthdhe von 0,50 m zeichnerisch festgeseizt. Innerhalb des
Gebietes SO/FH1 ist davon die Anpflanzflache beriihrt. Anpflanzungen sind
auf dieser Fldche dann vorzusehen. Die Sicherung dieser Fléche hat zu

erfolgen.

Dariiber hinaus sind im Plangeltungsbereich Aufschiittungen nur zuléssig,
wenn sie zur Angleichung der Gebdude an das natlirliche Geléinde dienen
und innerhalb der ilberbaubaren Grundstlcksflachen liegen. Ziel ist es, den
natiirlichen Gelandeverlauf zu erhalten und Moglichkeiten zu eréffnen, das
Geldnde zum Ausgleich von geringfligigen Hohenunterschieden leicht
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modellieren zu kénnen sowie Stiitzmauemn durch Aufschiittungen
insbesondere im Bereich der Grundstlicksgrenzen zu vermeiden.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung von baulichen Anlagen (ortiiche
Bauvorschriften)

Der Begriff "ausnahmsweise” war bei der Aufstellung des Ursprungsplanes
beabsichtigt. Gemé&R Hinweisen der Amtsverwaltung wurden die
gestalterischen Festsetzungen Uberprift, um ggf. ein Verfahren des
Ausnahmeantrages zu vermeiden. Die Bearbeitung des Ausnahmeantrages
ist nicht im Rahmen der Genehmigungsfreisteliung mdglich.

In einigen Festsetzungen ist "ausnahmsweise" noch enthalten, in anderen
Festsetzungen wurde die Formulierung jedoch geéndert.

Baukorperausbildung

Zur Rechtseindeutigkeit werden klarstellende Formulisrungen in Bezug auf
die Baukérperausbildung getroffen.

Anbauten an den. Hauptbaukérper sind =zuldssig. In den fextlichen
Festsetzungen sind mogliche Anbauten beispielhaft benannt.

Fir Balkone wird eine separate Regelung getroffen. Balkone sind an allen

Seiten der Gebaude zuldssig.
Terrasseniiberdachungen und Balkoniiberdachungen sind zum Erhalt des

Ortsbildes nur als einziehbare Markisen zuléssig.
Die Festsetzung zur Baukorperausbildung lautet wie folgt:

(SA 2) Anbauten diirfen die vorhandene Traufhhe nicht Gberschreiten. Die Breite
der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebéudeseite betragen. Als
Anbauten sind zum Beispiel Windfdnge und Erker sowie Wintergérten
zuldssig. Die-Breite—diese nbauten—dardf—maxime 3--der—jeweiligen

)
= e < r sy LS = = S3S

Balkone sind zuldssig, wenn deren Breite nicht mehr als 2/3 der jeweiligen
Gebaudeseite betragt.

Terrassen{iberdachungen und BalkonGberdachungen sind nur als
einziehbare Markisen zuldssig.

AuRenwande

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AuBenwiénde werden ergénzt.

Bislang war unter 1.2 eine Differenzierung von Gebé&udesockel und
Sohlbdnken fir Hauptgebéude oder Nebengebaude nicht vorgesehen. Um
hier mehr Frelheiten zu erreichen, wurde die Festsetzung zu den
Gebadudesockeln und Sohlbinken dahin gehend ergénzt, dass diese
Festsetzungen nur fiir die Haupigebéude und nicht flir die Nebengebéude
gelten.

Aus gestalterischen Griinden dirfen Glasbausteine an den AuRenwénden,
die zur 6ffentlichen StraBe bzw. den ErschlieBungsfldchen gerichtet sind,
nicht verwendet werden.

Damit Aufienwéinde der Nebengebdude kinftig auch vollstdndig als
Holzkonstruktion zuléssig sind, wurde eine entsprechende Festsetzung

aufgenommen.
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(SA1)

(SA2)

Die Festsetzung zu den AuBenwénden lautet wie folgt:

Die AuRenwande von Gebéduden sind als geputzte Wandflichen (well3,
ocker, ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuléssig. Zuldssig sind
auch AuRenwdnde aus Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder
geputzten Wandfléichen (Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an
der Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal
50 % je Gebiudeseite zuléssig in Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk,
geputzten AuBenwandflichen und in den Farben wei, grau, blau, rot,
holzfarben, griin.

Die Gebaudesockel fiir Hauptgebdude sind aus Naturstein oder ziegelrotem
Klinker oder als geputzte Sockelbereiche — weil3, grau oder beigefarben —
herzustellen. Die Sohlbénke fiir Haupigebdude sind aus Naturstein,
ziegelrotem Klinker, Holz oder Zinkblechen oder in naturfarbenem
Aluminium herzustellen.

{SA2) Glasbausteine diirfen an Auflenwénden, die zur &ffentlichen Stralte bzw. den

(SA1)

ErschlieRungsfléchen gerichtet sind, nicht verwendet werden.
Fir Nebengebiude sind Auflenwénde vollsténdig als Holzkonstruktion

zuléssig.
Dacheindeckung
Die Festsetzungen zur Dacheindeckung werden ergénzt.

Fiir untergeordnete Dachaufbauten und Geb&udeteile, wie z.B. Quergiebel,
Veranden, Wintergérten, Erker, etc. wird klargestellt, dass diese mit ihrer
Dachneigung von der festgesetzten Dachneigung abweichen dirfen. Die
festgesetzte Dachneigung gilt nicht fiir untergeordnete Dachaufbauten und
Gebaudeteile.

Die Festsetzung: "Nebengebiude sind wie die Hauptgebéude einzudecken.
Ausnahmsweise darf bei Reetdeckung des Hauptgebéudes das
Nebengebdude mit rotem Ziegel eingedeckt werden." wurde gestrichen. Da
ohnehin nur Dacheindeckungen als rote Hartdacheindeckung oder in Reet
erfolgen dirfen, wird somit freie Wah! fir die Dachgestaltung des
Nebengebéudes bestehen und nicht mehr an die Dacheindeckung des
Hauptgebadudes gekoppelt sein.

Weiterhin wurde kiargestelit, welche Breite Gauben haben dirfen. Die
Streichung eines Satzes wurde vorgenommen.

Die Festsetzung lautet wie folgt:

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebietes nur als rote
Hartdacheindeckung oder in Rest erfolgen. Die Dachneigungen der
Gebaude diirfen maximal 60° fiir reetgedeckte Gebédude und maximal 46°
fir Gbrige Gebédude nicht Uberschreiten. Im gesamten Planbereich sind nur
symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher sowie sogenannte
Eulenlochdécher fir die Hauptgebaude zulédssig. Pultd&cher sind unzulassig.
Symmetrische Dachneigungen / symmetrische Dacheindeckungen dirfen
ungleichschenklig ausgebildet werden.

Fiir untergeordnete Gebéudeteile, wie zum Beispiel Windfénge, Erker,
Veranden, sind abweichend Pult- und / oder flachgeneigte Dacher zuléssig.
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
for den Oristell Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferlenhéuser und &ffentlicher Parkplatz &stlich der

‘gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zu[éssng

Brelte einer Gaube darf 1/3 der Trauﬂange fur Hartelndeckungen nrcht
{iberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben fiir Harteindeckungen darf 50
% der jeweiligen Trauflange nicht (berschreiten. Die Breite einer Gaube darf
2/3 bei weicher Bedachung in Reet nicht {iberschreiten. Zu den Origéngen
ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen
von Gauben auf einer Dachfliche sind unzuléssig. Liegende Dachfenster
sind nur auf den der Strale bzw. den der durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesicherten Erschliefungsflédche abgewandten
Gebéudeseite zuldssig. Zwischen der Traufe und dem FuBRpunkt der Gaube
missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Die Firsie von
Giebelgauben und die Ansdtze der Bedachungen von Schieppgauben
miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb des Haupffirstes liegen.
Fir Reet sind entsprechende Abstdnde vorzusehen. Frontispize und
. Zwerchgiebe[ smd zulassug

(SA2) H o—ch

Die Dachneigung fiir Nébengebéude ist entsprechend der Vorgabe der
Nutzungsschablone auszubllden

(H4) Die festgesetzten Dachneigungen gelten nichi fliir Décher von
Dachaufbauten und —einschnitten, Nebengiebel und Anbauten.
Der Wunsch der Gemeinde, die Auslegung der Festsetzung zur Regelung
der abweichenden Dachneigung von Dachaufbauten und Gebéudeteilen in
Bezug auf die festgesetzten Dachneigungen zu definieren, bleibt bestehen.
Ziel ist es, eine allgemeingliltige Regelung zu freffen, die einen Rahmen
vorgibt, jedoch nicht jeden speziellen Einzelfall erfassen kann.
Auf den Bezug zur Unterordnung und eine beispielhafte Aufzdhlung wird
verzichtet, da es sich durchaus auch um Gebé&udeteile handeln kann, die
eine VergroBerung der Nutzfliche beinhalten und dann ggf. die
Unterordnung nicht mehr gegeben ist. Die allgemeingliitige Festsetzung stellt
nunmehr auf Dachaufbauten und -einschnitte sowie Nebengiebel ab. Die
allgemeingliltige Regelung zu den abweichenden Dachneigungen gilt auch
fir Anbauten. Anbauten sind unter dem Punkt Baukérperausbildung
geregelt. Diese kbnnen untergeordnet sein, jedoch auch die Merkmale der
Unterordnung nicht erfiillen.

Fassadendffnungen

Die Festsetzungen zu Fenstersprossen werden prézisiert. Neben den echten
konstruktiven Sprossen sind nunmehr auch aufgeklebte und aufgesetzie
Sprossen zuldssig. Innenliegende Sprossen sind aus gestalterischen
Criinden unzul@ssig.

Formulierungen zu Windféngen, Erkern und Wintergérten werden in dieser
Festsetzung gestrichen. Die Regelung erfolgt im Rahmen der Festsetzung
zur Baukorperausbildung.
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Begrindung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferienhduser und &ffentlicher Parkplatz bstlich der

gewachsenen Orislage Rosenhagen

(SA2)

Die Formulierung zu Glasbausteinen wird gestrichen und unter den
Regelungen zu Autenwénden ergénzt.

Die Festsetzung zur Abweichung von den Formaten wurde dahin gehend
gedindert, dass die WMéoglichkeit der Abweichung nicht [&nger als
-ausnahmsweise festgesetzt wird. Andere Formate sind im Einzelfall zuléssig,
wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur ausreichenden

* Belichtung im Dachgeschoss).

Die Festsetzung zu Fassadendffnungen lautet wie folgt:

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen.
Liegende Fensterformate diirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten
deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasflichen mit einer Grofe
{iber 0,75 m? sind durch Pfosten, Kédmpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es
sind aur echte konstruktive Sprossen, und aufgeseizte und aufgeklebte
Sprossen zuldssig. Innenliegende Sprossen sind unzuléssig.

Fenster und Tiiren sind nur aus Holz und in den Farben weif}, grin, blau,

grau rot und natur zulasmg
R Andere Formate sind im Einzelfall

zulassug, wenn sie aus funktnoneller Sicht erforderlich sind (zum Beispiel zur
ausreichenden Bellchtung von Glebelwohnungen im Dachgeschoss)

(SA2)

Abfallbehélter

Die Festsetzung zu Abfallbehéltern wurde um klarsiellende Formulierungen
ergénzt und lautet nunmehr wie folgt:

Innerhalb  Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Standorte fiir Abfallbehélter sind gértnerisch

einzubinden.
In EinmUndungen der privaten Planstrafien C1, C2 und C3 in die Planstrafie

A, und in Einmiindung von privaten—Stralen—Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten in die éffentliche—StraRe—Planstralen A und D3, werden
Millbehélterbereitstellungsplétze  fiur die Entsorgung durch  das
Millentsorgungsunternehmen festgesetzt.

Auswirkungen der Planung

Aligemeines

Grundsétzliche Planinhalte zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
und zum System der Verkehrsanlagen und der Ver- und Entsorgung werden
nicht geéndert. Im Anderungsbereich im Baugebiet SO/FH2 werden die
bereits fesigesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aufgrund der
gednderien Grundstiickszuschnitte und die Verringerung der Anzahl der
Grundstiicke in ihrer Lage veréndert.

Weitere Regelungen beinhalten Prézisierungen und tragen klarstellenden

Charakter.
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Begriindung zur Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferlenh#user und offentlicher Parkplatz dstlich der

gewachsenen Orisiage Rosenhagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow ist mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar, was das Amt fir
Raumordnung und  Landesplanung  Westmecklenburg in  der
landesplanerischen Stellungnahme vom 11. September 2012 mitgeteilt hat.
Raumordnerische Belange stehen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 nicht entgegen.

3.2 Naturschutzfachliche Belange

Die Planénderungen beriihren die Grundziige der naturschutzfachlichen
Belange und der sonstigen Umweltbelange nicht. Es sind keine zusétzlichen
Eingriffe zu verzeichnen. Der Versiegelungsgrad erhdht sich nicht. Teilweise
werden Anpflanzungen lageseitig veréndert festgesetzt. Dadurch ergeben
sich jedoch keine Auswirkungen auf die im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens durchgefilhrte Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

3.3 Denkmalschutzrechtliche Belange

Im Plangeltungsbereich sind derzelt keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt. _

Die Verpflichtung zur Baubeginnanzeige besteht gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehérde  fir alle  Bodeneingriffe  innerhalb  des
Bebauungsplanes, also auch fir alle externen Kompensationsmafnahmen
und Modifikationen der Strandzugénge.

3.4 Belange des Brandschutzes

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung,
Brandschutz teilt in seiner Steilungnahme vom 18. September 2012 mit,
dass sich aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow zum vorbeugenden Brandschutz keine zusétzlichen Anforderungen,
Hinweise oder Bemerkungen ergeben.

Fiir das Plangebiet wurden die Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes durch Errichtung einer Zisterne bereits angemessen
erweitert, um ausreichenden Léschwasserbedarf abzusichern.

Der erforderliche und abgestimmte Umfang an Léschwasser in Hohe von 96
m?h (iber 2 Stunden erfolgt durch Entnahme aus dem o&ffentlichen Netz der
Trinkwasserversorgung und durch Entnahme aus der vorgenannten Zisterne
mit einem Fassungsvermégen von 100 m®.

Die Bereitstellung fiir den Grundschutz ist gesichert.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen wurden hergestelit.

Fir grundstiicksbezogene Herrichtungen ist der jeweilige Bauherr
verantwortlich.

Die E.ON edis AG weist in ihrer Stellungnahme vom 22. August 2012 darauf
hin, dass darauf geachtet wird, dass die Leitungstrassen von
Baumpflanzungen freigehalten werden, um einen sicheren Netzbetrieb und
eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten. Im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafRnahmen im Bereich &ffentlicher Fléchen
sollte daher eine Abstimmung mit der E.ON edis AG vorgenommen werden.
Die Lage der Béume wurde abgestimmt.
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Begriindung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Ortstell Rosenhagen / Sondergebiet flir Ferienhéiuser und ffentiicher Parkplatz dstlich der

gewachsenen Ortslage Rosenhagen

3.6 Belange der Bundeswehr

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
werden die Belange der Bundeswehr ber(ihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des  Wirkungsbereiches der
Verteidigungsaniage Elmenhorst. Die Wehrbereichsverwaltung Nord,
Aufenstellte Kiel teilte in ihrer Stellungnahme vom 3. September 2012 mit,
dass gegen die Planung jedoch keine Bedenken bestehen.

4. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber die 2, Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Oristeil Rosenhagen / Sondergebiet fir
Ferienhduser und &ffentlicher Parkplatz éstlich der gewachsenen Ortslage
Rosenhagen wurde in der Sitzung der Stadivertret am 19.12.2012

gebilligt. DASSORS

Dassow, den 2,0 . 6 920.,{3

Blirgermeister

der Stadt Dassow

5. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fiir die Stadt Dassow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straie 11

23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

mahnel@pbm-mahnel.de
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