





























Satzung der Stadt Dassow (ber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid"

Die festgesetzten Sondergebiete "Ferienhausgebiet” dienen dem touristisch genutz-
ten, ferienmaRigen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie der Freizeitgestaltung.
In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Ferien-
hausgebiet, sind Ferienhauser zuldssig, die dazu bestimmt sind, Gberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Zulassig ist
ausschliefllich die Errichtung von Ferienhdusern. Die Errichtung von Dauerwohnun-
gen ist unzulassig. Dartber hinaus sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der
Ver- und Entsorgung des Gebietes und der Freizeitgestaltung dienen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Die stéren-
de Wirkung soicher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Ver-
kehrs wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nutzungen beurteilt.

Damit regelt die Gemeinde, dass gemal § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise
zulassig sind. Aus Sicht der Stadt ist die Zulassigkeit insbesondere eines Betriebes
des Beherbergungsgewerbes abhangig vom Nutzungskonzept und den erforderli-
chen Regelungen, wie z.B. Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Die Stadt mochte
daher im Zuge der erforderlichen Baugenehmigung Stellung nehmen und ggf. regu-
lierend eingreifen kénnen, um ihr stadtebauliches Ziel umzusetzen.

Fur die Ortslage Barendorf soll die Wohnfunktion flir die Einwohner der Stadt gering-
fugig erweitert werden. Dies soll in Erganzung der vorhandenen ortsbildpragenden
stralRenbegleitenden Wohnbebauung erfolgen. Daher werden Aligemeine Wohnge-
biete entlang der Seestral’e festgesetzt. In dieser strallenbegleitenden Lage sollen,
z.B. im Winter leerstehende Gebaude, im sidlichen Ortseingangsbereich vermieden
werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft soll ein Ferienhausgebiet entwickelt werden. Laut der
Erfahrungen des Landkreises kann es in unmittelbarer Nachbarschaft von Dauer-
wohnen und ferienmafRigen Wohnen zu Nutzungskonflikten kommen, die sich insbe-
sondere durch die unterschiedlichen Nutzungsintensitaten und -zeiten ergeben kén-
nen. Die Stadt Dassow mdchte an dieser Stelle auf das Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme verweisen und die ordnungsrechtliche Dimension dieser Situation
betonen. Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 25 um eine Angebotsplanung.
Unterschiedliche Nutzungsintensitaten in den Baugebieten sind aligemein bekannt.

Fur alle Baugebiete gilt eine maximale Firsthohe von 9,5 m, eine maximale Sockel-
héhe (Oberkante FertigfulRboden) von 0,5 m und die Begrenzung der Bebauung auf
ein Vollgeschoss.

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir die festge-
setzten Sockel- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Fahrbahnoberkante der an-
baufahigen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abzlglich des natlrlichen Hohenunter-
schiedes gegenuber der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront.

Die Festsetzung der anbaufahigen ErschlieBungsstra’e (Planstra’e) als Bezugs-
punkt fur die festgesetzten Hohen ist eine Ubliche Vorgehensweise. Mit Fertigstellung
der ErschlieBungsplanung fur die Planstrale, liegt eine Planung vor, die auch die
Hohen der klnftigen Planstrallen festlegt. Sofern die Planstrallen in der Ortlichkeit
noch nicht fertiggestellt sind, kbnnen die kiinftigen Strallenhdhen als Bezugshdhen
den jeweiligen Bauherrn von der Stadt zur Verfligung gestellt werden.
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Die zuldssigen Dachneigungen liegen zwischen 38° und 46° sowie ausschliefdlich fur
Reetdacheindeckungen bei 38° bis maximal 55°. Somit kann fiir diese Neubebauung
ein einheitliches stadtebauliches Bild entstehen. )

Fur das gesamte Plangebiet wird geregelt, dass eine Uberschreitung der Zahl der
festgesetzten Vollgeschosse durch den Ausbau des Dachgeschosses zum Volige-
schoss um hdchstens ein Vollgeschoss zuldssig ist. Dies bedeutet, dass im Dachge-
schoss ein weiteres Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Durch die festgesetzte
maximal zuldssige Firsthohe ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkungen
fur die Kubatur der Gebdude bzw. auf das Ortsbild.

Die Kubatur der kunftigen Gebaude wird durch die festgesetzte maximal zuldssige
Firsthohe sowie die zulassigen Dachneigungen bestimmt. GemaR Landesbauord-
nung gilt als Vollgeschoss ein Geschoss, das Uber mindestens zwei Drittel der
Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m aufweist. Insofern ein Dachge-
schoss ausgebaut wird, kann z.B. durch Bau eines Drempels und einer belichtenden
Gaube die lichte Héhe von 2,30 m auf einer Grundflache von mindestens zwei Drit-
teln entstehen. Jedoch verdndert sich die Kubatur des Gebdudes im Vergleich zu
einem Gebaude mit unausgebautem Dach nicht, da diese durch die festgesetzte
Firsthohe und die zulassige Dachneigung bestimmt wird.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es knnen sowohl Einzel- als auch
Doppelhauser entstehen. Die Lage der kiinftigen Hauptgebdude wird durch festge-
setzte Uberbaubare Flache bestimmt. Die Baugrenzen, die umlaufend festgesetzt
sind, halten in der Regel einen Abstand von 3,00 m zur Verkehrsflache ein. Es ent-
stehen Flachen mit einem ausreichenden Spielraum zur Errichtung der Gebaude.

Im gesamten Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Dop-
pelhaushalfte maximal eine Wohnung zuldssig. Die Stadt mdchte mit diesen Festset-
zungen eine aufgelockerte Bebauung gewahrleisten. Sofern nur Doppelhauser er-
richtet werden, erh6ht sich die mdglich Zahl der Grundstlicke und der Gebaude im
Vergleich zur Errichtung von Einzelhdusern. Dies hatte eine groere Verdichtung und
eine engere Bebauung zur Folge. Bei mdglichen zwei Wohneinheiten je Gebaude
konnten insgesamt mehr Wohneinheiten entstehen. Dies ist jedoch nicht Ziel der
Stadt, daher ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

Zum Schutz des Stralten- und Ortsbildes wird geregelt, dass im Vorgartenbereich die
Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie von Stellplatzen fur Mallbehalter unzuldssig ist. Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der Offentlichen Stral’e und der stralRenseitigen
Hauptgebaudeflucht. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht mallgeblich,
an der der Haupteingang des Gebaudes liegt. Das Stralenbild soll durch die Haut-
gebaude gepragt werden, daher sollen diese baulichen Anlagen méglichst hinter die
Hauptgebaudeflucht zuriicktreten.

Um eine zu hohe bauliche Dichte im Gebiet auszuschlief3en, ist innerhalb der Son-
dergebiete ,Ferienhausgebiet” die Errichtung von Garagen generell unzuldssig und
die Summe aller Nebenanlagen je Baugrundstiick darf eine Grundfliche von 15 m?
nicht Uberschreiten. In die Berechnung der Grundflache sind die Flachen flir unterir-
dische Gas- und Oltanks sowie Flichen fiir Carports nicht einzubeziehen.

In den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”
betragt die Mindestgréle der Baugrundstiicke je Einzelhaus 400 m? sowie je Dop-
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pelhaushalfte 350 m2. In der Planzeichnung sind mdgliche kiinftige Grundstiickszu-
schnitte durch in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen dargestellt. Die so ent-
standenen Grundstiicke weisen GréRen zwischen etwa 500 m? bis ca. 700 m? auf,
Die in der Planzeichnung in Aussicht genommenen Grundstiicke innerhalb der All-
gemeinen Wohngebiete sind etwa 700 m? bis 800 m? grof3.

Die Planung sieht im Bereich des Sondergebietes die Errichtung von etwa 22 Feri-
enhausern vor. Mit einer gewahlten Grundflaichenzahle (GRZ) von 0,25 soll einer zu
massiven und verdichteten Bebauung entgegengewirkt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen etwa vier neue Grundstlicke bebaut sowie vor-
handene Bebauung verdichtet werden. Auch hier wird die zulassige GRZ mit 0,25
bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Aufschittungen ist das Gelandeniveau auf
eine Hohe von maximal 15,0 m . NHN aufzuflllen. Diese Auffullungen werden im
Zusammenhang mit der technischen ErschlieBung des Gebietes notwendig. Damit
wird ein Freigefalle zum Regenwasserriickhaltebecken gewahrleistet. Des Weiteren
ist eine bessere Nutzbarkeit des Grundstiickes nach der Aufflillung mit Oberboden
gegeben. Die Auffillungen sind so auszuflihren, dass keine Konflikte in Bezug auf
Gelandesprunge zwischen benachbarten Grundsticken entstehen. Die Stadt geht
davon aus, dass Bodenauffillungen im Rahmen der ErschlieBung ausgefiuhrt wer-
den, so dass das Gelandeniveau von benachbarten Grundstiicken bereits bei der
Errichtung der Hochbauten angeglichen ist.

Die Béschungssicherung im Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen muss technisch, z.B. durch die Integration von Betonsteinen, erfol-
gen. Die Heckenanpflanzung bleibt davon unberinhrt.

Hinweise zum Bodenschutz, insbesondere im Zusammenhang mit den zuldssigen
Aufschittungen

Bei der Ausweisung eines Wohngebietes sind hochste Anspriiche an den Boden zu
stellen, da zu den Nutzungen das Spielen von Kindern und der Anbau von Obst und
Gemuse gehoren. Hinzu kommt, dass beim Bau auf der ,griinen Wiese" von keinerlei
Vorbelastung des anstehenden Bodens mit Schadstoffen auszugehen ist. Entspre-
chend des grundsétzlichen Verschlechterungsverbots darf diese vorteilhafte Situation
nicht durch Verwendung belasteter Béden verandert werden.

Im Bereich der durchwurzelbaren Bodenschicht (oberste 50 cm — 100 cm) darf da-
her nur unbelasteter Boden verwendet werden, der den Anforderungen des § 12
Bundes-Bodenschutzverordnung entspricht.

Die Machtigkeit der Ober- bzw. Mutterbodenschicht soll der am Standort natirlicher-
weise vorliegenden Machtigkeit entsprechen. Dazu ist vorzugsweise der anstehende
und gemafl § 202 BauGB zu Beginn der Tiefbauarbeiten gesicherte und schonend
gelagerte Mutterboden zu verwenden.

Im Bereich unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur unbelasteter Bo-
den verwendet werden, der den Zuordnungswert Z0 entsprechend dem LAGA-
Merkblatt 20, Teil Il, Nr. 1.2.3.1 einhalt.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird durch einen Fachkundigen durchgefihrt.
Wesentliche Aufgabe ist das Management der Bodenmassen, die Aufsicht Gber den
sorgsamen Umgang mit Mutterboden und die Dokumentation. Die Dokumentation
dient auch gegenillber den spateren Bauherren als Nachweis intakter Bodenverhalt-
nisse.
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Anderungen in der Planung im Zusammenhang mit der Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag im August/ September 2015 6ffentlich aus.
Parallel dazu wurde die Behoérdenbeteiligung durchgeflhrt. Hinweise aus diesem
Verfahren wurden fir die Satzung berucksichtigt.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird zusatz-
lich als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird innerhalb des Plangebietes einheitlich auch fur die
Allgemeinen Wohngebiete mit 0,25 festgesetzt.

Um einen grolReren Abstand zwischen den kunftigen Dauerwohngebauden
und den Ferienhdusern zu berlcksichtigen, werden die Baugrenzen in der
Nachbarschaft zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Ferienhausgebiet teil-
weise zurickgenommen.

Die Erschliefung der neuen Baugrundstiicke erfolgt ausschlielblich tuber die
Planstralen. Daher werden entlang der Seestralde Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt.

Die Festsetzung zu den zuldssigen Nebenanlagen innerhalb des Ferienhaus-
gebietes wurde konkretisiert. Bei der Berechnung der zulassigen Grundflache
von insgesamt 15 m? pro Grundstiick sind die Flachen flr Carports und unter-
irdische Gas- oder Oltanks nicht einzubeziehen.

Die Mindestgrundstiicksgrof3en innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wer-
den mit 400 m? je Einzelhaus sowie mit 350 m? je Doppelhaushalfte bestimmt.

Gestalterischen Festsetzungen zur Farbgebung von Fenstern, Tlren und de-
ren Rahmen werden nicht getroffen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde uberarbeitet. Die internen
Ausgleichsmal®nahmen sind spatestens in der ersten Vegetationsperiode
nach Abschluss der TiefbaumalRnahmen zu realisieren.

Die externen AusgleichsmaRnahmen werden auf Okokonten innerhalb der
Landschaftszone ,Ostseeklstenland” realisiert. Die erforderlichen vertragli-
chen Sicherungen erfolgen.

Der vorhandene Leitungsbestand des Zweckverbandes Grevesmihlen ist in
den Allgemeinen Wohngebieten innerhalb der festgesetzten Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten beachtet.

Der Nachweis der Vertraglichkeit des Projektes mit dem FFH- Gebiet ,Klste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde mit der FFH-
Vertraglichkeitsprufung erbracht. Es werden keine erhebliche Beeintrachti-
gung der Schutz- und Erhaltungsziele der NATURA 2000- Gebiete hervorge-
rufen.

Darliber hinaus wurden in der Planung die Ergebnisse der fortgeschrittenen Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde bereits im Juli 2009 die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefihrt. Hinweise aus diesem Verfah-
ren wurden fiir den Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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Mit der Neuaufnahme der Planung, nach Vorliegen des teilgenehmigten, wirksamen
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes, wurde das stadtebauliche Kon-
zept geringflgig Uberarbeitet und der Geltungsbereich erweitert. Es ergeben sich
folgende Veranderungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 03.06.2009:

= QOstlich des urspriinglichen Plangebietes wurde der Bereich der Gemein-
destrale (Seestralle) in den Geltungsbereich einbezogen. Ziel ist die Umver-
legung der Gemeindestra’e zwischen Harkensee und Barendorf. Damit wer-
den sowohl verkehrliche als auch naturschutzfachliche Belange, Schutz der
Lindenallee beachtet. Die Allee ist zum Erhalt festgesetzt. Die derzeitige
Fahrbahn dient kinftig als Ful3- und Radweg. Dadurch entféllt der urspriing-
lich festgesetzte Ful3- und Radweg

» Der Geltungsbereich wurde um norddstlich angrenzende Flachen erweitert.
Hier erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es werden
Méoglichkeiten fir die Ergdnzung des baulichen Bestandes sowie fur eine
Neubebauung mit Dauerwohnnutzungen geschaffen.

» Das stadtebauliche Konzept fur das Ferienhausgebiet wurde Uberarbeitet. Die
Lage der Planstralle wurde den neuen Erfordernissen angepasst. Dadurch
ergeben sich neue mogliche Grundstlckszuschnitte.

= Das Mal} der baulichen Nutzung wurde dem neuen Konzept angepasst.

» Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und der Einfriedungen wur-
den konkretisiert.

» Die Planungen zur Ver- und Entsorgung wurden fortgefiihrt. Die Ergebnisse
sind, u.a. durch festgesetzte Flachen fir zulassige Auffullungen und Flache fur
eine Loschwasserzisterne, berucksichtigt.

= Der volistandige Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wur-
de erarbeitet. Entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich und zur Gestal-
tung von Grunflachen wurden festgesetzt.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die Festsetzungen zur aufteren Gestaltung baulicher Anlagen dient
der weiteren Anpassung der Baulichkeiten an die 6rtlichen Verhaltnisse, ohne jedoch
die Mdglichkeiten des individuellen Bauens zu sehr einzuschranken.

Far Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht gldnzende rote oder rotbraune
Tonziegel, Betonpfannen oder Reet zuldssig. Das festgesetzte Farbspektrum ent-
spricht den vorhandenen Dacheindeckungen in Barendorf und wird daher auch fir
das Plangebiet aufgenommen.

In den Baugebieten ist die Ausbildung der Dacher als symmetrisches Satteldach mit
Dachneigungen zwischen 38° und 46° zuldssig. Bei den im Plangebiet zulassigen
Reetdacheindeckungen sind Dachneigungen von 38° bis 55° zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieltlich Gebaude mit Sattelddchern zulassig,
um einen einheitlichen Charakter dieses Gebietes zu unterstitzen.

Die geplanten Bedachungen der Gebaude missen gema § 32 (1) LBauO M-V ge-
gen eine Brandbeanspruchung von aullen durch Flugfeuer und strahlende Warme
ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

Da im geplanten Ferienhausgebiet auch weiche Bedachungen (Reetdécher) zuge-
lassen werden, ist hier auf die Abstande der Gebaude mit weicher Bedachung zu
anderen Gebauden (harte und weiche Bedachungen) und zu den Grundstucksgren-

13




Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Siid"

zen zu achten (32 Abs. 2 LBauO M-V). Dabei bemessen sich die Abstande von Dach
zu Dach bzw. vom weichen Dach zu den Grundstiicksgrenzen.

In den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwande die Ver-
wendung von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzfachwerk
mit Mauerwerksausfachungen zulassig.

Die Auflenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und bei Mauerwerksausfa-
chungen nur in roter, rotbrauner oder rotbunter Farbgebung sowie bei verputzten
Flachen nur in weilder oder hellgrauer Farbgebung zulassig.

Holzfachwerk ist naturbelassen oder in weiler bis grauer Farbgebung auszufihren.
Holzverkleidungen an Hauptgebauden sind bis zu 40 % je Wandflache und nur na-
turbelassen gedlt oder in weilder bis grauer Farbgebung zulassig.

Auch die Festsetzungen zur AuRenwandgestaltung entsprechen dem o&rtlichen
Spektrum und sollen sich im Plangebiet fortsetzen.

Der Blockhausstil ist unzulassig. Hauser aus Blockbohlen sind eher im suddeutschen
Raum ortstypisch und sollen daher ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen ist
unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist
mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Damit sollen Materialien vermieden werden, die das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigen wiirden.

Bei Doppelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Turen einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufihren. Dies unterstitzt eine positive Gestaltung
des Ortsbildes.

Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen, dass eine leichte Reinigung
méglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird. Auch diese Mallnahme
dient der Einbindung und Gestaltung des Ortsbildes.

Strallenseitige Grundstlicksgrenzen sind mit einer unverfugten Natursteinmauer mit
einer Hohe von 0,5 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Mauerkronen der Einfriedungen
sind mit Heckenrosen der folgende Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), Hundsrose
(Rosa canina), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Wiesen-Rose (Rosa carolina),
Blschel-Rose (Rosa multiflora) oder Rotblatt-Rose (Rosa glauca) zu bepflanzen. Je
laufendem Meter sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflanzen. Zaune sind in-
nerhalb der Hecke oder straf}enabgewandt als Holz- oder Wildschutzzaun (Zaun aus
verknoteten Metalldrahten) zuldssig. Die Gesamthdhe der Einfriedung (Naturstein-
mauer und Heckenrosen, ggf. mit Zaun) darf eine Héhe von 1,50 m, bezogen auf die
fertiggestellte Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreiten. Eine Unterbrechung der Ein-
friedung ist je Baugrundstlcke fur die Grundstiuckszufahrt in einer maximalen Breite
von 4,0 m zul&ssig.

Um eine einheitliche Gestaltung des Strafenbildes zu erzielen, wird festgesetzt, dass
alle strallenseitigen Grundstlicksgrenzen einzufrieden sind. Auch die Art und Hohe
der Einfriedung wird festgesetzt. Ein Gestaltungsspielraum besteht durch die Ausfiih-
rung der Natursteinmauer und der Auswahlmaoglichkeiten far die Bepflanzungen.
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Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist zum Schutz des Ortsbildes
nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Wa-
renautomaten ist unzulassig.

Es wird an dieser Stelle auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landes-
bauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt. Zuwiderhandiungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung des Plangebietes "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Std" er-
folgt von der Ortsdurchfahrt (Seestral’e) aus. Diese Gemeindestralle zwischen Har-
kensee und Barendorf wird auf Flachen westlich des vorhandenen Weges verlegt
und neu ausgebaut. Die vorhandene Fahrbahn dient kinftig als Ful3- und Radweg.

Die Umverlegung der SeestraBe ist nicht Voraussetzung fur die Erschlielung des
Plangebietes. Es handelt sich um ein eigensténdiges Strallenbauprojekt, dass in die
vorliegende Planung aufgenommen ist.

Die Planstralle A als Hauptachse in das Ferienhausgebiet zweigt von der Seestralle
ab und mindet in einen Kreisverkehr. Vom Kreisverkehr fihrt eine Nebenstralle als
Planstrale B in sudliche Richtung. Diese verzweigt sich dann nach Ost und West,
um die dort liegenden Grundstiicke zu erschlieen. Eine Wendemdglichkeit fur Mull-
fahrzeuge besteht im Kreuzungsbereich vor Verzweigung der Planstrale B.

Die Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes, die fur eine Neubebauung vorge-
sehen sind, werden ebenfalls von der PlanstralRe aus erschlossen. Entsprechend
diesem Ziel, sind entlang der Seestralle fur diese Allgemeinen Wohngebiete sowie
den privaten Hausgarten Bereiche festgesetzt, in denen Ein- und Ausfahrten unzu-
lassig sind. Fir das nordwestlich gelegene Grundstiick dient ein Stichweg zur ver-
kehrlichen Anbindung.

Ein FuBweg, der auch zur Anbindung des nordwestlich gelegenen Ferienhausgrund-
stlickes dient, soll vom Kreisverkehr aus zu der nordlich gelegenen Grinflache fih-
ren. Uber diesen Weg wird eine Verbindung zu dem im Norden angrenzenden, be-
reits vorhandenen Ferienhausgebiet hergestellt.

Offentliche Parkplatze sind im Bereich der PlanstralRe B vorgesehen. Auf den priva-
ten Baugrundstlicken ist jeweils ein PKW-Stellplatz je Wohneinheit herzustellen.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25
betragt rund 2,9 ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermaften:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.475
Sondergebiet (SO) 13.360
Verkehrsflachen: ‘ 4.030

Stral3enverkehrsflache 1.305 m?
Planstralen A und B 2.025 m?

Ful3-/Radweg 625 m*?
Parken 75 m?
Grunflachen: 6.665
Alleebegleitgriin 625 m?
Strallenbegleitgriin 1156 m?
Parkanlage 4.245 m?
Hausgarten 500 m?
Zisterneneingriinung 185 m?
Anpflanzung 995 m?
Wasserflache 215
Regenruckhaltebecken 420
Léschwasserzisterne 150
3 29.315

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Neuverlegung
der erforderlichen Leitungen mit dem Anschluss an die vorhandenen Anlagen.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
neu auszubauen. Fur die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem
Malde Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fihrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um moglicherweise vorhandene Leitungen
zu berucksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstédnde zu vorhande-
nen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaf}hahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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1

3.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Stadt Dassow wird vom Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung Grevesmihlen zentral mit Trinkwasser versorgt. In der Seestralde ist eine
Versorgungsleitung vorhanden. An diese Leitung kann eine neue Leitung zur Versor-
gung des Plangebietes angeschlossen werden. Der Zweckverband hat mitgeteilt, dass
zur Trinkwasserversorgung das Leitungsnetz aus der Seestralle so erweitert werden muss,
dass die Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.

Nach Kenntnis der Stadt ist die Dimensionierung des Versorgungsnetzes auch unter
Berucksichtigung des geplanten, zusatzlichen Gebaudebestandes ausreichend. Die
Trinkwasserversorgung ist mit dem Zweckverband Grevesmuhlen abzustimmen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Trinkwasserleitung vorhanden. Diese berGhrt im
Wesentlichen die 6ffentlichen Flachen. Nur ein kleiner Teilabschnitt liegt in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Flurstiick 164/2. Innerhalb des kinftigen Baugrundsttickes
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ZVG festgesetzt. Dieses Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht umfasst Flachen in einem Abstand von 1,00 m zur vorhan-
denen Leitung. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist kinftig Uber eine Baulast 6f-
fentlich-rechtlich zu sichern.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt
sich die Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers.

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berthrt.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist gesichert. Innerhalb des Plangebietes
sind Gebaude mit weichen Bedachungen (Reetdacheindeckung) zuldssig. Demnach
ist eine Loschwassermenge von 96 m?® pro Stunde (ber einen Zeitraum von 2 Stun-
den erforderlich. Grundlage dieser festgesetzten Loschwassermenge sind die Fest-
setzungen des Arbeitsblattes W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Was-
serfaches e.V. (aktualisiert 2008 im Einvernehmen mit der Arbeitsgemeinschaft der
Leiter der Berufsfeuerwehren). Zur Erstbrandbekdmpfung kommen die Tankfahrzeu-
ge der Feuerwehr zum Einsatz. Die Dauerbrandbekdmpfung erfolgt durch Versor-
gungseinrichtungen, die innerhalb des Plangebietes neu hergestellt werden. Dazu
gehort zum einen die Loschwasserzisterne mit einem Volumen von 150 m?®, die aus
dem offentlichen Trinkwassernetz gespeist wird. Zum anderen wird Loschwasser
Uber einen Hydranten, der im Plangebiet neu errichtet wird, bereitgestellt.

Der fiir Wasserversorgung zusténdige Zweckverband Grevesmihlen hat mitgeteilt,
dass Loschwasser nur im Rahmen der technischen Mdglichkeiten in einer Hohe von
48 m3 pro Stunde zur Verfigung gestellt werden kann.

Die damit insgesamt zur Verfiigung stehenden Wassermengen sind ausreichend. Die
Léschwasserzisterne wird innerhalb einer 6ffentlichen Griinflaiche hergestellt.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Die Erschlielungsplanung
ist auf die Belange der Feuerwehr abzustimmen. Ggf. erforderliche Abstimmungen
sind im Rahmen dieser Planungen mit der Feuerwehr zu flihren.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Barendorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Zur Ent-
sorgung des anfallenden Schmutzwassers wird die Herstellung eines Schmutzwas-
serkanals mit Anbindung an die vorhandene Leitung in der Seestralle erforderlich.
Trager der Entsorgung ist der Zweckverband Grevesmuhlen.

Fir die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist die Erweiterung des
Leitungsbestandes (Abwasserdruckrohrleitung) in der Seestralle notwendig. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mussen neue Schmutzwasserleitungen im Frei-
gefallesystem sowie Grundstiicksanschlisse verlegt werden. In der Planung sind
gemal Stellungnahme des Zweckverbandes ein Staukanal fur die Rickhaltung so-
wie ein Pumpwerk, aufgrund der Hohenverhaltnisse und der direkten Einleitung in die
Druckrohrleitung in der Seestral’e vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Abwasserleitung vorhanden. Sie liegt Uberwie-
gend innerhalb des offentlichen Raumes. Nur ein Teilbereich berthrt das bereits be-
baute Wohngrundstiick (Flurstiick 88). Innerhalb des kinftigen Grundstiickes wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ZVG festgesetzt. Dieses Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht umfasst Flachen in einem Abstand von 1,00 m zur vorhan-
denen Leitung. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist kinftig Uber eine Baulast 6f-
fentlich-rechtlich zu sichern.

Nach Auskunft des Zweckverbandes ist in der Seestralte ein Regenwasserkanal zur
Entwéasserung der Strale und der anliegenden Grundstiicke vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Regenwasser wird dem Regenwasser-
rickhaltebecken im Norden des Plangebietes zugefiihrt. Von dort aus erfolgt die Ab-
leitung Uber die 6ffentlichen Anlagen des Zweckverbandes, in den zentralen Regen-
wasserkanal Strandkoppel, in die ortliche Vorflut.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung sind Abstimmungen mit dem Wasser- und
Bodenverband beziglich der geplanten Ableitung in die Hakenbdk (Gewasser 2.
Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes) erforderlich.

Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfer-
nung von 2 m zum Ufer eine Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird. Die
grollte Gewassertiefe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Das Einzdunen des Regen-
rickhaltebeckens ist unzuldssig. Bei dem kinftigen Regenwasserrickhaltebecken
handelt es sich nicht um eine technische Anlage. Ein naturnaher Ausbau, auch zur
Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange, ist vorgesehen. Eine Vorkeh-
rung zum Schutz ist dadurch beachtet, dass bis zu einer Entfernung von 2,0 m zum
Rand des Regenwasserriickhaltebeckens nur eine Wassertiefe von 0,5 m zulassig
ist.
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3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung wird Gber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die im
offentlichen Strallenraum der Seestralle verlegt sind. Die neu zu erstellenden Ver-
sorgungsleitungen im Baugebiet sind an den entsprechenden Punkten in der See-
stral’e anzubinden. Vorhandene Leitungen sind insbesondere im Rahmen der Er-
schlielungsplanung zu beachten.

Vorhandene Niederspannungsleitungen verlaufen im Bereich der Seestralle, in Fla-
chen der festgesetzten Strallenverkehrsfliche. Hausanschliisse dienen der Versor-
gung der bestehenden Wohnbebauung. Eine Darstellung in der Planzeichnung ist
nicht erforderlich, da die Niederspannungskabel im 6ffentlichen Bereich liegen.

Die in Barendorf vorhandene, zentrale Gasversorgung wird durch die Stadtwerke
Libeck GmbH sichergestelit.

3.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung auf-
grund der Strafenquerschnitte und Wendeanlagen gewahrleistet.

Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der offentlichen Strale bereitzu-
stellen. Fur die stdlich gelegenen Ferienhausgrundstiicke gilt, dass die Abfallbehal-
ter im Bereich der o6ffentlichen Parkplatze bereitzustellen sind. Fur die norddstlich
gelegenen Grundstlicke ist zu beachten, dass die Bereitstellung in Randbereichen
ostlich der Grinflache in der Planstrafle A erfolgen muss.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den o6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdéglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafiien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Te-
lekom. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in Barendorf vorhanden. Fur einen not-
wendigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fuh-
ren.
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4, Immissionen

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beant-
worten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Prinzipiell ist nur eine modgliche Immissionsquelle, die auf das Plangebiet einwirkt zu
erkennen. Diese besteht aus den Verkehrsimmissionen, die von der Seestral’e aus-
gehen. Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Seestralle.

Da es sich bei der Ortslage um einen bereits weitestgehend bebauten Bereich ana-
log zu § 34 BauGB handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch den Verkehr
von der vorhandenen Situation auszugehen. Durch die Planung werden keine nen-
nenswerten zusatzlichen Verkehre verursacht. Die Neubebauung erfolgt in ahnlichen
Strafdenabstanden, wie die bereits bestehende Bebauung. Daher sind keine zusatzli-
chen Schallschutzmallnahmen erforderlich bzw. vorgesehen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlief}en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Dassow werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.1  Allgemein

Die Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebiets-
bezeichnung "Ferienhausgebiet Ortslage Barendorf-Sud" im Oktober 2007 beschlos-
sen und gleichzeitig den Vorentwurf gebilligt. Eine Friihzeitige Beteiligung der Behor-
den sowie der Offentlichkeit fand im Juli 2009 statt.

Zur weiteren Bearbeitung fehlten jedoch ein wirksamer Flachennutzungsplan und ein
Landschaftsplan.

Mit dem Zusammenschluss der Stadt Dassow mit den benachbarten Gemeinden P6-
tenitz und Harkensee wurde die Erarbeitung eines Teilflachennutzungsplanes fur
diesen Bereich notwendig. Fur diesen Teilflachennutzungsplan liegt mit dem Stand
September 2014 eine Teilgenehmigung vor. Gegenstand des Teilflachennutzungs-
planes ist u.a. die Widmung der mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen ent-
sprechend den dort vorgenommenen Festsetzungen. Das hier betrachtete Plange-
biet ist rechtskraftiger Bestandteil der Teilgenehmigung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Ferienhausgebietes am sidlichen
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. Damit reagiert die Stadt auf die anhalten-
de Nachfrage nach Grundstiicken fiir die Bebauung mit Ferienhdusern.

Aullerdem ist ein geringer Anteil Wohnbebauung vorgesehen. Mit dieser Ausweisung
soll der innerhalb der Ortslage bestehende Wohnraumbedarf beriicksichtigt werden.
Im Nordwesten des Plangebietes soll eine Grunflache gestaltet werden. Neben der
Integration eines vorhandenen Solls ist ebenso die Schaffung eines Regenrtickhalte-
beckens vorgesehen. Durch die Anlage eines Fulweges soll das Plangebiet mit dem
bereits vorhandenen, nérdlichen Ferienhausgebiet verbunden werden.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Barendorf der Stadt Dassow. Barendorf
liegt etwa 6 km nordlich des Hauptortes Dassow, der sich 6stlich der Hansestadt
Lubeck im Landkreis Nordwestmecklenburg befindet.

Der festgelegte Geltungsbereich beschreibt ein ca. 2,9 ha grof3es Gebiet am sudli-
chen Ortseingangsbereich und umfasst die Flurstiicke 44 (teilw.), 164/1, 164/2 und
188 der Flur 1, Gemarkung Barendorf.

Das Plangebiet, das derzeit liberwiegend Ackerflachen umfasst, ist studlich des Orts-
randes von Barendorf und westlich der Seestralle gelegen. Im norddstlichen Bereich
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des Plangebietes werden Hausgartenflachen sowie ein Wohnhaus in den Geltungs- .
bereich aufgenommen.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
Groldlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Dassower Becken (100)

2. Umweltpriifung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtli-

chen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Ferienhausgebietes am sudlichen .
Rand der Ortslage Barendorf zu schaffen. AuRerdem ist ein geringer Anteil Wohnbe-

bauung vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt und
aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebietes. Ausflhrliche In-
formationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Die Stadt Dassow befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes der Hansestadt Libeck. .
- AuBerdem ist die Stadt Dassow Fremdenverkehrsentwicklungsraum "Nord-
westmecklenburgische Kuiste" sowie nérdlich bzw. 6stlich von Vorsorgeréu-
men fur Naturschutz und Landschaftspflege zugeordnet.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich der bestehenden Siedlungslage Baren-
dorfs. Im GLRP WM werden die nachfolgenden Aussagen flr das Plangebiet und die
umgebenden Bereiche getroffen. Die Siedlungslagen selbst werden im GLRP WM
kaum berucksichtigt.
- In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume werden fir den
Bereich Barendorf keine Aussagen getroffen (Karte 3).
- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit dargestellt
(Karte 4).
-  Westlich der Ortslage Barendorf befindet sich die Harkenbakniederung. Die
FlieRgewasserstrukturglte ist als Klasse 1: naturnah bewertet (Karte 5). .
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- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers ist als gering bis
mittel (Karte 6) dargestelit.

- Barendorf liegt in einem als niederschlagsnormal verzeichneten Gebiet
(Karte 7).

- Barendorf selbst befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwiirdigkeit in Bezug auf das Landschaftsbild. Von sehr hoher Bedeu-
tung hingegen sind die nahegelegenen Kistenabschnitte sowie die Harken-
bakniederung (Karte 8). Den an Barendorf angrenzenden Bereich wird eine
sehr hohe Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionsbewertung)
zugeordnet (Karte 9).

- Der Kistenbereich ist als FFH-Gebiet und die Harkenbakniederung als ver-
bindendes Landschaftselement nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie ausgewie-
sen (Karte 10). Gleichzeitig gibt es hier raumliche Uberlagerungen mit dem
Naturschutzgebiet N 144 (Karte 11). Diese Bereiche werden dem Biotopver-
bund im engeren Sinne zugeordnet (Karte 15/ 11)

- Der weitlaufige Kustenraum inklusive der Ortslage Barendorf wird als Bereich
mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft erfasst. Die direkten Kiistenbereiche sind als Bereiche mit heraus-
ragender oder besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung
unter Beachtung des Vorrangs ¢kologischer Funktionen gemaf Karte |1V dar-
gestellt (Karte 13).

- Fur die Siedlungslage Barendorf und das Plangebiet selbst sind keine Aussa-
gen in Bezug auf die Analyse der Arten und Lebensraume getroffen. Jedoch
sind zahlreiche Aussagen flr den Kistenbereich und die Harkenbakniederung
vorhanden und mit entsprechenden Mafinahmen zur Sicherung und Entwick-
lung von O6kologischen Funktionen versehen (Karte I/ 111).

- Die Umgebung Barendorfs ist als Bereich mit besonderer Bedeutung zur Si-
cherung der Freiraumstruktur und sehr hoher Funktionsbewertung dargestelit
(Karte 1V).

Aus den Darstellungen der tUbergeordneten Planungen lasst sich insbesondere eine
naturschutzfachliche Bedeutung fiir die nahegelegenen Kiistenabschnitte und die
Harkenbakniederung ableiten. Diese werden in den entsprechenden Gutachten zur
FFH-Vertraglichkeit entsprechend berlcksichtigt.

Fur das Plangebiet selbst werden aufgrund der Nahe zum Siedlungsraum kaum spe-
zifische Aussagen getroffen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst befindet sich auflerhalb von nationalen und internationalen
Schutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.310 m sudéstiich des FFH-Schutzgebietes (DE
2031-301) ,Kuste Klltzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ sowie ca.
450 m ostlich des Naturschutzgebietes ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Har-
kensee mit Harkenbakniederung®.

Zur Beurteilung, ob mit der hier betrachteten Planung erhebliche betriebsbedingte
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes hervorgerufen kdénnen, wird in einer dafir er-
arbeiteten FFH-Vertraglichkeitsprifung behandelt und bewertet. Diese Prufung wird
als Anlage diesem Dokument beigefugt.
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Geschiitzte Biotope

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, welches als ge-
schitztes Biotop (NWM 00561-Kartierungsjahr: 1997) gemal’ § 20 NatSchAG M-V
geflhrt wird.

In diesem Bereich soll eine Grinflache entstehen, in welche das bestehende Soll
integriert wird. Des Weiteren soll innerhalb dieser Grinflache ein Teich geschaffen
werden, der auch Funktion eines Regenriickhaltebeckens Gbernimmt.

Gemal des fur den Bebauungsplan Nr. 25 erarbeiteten artenschutzrechtlichen Gut-
achtens sind Maf3nahmen fiir das bestehende Soll und das Regenruckhaltebecken
insbesondere fir die Artengruppe Amphibien notwendig. Diese beinhalten u.a. eine
Entschlammung des geschitzten Kleingewassers und eine naturnahe Gestaltung
des geplanten Regenruckhaltebeckens.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BimSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVv), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BimSchV

Kultur- u. Sachgiiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiiter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzglter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Malinahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet werden.
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3.1 Schutzgut ,Mensch*

Das Plangebiet stellt sich, abgesehen von dem vorhandenen Kleingewasser und an-
grenzenden ruderalen Strukturen, derzeit (iberwiegend als landwirtschaftliche Nutz-
flaiche dar. Es ist begrenzt von Ackerflichen und der im Norden bestehenden Ortsla-
ge. Im nordéstlichen Bereich wird ebenso ein bestehendes Wohngrundstiick mit
Hausgarten in den Geltungsbereich einbezogen.

Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Acker besitzt das Plangebiet kaum eine
Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Als mégliche Immissionsquellen wird nur von verkehrsbedingten Quellen ausgegan-
gen. Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Seestralle. Es wird davon ausge-
gangen, dass durch den zusatzlichen Verkehr keine nennenswerten Erhéhungen
erfolgen und keine SchallschutzmaRnahmen notwendig werden.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern bzw. Feriengasten zu
tolerieren.

Die ErschlieBung erfolgt Uiber die 6stlich des Plangebietes verlaufende Seestralle.
Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Allee zu vermeiden, wird eine neue Er-
schlieBungsstraf’e zuvor in das Plangebiet gefiihrt und die Allee nur als Ful- und
Radweg ausgewiesen.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgegangen
werden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Mensch” ist nicht zu
rechnen.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Erfassung des Baumbestandes

GemalR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men flr das Plangebiet zu erheben.

In neu zu bebauenden Bereich des Plangebietes sind, bedingt durch die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung, keine geman § 18 NatSchAG M-V geschitzten Gehdlze
vorhanden.

Die geschutzte Allee im Osten des Plangebietes bleibt vollstandig erhalten. Der Aus-
bau der ErschlieBungsstrafe erfolgt unabhangig des hier betrachteten Bebauungs-
planes.

Sonstige geschutzte Pflanzen
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind keinen Beeintrachtigungen ge-

schiitzter Pflanzenarten zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte die Erarbeitung eines
Artenschutzgutachtes von dem Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmiihlen,
Marz 2015. Dieses dient als Grundlage fur die nachfolgenden Ausfiihrungen. Als re-
levante Artengruppen wurden Brut- und Rastvogel sowie Amphibien herausgearbei-
tet.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertiicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

= Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto® gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird.

= Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fest-
gesetzt werden.

* Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstolt gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

* Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

» samtliche europaische Vogelarten gemalt Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

» samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
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= Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemafn
§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird flr alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur sdmtliche weiteren streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande ge-
maf § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschitzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Forderung der dkologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Mallnahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist geman § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fiir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine Baumafinahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

P> Gebaudeabbruch

Das Plangebiet stelit sich derzeit Gberwiegend als Ackerflache dar. Das einbezogene
vorhandene Wohnhaus ist nicht fir einen Abriss im Rahmen der hier betrachteten
Planung vorgesehen. Aus diesem Grund ergibt sich keine artenschutzrechtliche Re-
levanz fur den Wirkfaktor Gebaudeabbruch.

D> Beseitigung_von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Mit der Umsetzung der Planungsziele kann es durch die Uberplanung von Gartenfla-
chen zum Verlust von Geholzstrukturen kommen. Uberwiegend werden jedoch
Ackerflachen bebaut.
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Artengruppe: Brutvigel

Generell sind fur die Beseitigungen von Vegetationsstrukturen die zeitliche Bestim-
mung des § 39 BNatSchG zu beachten.

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird zusatzlich folgende Empfehlung gegeben:
Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelar-
ten sollten die Eingriffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren in der Erschlie-
Rungsphase im Zeitraum von September bis April erfolgen.

p>  Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gemaR § 20 NatSchAG M-V ge-
schitztes Kleingewasser. Dieses Gewasser wird in eine geplante Grinflache inte-
griert. Innerhalb dieser Grinflache ist auRerdem ein Regenrickhaltebecken vorge-
sehen.

Artengruppe: Amphibien
Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird herausgearbeitet, dass das Gewasser po-

tenziell einen malgeblichen Lebensraum fir die artenschutzrechtlich bedeutsame
Arten Kammmolch, Européischer Laubfrosch und Moorfrosch darstellt.

Diese Vorkommen sollen durch Kartierungen ab dem Frihjahr 2015 verifiziert wer-
den.

Aufgrund der Bedeutung des vorhandenen Gewassers sowie des geplanten Regen-
ruckhaltebeckens innerhalb der Grunflache im Nordwesten des Plangebietes werden
aus dem Artenschutzrechtlichen Fachgutachten folgende Maf3nhahmen abgeleitet:

Das Regenrlickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartieten Amphi-
bien zu gestalten. Hierzu sind Flachwasserbereiche auszubilden und die Uferbo-
schungen flach auszuformen.

Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fiir die vorge-
fundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach auszufor-
men und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewassersanierung hat unter Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfolgen.

In Bezug auf die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens als Flache fir die Versiche-
rung von Niederschlagswasser wird weiterhin folgende Festsetzung getroffen:

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
uber eine zu schaffende Sammelleitung in das innerhalb der &ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” liegende Regenriickhaltebecken einzuleiten.
Von dort aus erfolgt die Ableitung in die ortliche Vorflut. Die Ufer des Regenriickhal-
tebeckens sind so zu gestalten, dass bis zu einer Entfernung von 2 m zum Ufer eine
Wassertiefe von 50 cm nicht Uberschritten wird. Die grofite Gewdassertiefe darf
1,50 m nicht Uberschreiten. Das Einzdunen des Regenrlickhaltebeckens ist unzulas-

sig.

P Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind dkologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten méglich. Potentielle ar-
tenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen, wie Verluste von Nahrungs-/ und
Funktionsflachen infolge der Versiegelung sowie Beeintrachtigungen von Migrati-
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onswegen wandernder Tierarten, wurden im Rahmen des beauftragten Fachgutach-
tens betrachtet und bewertet. Diese spiegeln sich in den Festsetzungen bzw. Hin-
weisen zum Artenschutz wider.

Generell sind bei der Gestaltung der Parkanlage die Kompensationsanspriiche fur
die nachgewiesenen betroffenen Arten entsprechend der dkologischen Anspriiche
der Arten zu bericksichtigen.

Artengruppe: Amphibien

Um das bestehende Gewéasser sowie um das geplante Regenriickhaltebecken sind
jeweils drei Winterquartiere fir Amphibien anzulegen, um maogliche Migrationen ins-
besondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren. Die Winterquartiere
sind jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (GroRe 10 bis 20 cm und einigen groferen
Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit.etwa 1 m® unbelastetem Holz zu
durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw.
ausgebaggerte Senke in der Grofie von etwa 3 m? zu fiillen und mit dem Erdaushub
zu Uberdecken.

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

P> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichfungen

- entfalit -

In Auswertung des artenschutzfachlichen Gutachtens werden folgende Festsetzun-
gen bzw. Hinweise aufgenommen um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
Abs. 1 auszuschliel3en.

» Baufeldberdumung- und Gehdélzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Okto-
ber bis 28. Februar vorzunehmen (§ 39 BNatSchG). Zur Minimierung und
Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind die Ein-
griffe in Geholze, Brachen und Staudenfluren wahrend der ErschlieBungspha-
se auf den Zeitraum von September bis April zu begrenzen.

» Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich verschlossen werden. In den Graben
und Gruben befindliche Tiere sind zuvor abzusammeln.

» Das Regenriickhaltebecken ist entsprechend der Erfordernisse der kartierten
Amphibien zu gestalten. Hierzu sind Flachwasserbereiche auszubilden und
die Uferbdschungen flach auszuformen.

= Das bestehende Kleingewasser ist zur Optimierung der Habitatfunktion fir die
vorgefundenen Amphibienarten zu entschlammen. Die Uferbereiche sind flach
auszuformen und Flachwasserbereiche zu entwickeln. Die Gewéssersanie-
rung hat unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu erfol-
gen.

*» Um das bestehende Gewasser sowie um das geplante Regenrickhaltebecken
sind jeweils drei Winterquartiere fir Amphibien anzulegen, um maogliche Mig-
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rationen insbesondere der stark gewassergebundenen Arten zu reduzieren.
Die Winterquartiere sind jeweils aus etwa 4 m* Lesesteinen, (Groflke 10 bis 20
¢m und einigen grofleren Steinen) herzustellen. Die Lesesteine sind mit etwa
1 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist in eine etwa
0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gréle von
etwa 3 m? zu fiillen und mit dem Erdaushub zu Gberdecken.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal}-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

zen“.
3.3 Schutzgut ,,Boden*

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden” we-
sentliche Funktionen. Er Gbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie flir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der natiirlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernahrung, als Standort fiir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph an. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die
Schutzwirdigkeit des Bodens fiir das Plangebiet als ,Bereiche mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit” dargestellt.

Zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zu
den Untergrundverhaltnissen-Grindungsbeurteilung Bauvorhaben Stadt Dassow OT
Barendorf* durch das Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau PALASIS (Diedrichs-
hagen, Februar 2009) erarbeitet.

Bewertung
Das oben genannte Bodengutachten stellt fest, dass das Versickerungspotenzial des

Untergrundes als sehr gering einzustufen ist. Es stehen bindige Geschiebebbdden an,
die nicht in der Lage sind, Regenwasser zeitnah und ohne Zwischenspeicherung zu
versickern.

Generell bestehen aus gutachterlicher Sicht keine baugrundtechnischen Bedenken
im Hinblick auf die vorgesehene Wohnbebauung und ErschlieRung.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und durch die Lagerung von Baumaterialien kommt.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

Unter Bertlicksichtigung der im Gutachten dargestellten Hinweise ist mit keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Boden” zu rechnen.
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3.4 Schutzgut ,Wasser

Grundwasser
In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet ein Grundwasserflurabstand von
> 10 m verzeichnet. Im benannten Bodengutachten wird ausgesagt, dass die im ge-
samten Plangebiet vorherrschenden bindigen Geschiebebdéden nicht grundwasser-
fihrend sind.

Bewertung
Durch die vorhandenen und geplanten Gelandeveranderungen wird die Grundwas-

sersituation nicht erheblich verandert.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes ist ein Kleingewasser vorhanden, welches als geschutz-
tes Biotop geman § 20 NatSchAG M-V geflhrt wird.

Bewertung )
Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflachenabfluss von

Niederschlagswasser beschleunigt und das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Laut Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens ist der Untergrund innerhalb des
Plangebietes durch bindige Geschiebebdden dominiert, welche stark wasserstauend
sind und keine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen.

Im Bereich der Griinfliche (Parkanlage) soll ein Regenrilickhaltebecken geschaffen
werden. Von dem zunachst im Vorentwurf verfolgten Ansatz die Mdglichkeit zu Uber-
prifen das vorhandene Soll als Zwischenspeicher zu nutzen, wird Abstand genom-
men. Im Bodengutachten werden auch die Zwischenspeicherkapazitdten des Solls
als begrenzt eingeschéatzt.

Fur die Stralenentwadsserung wird im Gutachten bei den anstehenden gering auf-
nahmefahigen Béden aus hydrologischer Sicht eine Regenwasserkanalisation drin-
gend empfohlen.

Unter Beriicksichtigung der dargestellten Bodenbedingungen und daraus resultie-
render Wasserableitung verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Wasser* durch die hier betrachteten Planungsziele.

3.5 Schutzgut ,Luft und Klima“

Das Klima des Untersuchungsraumes ist Gberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm
des Gebietes liegt weit unter der durchschnittichen Menge anderer Regionen in
Mecklenburg-Vorpommern. Weiter driickt sich der maritime Einfluss in der hohen
Luftfeuchtigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C
aus. Westliche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s
pragen weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.
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Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kdénn-
ten.

3.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter*
Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt.
Die Allee aus Linden am dstlichen Plangebietsrand ist als Naturdenkmal gefihrt.

Unabhangig von den Planungszielen des hier betrachteten Bebauungsplanes ist eine
Strallenverlegung aulerhalb der Allee vorgesehen. Die Allee soll zukiinftig nur fir
fullaufigen und Radverkehr genutzt werden.

Die Umverlegung des motorisierten Verkehres aulRerhalb der Allee erfolgt aulRerhalb
des hier betrachteten Bebauungsplanverfahrens. Beeintrachtigungen durch den Be-
bauungsplan Nr. 25 im Bereich der Allee sind damit nicht gegeben.

Unter Bertcksichtigung des Alleeschutzes kommt es durch die vorliegende Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige
Sachguiter”.

3.7 Schutzgut , Landschaft”

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den besiedelten Bereich der
Ortslage Barendorf und wird daher als Arrondierung der vorhandenen Siedlungs-
strukturen betrachtet.

Die Einbindung in die umgebende Landschaft, welche durch ein leicht welliges Ge-
lande mit landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt ist, erfolgt hauptsachlich Uber
Grinstrukturen in den Randbereichen. Charakteristische Landschaftselemente wie
die Allee und das soll werden erhalten und teilweise aufgewertet.

Aufgrund der dargelegten Argumentation werden keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen des Schutzgutes ,Landschaft” in Verbindung mit den Zielen des Bebauungspla-
nes Nr. 25 erwartet.
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3.8 Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berucksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

- die Schutzgiter ,Pflanzen u. Tiere", ,Boden”, Wasser", ,Klima/Luft* und

Menschen JLandschaft" bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhéngigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften

Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensrdume
(Stérung, Verdréngung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintréige, Verdichtung u. Versiegelung)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
: keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgitern, welche fir das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berucksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung der Wirkungen bei den Bebauungsplan-
ausfiihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow werden insbesondere
Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Die bereits vorhandenen versiegel-
ten Bereiche durch die bestehende Wohnbebauung werden dabei in der Eingriffsbi-
lanzierung berlicksichtigt. Zum Ausgleich werden Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflinahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes festgelegt. Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden bericksichtigt.
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Im Rahmen des hier liegenden Bebauungsplanes wird in einer gesonderten FFH-
Vertraglichkeitsprifung untersucht, ob die betriebsbedingten Auswirkungen der Ba-
de- und Strandnutzung zu erheblichen Beeintrachtigungen des nahe gelegenen FFH-
Gebietes (DE 2031-301) ,Kuste Kliutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Tra-
ve* fuhren. Im Ergebnis wird dabei festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die Planungsziele hervorgerufen werden. Als mafigebliche potentielle
Gefahrdungen des genannten FFH-Gebietes werden die betriebsbedingten Auswir-
kungen auf spezielle Kustenlebensraumtypen herausgearbeitet. Es erfolgt im Rah-
men des Gutachtens eine Betrachtung der vertraglichen Nutzung und Anzahl der
Feriengaste im Strandbereich. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung ist als Anlage diesem
Dokument beigefligt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrelevanten Berei-
ches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der vorliegenden Bebauungsplanung wiirde das Plan-
gebiet voraussichtlich weiterhin Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ebenso blie-
ben das vorhandene Wohnhaus mit angegliedertem Gartenbereich weiter bestehen
sowie auch der Bereich des geschitzten Solls.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der hier vorliegenden Planung reagiert die Stadt auf die anhaltende Nachfrage
nach Grundstucken fur die Bebauung mit Ferienhdusern. Des Weiteren soll mit die-
ser Planung die innerhalb der Ortslage bestehende Nachfrage nach Wohnraumbe-
darf bertcksichtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die bestehende Ortslage und
arrondiert diese. Flachen mit einem ahnlichen Charakter stehen fir Ferienunterkiinfte
in Kiistennahe innerhalb des Gemeindegebietes nicht zur Verfligung.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder Verédnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow werden Eingriffe in

die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mus-
sen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfol-
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gende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der
.Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 (HzE)" des LUNG erstellt.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der Ortslage Barendorf. Es
schliefdt sich L-formig an die Siedlungslage bestehend aus Wohn- und Ferienhdusern
(OEL) an. Ein Wohngrundstiick mit Gartenbereich (PGZ) wird in den Geltungsbereich
einbezogen. Die Gartenbereiche werden durch Koniferen und Zierrasen gepragt und
daher als ,Ziergarten“ aufgenommen. Die Ubrigen angrenzenden Bereiche werden
als Ackerflachen (ACL) genutzt.

Das Plangebiet selbst ist ebenso wie die Umgebung tberwiegend durch seine land-
wirtschaftliche Nutzung als Ackerland (ACL) charakterisiert. Am &stlichen Plange-
bietsrand befindet sich eine Lindenallee, welche als Naturdenkmal geflihrt wird. Es
sind ca. 4 Baume pro 100 m vorhanden. Daher wird die Allee als ,Liickige Allee"
(BAL) aufgenommen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, welches einem
Schutzstatus gemal § 20 NatSchAG M-V (SEP) unterliegt. Auch im Nahbereich des
Gewassers erfolgt teilweise eine ackerbauliche Nutzung. Die Umgebung des Teiches
wird durch den ruderalen Aufwuchs von verschiedenen Grasern charakterisiert und
als ,Ruderaler Kriechrasen® (RHK) aufgenommen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden Wohnbauflachen (OEL) und dazu-
gehorige Gartenbereiche (PGZ) einbezogen.

Bestandsbewertung
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgroflen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere

- die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefédhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der mdglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Die Allee aus Linden an der dstlichen Grenze des Plangebietes ist geman den HzE
mit einer Wertstufe von 3 zu bewerten. Der Bestand weist einzelne Licken auf. Ver-
einzelt wurden abgangige Gehdlze ersetzt, sodass das Gesamtbild der Allee von
unterschiedlichen Altersstufen und einzelnen fehlenden Geholzen gepragt wird. Auf-
grund ihrer Funktion als Lebensraum fur beispielsweise Brutvdgel ist der Allee ein
mittleres Kompensationserfordernis von 5 zu zuordnen.

Die Laichkraut- Tauchflur im Nordwesten des Geltungsbereichs ist als geschutztes
Biotop gemal § 18 NatSchAG M- V eingetragen. Nach den HzE ist dem Kleinge-
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wasser eine Wertstufe von 3 oder 4 zuzuordnen. Aufgrund der Lage des Biotopes
innerhalb von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und dem Fehlen eines
ausgepragten Gehodlzsaumes als Pufferstreifen wird eine Wertstufe von 3 angenom-
men. Aufgrund der genannten Vorbelastungen ergibt sich eine Kompensationswert-
zahl von 4.

Das Kleingewasser wird von einem Ruderalen Kriechrasen umgeben. Dieser ist ge-
maf der Anlage 9 der HzE mit einer Wertstufe von 2 zu bewerten. Das Biotop unter-
liegt ebenfalls der Belastung der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und ist daher von geringer 6kologischer Bedeutung. Somit leitet sich eine Kom-
pensationswertzahl von 2,5 ab.

Der Uberwiegende Flachenanteil innerhalb des Geltungsbereichs unterliegt der land-
wirtschaftlichen Nutzung. Nach der Anlage 9 der HzE ist der Ackerfliche eine Wert-
stufe von 1 zu zuordnen. Vorbelastungen ergeben sich unter anderem durch die re-
gelméanige mechanische Bearbeitung der Flache. Die Flache ist somit von geringer
Okologischer Bedeutung, wodurch ein Kompensationserfordernis von 1 besteht.

Die im Norden des Plangebietes vorhandene Bebauung beinhaltet einen Ziergarten.
Dieser wird von Zierrasen und Koniferen gepragt. Gemaf den HzE ist flr Ziergarten
eine Wertstufe von 0 anzunehmen. Aufgrund der geringen Okologischen Bedeutung
wird ein Kompensationserfordernis von 0,5 angenommen.

Nach der Anlage 9 der HzE ist die vorhandene Bebauung an der nordlichen Grenze
des Geltungsbereichs ebenfalls mit einer Wertstufe 0 zu bewerten. Die dkologische
Wertigkeit der Bebauung ist so gering, dass ein Kompensationserfordernis von 0,2
besteht.

Code Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis

BAL 253 Luckige Allee 3 5

SEP 5.41 Laichkraut-Tauchflur* 3 4

RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2 2,5

ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1 1

PGZ 13.8.4 Ziergarten 0 0.5

OEL 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet 0 0,2

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereiches

*Hier bestehen Abweichungen zwischen den Darstellungen der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen” und den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”. Es wurde flr die Zuordnung der Wertstufe ein
»Naturnaher Teich (Nr. 5.3.3)" der Hinweise zur Eingriffsregelung angenommen.
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Eingriffsbilanzierung

Konfliktbeschreibung
Mit Realisierung der Planung sind folgende Konflikte durch Flachenversiegelung und
Biotopbeseitigung zu erwarten:

Konflikt-
Nr.

Beschreibung

K1

Es werden insgesamt 597 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in ein Allgemeines
Wohngebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fir Vollversie-
gelung von 0,5 wird berticksichtigt.

K2

Es werden insgesamt 5.003 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in ein Sonder-
gebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschiag fur Vollversiegelung
von 0,5 wird berlicksichtigt.

K3

Es werden insgesamt 2.043 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in PlanstralRen
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fir Vollversiegelung von 0,5 wird berlicksichtigt.

K4

Es werden insgesamt 77 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in Stellplatzflachen
umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fur Teilversiegelung von 0,2 wird beriicksichtigt.

K5

Es werden insgesamt 181 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" in FuRwege um-
gewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fir Teilversiegelung von 0,2 wird berlicksichtigt.

K6

Es werden insgesamt 156 m? "Ruderaler Kriechrasen (RHK)" in FuRwege um-
gewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein
Zuschlag fiir Teilversiegelung von 0,2 wird beriicksichtigt.

K7

Es werden insgesamt 370 m? "Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)" in ein Alige-
meines Wohngebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, so-
dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fir
Vollversiegelung von 0,5 wird beriicksichtigt.

K8

Es werden insgesamt 543 m? "Hausgarten (PGZ)" in ein Aligemeines Wohn-
gebiet (GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung) umgewandelt, sodass ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf besteht. Ein Zuschlag fir Vollversiegelung
von 0,5 wird bertcksichtigt.

K9

Es werden insgesamt 995 m? "L.ehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch Biotopver-
lust in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt, sodass ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

K10

Es werden insgesamt 8.339 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch Biotopver-
lust in ein Sondergebiet umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsbedarf besteht.

K11

Es werden insgesamt 2.937 m? "Lehm- bzw. Tonacker (ACL)" durch Biotopver-
lust in 6ffentliche Griinflichen umgewandelt, sodass ein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf besteht.

K12

Es werden insgesamt 1.288 m? "Ruderaler Kriechrasen (RHK)" durch Bio-
topverlust in 6ffentliche Griinflichen umgewandelt, sodass ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht.

Tabelle 4: Ubersicht Uber die zu erwartenden Konflikte bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 25
der Stadt Dassow

Ein Bestands- und Konfliktplan befindet sich im Anhang zu dieser Unterlage.
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Versiegelung

Innerhalb des Plangebietes erfolgen Eingriffe hauptsachlich durch Inanspruchnahme
von Bodenflachen durch Bebauung. Der Grad der Versiegelung wird durch die fest-
gelegte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Wenn nicht ausgeschlossen, ist jeweils
eine Uberschreitung von 50% dieses Wertes fiir Nebenanlagen méglich. Fir die ein-
zelnen WA- und SO- Gebiete sind folgende Grundfldchenzahlen festgelegt:

Gebiet GRZ Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen

WA (Ost) 0,25 0,125

WA (Nord) 0,25 0,125

SO 0,25 0,125

Tabelle 4: Ubersicht tber die Grundflachenzahlen der einzelnen Gebiete

Im Bereich des Wohnbaugrundstiickes Nr. 25 sind bereits Gebaude sowie Nebenan-
lagen vorhanden. In diesem Fall wird nur die mogliche zusatzliche Versiegelung in
der Berechnung bertcksichtigt. Die GesamtgrofRe des Grundstiicks betragt 1.434 m?,
davon sind bereits 168 m? versiegelt. Bei einer GRZ von 0,375 (GRZ 0,25 zusatzlich
0,125 fiir die Uberschreitung) ergibt sich eine maximale zuldssige Versiegelung von
538 m2 Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Versiegelung verbleiben
370 m?, die fur eine weitere Versiegelung zur Verfiigung stehen.

Abgesehen von den einbezogen Wohnbauflachen und dazugehérigen Gartenberei-
chen erfolgen Versiegelungen tUberwiegend auf Ackerflachen. Des Weiteren sind
ruderale Strukturen um das bestehende Kleingewasser vorhanden.

Die Bilanzierung fir die Umverlegung des Verkehres aulierhalb der Allee erfolgt au-
Rerhalb dieses Bebauungsplanes. Fir die Bereiche der Verkehrsflachen (Planstra-
Ren) wird von einer Vollversiegelung (Zuschlag 0,5) ausgegangen. .

Fullaufige Wegeverbindungen sowie Stellpldtze sind mit versickerungsfahigem
Pflaster bzw. als wassergebundene Wegedecke herzustellen und werden daher als
teilversiegelt (Zuschlag 0,2) angerechnet.

Fir die verbleibenden unversiegelten Bereiche wird von einem vollstdndigem Biotop-
und Funktionsverlust ausgegangen.

Das geschitzte Soll sowie das geplante Regenruckhaltebecken werden nicht einbe-
zogen. Das Regenriickhaltebecken ist gemal des artenschutzrechtlichen Gutach-
tens naturnah zu gestalten.

Beriicksichtigung der Beeintréachtigung von landschaftlichen Freirdumen

Zur Bestimmung des Beeintrachtigungsgrades sind Stérquellen im Umfeld des Pro-
jektes zu ermitteln. Die bestehende Bebauung und die verlegte Stralle (Soll- Zu-
stand) sind als beeintrachtigende Stérquellen zu bewerten. Fiir Biotope, die innerhalb
eines Abstandes von 50 m zu den genannten Storquellen vorkommen, wird ein Kor-
rekturfaktor fir Freiraumbeeintrachtigung von 0,75 verwendet. Fir die Teilbereiche
mit einer Entfernung von mehr als 50 m zu den genannten Storquellen wird ein Kor-
rekturfaktor fur Freiraumbeeintrachtigung von 1 herangezogen. Dies betrifft Teilfla-
chen der Wohnbauflachen, des Sondergebietes, der Planstrafte sowie die Stellplatz-
flachen.
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| Konflikt | Code | Biotoptyp Flache | Wertstufe | Kompen- | Faktor fiir | Korrekturfaktor | Kompensations-
in m? sations- | Versiegel- | Freiraum- bedarf in m?
(A) wertzahl | ung (V) | beeintrachtigung | KFA

(K) (KF) (Ax{K+V)xKFxW)

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung
K1 ACL | Acker 411 1 1 0,5 0,75 462
K1 ACL | Acker 186 1 1 0,5 1 279
K2 ACL | Acker 2048 1 1 0,5 0,75 2304
K2 ACL | Acker 2955 1 1 0,5 1 4433
K3 ACL | Acker 1408 1 1 0,5 0,75 1584
K3 ACL | Acker 635 1 1 0,5 1 953
K4 ACL | Acker 77 1 1 0,2 1 92
K5 ACL | Acker 181 1 1 0,2 0,75 163
K6 RHK | Ruderaler Kriechrasen 156 2 2,5 0,2 0,75 316
K7 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet 370 0 0,5 0,5 0,75 278
K8 PGZ | Hausgarten 543 0 0,5 0,5 0,75 407

Verlust der Biotopfunktion

K9 ACL | Acker 686 1 1 - 0,75 515
K9 ACL [ Acker 309 1 1 - 1 309
K10 ACL | Acker 3414 1 1 - 0,75 2561
K10 ACL | Acker 4925 1 1 - 1 4925
K11 ACL | Acker 2937 1 1 - 0,75 2203
K12 RHK | Ruderaler Kriechrasen 1288 2 2,5 - 0,75 2415
Gesamtsumme 24197

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Aus der multiplikativen Verknipfung der oben genannten Einzelfaktoren, wurde ein
Kompensationsbedarf von 24.197 m? ermittelt.

Minderungsmafinahmen
Auf den nicht versiegelten bzw. nicht bebauten Flachen werden verschiedenartige
Grunstrukturen entstehen. Dies betrifft die hausnahen, gartenartigen Bereiche (Pri-
vatgarten) in den SO- und WA- Gebieten, das StralRenbegleitgriin, die Griinflache mit
Zweckbestimmung ,Hausgarten® sowie die Heckenpflanzungen des Plangebietes.
Die nachfolgend aufgefiihrten MinderungsmalRnahmen werden dem Eigentiimer der
Flurstiicke 164/1 und 164/2 zugeordnet. Der Eingriffsverursacher ist dazu verpflich-
tet, die Ausgleichsmallhahmen spétestens in der ersten Vegetationsperiode nach
Abschluss der TiefbaumalRnahmen durchzufiihren.
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Minderungs-
maBnahmen-
Nr.

Beschreibung

M1

Es werden insgesamt 995 m? Privatgérten innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes entstehen. Mit Umsetzung der MalRnahmen wer-
den die betroffenen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt,
sodass die Entwicklung von Garten als Eingriff vermindernd zu be-
werten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet.
Aufgrund der geringen Flachengréfle besitzen die Ferienhausgérten
kaum eine dkologische Bedeutung und werden mit einer Kompensa-
tionswertzahl von 0,5 bewertet.

M2

Es werden insgesamt 8.339 m?2 Privatgarten innerhalb des Sonder-
gebietes entstehen. Mit Umsetzung der MaBnahmen werden die
betroffenen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefihrt, sodass
die Entwicklung von Gérten als Eingriff vermindernd zu bewerten ist.
Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet. Aufgrund der
geringen Flachengréle besitzen die Ferienhausgarten kaum eine
Okologische Bedeutung und werden mit einer Kompensationswert-
zahl von 0,5 bewertet.

M3

Es werden insgesamt 117 m? Stralenbegleitgriin innerhalb des
Plangebietes entstehen. Mit Umsetzung der Maltnahme werden die
betroffenen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt, sodass
die Entwicklung von Griinflichen als Eingriff vermindernd zu bewer-
ten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet. Auf-
grund der geringen Flachengréfle besitzen die Flachen fiir Strallen-
begleitgriin eine geringe Gkologische Bedeutung und werden mit
einer Kompensationswertzahl von 0,6 bewertet

M4

Es werden insgesamt 835 m? Hausgarten innerhalb des Plangebie-
tes entstehen. Mit Umsetzung der MalRnahme werden die betroffe-
nen Flachen dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt, sodass die Ent-
wicklung eines Hausgartens als Eingriff vermindernd zu bewerten
ist. Dem Zielbiotop wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet. Nach Um-
setzung der MaRnahme wird ein zusammenhangender, groRflachi-
ger Hausgarten entstehen. Aufgrund der Flachengrofe besitzt diese
Hausgartenfldchen eine héhere 6kologische Bedeutung als die Feri-
enhausgarten und erhalt eine Kompensationswertzahl von 0,7.

M5

Es werden insgesamt 182 m? Hecke innerhalb des Plangebietes
zwischen dem WA- und SO- Gebiet entstehen. Mit Umsetzung der
MaBnahme werden die betroffenen Flichen dem Naturhaushalt
wieder zugefihrt, sodass die Entwicklung einer Heckenpflanzung als
Eingriff vermindernd zu bewerten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wert-
stufe von 1 zugeordnet. Aufgrund der Steigerung der Strukturvielfalt
bei Umsetzung dieser MaRnahme, besitzt die Pflanzung einer Hecke
mit einer Breite von 2 m eine hdhere 6kologische Bedeutung und
erhalt eine Kompensationswertzahl von 0,7.

M6

Es werden insgesamt 996 m? Hecke innerhalb des Plangebietes an
der sudlichen und westlichen Grenze entstehen. Mit Umsetzung der
Malnahme werden die betroffenen Flachen dem Naturhaushalt
wieder zugefiihrt, sodass die Entwicklung einer Heckenpflanzung als
Eingriff vermindernd zu bewerten ist. Dem Zielbiotop wird eine Wert-
stufe von 1 zugeordnet. Aufgrund der Breite der Hecke von 3 m
kommt dieser eine héhere okologische Bedeutung als der Hecken-
pflanzung der Mal3nahme 5 zu. Es wird eine Kompensationswertzahl
von 0,9 angenommen.

Tabelle 6: Beschreibung der Minderungsmaf3nahmen

Diese Grinstrukturen werden als Minderung der Eingriffe in die Berechnung einbe-
zogen. Flr die angenommene Kompensationsminderung wurde die minimal anzu-

nehmende Biotopausstattung zugrunde gelegt.
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MaBnahme Code |Biotop- |Fliche in |Wert- | Kompensa- | Wirkungs- | Kompen-
typ m? (A) stufe |tionswert- | faktor (W) |sationsbedarf
(Soll- | zahl (K) in m? KFA
Zu- (Ax{K+V)xKFx
stand) W)
Minimierungsma8nahmen
M1 (Privatgérten) ACL Acker 995 0 0,5 1 498
M2 (Privatgarten) ACL Acker 8339 0 0,5 1 4170
M3 (StralRenbegleitgriin) ACL Acker 117 0 0,6 1 70
M4 (Grinfliche "Hausgarten) | ACL Acker 835 0 0,7 1 418
M5 (Heckenpflanzung) ACL Acker 182 1 0,7 1 127
M6 (Heckenpflanzung) ACL Acker 996 1 0,9 1 896
Gesamtsumme 6179

Tabelle 7: Minimierungsmafnahmen

Dem ermittelten Kompensationsbedarf sind 6.179 m?2 fur die zuvor beschriebenen
Minimierungsmaf3nahmen gegenzurechnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 18.018 m2

Wirkzonen
Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
> 2 zu berucksichtigen.

Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kénnen aber alle Biotope ver-
nachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung =2), die nicht Habitat stérungsemp-
findlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines Raumes mit her-
vorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind diese Wertbiotope aber zu
bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Biotoptypen mit einer Werteinstu-
fung 2 2:

e Lickige Allee,
¢ Laichkraut-Tauchflur und
¢ Ruderaler Kriechrasen (siehe Tabelle 3).

Es wird mit keinen Beeintrachtigungen im Bereich der Allee auf stérungsempfindliche
Arten ausgegangen. Aulerhalb des hier betrachteten Bebauungsplanes erfolgt eine
Verlegung des motorisierten Verkehrs. Die Allee soll dann kinftig nur noch als Ful3-
und Radweg genutzt werden.

Gemal den Aussagen des Artenschutzgutachtens kommt dem bestehenden Klein-
gewasser sowie der angrenzenden Flachen eine maligebliche Bedeutung in Bezug
auf die Artengruppe der Amphibien zu. Der Ruderale Kriechrasen wird zur Entwick-
lung einer Parkanlage kunftig entfallen und wird trotz seiner Wertigkeit nicht bei der
Einteilung von Wirkzonen betrachtet. Lediglich das stehende Kleingewéasser wird von
der Planung nicht berthrt und daher bei den mittelbaren Eingriffswirkungen mit ei-
nem Wirkungsfaktor von 0,1 bertcksichtigt.
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Durch die Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereiches bestehen bereits .
Vorbelastungen. Im Norden und Osten grenzen bereits bebaute Bereiche an. West-
lich des Plangebietes bleiben weiterhin Ackerflachen bestehen.

Code | Biotoptyp Fliche |Wertstufe | Kompen-|Wirkungs- | Kompensations-

in m? sations- |faktor (W) | bedarf in m?

(A) wertzahl KFA
(K) (Ax(K+V)xKFxW)
Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen ;
SEP | Laichkraut- Tauch- 215 3 4 0,1 86
flur

Gesamtsumme 86

Tabelle 8: Ermittlung des Eingriffs durch mittelbare Wirkungen auf Wertbiotope

Fir die Beeintrachtigung des stehenden Kleingewassers sind weitere 86 m? zu kom-
pensieren. Wie nachfolgend tabellarisch dargestellt verbleibt ein Kompensationsdefi-
zit von 18.104 m2,

EingriffiMafnahme Flache in m?
Kompensationsbedarf (Versiege- 24197
lung/Biotopverlust)

MinimierungsmaRnahmen -6.179
Wirkzonen 86
Verbleibendes Kompensationsdefizit 18.104 m2 KFA

Tabelle 9: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
5.3 KompensationsmafRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Dassow, werden sowohl innerhalb
als auch aul3erhalb des Plangebietes MalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkun-
gen mindern bzw. ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen Uberplant. Es
erfolgen keine direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.

Interne KompensationsmalRnahmen .
Die nachfolgend aufgefihrten AusgleichsmaRnahmen werden dem Eigentiimer der
Flurstliicke 164/1 und 164/2 zugeordnet. Der Eingriffsverursacher ist dazu verpflich-

tet, die Ausgleichsmallnahmen spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach
Abschluss der TiefbaumalRhahmen durchzufihren.

KM1- Einzelbaumpflanzung (Verkehrsflachen)

Innerhalb der platzartigen Aufweitung der Planstralen A und B sind an zentraler
Stelle sowie beidseitig der éffentlichen Pkw-Stellplatze jeweils ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem
Kronenansatz von 2,0 m und einen Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Fir die Malnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen. Unter Bertcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fiir die
MafRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (siehe Tabelle 6 in den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung). ’
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Die Mal3nahme dient der Gestaltung und Gliederung der Verkehrsflachen. Die Bau-
me wirken als Schattenspender und erhéhen die Diversitat des Naturraumes.

KM2- Parkanlage

Die festgesetzte oOffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist
als extensive Wiesenfldche zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit
Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Innerhalb der Grinflachen sind wasserdurchlas-
sige Wege zulassig, die der fulaufigen ErschlieBung der Flache dienen. In die Park-
anlage sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Laubbdume (mind. StU 16-
18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Parkanlage ist ein Re-
genruckhaltebecken mit einer naturnahen Gestaltung zulassig. Es sind folgende
Baume zu verwenden:

Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feld- Ahorn (Acer
campestre), Flatter- Uime (Uimus laevis), Grau- Erle (Alnus incana), Rot- Buche (Fa-
gus sylvatica). '

Fur die MalRnahme wird entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 angenom-
men. Unter Berlcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fir die Mal}-
nahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet (sieche Tabelle 6 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung).

Mit der MaRnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhéht. Die Bedeutung des
geschutzten Kleingewadssers wird durch die Schaffung von Griinflichen im Umfeld
gewdrdigt. Die naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens tragt ebenso zur
Schaffung eines hochwertigen Naturraumes bei. Die Grinflache wird aullerdem so
gestaltet, dass eine ausreichende Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange

erfolgt.
KompensationsmaRnahme Flache Wertstufe | Kompensations- | Leistungsfaktor | Flachen-
(m?) wertzahl aquivalent

Km1 - 75 2 2 0.5 75

' . Einzelbaumpftanzung (Verkehrsfisichen) '
KM2 -
Parkanlage 4243 2 3 05 6365
Gesamtsumme 6.440

Tabelle 10: Zusammenstellung der internen Kompensationsmanahmen

Abzuglich der 6.440 m? fir die intemmen Kompensationsmallnahmen verbleibt ein
noch auszugleichendes Kompensationsdefizit von 11.664 m2. Der bestehende Kom-
pensationsbedarf wird anhand von externen Kompensationsmal3hahmen ausgegli-
chen.

Externe KompensationsmaRBnahmen

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 11.664 m? ist der Er-
werb von Okopunkten vorgesehen. Dazu werden 2.350 Punkte aus dem anerkann-
ten Okokonto mit der Malnahme ,Anlage einer naturnahen Wiese (Dauerhaft auf
ehemaligen Ackerland)® in der Ortslage Hoikendorf erworben. Es verbleiben weitere
9.314 Punkte, die durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto des Landes

. Mecklenburg- Vorpommern mit einer Renaturierungsmaf3nahme an der Rotbak zwi-
schen Monkwedener Wald und Mindung in die Stege ausgeglichen werden. Die
43
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Mafinahme wird durch die Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern, AuBenstelle
Greifswald verwaltet. Der Erwerb der Okopunkte wird vertraglich zwischen den Oko-
kontobetreibern und dem Eingriffsverursacher gesichert.

Dariber hinaus wurden MafBBnahmenvorschlage fur die naturschutzrechtliche Kom-
pensationsflache aus dem rechtskraftigen Landschaftsplan Dassow- Teil Nord Uber-
pruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Landschaftsplan der Stadt Dassow
keine geeigneten Malinahmenvorschlage fur den Ausgleich des ermittelten Kompen-
sationsdefizites vorhanden sind. Die MaRnahmen sind in ihrer Umsetzung sehr kom-
plex und erzielen deutlich mehr Ausgleichspunkte als nétig. Darlber hinaus sind vor-
ab die Eigentumsverhaltnisse fur die potentielle Kompensationsflache zu prifen. Die
MaRnahmenflache befindet sich nicht im Eigentum der Stadt Dassow.

6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt hervorgerufen, die eine regelméaflige Uberwachung dieser erfordern. Es ist je-
doch eine einmal jahrlich stattfindende Durchfiihrungskontrolle der festgesetzten
dauerhaften Anpflanzungen durchzufuhren.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt
Dassow in der Ortslage Barendorf mit dem Ziel der Entwicklung eines Ferienhausge-
bietes sowie der geringen Erweiterung von Wohnbauflachen magliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren ErschlieBungen verursacht wird. Dabei wurde die bereits
vorhandene Versiegelung durch bestehende Wohngebaude in die Bilanzierung ein-
bezogen.

Um das gesamte Kompensationserforderis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden beriicksichtigt. Der geman § 20 gesetzlich geschutzte Teich wird
erhalten und in eine geplante Griinflache integriert.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete Ausgleichsmalinahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.
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Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen eines Gutachtens Gberpraft und
daraus entsprechende Malhahmen abgeleitet.

Erhebliche Beeintréchtigung‘ auf angrenzenden Natura 2000- Gebiete konnten im
Rahmen der durchgefiihrten FFH-Vertraglichkeitspriifung ausgeschlossen werden.

Die vorhandene geschiitzte Allee wird durch die Planungsziele des Bebauungspla-
nes Nr. 25 nicht beeintrachtigt.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Stadt Dassow, den ﬁ 2.0l i
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