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A

Vorbemerkung

Die Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt
Dassow besteht aus zwei Teilen.

Tell 1 dient insbesondere der Begriindung der Planungsziele und der
Begriindung des Planinhaltes.

Im Tell 2 wird den Anforderungen des Gesstzgebers zur Priifung der
Umwelthelange Rechnung getragen. Im Umweltbericht werden die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet und geprift.

Nach dem Satzungsbeschiuss vom 03.06.2009 konnten weitere
naturschutzfachliche Belange gepriift werden, der Landschaftsplan
wurde als Entwurf beschlossen und fiir die FFH-Vertréglichkelt wurden
Zustandigkeiten festgelegt. Ebenso wurden die Anforderungen an die
Einbindung des Plangebietes in die GemeindestraBe prizisiert.
Deshalb wurde am 09.12.2009 ein erneuter Satzungsbeschluss unter
Beriicksichtigung der prézisierten Belange gefasst.

Tell 1 Begriindung

1.1

Langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Bedeutung der Stadt Dassow und stiddtebauliches
Entwicklungskonzept fiilr Rosenhagen

Die Stadt Dassow gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet
sich im nordwestlichen Teil der Region Westmecklenburg. Die Stadt Dassow
soll in ihrer Funktion als léndlicher Zentralort zwischen der Hansestadt
Libeck und der Krelsstadt Grevesmilhlen weiter ausgebaut werden. Durch
die Lage an der BundesstraBe B105, die die o.g. Zentren miteinander
verbindset, und im Schnittpunkt mit der LandesstraBe LO1, die von Dassow
nach Klitz fiihrt, ist Dassow sehr gut an das {iberdrtliche Verkshrsnetz

angebunden.

Die Stadt Dassow wird vom ,Amt Schdnberger Land” verwaltet. Dassow ist
neben Schinberg Sitz der Amtsverwaltung ,Amt Schdnberger- Land®,
ehemals ,Amt Ostsesstrand®,

Zur Stadtgemeinde Dassow gehdren neben Dassow die Oristeile
Tankenhagen, GroR Voigtshagen, Klein Voigtshagen, Holm, Wilmstorf,
Wieschendorf, Litgenhof/ Flechtkrug, Prieschendorf, Kaltenhof,
Schwanbeck, Harkenses, Barendorf, Rosenhagen, Feldhusen, Johannstorf,
Benckendorf und Volkstorf. Derzeit leben in der Gemsinde rund. 4.009
Einwohner {Stand: 31.12.2007).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der QOstsee bleten fiir
die Stadi Dassow beste natlirliche Voraussetzungen fir eine touristische
Entwicklung.

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie die gute
verkehrliche Anbindung und die Ndhe zum Raum Liibeck-Travemiinde bzw.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergénzt 002.12.2000
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Ostholstein bringen eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastrukiur mit sich.

Im Juni 2004 haben die shemals selbsténdigen Gemeinden Pdtenitz und
Harkensee mit der Stadt Dassow fusioniert. Die Gemeindegebiete der
ehemaligen Gemeinde Pétenitz und Harkensse gehdren nunmshr zum
Gebiet der Stadi Dassow.
Mit der Aufstellung des Tsilfachennutzungsplanes fiir den nordlichen
Tellbersich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden
Potenitz und Harkensee) siellt die Stadt Dassow ihre Entwicklungsziele dar.
Neben den bisher verfolgien fremdenverkehrlichen Entwicklungszielen der
Stadt Dassow,
» Passow als Versorgungszentrum fUr nérdlich gelegene
Kiistenbersiche zu sntwicksin,
= die Nutzung der shemaligen Jugendherberge Holm, nun ,Jégerhof
Dassow”,
= dig private Fremdenbeherbergung, zum Beispiel durch ,Urlaub auf
dem Bauernhof in Tankenhagen®,
» die Entwicklung des Hafens an Stepenitz und Dassower See zu
verfolgen,
» gine Badestells am Dassower See zu entwicksln,
= Rad- und Wanderwege zu entwickeln
bleten sich mit Fusion der Gemeinden nunmehr fiir die Stiadt auch
Entwicklungsméglichkeiten, insbesondere in Péteniiz, Rosenhagen, Hof und
Dorf Barendorf (,Am Seestern®), zur Schaffung grof3rdumiger, jedoch auch
landschaftsvertriglicher Fremdenverkehrsstrukturen.
Die Wiederbelebung einer Hofstrukiur mit fremdenverkehrlicher Nutzung
und die Entwicklung von Ferienhausgebieten in Rosenhagen, sind weltere
fremdenverkshrliche Entwicklungsziele, die auch im Flachsnnutzungsplan
dargestslit werden.

Rosenhagen wurde erst um 1519 urkundlich erwahnt. Die Namensendung
auf -hagen (Rodung im Wald) weist auf sine deutsche Orisgriindung hin. Bis
1842 war der Ort eine Pertinenz von Harkensee. Um die Mitte des
19. Jahrhunderts wird Rosenhagen als ein Gut mit 61 Einwohnemrn
beschrieben. In der Zeit um 1930 wurde Im Ort ein Zollhaus mit drei
Wohnungen fiir Zollbeamte erbaut. Das Ortsbhild ver&nderte sich stark, als
im Zuge der Bodenreform um 1950 eine Reihe von Siedlerhdusern entlang
der DorfstraBe errichtet wurde.

Das nach dem 2. Weltkrieg aufgesiedelte Gut hat seinen fritheren
Hofcharakter bereits verloren. Von den Wirischafisgebduden des
shemaligen Gutes ist nur noch ein Rest vorhanden. Innerhalb des
shemaligen Guisbereiches bieten sich Mégiichkeiten fir eine Entwickiung.

Das von Siedlungshéusern gepragte Ortsbild soll vordergriindig in Richtung
Fremdenverkehrsabsicht unter Beachtung der &rilichen Strukturen ergénzi

werden.

Flir Rosenhagen ist hauptséchliches Zisl die geordnete fremdenverkehrliche
Entwicklung unter Beachtung einer an den Ort angepassten
Wohnentwicklung.

Planingsstand: Satzung — 03.08.2008 / ergéinzt 08.12.2009



-

o

Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Qristeil Rosanhagen/ Sondergablet fiir Ferfenhiuser und &ffentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenen Orislage Resenhagen

Die Flachen zwischen nérdlichem Ortsrand und der Kiste besitzen im Sinne
des landschaftsverbundenen Fremdenverkehrs und auch aus
landschaftsésthetischer Sicht eine hohe Bedsutung und sind von Bebauung
dauerhaft freizuhalten.

Der Bersich des ehemaligen Herrenhauses kdnnte mit einem
reprasentativen Gebaude sniwickelt werden.

Filir den ehemaligen Gutshofbereich ist sine Umgestaltung In Richiung
fremdenverkehrlicher Entwickiung vorgesehen. Eine gesamtkonzeptionelle
Einheit mit dem Standort des ehemaligen Herrenhauses ist wiitnschenswert.

Die Gemsinde hat sich mit der baulichen Entwicklung in der gesamten
Orislage beschéftigt. Die verschiedensn Eniwicklungspotentiale werden in
jeweils gesonderten Bauleitplanverfahren nadher betrachiet und es werden
entsprechende planungsrachtliche Voraussetzungen geschaffen.

Mit dem vorlisgenden Bebauungsplan werden ausschiisfRlich Fidchen &stlich
der Orislage Rosenhagen betrachtet.

Fir die Anbindung des zum Fremdenverkehr vorgesehenen Gebietes (der
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 21) in 8stlicher Ortsrandlage wird sine
zusatzliche Verkehrsanbindung aus siidlicher Richtung berticksichtigt. Fir
den neu zuentwickeinden Fremdenverkehrsbersich soll hier die
Hauptzufahrt erfolgen.

Uber diese Hauptzufahrt ist auch die Anbindung des Parkplatzes, am
slidostlichen Orissingang, am Dorfrand vorgesehen. Verkehrsentlastende
Wirkungen werden dadurch erwartet. Tagesbesucher erhalten somit vor
dem Ort Gelegenheit zum Abstellen der Fahrzeuge.

Im westlichen Teil der Ortslage bestehen darliberhinaus weitere Potentiale
fir dis fremdenverkshrliche Eniwicklung. Mit dem Entwurf des
Teilflachennutzungsplanes werden nach Abwéagung der Steliungnahmen
zum Vorentwurf auch westlich der gewachsenen Orislage Flachen fiir eine
fremdenverkehrliche Enfwicklung berlicksichtigt.

Das Raumordnungsverfahren fiir das Gesamtentwicklungsvorhaben in
Rosenhagen wurde durchgeflihrt. Die Umweltvertréglichkeitsuntersuchung
war Bestandteil. Das Raumordnungsverfahren wurde mit einer
beflirwortenden Stellungnahme mit Schreiben vom 07, Dezember 1998
beurteilt. Nahere Ausfiihrungen sind unter Punkt 4.3 Bestandteile der
Begriindung. Mit der fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdigen
Behérde und Stelle, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg /Schwerin fand am 20.05.2008 eine Abstimmung zu der
Tourismusentwicklung statt. Im Rahmen des Raumordnungsverfahrens ist
eine Bettenkapazitdt von 1.130 Betten als mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung versinbar angesehen worden. Hiervon entfielen 850 auf
den Oristeil Rosenhagen und 280 auf den Oristeil Pétenitz, wobei es sich
jedoch um ein gesamtheitliches Vorhaben handelte.

Aus heutiger Sicht ist zu beurteilen, dass sich Verschiebungen der
Fremdenverkehrskapazititen ergeben werden. Die Reduzierung der
Fremdenverkehrskapazitédt im Oristeil Rosenhagen geht mit einer Erhhung
der Fremdenverkehrskapazitét im Oristeil Pdtenitz aus Sicht der Stadt

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 [ erganzt 09,12,2009
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1.2

Dassow einher. Unter Ber{icksichtigung der Beratungsergebnisse vom
20.05.2008 und der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes vom
28.08.2008 kann die Stadt Dassow davon ausgehen, dass das
raumordnerische Einvernehmen hergestellt ist.

Planungsabsichten

Zisisstzung der Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 21 ist die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Ferienhausgebietes. Das Ferienhausgebiet wird in landschafis- und
ortstypischer Bauweise entwickelt.

Dariiber hinaus ist Ziel des Bebauungsplanes am Eingang des
Ferienhausgsbietes, im Siidosten der Ortslage von Rosenhagen, ein
oifentlicher Parkplatz fiir die Tagestouristen vorzusshen. An diesen Standort
sollen Einrichtungen der Versorgung, Dienstleitung und Infrastruktur
singeordnst werden.

Die vorhandene Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes wird
beriicksichtigt und durch weitere geringfiigige Mébglichkeiten fiir das
Dauerwohnen ergénzt.

Die Erschliefung des Plangebietes ist durch eine neue ErschlieBungsstralie
vorgesshen. Somit kénnen fiir die vorhandsne Wohnbebauung mégliche
Beeintréchtigungen durch Verkehrsl@&rm minimiert werden.

Unabhéngig davon wird durch die Gemeinde im noérdlichen Bersich der
Ortslage fiir besondere Bedarfsgruppen ein Bedarfsplatz mit geringer
Kapazitdt vorgessehen, der jedoch nicht mit diessm Bsbauungsplan
betrachtet wird.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt benennen:

= Schaffung von planungsrechilichen Voraussetzung zur Herstellung
eines Ferisnhausgebisies,

» Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Herstsllung
eines Parkplatzes,

= Sicherung und Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Wohnnutzung,

= Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Einrichtungen flr Versorgung, Dienstleifungen und
Infrastrukiur,

= Schaffung von Anschlissen an das FuB-~ und Radwegenetz im
nordlichen Bersich des Plangebietes,
Schaffung von Griin- und Freifldchen, z.B. Spielplatz,
Sicherung der verkehrlichen und infrastrukiurellen Erschliefung des
Gebietes,

» Regelung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen,

» Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhélinisse.

Im Vergleich zum Vorentwurf wurde das stidtebauliche Konzept (berarbeitet.
Das grundsétzliche Planungsziel wird dabei nicht berihrt.

Die kinftigen Kapazitdten im Plangebiet wurden nochmals {iberpriift.
Innerhalb der Ferienhausgebiste sind Im Rahmen der Satzung des
Bebauungsplanes ausschliefilich Einzelhduser zuldssig; bersits im Entwurf

Planungsstand: Satzung — 03.08.2009 / ergdnzt 09.12.2008
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr, 21 der Stadt Dassow
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war nach der Behandiung der Stellungnahmen zum Vorentwurf diese
Regelung vorgenommen worden. Im Vorentwurf waren Einzel- und
Doppelhéiuser vorgesehen. In den zuldssigen Einzelhdusern ist geménR
Satzung nur sine Wohneinheit zuldssig. Im Vorentwurf wurden noch zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus beriicksichtigt.

Mit diesen Zielen nimmt die Stadt direkien Einfluss auf die kiinftige Zahl der
Urlauber und Touristen. Sie beriicksichtigt damit auch raumordnerische und
landesplanerische Belange.

Im Entwurf des Bebauungsplanes haben sich darliber hinaus Andsrungen in
der Lage der Planstraen und damit der Aufteilung sowie Gliederung der
Sondergebiete fiir die Ferfenhausbebauung ergeben, die auch entsprechend
in der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
ber{icksichtigt werden.

Im Norden des Plangebistes wird die Lage des
Regenwasserriickhaltebeckens optimiert. Dariiber hinaus wird eine Fliche
fir einen Spielplaiz singeordnet.

Auch im sidlichen Bereich des Plangebietes wurden im Vergleich zum
Vorentwurf Andsrungen vorgenommen. Neben dem &ffentlichen Parkplatz ist
die Herstellung eines multifunktionalen Platzes (Integration von
Bushaltestsils, Durchfihrung von Mérkten) nunmehr Planungsziel. Die Lage
der Sonstigen Sondergebiete flr Versorgung und Infrastrukiur wurds
ebenfalls geringfiigig geéindert.

Auch diese Festsetzungen werden Bestandtsil der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 21.

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich die Stadt Dassow nochmals
intensiv mit der stidtebaulichen Entwicklung in der Ortslage beschéftigt. Flr
den Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Teilbereich eines
Grundstlickes direkt an der Strafle des Friedens in den Geitungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen (Teil des Flurstiickes 15/1 der Flur 1 der
Gemarkung Rosenhagen), fir welches ebenfalls eine Nutzung fir
Ferlenh&user planungsrechtlich gesichert werden soll. Die Anbindung flir den
motorisierten Verkehr fiir dieses Grundstlick erfolgt von der Stralle des
Friedens aus und fiir FuBgénger und Radfahrer wird eine Wegeverbindung
zum Ubrigen Bereich des Plangebietes geschaffen.

Durch weitere Eigentimer von Grundstiicken in der Orislage Rosenhagen
entlang der SiraRe des Friedens wurde im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 3
Abs. 2 BauGB der Wunsch vorgstragen, in den Geltungsbereich der Satzung
{iber den Bebauungsplanes Nr. 21 einbezogen zu werden. Die Stadt Dassow
hat sich damit beschéftigt. Eine Einbsziehung in den Geltungsbereich der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 wird nichi vorgenommen. Die
Schaffung von Baurecht soll durch die Aufstellung einer Ergénzungssatzung
erfolgen. Die entsprechenden Beschliisse durch die Stadtvertretung der
Stadt Dassow werden unabhanglg vom Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow bshandelt.

Flr infrastrukiurelle Aufwendungen der Stadt Dassow, die im
Zusammenhang mit der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 stehen,
werden anteilig Aufwendungen in sinem stidtebaulichen Vertrag zwischen

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09,12.2000



Begriindung zur Satzung fiber den Babauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
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2.2

2.3

der Stadt Dassow und dem ErschlieBungstrager beriicksichtigt. Nebsn
Anforderungen an die ErschlieBung werden auch die Anforderungen an
naturschutzfachliche Erfordernisss bzw. Monitoringmalnahmen im Rahmen
der FFH-Vertragiichkeitsnachweise (iberpriift.

Allgemeines
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebist bsfindet sich im oOstlichen Anschluss an die gewachsene

Ortslage Rosenhagen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

= im Norden durch Flachen der shemaligen Gutsaniage,
» jm Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
» im Sliden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
» im Westen durch Grundstiicke mit Wohnbebauung

entlang der Strale des Friedens.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage flir die Aufstellung der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow dient eine Amiliche
Vermessungsgrundlage (Lage- und Hbhenplan} aus dem Jahr 1998, erganzt
durch  Vermessungen, die durch den  Offentlich  bestellten
Vermessungsingenieur Bauer sowie durch das Vermessungsbiiros Holst und
Krahmer, OBVI, mit der Bezugshdhe HN erstellt wurden.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt
Dassow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 vom
24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

= Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und die Darstellung
des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1980) vom 18.
Dezember 1980 (BGBI. | 8. 58).

‘= | andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, April 2006 (GVOBI. M-V S,
102), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006
(GVOBI. M-V 8. 184).

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09,12.2009



Begriindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Ortstell Rasenhagen/ Sondergeblet fiir Ferlenhauser und Sffentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen
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2.5

= Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 8. 205),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.Juli 2006 (GVOBI. M-V 2008, S.
539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letzigiiltigen Fassung.
Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Ubsr den Bebauungsplan Nr. 21 besteht aus

= Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malistab

M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkidrung und
« TeilB- Texiliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
= Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegi werden, beigefiigt.

Der Umweltbericht zur Prifung der Umwelibelange mit integrierter Eingriffs-
und Ausglsichsbilanzierung ist Bestandtell der Begriindung.

Dartiber hinaus wird den Unterlagen die FFH-Vertraglichkeitspriifung Gber
den Bebauungsplan Nr. 21 belgefligi.

Quellenverzeichnis

Dsr Ausarbeitung der Begriindung zur Safzung (ber den Bebauungsplan
Nr. 21 der Stadt Dassow liegen zugrunde:

v | andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern, 30.

Mai 2005.
» Regionales Raumordnungsprogramm  Westmecklenburg, 08.
Dezember 1826,

= FErster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der  Region

Westmecklenburg, 1998.

» Teilfldchennutzungsplan der Stadt Dassow - Ergdnzung des
Teilfldchennutzungsplanes fir den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bersiche der shemaligen Gemsinden Pétenitz und
Harkensee), derzeit in Aufstellung.

Griinde fiir dle Aufstellung und stidtebaulich Ziele des
Bebauungsplanes

Ziel der Stadt Dassow ist die Stirkung und Eniwicklung des
Fremdenverkshrs Im Kiistenbereich der Ostsee.

Uber eine HaupterschlieBungsstralle, die neu hergestellt wird, wird das
Plangebist erschlossen. Diese ErschlieBungsstrale sndet in einer Umfahrt,
die als kleiner Kreisverkehr ausgebildet wird, im Norden des Plangebietes.

Das Stadtebauliche Konzept wurde so gew#hlt, dass sinzelne Baugebiste
gebildet werden. So enistehen klsing Uberschaubare Einheiten. Diese

Ptanungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergéinzt 09,12.2000
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen/ Sondergebiet fir Ferlenhduser und &ffentlicher Parkplatz
Ostlich der gewachsenen Orislage Rosanhagen

werden (iber Stichwege von der HaupterschlieBungsstralle verkehrlich
angebunden. Diese ErschlieBungsstrukiur erinnert nicht an sonst {ibliche
straBenbegleltends Bsbauung von Wohngebieten und soll den Charakter der
beabsichtigien Feriennutzung deutlich untersirsichen. Die einzelnen
Baugebiete werden deutfich durch Griin gegliedert, die einzelnen Gebiete
werden durch Griinflachen umséumt. Begriinungen gliedern das gesamie
Plangebiet und unterstreichen die Struktur der kleinen Baugebiete.
Konzeptionell ist fir das nérdlich gelegene Gebist esine Verwaltung der
Ferienh&user vorgesehen, Um eine optimale Betreuung zu ermglichen wird
ein Rezeptionsgebdude seingeordnet. Stellplatzflichen zugunsten dieses
Ferienhausgebietes werden in unmittelbarsr Nahe integriert.

Neben den Baugebisten, fiir die eine Nutzung mit Ferienhdusern vorgesehen
ist, wird im siidlichen Bereich die vorhandene Wohnbebauung beriicksichtigt
und es werden geringfligige weitere Moglichkeiten fiir das Dauerwohnen
geschaffen.

Im Siden des Plangebistes ist die Herstellung eines Parkplatzes
Planungsziel. Dieser kann etwa 180 Fahrzeuge aufnehmen. An diesem
Standort soll im Waesentlichen der Zielverkehr durch Tagestouristen
aufgenommen werdsan.

Zusétzlich soll das fouristische Angebot durch Einrichfungen der Versorgung,
Dienstleitung und Infrastruktur srweitert werden. Desweiteren wird ein
muliifunktionaler Platz eingsordnet. Neben der Integration einer
Bushaltestelle ist die Flache fir Veranstaltungen, z.B. Markie, nutzbar.
Flachen

Mit der Einordnung von Einrichtungen fiir Versorgung und Infrastruktur wird
das Angebot der touristischen Infrastruktur direkt am geplanten Parkplatz
erweltert.

Die Gsbidude im Plangebiet werden als eingeschossige Gsbdude mit
Hartdacheindeckung und mit Reetdach errichtet. Im Plangebiet ist die
Errichtung von Elnzel- und Doppelhdusem geplani. Wesentliches Ziel bei der
Gestaltung der Gebédude ist eins harmonische Eingliederung bazw.
Erweiterung der vorhandenen Orislage.

Mit Flachen zur Anlage eines Spielplatzes im Norden des Plangebietes
werden die Interessen der Kinder berlicksichtigt.

Ein Regenwasserriickhaltebecken ist im Norden des Plangebietes
vorgesehen. Oberflachenwasser, das nicht versickert werden kann, wird in
dieses eingeleitet. Gleichzeitig erfolgt die Léschwasserversorgung {ber das
Regenwasserriickhaltebecken.

MaRgeblich fiir die Einbindung des Gebletes in den freien Landschaftsraum
sind die privaten sowie &ffentlichen Griinflichen im Osten und Stiden des

Plangebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um eine umfassende
Konfliktbewéltigung zu erreichen; mit einer gerechten Abwégung dffentlicher
und privater Belange gegeneinander und untereinander.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergéinzt 09,12.2009
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergeblet fiir Ferlenh8user und &ifentlicher Parkplatz

dstlich der gewachsenen Ortslage Resenhagen

4.2

Die Anforderungen zur naturschuizfachlichen Konfliktbewéltigung werden im
Rahmen der Priifung der Umweltbelange und in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.
Fiir die Stadigemeinde Dassow werden u.a. folgende Zisle benannt. Die
Stadtgememde befindet sich
im Randhereich des Ordnungsraumes (Stadt-Umland-Raum) der
Hansesiadt Liheck,
= im Mittelbsreich des Mittelzenfrums Grevesmiihlen,
im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (Im Norden des
Stadtgebietes),
= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,
= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Stadt Dassow liegt am UOberregionalen StraBennetz, der Bundesstralie
B105 zwischen Grevesmiiihlen und Liiback.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsproegramm (RROP) Westmecklenburg werden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralGrilichen
System der Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in
den Gemeinden.

Die allgemeinen Aussagen der Raumordnung und Landesplanung werden
durch das Regionale Raumordnungsprogramm ,Westmecklenburg” ergénzt
und konkretisiert:

= Die Stadtgemeinde Dassow gehért zu den Umlandgememden des
mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Liibeck.

= Die Stadtgemeinde lisgt innerhalb gines
Fremdenverkehrsentwicklungsraumes.

» Die nérdlichen Bersiche der Stadigemeinde gehdren zum
Fremdenverkehrsschwerpunktraum Nr. 1 ,Raum Pétenitz - Harkensee
— Kalkhorst® bzw. im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Nr. 1
Nordwestmecklenburgische Kiiste",

» Die Naturschutzgebiete NSG Kistenlandschaft zwischen Priwall und
Harkenses mit Harkenbékniederung® und NSG ,Uferzone Dassower
See" sind als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt. In diesen Raumen .sind alle raumbedeutsamen
Planungen und Maflnahmen so abzuw&gen und abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer hervorgehobsnen Bedsutung fiir Naturschutz
und Landschaftspflege mbglichst nicht beeintréchtigt werden.”

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09.12.2002
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Begriindung zur Satzung {iber den Babauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienh&user und &ffentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenen Qrislage Rosenhagen

Das Landschaftsschutzgebiet LSG Naturkiiste
Nordwestmecklenburg®, welches sich im Rechissetzungsverfahren
befindet, ist als Vorsorgeraum fir Naturschuiz und Landschaftspflege
dargesiellt.

=  Dassow, als idndlicher Zentralort, soll Versorgungsfunktionen der
Bevélkerung mit Einrichtungen zur Deckung dss allgemeinen
taglichen Bedarfs gewahrleisten, in besonderem MaRe zur
wirtschaftlichen Stirkung des schwachstrukiurierten Ilandlichen
Raumes beitragen und einen rdumlichen Schwerpunkt flir die liber
den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung bilden.

» Das Stadigebiet liegt in einem Raum mit besonderer natlirlicher
Eignung fiir die Landwirtschaft.

» Als Siedlungsachse flir den mecklenburgischen Teil des
Ordnungsraumes Liibeck wird der Raum =zwischen Libeck -
Herrenburg/Liidersdorf - Lockwisch - Schénberg ausgewiesen,

= Telle des Gemeindegebietes der Stadigemeinde Dassow,
insbesonders Im Siiden, sind als Vorsorgeraum Naturschuiz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

» Die Stadt Dassow liegt auf einer (iberregionalen Strafenverbindung
zwischen Libeck - Wismar - Rostock - Stralsund - Safnitz -
Skandinavien/  Baltikum. Diese  Achse verbindet die
Ostssekiistenregionen untersinander und foigt den (bergeordneten
Verkehrstragern, wie Bundesstrale B105 und Bundesautobahn
BAB20 sowie der Eisenbahnverbindung. Auf dieser Achse bildet
Dassow einen Entwicklungsschwerpunki.

Uberwiegende Teiie des Stadigebietes sind als
Fremdenverkehrsentwicklungsraum ausgewiesen. Hier gelten folgende
Eniwicklungszisle:

{1} In den Fremdenverkehrsentwicklungsrdumen sollen die Grundlagen fir
Freizeit und Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden
Angebots In vielfaltigen, vorrangig ruhigen Formen ausgewogen entwickelt
werden. Damit sollen gleichzeitig ein Beitrag zur wirtschaftlichen Stérkung
geleistet und Entwicklungsimpulse flir den betreffenden Landlichen Raum
gegeben werden. bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen sind
die Belange des Fremdenverkshrs und der Erholung zu beachten. Dabei ist
auf eine landschaftsschonende Gestaltung in besondersm Mals
hinzuwirken.” (7.2.2(1) RROP)

A2) Vorzugsweise sollen dem Landschaftsbild angepassie kleinere
mittelstandische Betfriebe geschaffen werden. Daneben ist vor allem die
touristische Infrastruktur qualitativ und quantitativ welterzuentwickeln.”
(7.2.2(1) RROP)

Nérdliche Bereiche der Stadigemeinde, Kistenbereiche, und auch die
Orislage Rosenhagen liegen im Fremdenverkehrsschwerpunktraum. Hier
sind folgende Entwicklungsziels zu bensnnen:

1) In Fremdenverkehrsschwerpunktrdumen soll der Tourismus in
besonderem Male als Wirtschafiszweig entwickelt werden. Dazu soll in den
betreffenden Gemeinden das touristische Angebot an Einrichtungen und
Lelstungen bedarfsgerecht erweitert, qualitativ verbessert und vielfaltiger

Planungsstand: Satzung — 03.08.2009 / ergénzt 09,12.2009
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Begrindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferlenhduser und &ffentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenan Orislage Rosenhagean

gestaltet werden mit dem Ziel, die Aufenthaltsdauer der Géste zu verléngermn
und eine moglichst ganzjdhrige Auslastung zu erreichen.” {7.2.1(1) RROP)
«{2) Bei allen raumbedsutsamen Planungen und Mafinahmen sollen den
Fremdenverkehr stdrende Nutzungen und Entwicklungen so abgestimmt
werdsn, dass keine nachteiligen Wirkungen auf diesen Wirtschaftszweig
enistehen.* (7.2.1(2) RROF)

.Die Neuschaffung von touristischen Einrichtungen soll vorrangig innerhalb
der bzw. in Anbindung an die bebauten Orislagen umwelt- und
landschaftsvertraglich erfoigen. Der Rekonstruktion und dem Ersatzneubau
stillgelegter Einrichtungen ist der Vorrang zu gsben.

Die Ziele fiir elne geordnete Siedlungsentwicklung gemal Kap. 5.1.1. sind
sinngemaR fir Fremdenverkehrsschwerpunkirdume anzuwenden.” (7.2.1(3)

RROCP)
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow

Fir die Stadt Dassow wird derzeit die FErgdnzung des
Teilflachennutzungsplanes fiir den nérdlichen Tellbersich der Stadt Dassow
(Bereiche der shemaligen Gemeinden Pdtenitz und Harkensee) aufgestellt.
Im Entwurf dieses Teilflichennutzungsplanes sind fiir den Bereich des
Behauungsplanes zum einen ein Sondergebiet — Ferienhausgebiet und zum
anderen sin Parkplatz dargestellt.

Die Aufstellung der Satzung Gher den Bsebauungsplan Nr. 21 erfolgt als
vorzeijtiger Bebauungsplan geméR § 8 Abs. 4 BauGB. Es ist erkennbar,
dass die Ziele von vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung In
Ubereinstimmung stehen. Die Stadt Dassow hat fiir die Ergénzung des
Flachennutzungsplanes, fur den Teilflachennutzungsplan fiir den nérdlichen
Teil des Stadigebietes, filr die shemaligen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee, das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Entwurfsuntetlagen des
Flachennutzungsplanes wurden mit den neuen Zielsetzungen flr die
Orislage Rosenhagen nach Abschluss des Besteiligungsverfahrens
prézisiert. So wurden fir den Bersich der Orislage Rosenhagen u.a.
Ausweisungen der Bauflachen nach Osten bis zur Grenze des in
Rechisetzung befindlichen LSG, gemal den Festsetzungen der Satzung
{ber den Bebauungsplan Nr. 21, vorgenommen.

Die Stadt Dassow kann somit davon ausgehen, dass die Planung des
Gebietes der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 aus den Zielen des
zukiinftigen Fléchennutzungsplanes entwickelt sein wird. Die Aufstellung
des Tellflichennutzungsplanes auch fir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Potenitz ist ein langerfristiger Prozess. Darlber hinaus lduft
derzeit die Aufstellung des Landschaftsplanes flir das Gebiet der
Stadigemeinde Dassow. Auf der Grundlage des Entwurfes des
Landschaftsplanes erfolgt die weltere Vorbereitung des
Flachennutzungsplanes fiir den nérdlichen Teil der Stadtgemeinde. Die
Erkenntnisse aus dem Aufstellungsverfahren des Landschaftsplanes
und seine Inhalte selbst sind Grundlage fiir die Erstellung des
Umweltberichtes, der Bestandteil des Flichennutzungsplanes ist. Die
Realisierung der Vorhaben im Plangebiet ist kurz- sowie mittelfristig
vorgesehen.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09.12.2009
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Bagrlindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosanhagen/ Sondergablet flir Ferienhduser und &ffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Aus der Entwicklung der Vorhaben innerhalb des Gebietes der Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 21 erhofft sich die Stadt Dassow positive Zisle und
Zeichen fiir die weitere Entwicklung in der Gemeinde, hier insbesondere fiir
Rosenhagen. Nach Jahren der Stagnation und auch aufgrund der
Schwierigkseiten bel der Entwicklung des urspringiichen groRréumigen
Vorhabens unter Einbezishung der Oristeile Poétenitz und Rossnhagen
werden mit diesem Projekt Zelchen flir eine weitere positive Entwickiung
gesetzt, die auch im Einvernehmen mit {bergeordneten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung (Annahmen gem&R Regionalem
Raumordnungsprogramm) siehen und die die (ibergeordnsten Zisle von
Naturschutz und Landschaftspflege beachien.

Es werden mit der Umsetzung des Konzeptes kurzfristig und auch dauerhaft
Arbeitsplatze geschaffen. Dariiber hinaus werden stadtebauliche Misssiénde
beseitigt. Hlerzu gehort insbesondere dis derzeitige ungeregelte Nutzung fiir
den ruhenden Verkehr im Bereich des ehemaligen Guishauses von
Rosenhagen sowie die damit verbundene starke Frequentierung durch den
flieRenden Verkehr inshesondere in den Sommermonaten. Die Versorgung
und Infrastruktur im Strandbersich werden verbsssert. Es werden mehr
Regelungen bzw. Lenkungen flir die touristische Nutzung geschaffen. Die
Entwicklung des Fremdenverkehrs liegt auch im &ffentlichen Interesss.

Die Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21 erfolgt daher
als vorzeitiger Bebauungsplan. Die Auswirkungen des Vorhabens k&nnen
beurteilt werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt darlber
hinaus eine detaillierte Betrachiung, z.B. des stddtebaulichen Konzeptes,
der Betrachtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.
Erkenninisse aus' dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
flieen in das Aufstellungsverfahren fiir den Fldchennutzungsplan und den
Landschaftsplan ein.

Der Nachweis der FFH-Veriraglichksit fir das Plangsbiet der Satzung (Ober
den Bebauungsplan Nr. 21 wurde unter Berlcksichtigung der bereits
rechtskraftigen Planung des Bebauungsplanes Nr. 2 der shemaligen
Gemeinde Potenitz fir den SchioRbereich und des genehmigten Vorhabsns
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Dassow (ehemals
Bebauungsplan Nr. 5 der shemaligen Gemeinde Harkenses), der bisher
keine Rechiskraft erlangt hat, flir den Sesstern erbracht. Eine
entsprechende Stellungnahme der unteren Naturschutzbshérde liegt
vor. Die Belange der Naturschutzbehérde werden beachtfet. In Rahmen
der Behandlung der FFH-Vertrdglichkeit werden die Zusténdigkeiten
entsprechend der FFH-Vertrédglichkeitspriifung fiir den Bebauungsplan
Nr. 21 beachtet.

Fiir die anderen Vorhaben, flir die planungsrechiliche Voraussetzungen
durch die Aufstellung von Bebauungsplénen geschaffen werden, wird der
Flachennutzungsplan, inklusive Umweltbericht, auf der Grundlage des
Landschaftsplanes fiir das Gebiet der Stadt Dassow entwickelt; damit wird
der Gesamtumfang der Entwicklung und deren Auswirkungen
gesamtheitlich dargestellt. Die FFH-Vertraglichkeitspriifung wird fiir die
gesamien beabsichtigten Vorhaben auf der Ebene des Landschafisplanes
und des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt. Die FFH-

Planungsstand: Satzung — 03.06.2000 / ergénzt 08,12.2009
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
flir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Farienhiusser und &ffentlicher Parkplatz
Bstlich der gawachsenen Orfslage Rosenhagen

4.4

4.5

Vertraglichkeitspriifung fiir die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 wird
der Begriindung als Anlags beigsfiigt.

Aus Sicht der Stadt Dassow lisgen dringende Griinde wvor, den
Fremdenverkehr welter zu entwickeln. Es hestehen Ziele und Wiinsche,
den Fremdenverkehr Iin Rosenhagen 2zu entwickeln. Der
Bebauungsplan entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebletes und entspricht auch der
beabsichtigten landschaftlichen Entwicklung des Gemeindegebletes.
Dariiber hinaus wurde die FFH-Vertrdaglichkelt flir diesen Bereich unter
Beriicksichtigung voh Manahmen nachgewlesen. Der
Landschaftsplan liegt ale Entwurf vor und wird fiir die weitere
Vorbereitung des Flachennutzungsplanes genutzt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Dassow befindet sich derzsit in Aufstellung.
Der Landschaftsplan wurde als Entwurf beschlossen. Im Rahmen der
Aufstellung des  Flachennutzungsplanes fanden umfassend
Abstimmungen mit den Zielsetzungen des Landschaftsplanes statt. Die
Ziele des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow stimmen mit den
Zielen des Landschaftsplanes iiberein. Die Belange des in Aufstellung
befindlichen Landschaftsplanes wurden durch die Stadt Dassow
beriicksichtigt. Der Flachennutzungsplan inklusive Umweltbericht wird
auf der Grundlage des Landschaftsplanes fiir das weitere
Aufstellungsverfahren vorbereitet, damit die Stadt Dassow
Rechtssicherhelt fiir die Vorbereifung von weiteren einzelnen

Vorhaben hat.

Landesplanerische Beurteilung fiir das Vorhaben zur touristischen
Entwicklung der Gemeinde Pétenitz fiir den Ortsteil Rosenhagen

Durch die Stadt Dassow wurde sin Raurmordnungsverfahren fiir den Oristeil
Rosenhagen durchgefiihrt, Im Raumordnungsverfahren wurde der Ausbau
der touristischen Moglichkeiten in der Orislage Rosenhagen geprift. Es
wurden dabel alle drei Entwicklungsbereiche in Rossnhagen betrachtst:

» - der eshemalige Gutshofbersich im Norden der Orislage,

» die Flachen dstlich der Ortslage, die im vorlisgenden Bebauungsplan

planungsrechtlich betrachtet werden, und

= die Flachen westlich der Ortslage.
Im Ergebnis wurde festgestellf, dass neben dem damaligen Hauptort
Pétenitz, der ehemalig selbsténdigen Gemeinde Pbdtenitz, auch die Ortslage
Rosenhagen flir eine touristische Entwicklung geeignet ist. Dabei ist jedoch
zu berUcksichiigen, dass es sich um ein Gesamikonzept handelte, deren
Umsetzung allein in Pétenitz nicht moglich war und demzufolge
Standortalternativen im Gemsindegsbist gesucht wurden. Das Amt flir
Raumordnung und Landesplanung Woestmecklenburg hat in  seiner
Stellungnahme vom 28.08.2008 mitgeteilt, dass bel der raumordnerischen
Priifung der aktuellen Planungen eine differenzierte Bewertung notwendig ist
und eine raumordnerische Vertriglichkeit also nicht automatisch aus dem
Raumordnungsverfahren abzuleiten ist,
Die Stadt Dassow hegriindet ihre Ziele und Absichten deshalb nachfolgend.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 08,12.2008
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Begrlindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen/ Sondergeblet fir Ferienh8user und ffentlicher Parkplaiz
Bstlich der gawachsenen Ortslage Rosenhagen

Die Zielsetzung im vorllegenden Bebauungsplan weichen hinsichtlich des
Gebietscharakters im Vergleich zu den Zielen des Raumordnungsverfahrens
ab. Fiir das Raumordnungsvetfahren wurden ein Sondergebiet — Clubanlage
und ein Sondergebist — Sport und Freizeit betrachtet. Der Parkplatz im
Slden der Ortslage ist Bestandteil der Zisle des Raumoerdnungsverfahrens.

Die Stadt Dassow hat unter Berlicksichtigung threr neusn Erkenninisse sine
Abstimmung mit der fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Stelle, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg/
Schwerin, durchgefilhrt. In einer Beratung am 20.05.2008 wurden die
Zislsetzungen fiir die fremdenverkehrliche Entwicklung in den Oristeilen
Pétenitz und Rosenhagen erértert. Dabei wurde die Bettenkapazitét geman
Raumordnungsverfahren fir diesen Raum aus raumordnerischer Sicht
weiter aufrechterhalten und bestétigt. Filir die Orisieile Potenitz und
Rosenhagen wurde eine Bettenkapazitit von etwa 1.140 Betten beflirwortet.
Voraussetzung dafiir ist jedoch die Zielsetzung, in erster Linie das Schloss in
der Orislage Pédtenitz fiir eine tfouristische Nutzung zu sanieren. Alle
weiteren Projekie sind dieser Zielsetzung unterzuordnen. Die derzeitigs
Aufteilung sieht etwa 480 Betten flir Pétenitz und stwa 660 Betten im Oristeil
Rosenhagen vor. Fir die vorliegende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 21 betragt die Kapazitét 240 Betien.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass Abweichungen nach oben und nach
unten weiterhin moglich sind, chne dass Grundziige der urspriinglichen
raumordnerischen Bewertung in Frage gesfelll werden. Da ohnehin je
Vorhaben Priifungen der Umweltvertraglichkeit durchzufithren sind und eine
Belastbarkelt des Raumes abzuprifen ist, geht die Stadt Dassow von einem
Spielraum von etwa 10 % aus. Weitere Verschiebungen und Variationen
bzw. Aufteilungen in den Ortsteilen Potenitz und Rosenhagen sind bel
Beibshaltung der Grundziige der Entwicklung aus Sicht der Stadt Dassow
durchaus vorstellbar. Insofern kann die Stadt Dassow davon ausgehen, dass
die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung (bereinstimmi. Unbeachtlich ist aus
raumordnerischer Sicht dabei auch, dass es sich derzeit nicht mehr um ein
gesamtheiiliches Vorhaben, sondern um einen Tsil der von der Stadt
Dassow beabsichtigtsn und geplanten Fremdenverkehrsentwickiung

handelt.

GemaR Stellungnahme ist folgendes festzustellen:

»--- das der im Raurnordnungsverfahren gepriifts Rahmen in Bezug auf die
Bettenkapazitdten (ca. 1.140 Betten in den Orislagen Pétenitz und
Rosenhagen) auch weiterhin in Anwendung gebracht werden Kkann.
Voraussetzung daflr ist jedoch die Zielsetzung, in erster Linie das Schloss in
der Orislage Potenitz fiir eine touristische Nutzung zu sanieren. Alle
weiteren Projekie sind dieser Zielstellung unterzucrdnen. Das bedeutet
weiterhin, dass eihe Verschisbung bzw. Neuaufteilung der Beitenkapazitéten
zwischen den Ortslagen Poteniiz und Rosenhagen mdglich ist.

Im Rahmen dieser Vereinbarung ist nun der vorliegende Bebauungsplan Nr.
21 einzuordnen und zu bewerten. Nach Ricksprache mit dem Amt
Schinberger Land (25.08.2008} kann festgestsllt werden, dass die Kapazitit
ca, 240 Betten betragt. Dies deck! sich mit den Aussagen der Berafung vom
20.05.2008 (Vergleiche Vermerk 28.05.2008).

Planungsstand: Satzung — 03.08.2009 / ergénzt 09.12.2008
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Begriindung zur Satzung {ibsr den Babauungsplan Nr. 21 dor Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen/ Sondergeblet fir Ferfenhéuser und &ffentiichsr Parkplatz
Bsilich der gewachsenen Ortslags Rosenhagen

Aus raumordnerischer Sicht kann davon ausgegangen werden, dass der
vorfiegende Bsbauungsplan Nr. 21 die Belange der Raumordnung und
Landesplanung bericksichtigt. Fir die Umsetzung der Planung ist der
eingereichte Geltungsberesich erforderlich, um eine qualitativ hochwertige
Ferienanlage zu errichten.

Raumordnerische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen...”
(Auszug aus der Stellungnahme vom 28.08.2008).

Geméal der Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und
Landesplanung  Westmecklenburg vom  28.08.2008 kann aus
raumordnerischer Sicht davon ausgegangen werden, dass die vorliegende
Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 21 die Belange der Raumordnung und
Landesplanung berGcksichtigt. Um das Vorhaben zu realisieren ist der
gemdR Satzung zu eniwickeinde Geltungsbereich zu beriicksichtigen.
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ergeben sich somit
Mdglichkelten nebsn den Anlagen fliir die Ferienbeherbergung in
Ferienhdusern auch Anlagen der touristischen Infrastruktur und des
ruhenden Verkehrs zu beriicksichtigen.

Die urspriingliche landesplanerische Beurteilung des
Raumordnungsverfahrens zur touristischen Entwicklung der Gemeinde
Pétenitz (fiir Rosenhagen und Podtenitz) wird flr beabsichtigte Entwickiungen
im Plangebiet herangezogen. Die MaRgaben und Hinweise wurden bei
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren

Das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens wurde der ehemaligen
Gemeinds Potenitz, jetzt zur Stadt Dassow zugehdrig, in Kurzfassung mit
Schreiben vom 07. Dezember 1998 mitgeteilt. Es wird mit den erteilten
Hinweisen als Bestandtieil dieser Begriindung beigefiigt:

.Das auf der Grundlage des § 15 Landesplanungsgesetz 1.V. mit § 15
Raumordnungsgesetz und des Geseizes Gber die
Umweitvertréglichkeitspriifung (UVPG) durchgeftihrie
Raumordnungsverfahren wird mit der folgenden Landesplanerischen
Beurteilung abgeschlosser.

Das Vorhaben ,Touristische Entwicklung der Gemeinde Potenitz fir den
Ortsteil Rosenhagen® Ist mit den Erfordemissen der Raumordnung und
Landesplanung nach dem Landesraumordnungsprogramm (LROP) und
Regionalsn Raumordnungsprogramm Westmeckienburg (RROP WM}
vereinbar, wenn folgende MaRgaben beriicksichtigt werden:

1. Das Geplante Vorhaben ist in seiner Gesamtheit mit einer gewerblichen
Beherbergungskapazitdt von maximal 850 Betten entsprechend den
Antragsunteriagen im Ortsteil Rosenhagen zu verwirklichen.

Hierzu gehéren

= Hotel- und Clubanlagen

Sport- und Freizeitkomplex
Ferienwohnungen, Pensionen,
Neugestaltung eines Dorfplatzes
Parkplatz fiir Tagesstatte

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 { ergénzt 08.12.2009



Begrindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr, 21 der Stadt Dassow
fir den Ortsteil Rossnhagen/ Sondergebist fiir Ferlenh@user und Sffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Die Beherbergungsplétze sollen (berwiegend sinem wechselnden
Personenkreis zur Verfligung gestellt werden.

Der Wohnungsbau soll vorzugsweise im Gemeindehauptort Pbtenitz
entwickelt werden, sine Erweiterung in Rosenhagen kann innerhalb der
Ortslage durch Nutzung von Baulandreserven (Baullicken) srfolgen.
Ausnahmsweise sind Dauerwohnungen im unmittelbaren
Zusammenhang mit den touristischen Einrichtungsen
(Betrisbswohnungen) méglich. Das Konzept ,Wohnen und Leben mit
Pferden® ist als sine auf den Fremdenverkehr ausgerichtete Anlage unter
Zugrundelegung der in den Antragsunterlagen dargestellten
stadtebaulichen Dichtewerts zu realisiersn.

Die Errichtung der geplanten Vorhaben ist hinsichilich des Orts- und
Landschaftsbildes schonend vorzunehmen. Eine orts- und
landschaftsbildvertrégliche Gestaltung der Baukdrper und ~héhe ist zu
sichern. Die Baukorper sind In {iberwiegend eingeschossiger Bauweise
auszufithren.

Die in.den Unterlagen zur UVU als Tabufldchen dargestsllten besonders
sensiblen und gefidhrdeten Berseiche (liberwiegend NSG) sowie die
Potenitzer Wiesenniederung und der Diinenbereich nérdlich von Pétenitz
sind durch geeignete Malinahmen vor Besintrachtigungen zu schiitzen.

Aufgrund der hohen Schutzwirdigkeit des Strandes und der sich
anschlieRenden Diinenbereiche ist eine besonders natur- und
umweltschonende Nutzung zu sichemn. Einzelheiten dazu sind In den
weitersn Verfahren mit den Naturschutzbshdrden abzustimmen. Eine
Nutzung der Diinenbereiche ist auszuschlieen.

Die Errichtung des geplanten Vorhabens ist Insgesamt hinsichtlich des
Naturhaushaltes méglichst schonend vorzunehmen. Unvermeidbare
Eingriffe in den  Naturhaushalt sind durch  geeignete
Kompensationsma®nahmen auszugleichen. ‘

Die ausgewiesenen Rad-, Reit- und Wanderwege sind im Hinblick auf
mégliche Stérpotentiale zu tiberprifen.

Hinwelse:

Durch den Landkreis ist sicherzustellen, dass die Bersiche des
Vorhabens, innerhalb des einstweiligen gesicherten
Landschaftsschutzgebletes ,Harkenbakniederung mit Katzbach und
Uferzone Potenitzer Wieck / Dassower See“ nicht Bestandteil des
kiinftigen Landschaftsschutzgebietes werden.

GeméR Anlage 3 zu § 3 UVPG ist Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
sine Umweltvertréglichksitspriifung durchzufiihren.

Siidwestlich der Ortslage Rosenhagen befindet sich ein Bedendsnkmal,
das nach Denkmalschutzgesstz des Landes M-V geschiitzt ist. Alle
MaRnahmen, die zu einer Verdnderung oder Beseitigung des

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09,12.2000
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
far den Oristell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferlenhiuser und Sffentlicher Parkplatz
Ostlich der gewachsensan Orislage Rosenhagen

4.6

Bodendenkmals fiihren kdnnen darfen nur im Einvernehmen mit dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege genshmigt bzw. bewilligt werden.

= Das vorgeschlagene Konzept zur vertriglichen Nutzung des
Waldgebletes ,Passine” und das Anlegen von Wegen sind mit dem
Forstamt Schénberg abzustimmen.

= Um eine mégliche Lockwirkung von nachtaktiven Insekien und Faltern zu
mindern, sollien geeignete Lampen, z.B. Natrium-Hochdrucklampen,
eingesetzt werden.”

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Entsprechend des  Entwurfes zur  Verordnung  lber  das
Landschaftsschutzgebfet ,,Naturkiiste Nordwestmecklenburg” befinden
sich Teile des Gemeindegebietes innerhalb dieses im
Rechtsefzungsverfahren  befindlichen Landschaftsschutzgebietes. Das
geplante Landschaftsschutzgeblet grenzt im Osten bzw. im Siidostien an das
Plangsbiet.

Die Festsetzung als LSG erfolgt wegen der hohen Eigenart und Schéinheit
des Landschaftsbildes, charakterisiert durch das Wechsalspiel von Meer und
Festland, dass in vielen Bereichen durch Naturnéhe seiner Komponenten
und Vielzahl gekennzeichnet Ist. Der naturnahe Charakter des
weitestgehend unverbauten unmittelbaren Kiistenbereiches soll erhalien
bleiben. Die Vielzahl der typischen Strukiuren, wie naturnahes Waldfléchen
und kleiners FlisRgewdsser, holozédne Vermoorungen, Hscken, Solie,
Griinland, Kopfweiden und markante Einzelbdume, soll méglichst vollsténdig
erhalten bleiben. Eine besondere Qualitdt des Landschaftsbildes Iim
westlichen Bereich des LSG liegt in der geringen Zersiedelung, dem
geringen  Zerschneldungsgrad und relativen Verkehrsfeme des
unmittelbaren Kistenbereiches. Ziel ist welterhin die Erhaltung der
besonderen Eignung dieses Landschaftsraumes far die
landschaftsgebundene Erholung und das Naturerlsben. Grundlage fiir die
landschaftsgebundene Erholung sind neben dem  hochwertigen
Landschaftsbild auch die Méglichkeiten fiir eine akiive Naturaneignung,
wozu besonders im unmittelbaren Kiistenbereich beispielsweise das
Sammeln  von  Muscheln und  Sieinen, Vogelbsobachiungsn,
Strandwanderungen u. a. gehoren. Die vorhandene Ruhe und die freie
Zugénglichkeit der Kistenbereiche im gegenwértigen Umfang sind zu
erhalten. Weiteres Zisl der Unterschutzstellung ist vorrangig die Erhaltung
einer landesweit bedeutsamen Achse fiir den Biotopverbund im
zusammenhéngenden Netz Natura 2000 in West-Ost-Richtung sowie auf
regionaler und lokaler Ebene auch fiir den Nord-Siid-Biotopverbund. Zu
schiitzen sind die vorhandenen, unzerschnittenen landschaftlichen
Freirdume aufgrund ihrer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung
und fiir den Naturhaushalt.

Das LSG dient als Pufferfunkiion fiir die innerhalb des LSG llegenden
Naturschutzgebiete, wie u.a. dem NSG Kistenlandschaft zwischen Priwall
und Barendorf mit Harkenbakniederung®.

Die Nutzungs- und Regenerationsfihigkeit der Naturgiiier, insbesondere der
Luftgiite als bedeutende Voraussetzung der Erholungseignung der

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergénzt 09.12.2009
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Begriindung zur Satzung {iber den Bsbauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Cristell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienhfuser und &ffentlicher Parkplmz
Hstlich der goewachsenen Ortslage Rosenhagen

Landschaft, des Selbstreinigungspotentials der vorhandenen FlieRgewasser
und des Speicher- und Reglerpotentials der vorhandenen organischen

B&den

Natura 2000 Geblete
In groRerer Entfernung befindet sich das SPA Nr. 70 ,Feldmark und

Uferzone an der Unterirave und Dassowsr See”.

Der Kistenbereich gehdrt zum FFH-Gebiet (DE 2031-301) ,Kiiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®. Das Vorhabengbiet befindet
sich ca. 350 m zum FFH Gebiet.

Eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde durchgefiihrt, um zu
ermitteln, inwiefern insbesondere die betriebsbedingten Auswirkungen der
Satzung {ber den Bsbauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow fiir den Ortsteil
Rosenhagen/ Sondergebiet Ferienhduser und &ffentlicher Parkplatz dstlich
der gewachsensn Orislage Rosenhagen geeignet sind, Beeintridchtigungen
des FFH Gebletes zu verursachen.

Betrachtet wurden die im Wirkbersich des Vorhabens vorhandenen FFH-
Lebensrdume und FFH- Arten. Mit der FFH-VU wurden die Auswirkungen
der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 21 Rosenhagen unter
Beriicksichtigung des Bestandes und der kumuliersnden Wirkungen der
Planungen: B-Plan Nr. 2 Pétenitz, Schlossbereich (rechtskraftig) und B-Plan
Nr. 19 Barendorf, Seestern (nicht rechtskriftig, jedoch Baugenehmigung auf
der Grundlage des Verfahrensstandes nach § 33 BauGB erlangt) gepriift.
Unter Beriicksichigung der kumulierenden Wirkungen von Pldnen und
Projekten ergeben sich fiir die Gesamiregion weitere Kapazitdten fr
Bsttenzahlen bzw. Wohnungen. Die Planungen und Projekte der Stadt
Dassow befinden sich zwar {iberwiegend in einer Entfernung von mehr als
300 m zum FFH Geblet, jedoch sind Auswirkungsn auf den Kiistenbereich
und damit auf das FFH Gebiet nicht auszuschlieRen. Diese Planungen,
werden im Rahmen der ,FFH- Vertraglichkeltsuntersuchung fiir das FFH-
Gebiet: Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) im Kilstenbereich der Gemeinde Dassow unter Beriicksichtigung
der Entwicklungen in den Orislagen Potenitz, Rosenhagen, Harkensee und
Barendorf* betrachtet. Um zu ermitteln, Inwisfern die auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung bekannten Pléne und Projekte gesignst sind,
Besintrachtigungen des FFH Gebistes zu verursachen, werden dabel
nachfolgende Entwicklungsziele beriicksichtigt:

- Zislsetzungen fiir die Entwicklung um das Schloss in Pétenitz

- Entwicklungsabsichten im Bereich der Ortslage Rosenhagen

-~ Entwicklungen im Ortszenirum von Harkensee

- Entwicklung von Feriennutzungen Im Bereich Barendorf und Hof
Barendorf

- weltere Entwicklungsabsichten der Stadt Dassow zur touristischen
Entwicklung gemaR Planungen gemalk FNP.

Diese FFH—VertrégIichkeitsuntersuchuhg befindet sich derzeit in
Bearbeitung.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09.12.2009



Begrindung zur Seizung ber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir don Crtstell Rosenhagen/ Sondergebiet flir Ferlenhduser und Sffentlicher Parkplatz

dstlich der gewachsenen Ortslage Rosanhagen

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens zum Bebauungsplan Nr.
21 flhren bet Umsetzung der externen MaBnahmen nicht zu relevanten,
erheblichen Beeinirdchtigungen der FFH- Lebensrdume oder FFH- Arten.
Erhaltungsziele werden nicht bzw. unerheblich beeintréchtigt.

Die Zusammenfassung der MaRnahmen wird nachfolgend aus der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung ibernommen.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergénzt 02.12.2009
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Crtstell Rosenhagen/ Sondergebist filr Ferienh&user und &ifentlicher Parkplaiz
Sstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

5.

5.1

Inhalte des Bebauungspilanes

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergeblet — Ferienhausgeblete

(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiste - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH8 sind
zuldssig:

»  Ferisnhduser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die
aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstatiung, ErschlieBung und
Versorgung filr den Erholungsaufenthalt gesignet und dazu bestimmt
sind, (berwisgend und auf Dauer sinem weachselnden Personenkrels
zur Erholung dienen,

= uniergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastrukiur
(Einrichtungen zur Versorgung des Gebistes, wie Rezeption, Cafs,
Bistro, und flr sportliche Zwecke, wie Fitnessriume)

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet SO/FH8 sind
aushahmsweise zulassig:

»  Campingpldtze und Zeltpldtze, die 30 % des Gebietes nicht
iberschreiten diirfen.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferlenhausgeblete SO/FH1 bis SO/FH7 sind
ausnahmsweise zuldssig:

= Finf Wohnungen flr Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten dienen
und der Zahl der =zu Dbeireuenden Ferienhduser bzw.
Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO/FH1 bis SO/FH7 sind
unzuldssig: _

»  Wohnungen im Sinne einer allgemsinen Wohnnutzung.

Innerhalb des Sondergebistes — Feriesnhausgebiet SO/FHS sind unzulassig:
=  Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bersaitschaftspersonen,

=  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Ziel der Stadi ist die Entwicklung eines Ferienhausgebietes. Ausnahmsweise
sind finf Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
innerhalb der Gebiete SO/FH1 bis SO/FH7 zuldssig, um eine optimale
Betrsuung der Ferienhduser zu gewéhrleisten. Die Stadt geht davon aus,
dass je Ferienhof somit maximal eine Wohnung zur Betreuung errichtet
werden kann. Zur Erhéhung des Angebotes, der Atiraktivitdt des Gebietes
sind untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, z.B. Café,
Bistro usw. zuléssig.

Fiir das nordlich gelegene Gebiet SO/FH8 ist neben der hauptséchlich
beabsichtigten Errichtung von Ferienhausern im Sinne der Nutzung nach §
10 Abs. 4 BauNVO entsprechend der Nutzung im Bestand auch die Nutzung
als Campingplatz und Zsliplatz, jedoch auf siner untergecrdneten Fléche,
die maximal 30 % des Baugebieies nicht iberschreiten darf, vorgesehen. Da
dies bereits im Bestand vorhanden ist, soll dies auch zuklinftig dauerhaft
méglich und zul&ssig sein. Die Festsetzung wird deshalb zur Prézisierung im
Planverfahren ergdnzt. Da sich die Festsetzungen bzw. Nutzungen nur
unwesentlich von denen nach § 10 Abs. 4 BauNVO unterscheiden, wird dies

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergénzt 09.12.2009
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
flir den Crtsteil Rosenhagen/ Sondergebiet flir Ferlenhduser und dffentlicher Parkplatz

Bstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

als redakiionelle Ergénzung und Anpassung unter Wirdigung des
vorhandenen Bestandes an Nutzungen berficksichtigt.

Sonstiges Sondergebiet — Versorgung und Infrastruktur

(§ 11 BauNVO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO fiir Versorgung
und Infrastruktur sind zuléssig:

» auf maximal 50 % der Geschofflache Wohnungen fir Dienst-,
Aufsichts- und Bersitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber sowie Ferienwohnungen,

»  Einrichtungen fiir Dienstieistung, Infrastruktur und Versorgung, wie
Rezeption, Information, Bisiro, Café, WC, Kiosk, Sauna.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO fiir Versorgung
und Infrastrukiur sind unzulassig:

= ‘Wohnungen im Sinne elner allgemeinen Wohnnutzung.

Im Siiden des Plangsbieies ist Ziel der Stadt die Herstellung eines
tffentlichen Parkplatzes, um den Zielverkehr von Tagestouristen zum Strand
aufzunehmen. Zur Erhbhung des Angebotes insbesondere flir
Tagestouristen konnen innerhalb des Plangebietes Einrichtungen fir
Disnstlsistung, Infrastruktur und Versorgung sntstehen. Zur optimalen
Betreuung dieser Einrichtungen sind Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebslsiter und Betriebsinhaber zuléssig.
Ebenso kénnen innerhalb dieses Bersiches Ferlenwohnungen strichtet
werden.

Die Grund- bzw. die Geschossfliche fiir die Gebdude werden im
Bebauungsplan nicht fesigeseizt. Der Anieil der Uberbauung der
Grundstiicke wird jedoch durch die fesigesetzie Grundfldchenzahl und die
Héhe der baulichen Anlagen durch die fesigesetzten Vollgeschosse sowie
die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen bestimmt. Daraus ableitbar sind im
Zuge der hochbaulichen Planung die GriRe der Geschof¥flache und somit
auch der maximale Anteil, der fiir Beirlebs- und auch Ferienwohnungen
genutzt werden kann. Der Antell der Betriebs- und Ferlenwchnungen wird
somit reglementiert.

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNv(Q} '

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs, 3
BauNVO Nr. 3 Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubstrisbe und Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

Im Siiden des Plangsbietes ist im Bestand ein Grundstiick mit Wohnnutzung
vorhanden. Mit der Festsetzung des Allgemsinen Wohngebietes erfolgt die
Bestandsregelung und —sicherung. Dariiber hinaus werden im geringen Maf
weltere Méglichkeiten fiir die Allgemeine Wohnnutzung geschaffen.

Das Maf der baulichen Nuizung im Plangebiet wird im Wesentlichen durch
folgende Festsetzungen bestimmt:

Grundflachenzahl, GRZ 0,25,

Zahl der Vollgeschosse, ein Voligeschoss,

die maximale TraufhShe, THpy = 3,80 m bzw. 3,50 m,

die maximale Firsthohe, FHpa, = 9,50 m bzw. 8,50 m,

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 08.12.2008
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Cristell Rossnhagen/ Sondergebiet flir Ferlenh8ussr und éffentlicher Parikplatz
Betlich der gewachsenen Crislage Rosenhagen

5.2

5.3

= zuldssige Dachneigung, DN 40° bis 46°, ausnahmsweise fir
Reetdécher DN .50° bis 60°.

Die entsprechenden Fesisetzungen sind auf dem Plan (Tsil A) in der
Nutzungsschablone enthalten bzw. werden durch den Text (Teil B)
getroffen.

Fiir die nérdlich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadi Dassow gelegenen Ferienhausgebiste
(SO/FH1, SO/FH2) bleibt die =zulassige Gebaudehthe unterhalb der
Festsetzungen flir den {brigen Planbereich. Damit unterstreicht die Stadt ihr
Ziel, innerhalb dieses Gebietes sine klsinteiligere Bebauung vorzusehen.

Bauwelse und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Fiir die Flachen im Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist samtlich die
offene Bauweise zuldssig. Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete
sind nur Einzelhduser zuldssig. Innerhalb der Sonstigen Sondergsbiets —
Versorgung und Infrastruktur sowie innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
sind nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuléssig.

Mit der Regelung zu Zuldssigkeiten von Einzelhdusern innerhalb der
Ferienhausgebiete nimmt die Stadi direkten Einfluss auf die kiinftigen
Kapazitdten innerhalb des Plangebistes und somit auf die Zahl der Urlauber/

Touristen.

Die Hauptbaukdrper diirfen nur in den dafiir festgeseizien Flachen mit
Baugrenzen errichtet werden. Die Baugrenzen sind derart festgesetzt, dass
bei der Errichtung der Gebdude flr kinftige Bauherrn noch ein Spielraum
besteht. Somit kénnen auch die Grundstiickszuschnitte im Rahmen der
Realisisrung des Plangshistes von den dargestellten, in Aussicht
genommenen Grundstlicken abwsichen.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberfliche, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden. Fiir die Baugebiete innerhalb des
Plangebictes ist die Grundflachenzahl mit 0,25 fesigesetzt. Dies gilt
gleichermalien fiir die Sondergebiete fiir Ferienhéuser, fiir die sonstigen
Sondergebiste fiir Versorgung und Infrastrukiur sowie fiir das Allgemeine
Wohngsbiet,

Héhenlage
{(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt flir Héhenangaben gilt die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden ErschlieRungssirale.

Die konsiruktive Sockelhéhe darf eine Hdhe von 0,30 m {ber dem
Bezugspunkt nicht (iberschreiten. Das Mal der Sockelhdhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 f erganzt 09.12.2000
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungspian Nr, 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferenhduser und &ffentlicher Parkplatz
Gstlich der gewachssnen Ortslage Rosenhagen

5.4

5.5

(Rohbau) und dem Bezugspunkt. Die Oberkante Erdgeschossfullboden
(Rohbau) darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Traufhéhe wird die Hohe der dufieren Schnittkante der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaufenhaut bezeichnet. Unter
Firsthdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenksl, zu verstehen. MaBgebend ist das
eingedeckie Dach.

Die Festsetzungen zur maximal zuléissigen Trauf- bzw. Firsththe sind in der
Nutzungsschablone auf der Planzeichnung enthalten.

Urspriinglich war beabsichtigt, eine Ausnahme von den Fesisstzungen zur
Héhenlage derart zu regein, dass Abweichungen zuldssig sind, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fithren wiirde. Es war dargestell,
dass die Ausnahme von der Hohenfestsetzung jedoch nicht zu einer
Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fiihren darf.
Grundsétzlich ist es Zlel der Stadt Dassow, die Gebaduds in das
Geléndegeflige unter Berlicksichtigung der hergestellten Straden {Sffentlich
oder privat) zu realisieren. Da die Festsetzung jedoch einer klassischen
Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB entspricht, wird von der Festsetzung
Abstand genommen. Dennoch wiirde sich die Stadt Dassow jewells mit dem
Einzelfall befassen, sofern ein entsprechender Antrag in begriindeter Form
gestellt wird. Derzeit ist eine Festsetzung im Zuge siner Ausnahme nicht
vorgesehen und nicht  mégiich. Auf  zuklinftige  etwalge
Einzelentscheidungen soll entsprechend reagiert werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und iberdachte Stellplatze auf Grundstiicken an
tffentlichen StraRen darfen zwischen Strallenbegrenzungslinie und der
straBenzugewandten Seite des Hauptgebaudes nicht errichtet werden.

Mit dieser Festsetzung wird Einfluss auf das stidtebauliche Bild des
Plangebistes genommen. In Bersichen zwischen Hauptgebduds und
Stralen dirfen keine hochbaulichen Anlagen entstehen. Die Gestaltung

eines Vorgartens ist somit méglich, der positiven Einfluss auf das

StraRenbild nimmt.

Eine weitere Reglementierung, z.B. zur Anzahl der zuldssigen Anlagen wird
nicht getroffen, da bereits durch die festgesetzte relativ niedrige
Grundfléchenzahl eine Einschrénkung zum Maf} der Uberbauung festgesstzt
wird.

Zah! der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je einer
Wohnsinheit und je Doppelhaushélfte mit je einer Wohneinheit festgesetzt.

Mit der Festsetzung der maximal zuléssigen Wohneinheiten nimmt die Stadt
direkten Einfluss auf die kiinftigen Kapazitéten innerhalb des Plangebistes

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 08.12.2009
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5.6

5.7

und somit auf die Zah! der Urlauber/ Touristen, auch um einen zu grofen
Nutzungsdruck auf die Frelfldchen auszuschliefen.

Dariiber hinaus werden damit raumordnerische sowie verkshrliche Belange
berlicksichtigt. Flr das Plangsbiet wird von einer Bettenkapazitét von 240
Betten ausgegangen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigt die Stadt
dies. In Kombination der Zuléssigkeit von Einzelhdusern bzw. Einzel~ und
Doppelhdusern mit der Festsetzung von Wohnsinheiten wird direkt Einfluss
auf dis Zahl der realisierbaren Bettenkapazitdt genommen, um das
beabsichtigte Ziel zu sichern.

Von der Bebauung frelzuhaitende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB})

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen - fesigesetzte
Sichtflachen ist die Errichfung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zuléssig.
In den festgesetzten Sichiflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit
einer Héhe von mehr als 0,80 m (ber der Fahrbahn des zugehfrigen
StraRenabschnittes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende
Einzelb&ume mit einer Kronenansatzhéhe von 2,50 m.

Mit dieser Festsetzung werden die Bslange an die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs bei der Ausfahrt aus den Wegen und Stralsn
berticksichtigt.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden festgesetzten Fldchen -
Wurzelschutzbersich von Baumen (WS), Wurzelbereich von nach §26a
LNatG M-V geschilifzten Einzelbdumen - sind Nebenanlagen und Garagen
unzuléssig. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Der Ausbau der StraRen im Bereich des Wurzelschutzbereiches von
Baumen (WS), Wurzelbersich von nach §26a LNatG M-V geschiitzien
Einzelbdume, ist nur in tellversiegelter Ausbauweise zulassig.

Zum Schutz der gesetzlich geschiitzten Einzelbdume wird diese Festsetzung

Bestandtell des Bebauungsplanes.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flédchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Fldchen werden zugunsien der Allgemeinheit bzw. Anlieger und
zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt. Ausnahmsweise sind
Abweichungen von den festgesetzten Flachen fiir Gsh-, Fahr- und
Leitungsrechte zuldssig, wenn es zu einer anderen Parzellierung der
Grundstiicke kommt.

Abweichungen sind nur hinsichtlich der Lage und nicht hinsichtlich der Breite
der Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuldssig. Die maximale
Abweichung zur Lage der Fléchen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte darf
2,00 m nicht Uberschreiten.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2002 / argénzt 06,12.2000
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Durch die festgesetzten Gsh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir Anlieger und die
Ver- und Entsorgung ist die verkehrliche und technische ErschlieRung der
Grundstiicke und Bebauung in der ,zweiten Reihe" gesichert.

Die fesigesetzten Flichen zugunsten der Allgemelnheit schaffen
Verbindungen fiir Radfahrer und FuRgénger nach Westen, in Richtung der
vorhandenen Bsbauung.

Im Zuge der Realisierung der Planung kann es z.B. durch die Teilung der
Grundstlicke zu Abwsichungen auch hinsichtlich der Lage der festgeseizten
Flachen . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kommen. Um das
stédtebauliche Konzept jedoch weiterhin flir eine Realisisrung zu sichem,
dirfen die festgssetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nur in
ihrer Lage um bis zu 2,00 m abwsichen.

5.8  Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nufzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nutzungen dargestsilt:
= Strallenverkshrsfiichen,
= StraBenbegleitgriin,
» Verkehrsflichen besonderar Zweckbestimmung,
o Verkehrsberuhigter Bereich,
o Offentlicher Parkplatz,
o Geh- und Radweg,
=  Flachen far Ver- und Entsergungsanlagen,
Regenwasserriickhaltebecken,
=  Griinflachen,
o Private Obstwiese,
o Offentiiche Sichtschutzpflanzung,
o Offentlicher Spislplatz,

Auf den beschriebenen Fléchen baulicher und anderer oben beschriebenear
Nutzungen werden zusatzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

= Uberbaubars Flache als Baugrenzen,

= Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen — Stellplatze,
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen -
Straflenbegrenzungslinie,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches.

Des Weiteren sind festgesetzt und dargestellt:
= Erhaltungsgebote flir Einzelbaume,
= Anpflanzgebote als beispielhafte Darstellung.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2009 / ergénzt 09,12,2009
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59  Fldchennachwels
Die Gesamtifliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 6,6 ha. Fir den Bebauungsplan ergibt sich
folgende Fléachenvertsilung:

Flichennutzung FlachengroBe

Bauflachen 41.710 m?

= S0O-FH Gebiste 34.520 m?

» SO V4] Gebiste 3.115 m?

= WA Gebiet 4.075 m?

Verkehrsfléichen 13.525 m?

» StraRenverkehrsflache (Plansirale ,B*) 1.250 m?

»  Strallenbegleitgriin 170 m?

»  Verkehrsheruh. Bersich {PlansiraRe ,A") 2.900 m?

« Verkehrsberuh. Bereich (Plansirale ,C*) 1.790 m#?

»  Verkehrsberuh. Bereich, sonstige 930 m*?

= Geh- und Radweg 440 m?

= Offentlicher Parkplatz 6.045 m?

Griinflache 9.435 m?

= Private Obstwiese 6.765 m?

= Offentlicher Spielplatz 380 m?

» Offentliche Obstwiese 405 m?2

= Qffentliche Sichtschutzpflanzung 1.885 m?

Fldchen fiir Ver- und Entsorgung 1.460 m?

-|* Regenwasserrlickhaltebecken 1.460 m?
Gesamtfliche des Plangebietes 66.130 m?

Flir die Baugebiete ergibt sich dabei folgende Flachenvertsilung:

Art der Nutzung
Baugebiet | Bauflache darin enthaliene
Bau- Anpflanz- | Erhaltungs w
oronzs _gel?ot qebet 9 1GFLR  |Steliplstze
SO/FH 1 2.0565 m?| 1.005 m? 310 m?
SO/FH 2 4665 m?| 2.965 m? 50 m? 460 m?
SO/FH 3 6.245 m?| 3.835 m? 116 m?
SO/FH 4 4650 m?| 2.725 m? 85 m?
SO/FH 5 4230 m?*| 2.375 m? 100 m?
SO/FH 6 7.845 m?| 4.576m? 565 m? 620 m?
SO/FH 7 2.690m?| 1.495m? 3556 m? 115 m?
SO/FH 8 2140 m?| 1216 m? 55m?| 265m?
SO/V+] 1 700m?| 220 m?
SO/V+l 2 2415 m? 930 m?
WA 4075 m?| 1.035m?
Summe 41,710 m?| 21.410 m?*| 1.580 m? 55 m?| 1.000 m* 460 m?
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Baugestalterische Festsetzungen

Die Stadt Dassow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
duReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBau®O M-V, fiir den Geltungsbersich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Ziel ist es, Uiberbrachte Bautraditionen zu bewahren. Eine Verfremdung des
{iberlieferten Ortsbildes soll durch die Festsetzungen weitgehend vermieden
worden. Das Baugebiet befindet sich im direkten Ubergang zum frelen
Landschaftsraum. Die Gestaltung der Gebdude hat somit direkten Einfluss
auf das Landschaftsbild. Es werden daher Festsstzungen getroffen, um die
Gebdude in den Ubergang zum freien Landschaftsraum sinzubinden.

Insbesondere werden Festsetzungen flir folgende Kriterien getroffen:
= Baukérperausbildung

AuRenwénde,

Dacheindsckung,

Fassadendffnungen,

Eloxierungen und Metallic-Effekie,

Werbeanlagen,

Einfriedungen,

Gestaltung von befestigten Fléchen,

Abfallbehéalter.

Baukdrperausbildung

Anbauten diirfen die vorhandene Traufhdhe nicht Uberschreiten. Die Breite
der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite betragen. Als
Anbauten sind Windfénge und Erker sowie Wintergérten zuldssig. Die Breite
dieser Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

AuBenwiénde

Die Auflenwiinde von Gebduden sind als geputzie Wandfldchen (wsiB,
ocker, ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuldsslg. Zuldssig sind
auch Aufenwinde aus Holzfachwerk mit Mausrwerksausfachungen oder
geputzten Wandfléchen (Farbfestsetzung wie vor). Holzverkleidung ist an
der Fassade als partielle Holzverkleidung mit sinem Holzanteil von maximal
50 % je Geb#udeseite zuldssig in Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk,
geputzten AuRenwandflachen und in den Farben weiB, grau, blau, rot,
holzfarben, grin.

Die Gebdudesockel sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker
herzustellen. Die Sohlbdnke sind aus Naturstein, ziegelrotem Klinker, Holz
oder Zinkblechen herzusiellen.

Dacheindeckung

‘Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebietes nur als rote

Hartdacheindeckung oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der
Gebdude dirfen maximal 60° fir reetgedeckte Gebdude und maximal 45°
fir Gbrige Geb&ude nicht {iberschreiten. Im gesamten Planbereich sind nur
symmetrische Sattel-, Walm~- oder Krliippelwalmdécher sowie sogenannte
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Eulenlochdécher fiir die Hauptgebdude =zuldssig. Pulidacher sind
unzuldssig. Symmetrische Dachneigungen / symmetrische
Dacheindeckungen diirfen ungleichschenklig ausgebildet werden.

Fir untergeordnete Geb&udeteile, wle zum Beisplel Windfénge, Erker,
Veranden, sind abweichend Pult- und / oder flachgeneigte Décher zuldssig.
Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zulassig. Die Brelte einer Gaube darf 1/3 der Trauflénge
fiir Harteindeckungen und 1/5 der Trauflinge bei weicher Bedachung in
Reet nicht tiberschreiten. Die Gesamtibreite aller Gauben darf 50 % der
jowsiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Zu den Origéngen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Unierschiedliche Formen von
Gaubsn auf einer Dachfiéche sind unzuidssig. Liegende Dachfenster sind
nur auf den der StraRe bzw. den der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesicherten ErschlieBungsfiiche abgewandten Gebéudessite zuléssig.
Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube missen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgehen. Die Firste von Gisbelgauben und die
Ansitze der Bedachungen von Schleppgaubsn milssen mindestens 2
Dachziegelrsihen unterhalb des Hauptfirstes liegen. Flr Reet sind
entsprechende Absténde vorzusehen. Frontispize und Zwerchgiebel sind
zuléssig.

Nebengebéude sind wie die Hauptgebdude einzudecken. Ausnahmsweise
darf bei Reetdeckung des Hauptgebdudes das Nebengebdude mit rotem
Ziegel eingedeckt werden.

Die Dachneigung fiir Nebengebdude ist entsprechend Vorgabe der
Nutzungsschablone auszubilden.

Fiir Geb&ude, fiir die sine Dacheindeckung mit Reet vorgesehen ist, ist beim
Grundstiickszuschnitt/ Grundstlickstellung zu beachten, dass die geplanten
Grundstiicke unter Beachtung des § 32 Landesbauordnung (LBauQ) M-V
hinsichtlich der erforderlichen Absténde auch fiir eine Reetdacheindeckung

geeignet sind.

Fassadendffnungen

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen.
Liegende Fensterformate dlirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten
deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasflachen mit siner Grofie
{iber 0,75 m? sind durch Pfosten, K&mpfer oder Sprossen zu unisrisilen. Es
sind nur schie konstruktive Sprossen zuléssig. Fenster und Tiren sind nur
aus Holz und in den Farben weiB, griin, blau, grau, rot und natur zulassig.
Ausnahmen von diesen Regelungen sind im Einzelfall zuléssig, wenn sie
aus funktionseller Sicht erforderiich sind (zum Beispiel zur ausreichenden
Belichtung von Glebseiwohnungen im Dachgeschoss).

Windfange und Erker sowie Wintergérten sind als Anbauten an Gebé&ude
zuldssig.

Glasbausteine diirfen an AuRenwénden, die zur &ffentlichen Stralle bzw.
den ErschlieBungsfléchen gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Eloxierungen und Metallic-Effekte
Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuRenwandflachen, Fenstern und

Tiren sind unzuldssig.

Planungsstand: Satzung — 03.08.2008 f argéinzt 09.12.2009
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Werboanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stafte der Leistung zul&ssig. Werbetrager
diirfen die Gliederung siner Fassade nicht (berschneiden und Fenster bzw.
anders Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebduden in Form
von Schildern In einer GrdRe von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht.

Freistshends Werbeanlagen in einer maximalen Gréf3e von 2,00 m? sind nur
als [nformations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an der Einfahrt
in das Ferienhausgebiet zuldssig. Die Standorte sind in der Planzsichnung
als Flachen f{ir Nebsnanlagen — Informationstafel (IT) festgesetzt.

In der Planzeichnung werden drei Standorts fiir die Herstellung von
entsprechenden Informationstafeln smpfohlen.

Elnfriedungen

Einfriedungen zum  &ffentlichen Bersich bzw. 2zu  sonstigen
ErschlisBungsflachen hin sind als Hecke oder Natursteinmauer oder in
Kombination von Hecke und Natursteinmauer mit einer maximalen Héhe von
1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhthe der zugehdrigen
ErschlieBungsflache bzw. der angrenzenden &ffentlichen Fléchs, zuldssig.

Befestigung von Flachen

Als Befestigungsarten fiir dle Stellpldtze und die Gehwege auf den
Grundstilcken sind kleintellige Baustoffe, wie Naiursieinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuléssig ist auch die
Herstellung wassergebundensr Decken.

Die Zuwegungen und Befestigungen der privaten Grundstiicke zur privaten
ErschlieBungsfléche hin, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert
ist, sind gleichartig wie diese ErschlieRBungsflidche zu bsfestigen.

Abfallbehilter

Innerhalb  Gsltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstlick unterzubringen. Die Standorte fiir Abfallbehdlter sind
gérinerisch einzubinden.

Auf die konkrete Festsetzung von Millbshéltersammelpldtzen wurds
verzichtet. Es handelt sich hier um sine Angebotsplanung. Insofern wird
Raum fiir zukiinfige Entwicklungen gelassen. Es ist vorstellbar, dass
insbesondere im Zusammenhang mit der Herstellung der Gebiete SO/FH1
und SO/FH2, die von der sonst parzellenartig vorgesehenen Fesisetzung
abweicht, die Hersteliung von Millbehéltersammelplétzen erfolgt und
erforderlich wird. Dies kann im Rahmen der Grundstiicks- bzw.
Quartiersbildung entsprechend im Rahmen der Festsetzungen vorgesshen
werden.

Fir dis {ibrigen Bereiche Ist durchaus vorstellbar, dass an den
Einmiindungen der privaten Planstralle C der Gebiets SO/FH3, SO/FH4,
SO/FH5 sowie an den Stichwegen der Gebiete SO/FH6 und SO/FH7 jewells
fir die zugehdrigen Einhetten Miillbehéltersammelpldtze im Rahmen der
Festsetzungen entstehen bzw. im Gemsinschaftsraum so angeordnet
werden, dass andere Belange nicht beeinfrdchtigt werden. Voraussetzung
wére eine entsprechende Eingriinung der Standorte wie fiir einzelne
Abfallbehélter sowie der Nachweis, dass &ffentliche Belange und private
Belange nicht besintréchtigt werden.
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7.1

BuBgeldvorschritt

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen im
Text Teil B unter 1.1 bis 1.9 verst6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld im Sinne des § 84 Abs. 8
LBauQ M-V geahndet werden.

VerkehrserschlieBung

FlieRender Verkehr

Die Crislage Rosenhagen ist (ber eine Gemeindestrale an die Kreissirale
K3 Dassow - Potenitz - Harkensee an das regionale und (berregionale
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Anbindung erfolgt von Dassow iiber die
Bundesstrale B105 und die Landessirafle LO1.

Folgekosten durch die Nutzung der vorhandenen Gemeindestrafie, z.B.
durch erforderliche AusbaumaRnahmen, sind durch veriragliche Regelungen
mit dem Erschlieungstréger gesichert.

Das Plangebiet wird Uber eine neue ErschlielungssiraRe, die an die
vorhandene SfraRe des Friedens anbindet, {iber das &rtliche und
tibertriliche Verkshrsnetz angebunden. Im Norden des Plangebietes wird
die StraRe als Wendeanlage, die als kleiner Kreisverkehr ausgebildet wird,
gestaltet; somit kann die Ein- und Ausfahrt in das Plangebist, die
{iberwiegand fiir den Zielverkshr genutzt werdsn soll, gesichert werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung, die nach dem Abwagungsbeschluss der
Stellungnahmen der Offentlichkeltsbeteiligung sowie der Betsiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange begonnen wurde,
zeigte sich, dass zur verkehrssicheren Gestaltung des Anschlussbersiches
der neuen ErschlieBungsstrae an die vorhandens Gemeindsstralle, Stralle
des Friedens, eine geédnderte Stralenfihrung erforderlich wird. Grundziige
der Planung werden damit nicht ber{ihri. Es sind jedoch naturschutzfachliche
Belange zu beriicksichiigen, da die Abnahme eines Einzelbaumes innerhalb
giner nach § 27 LNatG M-V geschiiizten Baumreihe erforderlich wird. Auf
der Grundlage eines Aushahmeantrages wurde durch die zustéindige
Naturschutzbshdrde am 22.04.200¢ die Naturschutzgenshmigung erteilt. Die
Auflagen des Bescheides werden beachtef.

Der Einmindungsbereich der Planstralen des Plangebietes in die
GCemeindestralie, Stralke des Friedens, wurde im Bebauungsplanverfahren
unter Beriicksichtigung einer optimalen und flachensparenden Ausnutzung
des Geltungsbersiches und der zur Verfigung stehenden Siralenflache
festgesetzt. Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zur ErschlieBung zeigte
sich jedoch, dass die Abnahme eines Baumes notwendig wird, um den
Anschlussbereich ,.zu sntscharfen® und sicherer zu gestalten.

Das Gebist SO/FHB wird flir den motorisierten Verkehr ausschlieBlich von
der Strafle des Friedens verkehrlich angebunden.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2000 / ergénzt 09.12.2009
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Im Stiden des Plangebietes zur ErschlieBung des &ffentlichen Parkplatzes
ist neben dem Ausbau einer Fahrbahn, die Anlage sines beidssitigen
Gehweges Planungsziel. Die Empfehlung zum Ausbau der StraRe
(PlanstraRe ,B*) ist auf der Planzeichnung enthaiten.

Im weiteren Verlauf ist der Ausbau der ErschlieBungssirale als
varkehrsberuhigter Bersich, mit gleichrangiger Bedsutung von Fahrzeugen,
Radfahrem und FuBgénger, vorgesehen.

Die Strallenverkehrsfliche wird in einer Breite von 6,75 m festgesetzt. Die
Empfehlung zum Strallenprofil (Planstrafe ,A®) ist auf der Planzeichnung
enthalten. Ziel ist die Eniwicklung einer gemischten Verkehrsfliche mit
gleichrangiger Bedsutung von Kraftfahrzeugsn, Radfahremn und
Fugéngem.

Mit der in Variante 1 fir die Planstrae ,A* empfohlenen Ausbaubreite der
befestigten Flache von 5,05 m wird der Begegnungsfall von Pkw/ Pkw sowie
der Begegnungsfall Pkw/ Lkw bei beengten Verhéltnissen berticksichtigt.
Durch die vorhandenen Bankeitbereiche bestehen dariiber hinaus auch
Méglichkeiten zum Ausweichen bei einem Begegnungsfall Lkw/Lkw.
Innerhalb der StraBenverkehrsflache bestehen Mdglichkeiten zur Herstellung
von Stellplatzen und zur Anpflanzung von GroRgehdlzen, die in der
Planzeichnung in Variante 2 flir die PlanstralRe ,A" dargestellt sind. Auf eine
Festsetzung der genauen Lage dieser Stellpidtze und Griinbersiche wird
verzichtet, um im Rahmen der ErschlieBungsplanung aui konkrete
Grundstlickszuschnitte und damit verbundene Grundstiickszufahrten
reagieren zu koénnen. In dieser Variante 2 wird mit der befestigten Flache
und dem Bankettbereich der Begegnungsfall von Pkw/ Pkw mit 4,10 m bei
beengten Verkehrsverhéltnissen ber{icksichtigt. Ziel ist ein wechselndes
Stralenprofil der dargestellten Varianten 1 und 2. Gemé&l dem Grundsatz
der gegenseitigen Riicksichtnahme ist im Begegnungsfall Pkw/ Lkw das
Halten eines Fahrzeuges und eine getrennte Vorbeifahrt moglich.

Von der HaupterschlieBungsstrale werden die Baugsbiete Uber
Stichstraiien (Planstraten ,C"), die in einer Wendeschlsife enden bzw. {iber
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten verkehrlich srschlossen.
Innerhalb der Wendeschleife bestehen Mbglichkeiten zur Anlage von
Stellplatzen. Uber die festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten werden meist vier Grundstiicke, zwei davon in zweiter
Reihe, erschlossen. Aufgrund dieser geringen Zahl von Grundstiicken und
der geringen Entfernung vort 30m bhis 35m wird die Anlage von
Wendebereichen nicht erforderlich, Die Flachen sind in einer Breite von
5,00 m beriicksichtigt. Eine Empfehlung zum Ausbau der Flachen ist auf der
Planzeichnung (Planstrale ,C* und Fl&che mit GFL-R) enthalten. Die
Milibehélter sind am Tag der Entsorgung an der HaupterschlieRungsstralle
bereltzustellen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke von der neuen
HaupterschlieBungsstrale ist nicht vorgesshen. Parallel zur neuen
HaupterschlieRungssirale sind innerhalb der Grundstiicks
Heckenanpflanzungen festgesetzt. Damit werden Grundstiickszufahrien
direkt an der neuen HaupterschlieBungsstrale ausgeschlossen.

Der vorhandene Weg (Planstrale ,D®) im sldlichen Bersich des
Plangebietes wird beriicksichtigt. Der Weg dient der verkehrlichen
ErschlieBung des bebauten und genutzten Grundstiickes und der
zukiinftigen Bebauung. Fir den vorhandenen Weg ist aufgrund des
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vorhandenen Einzelbaumbestandes nur ein teilversiegslter Ausbau geméfl
den Empfehlungen in der Planzeichnung vorgesehen, der insbesonders flr
die Wurzelschutzbersiche der Bdume zu beachten ist.

Bei den dargestellten Ausbaubreiten fiir die Siralsnprofile handelt es sich
lediglich um Empfehlungen. Im Zuge der Entwiirfe der konkreten
ErschlieBungsplanung haben sich Abweichungen ergeben. Die verkehrliche
ErschiisRung fiir das Plangebiet kann gesichert werden.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung sind die erforderlichen Ausbaubreiten
fir die Begegnungsfille Pkw/ Pkw bzw. Pkw/ Lkw gemé&fR RASt 06 zu
beriicksichtigen. Mit der zustéindigen Behfrds wurden Abstimmungen zum
Ausbau der Straen sowie zu den Anbindungen an die Straf3e des Friedens
gefihrt.

Die Erschliefungspianung fiir den Ausbau der StraBe ist gemaR § 10
StrwWG-MV der unteren Strallsnaufsichtsbenfrde zur Fachgenehmigung
vorzulegen. Die Ausflinrungsunterlagen sind in dreifacher Ausfertigung
vorzulegen. GeméR § 7 St'WG-MV sind die &ffentlichen StraRen dem
Verkehr zu widmen.

Beleuchtungsmasten, Verkshrsschilder usw. werden in der Regel in einem
Abstand von 25 cm zur befestigten Fahrbahnkante srrichtet. Bei der Planung
ist daher darauf zu achten, dass ausreichend Fléchen neben der befestigten
Fahrbahn vorgesshen werden.

Die erforderlichen verkehrsrechtlichen Anordnungen fiir dis Bauphase sowie
fiir die Anordnung der endgliltigen Verkehrsbeschilderung sind im Rahmen
der ErschiieBungsplanung bei der der unteren Stralenverkehrsbehdrde des
Landkreises zu beantragen.

Die Stadt Dassow hat die ErschlieBungsplanung der Behdrde
vorgelegt. im Rahmen der Abstimmungen zur ErschlieBungsplanung
wurde die Anbindungsvariante geringfiigig verdndert. Die Anbindung
darf nur als einbahnige Anbindung erfolgen. Dies wurde in der
technischen Planung nochmals (iberprift und wird in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt; ebenso die
geringfiigigen Auswirkungen auf die Parkplétze, auf die Bushaltestelle
und auf die Filhrung des Geh- und Radweges. Die urspriinglich

zusétzlich nach Norden vorgesshene Ausfahrt wird nicht mehr

beriicksichtigt. Dies wird auch durch die Festsetzungen des Planes
entsprechend beachtet. Auf Grund dieser geringfiigigen Anderung und
unfer Beriicksichtigung der neuesten Erkenntnisse aus der
naturschutzfachlichen Priifung hat dle Stadt Dassow nach dem
Satzungsbeschluss vom  03.06.2009 zur Prazisierung und
Verbindlichkeit den Satzungsbeschluss am 09.12.2009 erneut gefasst.

Um das Plangsbiet auch fiir den nicht motorisierten Verkehr gut anzubinden,
werden im Plangebiet Wege festgesetzt. Ein Weg schafft dis Verbindung
zum nordlich gelegenen Gutshofbersich, der gleichzeitig als Havarleweg
genutzt werden soll.

Weitere Wege fithren nach Westen und verbinden das Plangebiet mit der
Strale des Friedens und auch mit dem Gebiet SO/FH8. Diese Wege werden
als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Plan festgesetzt.
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Im geplanten Kreuzungsbereich an der StralRe des Friedens wird eine
Trasse fiir sinen Geh- und Radweg paralle]l zur Strale des Friedens
beriicksichtigt. Im Vergleich zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21
wurde die Lage des Geh- und Radweges geringfligig geéndert, so dass der
Geh- und Radweg nicht innerhalb des Wourzelschutzbereiches des
vorhandenen Einzelbaumes errichiet wird, Damit berlicksichtigt die
Gemeinde sinen méglichen Geh- und Radweg aus siidlicher Richtung.
Detaillierte Planungen dazu liegen zur Zeit noch nicht vor.

Hinsichtlich des Verkehrs der Ferienanlage geht die Stadt Dassow davon
aus, dass Zisle in siidlicher Richtung - und somit auch die Siralen in
slidliche Richtung, in Richtung Dassow, In Richtung Grevesmiihlen und zur
Autobahn hin - genutzt werden. Auch hinsichtlich der Nutzung des Strandes
wird es sich anbieten, die vorgelagerten Strandfléchen vor Rosenhagen bzw.
Barendorf zu nutzen. Ein Teil des Besucherverkehrs wird sich auch in
Richtung Westen, in Richtung Travemiinde bzw. Priwall orientieren. Es ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass der Besucherverkehr sich
ausschlieRlich in Richtung Westen bewegt; so wird es keine srheblichen
Auswirkungen auf den Priwall (begrenzte Aufnahmefahigkeit der
Mecklenburger Landstrae bzw. Kapazitdtsbegrenzungen der Priwaliféhren)
geben. Erhebliche stddtebauliche und umweliplanerische Auswirkungen, die
die stadtplanerische Betrachtung der Hansestadt Lilbeck bzw. den Bereich
des Priwalls betreffen, sind von den beabsichtigten Vorhaben nicht zu
erwarten. Die mit dem Vorhaben vorbereiteten Kapazitaten beriihren nicht
die Grundzlige der rdumiichen und stidiebaulichen Entwicklung auf den
Flachen innsrhalb und auBerhalb des Gemeindegebistes.

Hinsichtlich des gesamien Entwicklungskonzeptes wird an disssr Stelle
nochmals dargestellt, dass maRgeblich mit der Realisierung des Parkplatzes
im Sliden des Plangebietes der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21
eine Entlastung vom Verkehr durch die Tagesbesucher filr die vorhandene
Strale des Friedens und den Ortsteil Rosenhagen erfolgt. Auch wenn im
Norden des Ories planungsrechtliche Voraussetzung fiir sine Bebauung
innerhalb der Bebauungspldne Nr. 17 und Nr. 24 geschaffen werden, ist
nach bisherigem Kennfnisstand insgesamt von einer geringeren Belastung
durch den Verkehr auszugehen (bei Riicknahme des bisherigen Parkplatzes
am eshemaligen Gutshaus in Rosenhagen) und von einer Verbesserung der
Situation fiir die Orislage Rosenhagen.

Eine generelle ErschlieBung der Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 17
Uber die neue ErschlieBungsstralle des Bebauungsplanes Nr. 21 ist nicht
vorgesehen. Lediglich ein Havarieweg, der auch als fullldufige Verbindung
dient, ist beabsichtigt. Konzeptionell ist fir den Bereich dstlich der
Dorfstraite in Rosenhagen bzw. der Ostlich der Stralle des Friedens in
Rosenhagen im Bersich des Bebauungsplanes Nr. 21 ein in sich
geschlossenes Konzept zu Ferienzwecken vorgesshen.

Verflechtungen mit dem Ort sind iber weitere Geh- und Radwege, die in
Ost-West-Richtung verlaufen und auf die FriedensstraRe fiihren,

vorgesshen.
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7.2

8.1

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind die Stellpldtze auf den privaten
Grundstiicken unterzubringen.

Innerhalb der Baugsbiete kdnnen weitere Parkplétze in den Wendeschleifen
der verkehrsberuhigten Bereiche der privaten PlanstraBen ,C° singeordnst
werden. Bei der Anordnung von Stellplatzen in den Wendebereichen ist eine
ausreichende Breite zum Abstellen der Fahrzeuge zu beriicksichtigen, um
Unféllen im ruhenden Verkehr {z.B. Vermeidung von Schiden an
Fahrzeugen durch wendende Fahrzeugs) enfgegenzuwirken.

Fir die nérdlich gelegenen Ferienhausgebiete, bestehend aus SO/FH1 und
SO/FH2, werdsn Flachen fiir Stellpldtze als Gemeinschaftsanlage
unmittelbar im sfidlichen Anschluss an das Gebiet SO/FH2 festgesetzt;
diese kénnen {iber eine direkte Zufahrt von der Wendeanlage verkehriich an
das libergeordnete Verkehrsnetz angebunden werden. Darliber hinaus sind
Parkplatze zwischen den Gebieten SO/FH7 und SO/FHS6 fesigesetzt. Es ist
vorgesehen, dass diese Flachen flir den ruhenden Verkehr den
Bedarfsgruppen der Senstigen Sondergebiete zugeordnet werden.

Im Siden des Plangebietes sind Fléchen fiir einen &ffentlichen Parkplatz
festgesetzt. Dieser schafft innerhalb der Ortslage hinrsichend Mdéglichkeiten
zum Parken fiir Tagestouristen. Innerhalb des Parkplatzes kénnen etwa bis

zu 180 Fahrzeuge abgestellt werden.

Im Norden der Orislage werden darllber hinaus auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einzelne Bedarfsparkplétze
vorgesshen.

Ver- und Entsorgung

Im Zuge der wsiterfiihrenden Planungen, insbesondere im Zuge der
ErschlieBung von Grundstiicken, werden entsprechende
ErschlieRungsvereinbarungen zwischen ErschiieRungstréger/ dem Bauherm
und den Ver- und Enisorgungsuniernehmen, z.B. dem Zweckverband
Grevesmiihlen, erforderlich, in dem die Ubernahme sémtlicher Kosten fiir
die innere ErschlieRung geregelt wird. Aus der Umsetzung der Planung
diirfen der Stadt Dassow und den Ver- und Entsorgungstrégern, u.a. dem
Zweckverband Grevesmihlen, keine Kosten entstehen. Deshalb wird die
Herstellung der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen zwischen der Stadt
Dassow und dem ErschlieBungsirdger in einem ErschlieBungsvertrag
geregelt. Darin Ist auch die vertragliche Regelung =zwischen dem
ErschiieRungstréger und dem Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbsessifigung ¢ine Forderung.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemafR § 43 Abs. 1
LWaG fiir den Zweckverband Grevesmiihler.

Planungsstand: Satzung — 03.06.2008 / ergdnzt 08.12.2000
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8.2

Die Orislage Rosenhagen wird durch den Zweckverband flir
Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung Grevesmilhlen (ZVG) gemak
entsprechend gliliiger Wasser- und Entwésserungssatzung des ZVG mit
Trink- und Brauchwasser - versorgt. Der ZVG hat miigeteili, dass die
Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser grundsatzlich méglich ist.

Fur die Ortslage Rosenhagen erfolgt die Versorgung Uber den Ring
Pétenitz-Harkensee (Griiner Weg - Dassow) durch eine Trinkwasserleitung
der Dimension PE DN 150 bzw. DN 80. Zur Sicherung der Versorgung des
Plangebletes miissen an den vorhandenen Anlagen Anderungen und
Erweiterungen vorgenommen werden bzw. neue Anlagen errichtet werden.
Dazu sind Abstimmungen im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum
Umfang und den technischen Details zur Trinkwasserversorgung durch den
Bauherm/ ErschlieBungstrager und dem ZVG zu fiihren sowie vertragliche
Regelungen zu treffen.

Alle Grundstlicke unterfiegen dsm Anschiuss- und Bsnutzungszwang
gemaR der glligen Satzungen des ZVG und sind entsprechend
Beitragssatzung beitragspflichtig. Die Trinkwasserversorgung der Stadt
Dassow und lhrer Ortsieile Ist aufgrund der vorhandenen Kapazitit
gesichert.

Fiir alle zu verlegenden Leltungen zur ErschlieBung des Plangebietes sind
zur Vermeidung von Beschéadigungeén und zur Sicherung der Zugéanglichkeit
die Regelungen gemall Merkblatt W403 ,Planungsregsin fiir
Wasserleitungen und Wasserrohrnetze® zu beachten. Im Leitungsbereich
sind insbesondere die geforderten Schuizstreifen zu gewdéhrlsisten.
Ausnahmen bediirfen der Zustimmung des ZYG unter Beachtung des
DVGW-Arbeitsblattes GW125.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von
Wasserversorgungsanlagen bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung

nach § 38 LWaG,

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Stadt Dassow ist dem Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseltigung Grevesmilhlen (ZVG) angeschlossen. '
Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgetsilt, dass die Entsorgung des
Schmutzwassers durch die Anlagen des ZVG grundséizlich gewéhrleistet

ist.

Alle Grundstiicke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der giiltigen Satzungen des ZVYG und sind entsprechend
Beitragssatzung Im Abwasserbereich anschlussbeltragspflichtig. Die
Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR § 40 Abs. 1 LWaG den
Gemeinden. Die Stadt Dassow hat diese Pflicht auf den ZVG Ubertragen.

Auf der Grundlage der bestshenden Entwésserungskonzeption des ZVG
besteht sine zentrale Abwasseranlage flir Rosenhagen. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt in die Kldranlage Dassow. Fiir das Plangebiet
missen an den vorhandenen Anlagen Anderungen und Erweiterungen
vorgenommen werden bzw. sind dis entsprechenden Anlagen und
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Cristeil Rosenhagen/ Sondergeblet filr Ferlenh&user und dffentlicher Parkplatz
Hstlich der gewachsanean Orislage Rosenhagen

8.3

Leitungen neu herzustellsn und an die &ffentlichen Anlagen des ZVG
anzubinden. Dazu  sind  Abstimmungen im  Rahmen  der
Erschliefungsplanung zum Umfang und den technischen Details zur
Abwasserbeseitigung durch den Bauherrn/ Erschlieflungstriager und dem
ZVG zu flhren sowie veriragliche Regelungen zu treffen.

Fiir alle zu verlegenden Leitungen zur ErschiieRung des Plangebietes sind
zur Vermeldung von Beschéadigungen und zur Sicherung der Zuganglichkeit
die Regelungen gemaB Merkblatt W403 ,Planungsregeln flr
Wasserleitungen und Wasserrohrnetze® zu beachten. Im Leitungsbereich
sind insbesondere die geforderten Schutzstreifen zu gewéhrleisten.
Ausnahmen bediirffen der Zustimmung des ZVG unter Beachtung des
DVGW-Arheitsblattes GW125.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von Abwasseranlagen
bedlirfen der wasserrechtlichen Genshmigung nach § 38 LWaG.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Fl&chen abflieiende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemaR § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zusiéndigen Stadt oder dem
ZVG,

Der Bereich der ehemaligen Gemeinde Potenitz u.a. auch Rosenhagen
gehdrt zum Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste®. Somit
obliegt die Gewésserunterhaltung fiir Gewésser [I. Ordnung dem Wasser-
und Bodenverband. Das néchstgelegene Gewdsser, welches in der
Unterhaltungspflicht des Verbandes befindet, ist das offene Gerinne parallel
des Weges zum Strand. Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf der
Zustimmung des Verbandes.

Ziel der Stadt Dassow ist es, mit der Realisierung von Vorhaben méglichst
gering in den natlrlichen Wasserkreislauf einzugreifen. Grundséatzlich soll
das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert
werden, auf denen es anfalll, Eine Wasserfassung wird nur dann

“erforderlich, wenn gihe Einleitung in ein Cewésser eine unzuldssige

Belastung darstellen wiirde oder sich eine Fassung aufgrund der dichten
Bebauung oder des nicht versickerungsfahigen Bodens erforderlich macht.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf der
wasserrechilichen Erlaubnis durch die untere Wasserbshérde. Da die
Ableitung anfallenden Oberfldchenwassers nicht Uber Versickerung erfolgen
kann, ist das Oberfldchenwasser von offentlichen und privaten Flachen zu
sammeln und {ber sin Regenwasserriickhaliebecken gedrosselt abzuleiten
und der Vorflut zuzufiihren.

Innerhalb des Stadtgebietes besteht die ,Satzung liber die Versickerung von
Niederschlagswasser des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung  Grevesmihlen (Niederschlagswassersatzung -
NSchiWS) vom 27. September 2000. Diese Versickerungssatzung gilt u.a.
fir den Oristeil Rosenhagen. Das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist geméR dieser Versickerungssatzung sowie gemani
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§ 39 Landsswassergesetz auf den Grundstlicken zu versickern oder zu
verwerten, auf densn es anféllt. Bei der Versickerung des anfallenden
Oberfldchenwassers auf den Grundstlicken ist darauf zu achten, dass
Belange des Nachbarschaftschutzes nicht beeintrichiigt werden. Die
Anlagen zur Regenwasserbeseitigung sind nach den giiltigen Regeln der
Technik herzustellen. Aufgrund der bestehenden Satzung ist die
Versickerung des Niederschlagswassers erlaubnisfrei.

Gemél der bestehenden Versickerungssatzung ist es Ziel, das anfallende
Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes auf den jewsiligen
Grundstiicken zu versickern. Eine vollsténdige Versickerung des anfallenden
Oberflachenwasser ist aufgrund der Baugrund- und Bodenverhéltnisse nicht
mdéglich. Oberflichenwasser, was nicht versickert werden kann, wird
gesammelt und in das Regenwasserrlickhaltebecken im Norden des
Plangebietes abgelsitst.

Das innerhalb der Straen anfallende Oberflachenwasser wird dem
Regenwasssrriickhaltebecken im Norden des Plangebietes zugeflhrt.

Bei der Schaffung der Anlagen zur Regenwasserrlickhaltung ist der dafiir
erforderliche Fléchenbedarf zu berlicksichtigen. Fiir die fachgerechte
Wartung des Regenwasserriickhaltebeckens sind geeignets Zuwegungen
und Umfahrungen vorzusehen und zu schaffen.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen =zur
dezentralen  Versickerung von nicht schddlich  verunreinigtem
Niederschlagswasser® zu bemessen und zu bauen. Die gliltigen Regeln der
Technik sind bei der Herstellung zu beachten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung Ist der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit  des Bodens durch den Bauherm/
ErschlieBungstréger zu erbringen. Darliber hinaus muss die Berechnung
des Systems zur Niederschlagswasserbeseitigung beim ZVG vorgelegt
werden. Die weitere Ableifung in die vorhandene Vorflut ist mit den
zustandigen Behorden abzustimmen. Die Vorflut befindst sich im Norden der
Ortslage. Die Zustindigkeit flir diese obliegt dem Wasser- und
Bodenverband.

‘Die Details der Niederschlagswasserbsssitigiing sind gesondert mit den

zustandigen Mitarbeltern der Unteren Wasserbehtrde, dem Wasser- und
Bodenverband sowie dem Zweckverband Grevesmiihlen abzustimmen und
konkrete Malnahmen festzulegen. Die entsprechenden vertraglichen
Regelungen wurden im stadtebaulichen Vertrag vorgenommen.

Die Einlelftung von Niederschlagswasser in ein Gewésser oder die
Versickerung In das Grundwasser dber groflere Anlagen, die mshreren
Grundstiicken dienen oder die Offentlich sind, bedlrfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde. Bei siner
Einlettung in die vorhandene Vorflut ist der Wasser- und Bodenverband zu

beteiligen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage {z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beaniragen und bedarf der Genshmigung.
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Gewidsserschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewésser, sowie Lettungen anderer Versorgungstréger in threr
Funktionalitit zu erhalten bzw. wiederherzustellen, sc dass
Besintrichtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen werden.
Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Bessitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und (iber oberirdischen Gewéssen und im Uferbereich
bediirfen gemaR § 82 Abs. 1 LWaG rechizeitig vor Beginn der Planung der
unfere Wasserbehérde anzuzeigen. Der eventuslle Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde gemaR § 20
Abs. 1 LWaG anzuzeigen. Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser
reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gemaR § 33 Abs. 1 LWaG
anzuzeigen. Sofern eine offene oder geschiossene Wasserhaltung
erforderlich wird (Grundwasserabsenkung), ist diese rechtzeitig vor Beginn
der unteren Wasserbshtirde anzuzeigen. Die Herstellung, Bessitigung oder
wesentliche Umgestaltung von Gewéssern oder seiner Ufer bedarf der
Durchfilhrung eines Plangenehmigungsverfahrens gemaR § 31 WHG baw.
der Plangenehmigung nach § 70 LWaG.

Der Wasser- und Bodenverband hat mitgeteilt, dass bei der Realisierung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen darauf zu achten ist, dass keine
Entwdsserungs- bzw. Drainageleitungen bepflanzt werden. Vor
Anpflanzungen sind Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband zu

fihren.
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadtgemeinde Dassow wird durch E.ON edis AG mit elektrischer
Energie versorgt. Fir das Plangebiet sind die entsprechende Anlagen und
Leitungen herzustsllen und an vorhandene Anlagen anzubinden, um die
Versorgung des Plangebistes zu sichemn.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen des Verscrgungsunternshmens
vorhanden. Diese sind nachrichtlich gemanR der Bestandsunterlagen mit inrer
ungefihren Lage im Plan dargestellt. Die Uberreichten Unterlagen dienen
nur der Information und nicht als Grundlage zur Durchflihrung von

‘BaumaRnahmign, Vor Baubeginn ist das Unternehmen zu beteiligen. Es

werden dann durch die E.ON edis AG die erforderlichen Bestandsunterlagen
zur Verfiigung gestellt.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Leitungen handelt es sich um sine
20kv-Freileitung sowie um eine Hausanschlussleitung. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sind durch den ErschlieBungstréger mit der E.ON
edis AG Abstimmungen zur Erdverlegung bzw. Umverlegung der
vorhandenen Leitungen zu flhren und vertraglich zu regeln.

Hinsichtlich der Erdverlegung sines Abschnittes der 20kv-Freileitung Im
Zusammenhang mit der externen Kompensationsmainahme, sldlich des
Plangebietes, sind ebenfalls Abstimmungen mit der E.ON edis AG und
vertragliche Regelungen erforderlich. Die Sicherung der Realisierung der
externen Kompensationsmafnahme erfolgt im Stédtebaulichen Vertrag.

Die ,Hinweise und  Richtlinien zu Arbeiten in der Né&he von
Versorgungsanlagen (Kabelanlagen/ Freileitungen) der E.ON e.dis AG"
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8.5

8.6

8.7

sowle die ,Hinweise und Richilinien zu Baumpflanzungen in der Ndhe von
Versorgungsanlagen der E.ON e.dis AG" sind zu beachten.

Gasversorgung

Die Stadigemeinde Dassow wird durch die Stadtwerke Libeck GmbH mit
Erdgas versorgt. Die Stadtwerke Litbeck haben in threr Stellungnahme zum
Entwurf des Bsbauungsplanes mitgeteilt, dass sine Erdgasversorgung durch
die Stadtwerke Libeck OGmbH sichergestelit ist. Der vorhandene
Leitungsbestand ist .im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen. Der Bestand der Gasleitungen darf
weder {iberbaut noch mit B&umen bepflanzt werden.

Inwiefern ein Anschluss des Plangebietes vorzusehen ist, ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu kldren. Eine wesentliche Voraussetzung fir die
Absicherung der Gasversorgung ist auch die Beurteilung der
Wirtschaftlichkeit.

Fernmeldeversorgung

Das Gebiet der Stadigemeinde ist an das Fernmeldenetz der Deutschen
Telekom AG angeschiossen.

Im Plangebiet sind Leitungen der Deutschen Telekom AG vorhanden. Diese
sind gem&R der Bestandsunterlagen des Untemshmens nachrichtlich im
Plan dargestell. Im Zuge der ErschiieBung des Plangebietes sind
rechizeitige Abstimmungen (mindestens sechs Monate vor Baubeginn) mit
der Deutschen Telekom AG hinsichtlich des Leitungsbestandes und dem
rechizeitigen Ausbau bzw. der Erweiterung des Telekemmunikationsnetzes
vorzunehmen.

Bel der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen an den
vorhandenen Leitungen und Anlagen vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandsnen
Anlagen und Leitungsn méglich ist. Es wird daher erforderlich, dass sich der
Bauausflihrende {iber die zum Zeitpunki der Bauausfiihrung vorhandenen
Anlagen und Leitungen informiert, um u.a. Schiaden am Eigentum der
Deutschen Telekom AG zu vermeiden. Diese Einweisung bezieht sich auch
auf Flachen, die nur fiir die Durchfithrung von Ausgleichsmainahmen, fiir

die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik

bendtigt werden, um mégliche Montage- oder Wartungsarbeiten nicht zu

behindern,
Die Kabsischutzanweisungen der Deutschen Telekom AG sind zu beachten.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz fiir das Gebiet der Stadtgemeinde Dassow wird durch die
értlichen Freiwilligen Feuerwehr sichergesielit. Die Freiwillige Feuerwshr hat
Standorte in Dassow, Potenitz und Harkensee.

Loschwasser flir das Plangebiet kann zum sinem aus dem
Regenwasserriickhaliebecken genutzt werden. DarGber hinaus sind
Abstimmungen mit den ZVG zu fiihren, inwiefern Loschwasser aus dem
offentlichen Netz genutzt werden kann. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
der ZVG Loschwasser nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten
bereitstellen kann. Die LOschwasserversorgung soll (ber Hydranten der
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9.1

zentralen Wasserversorgung gesichert werden. In einer Abstimmung mit
dem ZVG sind die notwendigen Malnahmen zur Sicherung der
Bersitstellung von Loschwasser aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz
abzustimmen. Desweiteren ist zu priifen, ob dis bestehende ,Versinbarung
{iber die Bersitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem® zwischen der Stadt Dassow bzw. dem Amt
Schbnberger Land und dem ZVG erweitert werden muss.

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz beirdgt nach DVGW
Arbeitsblatt W405 mindestens 800ml/min, das entspricht 48m*h. Die
vorzuhaltende Loschwassermenge muss (Uber einen ununterbrochenen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden sichergestellt werden. Die
Loschwassereninahmestellen diifen von der Bebauung nicht mehr als
300m entfemt sein. Offene Loschwasserentnahmestellen misssen
Einrichtungen zur Léschwassereninahme enthalten, die eine ungehinderts
Léschwasserférderung durch die Feuerwshr auch wahrend Frosiperioden

gewéhrleistet.

Fir das Plangebiet ist zu beachten, dass Bedachungen zuldssig sind, die
gegen Flugfeuer und strahlende Warme nicht widerstandsfahig sind. For
diess Gebiude mit Reetdacheindeckungen sind die nach § 32 Abs. 2
LBauO M-V vorgeschriehenen Abstdnde von Gebdudsn mit ,weichen
Bedachungen® zu andsren Gebéduden und Grundstiicksgrenzen zu beachten
und einzuhalien.

Abfallbeseitigung und Altlasten

Die Beseitigung von Ml hat aufgrund der gliltigen gesetzlichen Vorschriften
zu erfolgen. Die Hausmiillbeseitigung, fiir die auch eine Getrennthaltung von
Abféllen vorzusehen ist, wird durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
sichergestellt.

Die- Abfalibshdlter sind am Tag der Entsorgung durch die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer an den Straflen bereitzustellen. Die Ein- und
Ausfahrt fir die Miillfahrzeuge ist aufgrund der Breite der Verkehrsflachen
und der Anlage von Wendeschleifen gesichert.

Immissionsschutz

Larmimmission

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch die
Auswirkungen des flieRenden Verkehrs und des ruhenden Verkehrs auf die
Orislage beirachtet.

Zum einen entsteht dieser Verkehr durch Tagestouristen, die den Parkplatz
im Siiden von Rosenhagen nutzen werden. Durch diesen Zielverkehr
werden keine Besintrdchtlgungen durch L&m fir die vorhandene
Wohnbebauung entstehen, da eine Durchfahrt durch die Orislage
ausgeschlossen wird,

Ziel der Stadt Dassow ist es, den Parkplatz so herzustsllen und zu nutzen,
dass er nicht zu Beeintrdchtigungen der vorhandenen Wohnbebauung fihrt.
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Zum andersn entsteht Zielverkehr durch die Nutzer des Ferienhausgebietes.
Auch hier sind keine Beeintréchtigungen fir die vorhandene Wohnbebauung
zu erwarten, da der Verkehr im Slden der Orislage durch die neue
ErschlieRungsstrale aufgenommen wird. Innerhalb des Gebietes werden
sbenfalls keine Bseintréchiigungen durch Verkehrslanm entstehen, da es
sich ausschlieRlich um Anliegerverkehr handsit.

Méglicher Lérm von den Parkplétzen im Stiden des Plangebietes auf die
Gebiste SO+ soll durch abschirmende Anpflanzungen auf Wallfidchen

reduziert werden.

Mit der Realisierung des geplanten Parkplatzes im Siiden des Plangebietes
und mit Verzicht auf die Nutzung der derzeit genutzten Parkplatzflache im
Norden der Ortslage ergibt sich eine Entlastung der Auswirkungen durch
Vearkehr fiir die bestehende Ortslage.

Unter Beriicksichtigung der bisher bekannten Planvorhaben und Ansétze
wurde eine grobe Abschdtzung der Auswirkungen des Verkehrs
vorgenommen. Dabsi wirkt es sich sehr enilastend aus, dass der Parkplatz
im Norden der Ortslage nicht entsteht. Anstelle des Parkplatzes sind die
Potentiale fiir Fremdenverkehrsbeherbergung zu beachten. Diese Potentiale
wurden bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens auf der Stralle des
Friedens mit herangezogen. Durch die auf dem Scheunen- und Guisbereich

potentiell mdglichen Ferisnkapazitéten reduziert sich das

Verkehrsaufkommen gegenilber den Auswirkungen von den bisher in
Anspruch genommensn Parkpldtzen. An den Wohnhdusern entlang der
Strafle des Friedens werden im Abstand von ca. 10 m zur Stralenmitte die
fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte der DIN 18005-1
von 55 dB(A) tags bel einer zuléssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
bei bis zu 1.200 Pkw-Vorheifahrten eingehalten. Der fiir allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von 52 dB(A)
tags wird bei bis zu 3.000 Pkw-Vorbeifahrten eingehalten. Es wird davon
ausgegangen, dass dic Werte der DIN 18005-1 von 55 dB(A)} eingehalten
werden kdnnen, wenn das Konzept die Anbindung der neuen Baugsbiete
Bstlich und westlich der Ortslage am sldlichen Ortseingang separat vorsieht.

‘Mit der Realisierung des Planvorhabens ist mit neusm Zielverkehr zu

rechnen. Das mit der Realisierung des Planvorhabens zu erwartende
Verkehrsaufkommen wirkt sich nur gering auf das Uberregionale und
regionale Verkehrsnetz auf. Die Grundbelastungen auf der Kreisstrafle sind
wesentlich hher, so dass der zusétzliche Verkehr mit Realisierung der
Planvorhaben nur geringe Auswirkungen auf das Gberdriliche Verkehrsnetz

hat.

Fir den Parkplatz vor der Orislage wurde von einer Stellplatzkapazitat von
200 Stelipléitzen ausgegangen. Es wurde berechnet, dass bei 4 Pkw-
Parkbewegungen pro Stellplatz und Tag bzw. 800 Parkbewegungen pro Tag
(An- und Abfahrt stellen jewells 1 Parkbewegung dar) auf dem geplanten
Parkplatz mit 200 Stelipldtzen der Orientierungswert von 55 dB(A) tags
{iberschidglich ab einem Abstand von 20 m zum Rand der Parkfléche
singshaiten werden kann. Aufgrund der Fléchenausdehnung des
Parkplatzes kénnen sich noch geringers Absténde srgeben. Dies kann im
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10.

konkrsten Nachweisverfahren erfolgen. Unabhéinglg davon kann durch
Ordnungsmafnahmen geregelf werden, dass die Parkplétze nur zu
bestimmten Zeiten In sinem geringen Abstand von 20 m zu den Gebuden
genutzt werden dirfen. Dabet ist welterhin beachtlich, dass insbesondere fir
die Beurteilung der SO V+| — Gebiete davon auszugehen ist, dass hier eher
ein Mischgehistsorientierungswert anzusetzen wéra.

Zur Priifung der Nachvollziehbarkeit der o.g. Immissionswerte wurde seitens
der unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg im Zuge der Beteiligung der Bshdrden gemél § 4
Abs. 2 BauGB eine orientierende Berechnung durchgefiihrt. Die Einhaltung
der geltenden Immissionsrichtwerte konnte bestétigt werden. Auf Grund der
Ausdehnung des Parkplaizes erscheinen aus Sicht der unteren
immissionsschutzbehérde gesonderte Festsetzungen an den Bebauungen
mit weniger als 20 m Abstand zu den Stellpldtzen nicht erforderlich.
Festsstzungen werden daher nicht getroffen.

Somit wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse auch unter Beriicksichtigung des orilichen Verkehrs
gewsdhrleistet werden kénnen. Unzumutbare Beeintrichtigungen innerhalb
des Plangebietes sind nicht zu srwarten.

Geruchsimmission

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Fléchen ist mit Geruchsimmission zu
rechnen, wie sie fiir den landwirtschaftlich strukturierten Raum typisch sind.
Diese Geruchsimmissionen sind hinzunehmen.

Anlagen zur Viehhaliung befinden sich nicht in unmittelbarer Néhe, somit
kann eine diesbezligliche unzumutbare Beldstigung ausgeschlossen werden
und weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Realislerung des Bebauungsplanes

Die Realisisrung wvon Vorhaben innerhalb Plangebietes des

‘Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow soll nach Rechtskraft des

Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestéfigung der Planrsife gemani § 33
BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn fir das Vorhaben
beabsichtigt.

Die Stadt Dassow hat durch den Abschluss sines Stédtebaulichen Vertrages
und eines ErschlieBungsverirages mit dem ErschlisRungstrager die
Ubernahms der Kosten fiir die Aufwendungen zur Erstellung der Planung
und der Herstellung der Erschliefungsaniagen im Geltungsbereich der
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow geregelt.
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11.
11.1

11.2

1.3

11.4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, Ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale irm Lande Mecklenburg-Vorpommemn (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zustindige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde zwel
Wochen vor Termin schriflich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell aufiretende Funde gemaR DSchG Mecklsnburg-Vorpommern
unverziigiich bergen und dokumentisren kdnnen. Dadurch werden
Verzigerungen der Baumafnahmen vermieden.

Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Fir das Plangebiet liegen dem Landkrels Nordwestmecklenburg keine
Erkenntnisse {ber das Vorlisgen von Altlasten oder altlastverdéchtigen
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes vor. Mit dieser Auskunft
des Landkreises wird keine Gewishr fiir die Freiheit der Fidche von Alilasten
oder altlastverddchtigen Fléchen Ubernommen. Sollten wahrend der
Erdarbeiten Hinweise auf Altlasien oder altlastverdachtige Fldchen,
erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens, oder
Vorkommen von Abfillen, Fliissigkeiten ua, {schédliche
Bodenverfidrbungen) auftreten, ist die Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbshérde unverziiglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-

AbfG) verpflichtet.
Munitionsfunde

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-
Vorpommern llegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel fiir das
Plangebiet vor. Aus Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht
ausgeschlossen, dass auch in fiir den MBD als nicht kampimittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchfithren. Scllien bei
diesen Arbsiten kampfmittelverdéichtige Gegensténde oder Munition
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11.6

gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort sinzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampimitte! enideckt, in Besitz hat oder Kenninis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den &rtlichen Ordnungshehdrden anzuzeigen.

Abfall und Krelslaufwirtschaft

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemafen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwsrtet werden konnen, sind entsprechend §§ 10 und
11  KrW-/AbfG durch einen zugelassensn BeflSrderer in siner
Abfallbeseltigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfille dirfen
gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Alflasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellt, sind mit der
zustindigen Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemdll § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
{Sanierungsuntersuchung, Sanisrungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebsnde Schutzbediirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu versinbaren ist. Flr jede MaBnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die enisprechende Vorsorge zu treffen, dass
schédliche Bodenverdnderungen  nicht  hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, sowsit das im
Rahmen der BaumaRnahmen verhalinisméRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrieisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle siner
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungsn
des Bodens bzw. die Alilasten soweit entfernt werden, dass die flir den
jeweiligen Standort zul@sslgen Nutzungsmdglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinwsise werden allgemeingliitig dargestellt, da bisher fir
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinweis.
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11.7 Externe Kompensationsmafinahmen

Herstellen einer Sukzessionsfliiche auf dem Flurstiick 164/2 der Flur 1
in der Gemarkung Rosenhagen (EM 1)

Auf dem Flurstlick 164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen sind
15.540 m? Ackerfldche Gber freie Sukzession ais Waldbersich zu entwickeln.
Entlang der duReren Begrenzung der MaBnahmenfléche ist sine 3-relhige
Heckenpflanzung herzustellen. Initialpflanzungen auf 10 % der
verblelbenden Sukzessionsfliche sind =zulfssig. Es sind ausschlielich
heimische und standorigerechte Gehélze gemé&R Festsetzung I1l.1.1 zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,20 m und in
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht bepflanzie Fléche ist
der freien Sukzession zu tiberlassen. Vorhandene Entwésserungsgrében
sind zu verschlieRen, so dass der natlrliche Wasserhaushalt auf der Fliche
wiedsrhergestellt wird. Die Mafnahmeflache ist durch einen Wildschutzzaun
{iber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu sichern.

Erdverlegung eines Bereiches der 20 kV- Freileitung im Bereich der
Flurstilcke 150, 153 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen (EM 2)
Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Asungsflachen von Rastvégeln
durch das Bauvorhaben ist die 20 kV- Freileiftung innerhalb der
st8rungsfreien Bereiche (ca. 280 m) nordlich der Kreisstralle K3, im Bereich
der FlurstGicke 150, 153 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen,
erdzuverlegen. Die dazu notwendigen Abstimmungen wurden mit dem
Versorgungstréger und den Eigentlimern wurden geflhrt.

DER STADT DASSOW
Lageplan der externen s \

KompensationsmaBnahmen
EM1,EM2und EM 3

1

T @ \ BEBAUUNGSPLAN NR21 o
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Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Ortslage Rosenhagen (EM 3)
Zum Ausgleich der Eingriffe, die mit der Realisierung der Planung innerhalb
des Gebietss SO/FH8 entstehen, sind in Verldngerung der Baumreihe auf
dem Flurstiick 164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen 4
Baumpflanzungen durchzufiihren. Es sind standortgerechte, einheimische
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verschult mit einem
Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Die Bdume sind in eine
unversiegelte Pfianzscheibe von mindestens 12 m? zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der Erschlieung herzustellen.

Sicherung der Reallslerung der externen KompensationsmaBnahmen
Die Sicherung der Realislerung der externen Kompensationsmaflnahmen
EM 1, EM 2 und EM 3 ist im stadtebaulichen Vertrag geregsit.

Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme im Zusammenhang
mif der Naturschutzgenehmigung vom 22.04.2009

Als  Ausgleichs- und Ersatzmafinahme ist sin sinheimischer
standorigerechter Laubbaum (Stammumfang 16 — 18 cm, 3 x verschuit,
Hochstamme) an der Gemeindestrale sidéstlich von Rosenhagen in
Verléngerung der vorhandenen Baumrelhe zu pflanzen. Der Standort der
Anpflanzung ist in der Ubersicht gekennzeichnet. Der Baum ist mittels

" Dreibock zu sichern. Es Ist ein Einzelstammschutz gegen Wildverbiss

vorzunehmen. Die Regelung der Zahlung des Ausgleichsgeldes erfolgt
durch die Stadt im stadtebaulichen Vertrag. Die Ausgleichs- und
Ersatzpflanzung ist in der Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
zu ersetzen. Die Ausgleichs- und Ersatzpflanzung ist der unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen. Die Fallung ist im Zsitraum vom 1. Oktober
bils 14, Mérz =zuldssig. Die (lbrigen Anforderungen  der
Naturschutzgenshmigung sind zu beachten.

Lagefestpunkt des amtlich geodéatischen Grundiagennetzes

Durch das Landesamt fir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
wurde die Lage eines Lagefesipunkies westlich des Plangebietes mitgetellt.
Dieser Ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. In der Ortlichkeit
sind Festsetzpunkte durch  entsprechende  Vermessungsmarken
gekennzeichnet. (,vermarkt™).

Durch das Landesamt wird darauf hingewiesen, dass Lagefssipunkie im
Umgebungsbersich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben,
Uber die im Bedarfsfall eine gesonderte Information erfolgt. Im Bedarfsfall,
z.B. im Zuge von Baumafinahmen, ist das Landesamt zu beteiligen.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes {ber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes M-V —
Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) in der Bekannitmachung der
Neufassung vom 22, Juli 2002 (GVOB1 M-V 8. 524) gesstzlich geschiitzt.
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11.8 MaBnahmen zum Schutz des FFH-Gebietes, von FFH-Arten und der
FFH-Lebensraumtypen

Die Kontrolle und Umsetzung der nachfolgendsen Ma3nahmen erfolgt durch
die Stadt Dassow durch Satzungen bzw. durch stddtebauliche Vertrage mit

den Verursachern.

Zum Schutz des Fischotters sind Hinweisschilder in Verbindung mit
Geschwindigkeitsreduzierungen bei Einsetzen der Dammerung an
potentiellen ,Kreuzungspunkten® entlang der K 45: nérdlich von Pétenitz und
an der Querung K 45 mit der Harkenb&kmiindung zu errichten. Die
Mafinahme ist nach Inbetriebnahme der ersten Ferienhauser umzusetzen.

Das Angebot sanitérer Einrichtungen ist im Bereich des Sirandzuganges 4
entsprechend des Bedarfes zu erweitern, um Trittschéden in FFH- LRT zu
mindern und Néhrstoffeintrige, land- und wasserseitig zu vermeiden. Eine
ErschlisRung fiir sanitdre Anlagen innerhalb stérungsempfindlicher Biotope
ist auszuschlieRen. Die MaBnahme ist nach Inbetriebnahme der ersten
Ferienhduser umzusetzen.

Fine Strandberdumung ist nur als manuslle Millbeseitigung zuléssig. Auf
sine Enifernung der Strandablagerungen wird verzichtet. Der naturnahe
Charakter des Strandss ist zu erhalten,

Fiir die Steilkiistenbereiche ab 50 m &stlich des Strandzuganges 4 von
Rosenhagen bis zum Ende der Steilkiiste sind nur das Spazierengehen
entlang der Wasserlinie sowie die Badenutzung zuldssig. Die Sperrung der
Strandflachen ist mit einer Beschilderung am Strandzugang 4 und direkt am
Strand vorzunshmen. Im Bersich der Sirandzugéngs 4 und 6 werden dazu
Informationstafeln (ber die Bedeutung des Schutzgebietes und
entsprechende Verhaltensregein aufgestellt. (Dafiir kénnten auch sanitére
Anlagen oder Umkleidekabinen als Texttréger genutzt werden). Die
MafRnahme ist mit Baubeginn umzusstzen.

Zur Gewihrleistung eines sffektiven Schutz der Steilklistenabschnitts ist die
Nutzung des Strandzuganges 5 durch dichte Anpflanzungen aufzuheben.
Die MaRnahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Im Zusammenhang mit dem Schutz und dem Nutzungsausschluss fur die
Steilkiistenbereiche ist eine Verlagerung des Hundebadestrandes zwischen
den Strandzugdngen 4 und 6 erforderlich (Aufenthalt und Liegen von Hund
und Halter) erforderlich. Die MaBnahme ist mit Baubeginn umzusetzen.

Die Errichtung zuséatzlicher Strandzugénge ist unzuldssig.

Die Durchsetzung und Kontrolle der Umsetzung und der Einhaltung der
Nutzungsrestriktionen erfolgt durch die Stadt Dassow in  enger
Zusammenarbeit mit dem Ordnungsamt des Amtes Schdnberger Land.
Erforderlich sind ganzjéhrige regelméaRige Kontrollen.
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11.10 MNonltoring

Vor Baubeginn ist eine Erfassung und Bewertung der FFH-LRT : 1210
Einjdhrige Splilsdume , 1220 Mehrjihrige Vegetation der Kiesstrénde, 1230
Atlantik-Feiskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit Vegetation, 2110
Primardiinen, 2120 WeiRdiinen mit Strandhafer Ammophila arenaria und
2130 Festliegende Kiistendlinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen) im
betrachteten Strandabschnitt vorzunehmen und zu dokumentieren. Die
Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehdrde =zu Uberrsichen. Zu
berticksichtigen sind der Erhaltungszustand und die Fl&chenausdehnung der
FFH-LRT. Im Rahmen der Aufnahmen zu den FFH-LRT ist auch die
vorhandene Strandnutzung zu priffen und zu dokumentieren, um die akiuelle
Strandnutzung {iber ldngere Zeitrdume darstellen zu kénnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens (dass heif}t mind. 50% der geplanten
Bsbauung miissten realisiert sein), ist drei Jahre lang 3x jahrlich (Friihjahr,
Sommer, Spatherbst) je eine Erfassung und Bewertung der o.g. FFH-LRT
im betrachteten Strandabschnitt vorzunehmen und zu dokumentieren. Zu
berticksichtigen sind der Erhaltungszustand und die Fldchenausdehnung der
FFH —LRT. Im Rahmen der Aufnahmen zu den FFH-LRT ist auch die
vorhandene Strandnutzung zu prilfen und zu dokumsntieren, um die aktuelle
Strandnutzung (ber l&ngere Zeitrdume darstellen zu kénnen.

Fiihren die MaRnahmen des Nutzungsausschlusses entlang der Steilkiiste
zur keinen Verbesserungen inshesondere der FFH- LRT: 1210 Einjdhrige
Spiilsdume und 1220 Mehrjdhrige Vegetation der Kissstrénde und sind fir
die benannten FFH- LRT im betrachteten Strandabschnitt erhebliche
Verschlechterungen, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes fiihren, zu verzeichnen, sind weiterflihrende
MaRnahmen zum Schutz der FFH LRT erforderlich, die ebenfalls durch sin
dreijdhriges Monitoring zu priifen sind.

Im Rahmen des Monitoring ist weiterhin zu priifen, ob eine positive
Entwicklung der FFH-Lebensraumtypen eine Reduzierung von
VermeidungsmafRnahmen (zum Beispiel Nutzungsausschluss) zulassen
wilrde. Damit soll die tatséichliche Notwendigkeit der im Rahmen der FFH-
“VU festgelegien MalRnahmen gepriift werden. o
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Bsgriindung zur Satzung Cber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienhduser und dffentlicher Parkplatz

8stlich der gewachsanen Orislage Rosenhagen

c

Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Gem#R § 2a BauGB Ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung

der Umweltbelange durchzufiihren.

Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich in der dstlichen Orisrandlage und umfasst etwa
6,6 ha. Detailierte Planungsziele enthélt die Begriindung unter dem
Gliedsrungspunkt 3. Eine Beschrelbung der Biotopstrukturen wird unter 4.4
des Umweltberichtes vorgenommen,

Umweltzlele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpliine

Der Umweltbericht erfordert gemé&R Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der flir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubsrgeordnste Ziele der Schutzglter werden
u.a. bel der Ausweisung der Baufldchen beachtet, Ziele fiir Schutzgter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden
tibergeordneten Planungen und Schutzgebiste sind in der Begriindung unter
dem Gliederungspunkt 4. ausfilhriich darlegt. Auf eine Wiederholung wird
daher verzichtet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Beweriung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter der Umwelt erfolgt fiir den Bebauungsplan im Rahmen der
Priifung der Umweltbelange. Folgende Umweltaspekte/ Schutzglter sind im
allgemeinen Bestandieil der Bestandserfagsung:

= Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft,
Menschliche Gesundheit,
Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebisten.

Die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu beriicksichtigenden Belange
werden im Rahmen der Betrachtung der o0.g. Belange einbezogen. Fiir die
Priifung der Umweltbelange sind keine vollsténdigen und umfassenden
Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderfich. Detaillierte Ermittiungen,
Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bel den Umweltmerkmaien,
die durch dis Planung voraussichtiich erheblich besinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsverschriften werden berlicksichtigt.
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienhéuser und ffentlicher Parkplatz
Bstlich dar gewachsenen Orislage Rosenhagen

4.1

Fir die Bestandsermiitlung und Bewertung wurden genutzt:

»  Begriindung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21,

» Teilflichennutzungsplan der Stadt Dassow (fir Bereiche der
shemaligesn Gemeinden Pgienitz und Harkensee), derzeit In
Aufstellung, sowie

= Oriliche Bestandserfassungen.

Im Rahmen der Erfassung und Bewertung der faunistischen Bedeutung des
Plangebietes und dessen Umgebung wurden gesonderte Gutachten
angefertigt. Dabei wurden auch vorhandens Daten aus dem
Raumordnungsverfahren genutzt. Es werden folgende Artengruppen
betrachtet:

= Brut-und Rasivégel

»  Amphibien, Reptilien

» Federmiuse

In diesem Zusammenhang werden auch die artenschutzrechilichen Belange
besonders geschiitzter Arten dargslegt und bewertet.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalstaben, die auf die Bedsutung
(Leistungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort singehen. Unter dem Begriff
Leistungsiahigksit ist die Qualitét jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natiirlichkeit/
Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gesibriheit oder Verénderung am
Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem
Begriff Empfindlichkeit sines Schutzgutes ist ssine Anfilligkeit bzw. sein
gegenwirtly bestehendes Puffervermégen gegeniliber Eingriffen und
Storungen =zu verstehen, wodurch wiederum die Lseistungsféhigkeit
beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale
werden im Rahmen der Bewseriung beriicksichtigt. Ebensc werden
MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Bewerfung des Eingriffes
einbezogen, Die Erfassung und Bewsriung der Leistungsféhigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiliter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels
einer 4-stufigen Bewertungsskala: -

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stuie 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fur alle Schutzgliter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb sine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichilich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie fhrer Empfindlichkeit gegeniliber Beeintrachtigungen
oder Verdnderungen vorgenommen werden,
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Cristell Rosenhagen/ Sondergeblet fiir Ferlenhduser und Sfentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

4.3

Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Belangen werden nachfolgend
auszugsweise, zusammenfassend den Gutachten entnommen:

LArtenschutzrechiiiche Priifung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21

der Stadt Dassow fiir den Oristeil Rosenhagen / Sondergebist fir
Ferienhdussr und éffentlicher Parkplatz 8stlich der gewachsenen Orislags

Rosenhagen® von Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl vom Mai 2008:

Flederméuse

Die Flederm3use kénnen innerhalb ihres Verbreitungsgebiets in einem
glinstigen Erhaltungszustand verweilen. Es gshen keine Quartierbersiche
verloren. Der Nahrungsflachenveriust ist nur gering.

Reptilien
Keine priifungsrelevanten Arten im Plangebiet, keine Verboistatbesténde.

Amphibien
Durch die Bebauung gehen keine Laichgewdsser der Amphibien verloren.

Die Besintrichtigung der Nahrungsgebiete und Wanderkorridere wird als
nicht erheblich fiir den Fortbestand der iokalen Populationen angesshen. .."

Prinzipiell fallen die Wanderkorridore und Nahrungshabitate nicht den
Schutzbereich. Die funkiionale Bedeutung der Wanderkorridore bleibt
erhalten und wird durch die geplanten heckenartigen Gehdizstrukturen
positiv beeinflusst. Das Regenriickhaltebecken kann durch eine Gestaltung
mit anteiligen flachen Béschungen eine Lebensraumfunkiion Gbernehmen.
Dabel wére ein Verzicht auf die Verwendung von Hochborden im Bereich
des Kreisels und der anschlieRenden StraRenabschnitte in nordéstliche
Richtung giinstig, um Wanderbezishungen zu erméglichen (siehe unter Tell

B Ill 4.4).

Vogel

Der Verlust des Brutplatzes einer Grauammer wird nicht als erheblich fir
den Fortbestand der lokalen Population angesehen, da die Grauammer lokal
noch relativ weit verbreitst ist.® = ' . R
Zur Minimierung der Beeintrichtigungen werden wéhrend der Revierauswahl
und Brutperiode (vom 01.04. bis zum 01.07.) bis zur Fertigstellung der
Erschliefiungsanlagen keine BaumaBinahmen durchgefiihrt (siehe unter Teil
B lll 4.5).

Die lokale Population der Arten Grauammer und Mehlschwalbe werden nicht

gefahrdet.

,Eine Ausnahme von den Verbotstatbestinden des § 42 BNatSchG gema
§ 43 (8) BNatSchG in Bezug auf die betroffene Tierarten ist nicht notwendig,
da alle prognostizierten Beeintréichtigungen {ber eingriffsminimierends
MaRnahmen kompensiert werden k&nnen. Einer Realisierung des
Vorhabens steht dann aus artenschutzrechtlicher Sicht nichis entgegen.”

Zusatzlich ist die Baustelle zur Unterbindung von Bauldrm in Nachtstunden
(als Besintrichtigungsfaktor flr nachtakiive Arten wie Fledermuse) als

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / ergénzt 09.12.2008
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
firr den Oristall Rosenhagen/ Sondsrgebiet flir Ferlenh#iusar und &ffentlicher Parkplatz

dstiich der gewachsenen Ortslags Rosshhagen

Tagesbaustelle nur zwischen 6 und 22 Uhr zu betreiben (siehe unter Tsil B
1l 4.3).

JEinschétzung der Erheblichkeit des BV Ferisnhausgebietes Rosenhagen
beziiglich der Rastvigel, insbesondere des Singschwanes (Cygnus cyghus),

unter besonderer  Berlicksichtigung _des  EU-Vogelschutzgebietes

<Jraveférde® erarbeitet vom Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer

s.V., Herr Braun auszugsweise entnommen:

Fir die Bestinde der Artengruppe DZ kann eine Erheblichkeit des
Vorhabens ...flir unwahrscheinlich angenommen werden, da die nutzbare
Flache fir den Kiebitz als Breitfrontzieher nicht auf die Umgebung der
Ostsee beschrénkt ist. Fir den Goldregenpfeiffer ist auf dem Friihjahrzug
eine deutliche Anlehnung an die Kiiste als Leitlinie beschrieben (GLUTZ e.

a. 6, 1975: 344).

,Singschwan, Saatgans und BlaRgans ... sind als Zielarien des
Vogelschutzgebietes ,Travefrde* aufgefiihrt (LANU SH 2005, schrifil.), der
Singschwan ist darliber hinaus eine Anhang | - Art der EU-

Vogelschutzrichilinie. Alle drei Arten nutzen die Gewésser der Traveférde als
Schlafgewésser und filegen von hier aus zu ihren tagslber genuizten
Nahrungsplétzen, die sich hauptséichlich in Nordwestmecklenburg, aber
auch in Libeck und Ostholistein befinden...”.

Die méglichen Beeintrichtigungen von Saatgans und Bl&Rgans werden als
unsrheblich eingeschétzi.

Singschwan, Héckerschwan und Zwergschwan weisen einen relativ kleinen
Aktionsradius auf und bewegen sich in einem wesentlich engeren Raum, der
sich Im Wesentlichen auf den Nahbersich der Travefdrde in den Gemeinden
Dassow und Seimsdorf beschrénkt. Fir den Héckerschwan und den
Zwergschwan nimmt der Planungsraum eine geringe Bedsutung ein. Da
diese Arten auch nicht Zielarten des Vogelschutzgebietes sind, werden
keine weiteren Bstrachtungen vorgenommen.

Fiir die im Bereich Travefoérde {berwinternden Singschwéne stellt die

‘Ackerflur &stlich von Rosenhagen als Asungsfléche einen wichtigen

Teillebensraum dar. Verluste an Asungsfléchen in diesem Bereich sind zu
erwarten.

Der Ackerschlag, der sich bis zur Kreisstrae sind siidliche Richtung
fortsetzt, ist ein potentieller Rastplatz fiir Singschwéne. Auch Kiebitze,
Goldregenpfeiffer und Graugénse wurden bereits auf disser Fléche gesichtet
und kénnen als Végel der offenen Landschaften als Bioindikateren auch flr
die Eignung der betreffenden Fldche vor Ort als Rastplatz flir Singschwéne

gelten.

Es besteht jedoch die Méglichkeit, dass der slidlich gelegene Restschlag
Rosenhagen- Ost die verloren gehenden Funktionen der ndrdlichen
Teilfidche Obernehmen kann, wenn hier durch Mafnahmen bestimmte

. Optimierungen vorgenommen und langfristig gesichert werden kénnen.

Insbesondere die Erdverlegung der E-Freileitung wiirde im Siden des

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / ergénzt 09.12.2009




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadi Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebiet fir Ferlenhéuser und &ffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Schlages neus Asungsflchen fiir die Singschwiine und andere Rastvigel
erméglichen.

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Belangen werden auszugswesise
dem Gutachten entnommen:

Dazu werden Optimierungen der Flache und am kiinftigen Ortsrand
empfohlen, diese werden im Teil B des Bebauungsplanes ber{icksichtigt:

Abschnittsweise Erdverlegung der 20 kV-Freileitung innerhalb der
strungsfrelen Bereiche (ca. 280 m) nérdlich der Kreisstrae K3 im
Bereich der Flurstlicke 150, 153,der Flur 1 Gemarkung Rosenhagen;
siehe unter Teil BV 7.2).

keine hohen B&ume, insbesondere keine Koniferenpflanzungen am
Siedlungsrand des geplanten Ferienhausgebistes, sondermn niedrige
oder halbhche Laubgehdélze. (siehe unter Teil B 1] 3.2).

keine hohen Bauten am Siedlungsrand, Grenzabstand der geplanten
Hauser zum siidlichen Siedlungsrand 100 m, feste Umziunung der
Siedlung insbesondere an der Siid- und Ostselte (freilaufende Hunde)
siehe unter Teil B [1] 4.6).

keine Wanderwege an der Sid- und Osiseite der Siedlung
(Berlicksichtigung im Kenzept).

Langfristiges Monitoring sollte die Annshme, dass die Flache ihre
Funktion als Singschwan-Rasiplatz erflllen kann, verifiziersen.
Andernfalls sind Ziglgerichtete Anpassungen an das
Flachenmanagement zu treffen (Ber(icksichtigung im Abschnitt 7.2 des
Umweltherichtes)

Die {ibrigen Vorschifge des Gutachters kdnnen nicht vertraglich abgesichert
werden, da {iber fremden Boden keine Verfligungsberachtigung besteht. Zu
den einzelnen, nicht im Teil B aufgefiihrten Mallnahmevorschidgen sei
nachfolgend angemerkt:

eine regelmaRige Kopfbaumpflege im wenigstens 5-jéhrigen Turnus an
den Ackersdllen des Schiages, wird nach bisherigem Kenntnisstand
regelméRig vom Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V.
vorgenommen.

Der Ausschluss von Wanderwegen (iber den Schlag Rosenhagen-Ost
kann nur auf der Ebsne der (ibergsordneten, gemeindlichen Planung
(Landschaftsplan) geprlift werden, ebenso ist der Vorschlag zur
Ausweisung des Restschlages Rosenhagen-Ost als
Nahrungsschutzraum® fir rastende Wat- und Wasservigel auf dieser
Planungsebene zu erbrtern.

Ein Jagd- und Scheuchverbot auf der Flache und im 500m~Berelch des
Schlages Rosenhagen-Ost von Oktober bis Mérz {Ausnahme: Jagd in
den Waldflachen) ist aufgrund der hohen j&hrlichen Wildschéden nicht
mdglich und wirde nach Auskunft sines Jagdpéchters von der
Wildschadenausgleichskasse nicht mitgetragen werden.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / ergénzt 08.12.2008
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebiet flir FerlenhBuser und Sffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenan Ortslage Rosenhagen

44

- Die vorgeschlagens: ,Sicherung der Ackerblanken sldlich und
stidéstlich der Siedlung als gepfliigter Acker oder Griinlandnutzung mit
dreimaliger Mahd durch den Feuchtbersich/ Gewdsser. Die Fléche muss
bei Grasnutzung kurzgrasig in den Winter gehen, Rohrichte oder
Gehblze diirfen nicht aufkommen. Die Senken diirfen nicht drainiert
werden.®, kann nicht veriraglich fesigesetzt werden, da keine
Flschenverfligbarkeit zu erwarten ist. Ein dausrhaftes Interesse an einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen Ist jedoch sehr
wahrscheinlich.

in Auswertung der vorliegenden Gutachten und der obigen Betrachtungen
wird nachfolgend zusammenfassend festgestellt, dass die Auswirkungen
des Vorhabens, die durch die Planung vorbersitst werden, nicht somit nicht
gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmie anders
Tier- und Pflanzenarten des §42 des BNatSch( verstoflen.

Darstellung des Bestandes und Eingriffs-/Ausgleichsermittlung

Grundlagen fiir die Bilanzierung

GemafR § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V ist die Errichtung baulicher Anlagen
auf bisher baulich nicht genutzten Grundstlicken als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei
der Planung die Beeintriichtigungen darzustellen und innerhalb einer
bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

st ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, ... hat der
Verursacher moglichst in der von Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch
geeignete MaRnahmen die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu
ersetzen...” ‘

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwsit, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
Hinwsisen zur Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittiung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage flir eine méglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegsben
werden. Die Hinwsise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsitze zum Vollzug der Eingriffsregelung und sinem Teil B
— Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im
Anlagsteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erléutert wird und
zahlrsiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfiigung gestellt werden, werden im Textieil allgemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / ergénzt 09.12.2008




C

Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergeblet fiir Farienhauser und dffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenen Ortslage Rosanhagen

Bestand

Naturraum und Geologis

Der Ortsteil Rosenhagen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
Nordwestliches Higslland®. Kleinrdumiger l&sst sich das Gsbiet um
Rosenhagen der Landschaftseinheit ,Dassower Becken*” zuordnen.

Der Bereich von Rosenhagen liegt innerhalb der Grundmoréne des
Woeichelglazials. Das Gelénde ist flach mit méRig geneigten Anteilen. Die
lehmigen Bodensubstrate bilden bei natilrlicher Entwicklung {berwiegend
Tieflehm-Parabraunerden und Tiellehm- Braunstaugley. Innerhalb des
dstlich gelegenen Niederungsbereiches der HakenbZk bildeten sich

Niedermoorbtden heraus.

Im Plangebiet lisgen Hdhen zwischen 14.00 m im Nordwesten und 23,50 m
{i.HN im siidwestlichen Teil des B-Planes vor. Das Gelénde fallf in Richtung
Ostses.

Lage des Plangebietes und vorhandener Bestand

Das Plangebiet befindet sich im stlichen Anschiuss an die Ortslage von
Rosenhagen. Der Geltungsbersich wird in éstlicher und siidlicher Richtung
durch intensiv genutzte Ackerflichen (ACL) begrenzt. Innerhalb der
weitrdumigen Ackerflichen sind vereinzelt Feuchtbersiche und Sélle mit
Baumbestand ausgebildet. In Richtung Ostsee werden die Ackerflichen auf
Hahe der ndrdlichen Siedlungsgrenze von Rosenhagen durch
Griinlandbereiche (GIM) abgeltst. Zwischen dissen Nutzungsformen ist
teilweise eine Feldhecke (BHF, §20 LNatG M-V, Biotop-Nr. des Landkreises:
00549) vorhanden. Weiterhin werden die Griinlandfléichen dieses Bersiches
auch durch Entwasserungsgraben (FGN) charakterisiert.

Waestlich und nérdlich vom Plangebiet befindet sich der bebaute Bereich von
Rosenhagen. Fir einen Grosstell dieser Fléchen sind ist eine Verdichtung
der Bebauung angedacht. Nérdlich des Geltungsbereiches befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 17 in Aufstellung.

Typisch flir die Ortslage ist Einzel- und Doppelhausbebauung (OEL) entlang
der vollversiegelten HaupterschlieBurigssirale (OVL). Die Siedlungsfiachen
werden auch In 8stlicher Richtung erschliefen Nebenwege (OVW, OVU)
teilweise weiters Baugrundstiicke. Zwischen der Bebauung sind partiell
gréRere Baulficken vorhanden, die als Acker- oder Griinland (ACL, GIM),
bzw. auch als Saiscnparkplatz (OVU, PER) genutzt werden. Teilfléchen sind
auch ohne Nutzung und liegen brach (OBD). Die Gartenflachen sind
tiberwlegend als Rasenflichen (PER, PGZ) angelegt und werden intensiv
genutzt, Vereinzelt werden kleine Gartenflachen als Grabsland und
Nutzgarten (PGN) bewirtschaftet. Alte hochstémmige Obstgehdlze kommen
ebenfalls nur vereinzsit vor. Verbreitet in den Garten- und Hofbereichen ist
die Stellplatznutzung fiir Wohnwagen und die Teilversiegelungen der
Bewsgungsflichen OVU). Die Vorgartenbereiche sind ebenfalls meist als
Rasenflichen mit kleinwiichsigen Koniferen und Beeten (PGZ) angelegt.
Entlang der Grundstiicksabgrenzungen kommen Hecken (PHZ), zum Teil
auch Baumbestinde vor. Dominierende Arten sind hier Weildorn
{Cratasgus ssp.), Brombesre {Rubus agg.) Schwarzer Holunder {(Sambucus

Planungsstand: Satzung- 03.06.2008 / ergénzt 09.12.2008
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadi Dassow
flir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebist fiir FerdanhBuser und Sffentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagsn

nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Gemaine Esche (Fraxinus excelsior),
Ahomn (Acer platanoides und Acer pseudoplatanus), Weiden (Salix ssp.) und
Hybrid-Pappel (Popolus- hybr.). Einige haus- und hofnahe Flachen lisgen
brach (OBD).

Nérdlich des Geltungsbersiches liegt das ehemalige Gutshofgelande (ODT)
mit teilweise noch erhaltener Bebauung. Dieser Bereich wurde zu DDR-
Zoiten als Tierproduktionsaniage genutzt. Momentan ist der
Geb3udebestand ohne Nutzung und deshalb in einem schlechten Zustand.
Die umliegenden Flichen liegen brach (OBD) und sind teilweise mit
Gehdlzen (PWX, PWY, PHX) bestanden. Die Gehdlzfléchen werden gepréagt
durch Weiden (Salix ssp.), Kanadische-Papps! (Popolus x canadensis),
Grau-Pappel (Popolus x canescens), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahormn (Acer pseudoplatanus), Gemeine
Eschen (Fraxinus excelsior) Brombesere und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra). Weiter westlich erfolgt ein flieBender Ubergang in
Sukzessions- und Ruderalflichen mit Brombeer- und Holundergebiischen,
sowie Pappeljungwuchs und singestreuten Obstgehblzen. [n diesem Bereich
ist auch ein strukturarmes Kleingewésser (SKT- §20 LNatG M-V, Biotop-Nr.
des Landkreises: 00546) vorhanden. Die Vegetation des Gewdssers wird
Wasserlinsen (Lemna minor) und Rohrkolben (Typha spec.) bestimmit.
Durch diese Arten wird auf die hohe Néahrstoffversorgung und den
zunehmenden Verlandungsprozess des Gew&ssers hingewiesen. Die
Uferbdschung wird durch Gehélze (Brombeers, Eschen-Aufwuchs) und
diversen Hochstauden (Brennnessel, Giersch) bestimmt.

Uber die StraRe des Friedens (OVL) wird die Orislage in sidlicher Richtung
an das regionale Stralennetz (Kreisstrafle 3) angsbunden. Im Bereich des
Ortseingangs ist eine ca. 120 m lange geschlossene Baumreihe (BRR- §27
LNatG M-V) aus & Winter- Linden (Tilia cordata) dstlich der Stirafle
vorhanden. Die SiraRe des Friedens endet in der nordlichen Ortslage mit
einer Wendeschleife. Nérdlich der Wendeschleife ist ein Parkplaiz {OVU)
vorhanden, der insbesondere durch Strandgéste innerhalb der Badssaison
genutzt wird. Diese Freiflache ist wassergebunden und teilweise mit
Ziegelbruch befestigt. Westlich des Parkplatzes grenzt eine Gehélzfléche
(PWX) den Siedlungsraum zur freien Landschaft hin ab. Dominierend sind
eine Lindengruppe und sin freiwachsender Wsildombestand -an der
Ackergrenze. Prigender Baum dieses Gehblzes ist eine Schwarz-Kiefer
(Pinus nigra). Zum Strand fiihrt eine tellversiegslte Zufahrt (OVU). Uber
diese Zufahrt ist auch der Radwandsrweg (OVU) entlang der Ostseekiiste
erreichbar. Ein weiterer Wander-/Wirtschaftsweg (OVU) fihrt aus der
nérdlichen Ortslage in westliche Richtung bis nach Pétenitz. Auf der
Nordssits des Wages ist eine Feldhecke (BHF-§20 LNatG M-V, Biotop-Nr.
des Landkreises: 00544) vorhanden.

Der direkie Plangeltungsbersich beinhaltst vornehmlich Flachen 8stlich der
vorhandenen Orislags. Die Bereiche werden durch Ackerflachen (ACL) bzw.
brachliegende Ackerflichen (ABO) dominiert. Bedingt durch die intensive
Bearbeitung und durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind die
Ackerfléchen sehr artenarm ausgebildet. Fiir brachliegende Flachen sind
unterschiedliche Entwicklungsstadien erkennbar. Wéhrend auf einigen
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Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadi Dassow
fiir den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergeblet flir Ferlenh#user und &ffentlicher Parkplatz

dstlich der gewachsenen Crislags Rosenhagen

Flachen noch die vorangegangene Nutzung erkennbar ist, hat sich an
andsrer Stelle schon sine durchgdngige Gréserflur herausgsbildet.

Innerhalb des Plangsltungsbereich sind teilweise auch Siedlungsfléchen
(OVU, PGN, PER, PGZ, OEL) integriert. Diese Fldchen welsen eine
gleichartige Ausstattung auf, wie die 0.g. Siedlungsbereiche. Am Ubergang
der Siedlungsfléchen in den freien Landschaftsraum bzw. am Rand der
privaten Grundstiicksflichen sind Strauch- und Heckenbereiche (PHX,
PHZ), teilweise Einzelgehtlze (BBA, BBJ - §27a LNatG) oder ruderale Gras-
und Krautfluren (RHK, RHU) vorhanden. Die Artenzusammensetzung bet
den Gehdlzbiotopen wird durch Weilldorn, Schwarzer Holunder, Haselnuss,
Gemeine Esche, Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Hainbuche (Carpinus bstulus), Feld-, Spitz- und Berg-Ahorn sowie Hybrid-
Pappel {Popolus- hybr.) gebildet. Aufféllig sind Tellbersiche, die dominant
durch dis Armenische Brombeere (Rubus armeniacus- Neophyt) aufgebaut
sind. Fir die Hecken und Strauchflichen ergeben sich Beeintrdchtigungen
durch die Ablagerung von Gartenabféllen und Ml sowie durch die intensive
Nuizung der angrenzenden Siedlungsflichen. Die Gras- und Krautfluren
werden durch nitrophile Arten, z.B. Knduslgras (Daclylis glomerata), Grofie
Brennnessel (Urtica dicica), GewShnlicher Beifu® (Artemisia vulgaris) und
Léwenzahn (Taraxacum agg.) dominiert.

Der n&rdiiche Teilbersich wird durch eine Brachfldche (OBD) charakterisiort,
Sie gehérte ehemals zum Bereich der Tierproduktionsanlage. Nach Aufgabe
der Nutzung entwickelten sich dle Fidchen ruderal. Es dominieren
Brennnessslfluren und zusammenhdngende Gsbiischbersiche aus
Brombeere und Schwarzem Holunder.

Der Ubergang der Siedlungsfléche in den freien Landschaftsraum srfolgt
tiberwiegend Ober dorftypische Griinstrukturen wie Hecken, Obst- und
Laubbdume innerhalb der riickwértigen Gartenflachen. In Teilbereichen
(ehemalige Tierproduktionsanlage und einzeine Gehdfte) fehlt jedoch diese
Einbindung in den Landschaftsraum. Dementsprechend offen stehen die
Gebidude in der Landschaft cder die Eingriinung ist durch die Verwendung
von Konifsren unnatlirlich und nicht landschaftsgerecht. In der nérdlichen
Ortslage sind die dominanten und nichtheimischen Hybrid-Pappel-Bestinde,
die ungenutzten Gebéude und die fehlenden Eingriinung und Ausgestalfung
des vorhandenen Parkplatzes negativ zu bewerten.
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Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fur Ferienhauser und &ffentlicher Parkplatz
ostlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Bestandsplan
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungspian Nr. 21 der Stadt Dassow
fUr den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebist fir Ferlenh3user und dffentlicher Parkplatz
Betlich der gewachsenen Ortslage Rossnhagen

Bestandsbewerfung

Fiir den fiir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt sine Beurtellung nach ihrer Qualitdt und Funktion flr den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der .Roten Liste der
geféhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jewells héhere Wert fiir dis Bswertung der kartierten
Biotope herangezogen.

TABELLE 1
Wertein- | Kompensatlons- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 — 0,9fach Bei der Werteinstufung .0 sind
Kompensationserfordemnisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verblisbenen &kologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitieln
1 1~-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 — 3,5 fach - Bei Vollversiegelung von Fléchen
3 4 -7,5fach erhéht sich das
4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die Grundlage fiir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche
aus den Hinweisen zur Eingriffsermiitiung” Ubermnommen wurde.
Entsprechend der Ausprdgung der sinzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer
Wert wurde bel normaler Ausprigung des Bioctoptyps gewédhit. Bei
besondsrs  schlecht/gut  ausgeprigten  Biotopen erfolgie  eine
Abwertung/Aufwertung.

Alle Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch akiuelle
Begehungen Kkartiert. Eine weltere wichtige Grundlage bildeten
Luftblldaufnahmen des betroffenen Bereiches. Mit zunehmender Entfernung
zum Plangebist reduzierte sich auch der Defaillierungsgrad der
Bestandsaufnahme.

Die Festlegung des Kompensationswertes fir die Biotoptypen des
Plangebietes wird im Anschluss begriindet.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / srgénzt 09.12.2009
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Begriindung zur Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow

fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferianhduser und ffentlicher Parkplatz

Sstlich der gowachsenen Orlslage Rosenhagen

Blotoptyp M-V Bewertung M-V

s | & s:lg| , | &

‘g‘ 'E_ Biotoptyp g ;m ; g ¥

@ B gE 2| ©

m 2

2.31 BHF |Strauchhecke 3 | 3| 80 |45
2.6.4 BRR |Geschlossene Baumrsihe 3 2 | 8§27 4
2.7.1 BBA |Alterer Einzelbaum 4 |3/2|8§26a | ¢
27.2 BBJ |Jingerer Einzelbaum 1 (§26a)| 1.5
4.5.1 EGN ﬁ;ﬁ:ghgguigensiver bzw. chne 2 | 2 3
5.3.2 SKT |Naturnaher Timpel 3 |2 ]| §20 4
032 | om [perserrendas IE
012 | Ry (e St trertie | 55| | g6
10.1.3 RHK |Ruderaler Kriechrasen 2 25
12.1.2 | ACL |Lehmacker 1 1
1281 | Ao |fkerrache re A
13.2.1 PHX g:gg.]l;aggggbﬁsch aus heimischen 1 ’
13.2.3 PHZ 25%.'123;2:“9 aus heimischen 1 1
13.3.2 PER |Artenarmer Zlerrasen 0,4
13.8.3 PGN | Nutzgarien 0.5
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Begriindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow

fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebilet fiir Farienhfuser und &ffentlicher Parkplatz

Bstlich dar gewachsenen Orislage Rosenhagen

Blotoptyp M-V Bewertung M-V
. 2 2 £
E E "2 % ﬁ 2] g
&, X 'E N i 2 ]
8 é‘ Biotoptyp g g @ g ¥
o L 4
& s S8 2
m 2
13.8.4 PGZ |Ziergarten 0,5
14.4.3 OEL |Lockeres Einzelhausgebist 0
14.5.5 ODT | Tierproduktionsanlage 0
Wirtschaftsweg, nicht- oder ,
14.7.3 ovu teilversiegslt 0.1
14.7.4 | OVW |Wirtschaftsweg, versisgslit 0
14.7.5 OVL |Stralle 0
14.11.2 | OBD |Brachflédchen der Dorfgebiste 1 1

AuBerhalb des Plangebietes sind entlang von Feldwegen und Grédben
Heackenabschnitte ausgebildet, die nicht von B8umen {iberschirmt werden.
Disse Hecken sind durch eine standortgeméfRie und heimische Ausstattung
gekennzeichnet. in der Krautschicht sind jedoch (berwiegend Arten
angrenzender Biotope {(RHK, ABO) verireten. Bedingt durch die tellweise
geringe GrdRe der einzelnen Heckenabschnitte wird ein Kompensationswert

von 4,5 verwendet.

Die Baumreihe am Oriseingang ist durch die vollversiegelte Strale
vorgeschédigt. Dementsprechend wird ein unterer Kompensationswert von 4

verwendet.

Fiir dis Alteren Einzelbdume sind im Plangebiet kaum Besintrachtigungen
gegeben. Entsprechend wird fir die Alteren Einzelbdume sin mittlerer

Kompensationswert von 9 angenommen.

-Bei den kartierten jlingsren Einzelbdumen handeit es sich fast

ausschiieilich um Uberwiegend um standortheimischen Aufwuchs. Die
Stammdurchmesser liegen im mittleren bis oberen Bereich, zwischen 20 und
45 cm. Sie (Ubemehmen wichtige Funktionen hinsichtlich des
Landschaftsbildes und der standortheimischen Artenausstatiung. Fiir dieses
Biotop wird sin oberer K-Wert von 1,5 verwendst.

Planungsstand: Satzung- (:3.06.2009 / ergénzt 09,12.2009
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
filr den Oristall Rosenhagen/ Sondergebist fr Farlenhduser und Sffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenan Orislage Rosenhagen

Die Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) sind relativ stark
ruderalisiert. Die Nebengrében schon teilweise durch Hochstauden
tiberwuchert. Fir dieses Biotop wird aus diesen Griindsn ein mittlerer K-
Wert von 3 verwendst.

Innerhalb der Wirkzone ist ein Naturnahe TUmpel (SKT) vorhanden. Aus der
vorhandenen Vegstatlon ist der hohe Nahrstoffgehalt des Gewéssers
erkennbar. Dadurch wird die Verlandung des Gewéssers zunshmend
verstarkt, Zusammenfassend wird auf Grund der Bseintrdchtigungen ein
unterer K-Wert von 4 fUr die Naturmahen Tiimpe! fesigelegt.

Fiir die Griinlandflachen (GIM) innerhalb der Orislage und nérdlich von
Rosenhagen ist eine intensive Nutzung erkennbar. Die Vegetationsstruktur
ist gleichférmig und fast volisténdig von Grésern und Kles geprégt. Ein
GroRteil der Fldchen wird intensiv bewsidet. Innerhalo der Orislage ist
zwischen Griinlandbereich und Zierrasenflichen ein flieRender Ubergang
gegeben. Fir die Grinlandflichen wird ein Kompensationswert von 1

fostgelegt.

Die Ruderalen Kriechrasen und Staudenfluren (RHK, RHU) entwickelten sich
vornehmlich im Bereich der Verkehrsirassen bzw. im Randbereich der
unterschiedlichen Siedlungsfldchen. Sie resultieren zumeist aus einer
sukzessiven Entwicklung ehermalig intensiv genutzter Flachen bzw. aus der
zunehmenden Verlandung von Feuchtfldchen. Teilweise wird die weitere
sukzessive Entwicklung zu einem Gsholzbestand durch periodische
PflegemaRnahmen unterbunden. Die Ubergénge zwischen den Kriechrasen
und den Staudenfluren sind flieBend. Zusammenfassend wird sin mittlerer
Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Die Ackerfiachen (ACL) werden intensiv bewirtschafiet. Neben den
Feldfriichten sind keine oder nur vereinzelt andsre Pflanzenarten
vorhanden. Diingemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmaRig zum
Einsatz. Dadurch sind die naturrdumlichen Funktionen stark eingeschrankt
und es wird eine untere Kompensationswertzah! von 1 angewendet.

Die als Ackerbrache kartierten Bersiche {ABO) sind unterschiedlich
ausgebildet. Die natiirliche Sukzession wird jedoch regelméfig unterbrochen
und das Aufkommen von Gshbizen wird dadurch unterbunden. Es wird
deshalb sine untere Kompensationswertzahl von 1,0 verwendet.

Die Siedlungshecken (PHZ) und - gebiische {PHX) aus vorwiegend
heimischen Gehdlzarten stellen zu einem GroBtell Gehdlze dar, die im
Randbersich der intensiy genutzien Flachen angelsegt wurden. Der
menschliche Einfluss ist durch Schnitt und Verschmutzung erkennbar.
Bereichsweise sind nichtheimische Arten {Armenische Brombesre) dominant
vertreten. Zusammenfassend wird flir diese Fldchen sin unterer

Kompensationswert von 1 festgelegt.

Fir die Zierrasen (PER) im Planungsraum ist eine hohe Nutzungsintensitét
gegeben. Neben PflegemalRnahmen werden diese Flichen gerade im
Bersich der Siraen auch teilweise {iberfahren. Bersichsweise sind jedoch
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhager/ Sondergeblet flir Ferlenhéuser und 8ffentlicher Parkplatz
Bstiich der gawachsenen Ortslage Rosenhagen

auch ruderalere Strukturen vorhanden. Aus diesen Griinden wird ein
mittlerer Kompensationswert von 0,4 festgelegt.

Die Freiflichen im Bereich der Einzelhausbebauung werden durch Gérien
(PGN, PGZ) bestimmi Diese Bersiche werden intensiv genuizi und
gepflegt. Gehdlzstrukturen sind in Form von Obst- und Zlergehdlzen
vorhanden. Die Gérten sind ein wesentlicher Bestandteil des drflichen
Siedlungsraumes und gestalten den Ubergang in den freien
Landschaftsraum. Dieser  Biotoptyp  erhdlt  einen mittleren
Kompensationswert von 0,5.

Bei den fteilversiegelten Wegen und Flachen (OVU) wird ein
Kompensationswert von 0,1 verwendst. Ausschlaggebend dafiir ist, dass
diese Bereiche frotz ihrer Teilversiegelung bereichsweise auch sine
Vegetationsdecke haben. Dadurch k&nnen naturrdumliche Funktionen
{ibernommen werden.

Fir die hochbaulichen Anlagen (OEL, ODT) und die versiegelten
Bewegungsflichen (OVL, OVW) wird eine Weristufe von 0 angenommen.
Bal dissen Flachen werden durch die Vollversiegelung keine bzw. nur sehr
geringe naturrdumliche Funktionen Ubsrnommen. Deshalb wird ein K-Wert
in Héhe von { verwendet.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fiir die Intensitét der Besintrichtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wird jewsils ein Wirkungsfaktor ermittelt,
Dabsi wurde auf Tabelle 6 S. 98 der Hinweise zur Eingriffsregelung®
zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation.

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Fldchen (Bebauung und Verkehrsflachan)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.}  Teilversiegelte Wegefldchen
(Teilversiegeiung/ vollstandiger Biotepverlust)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfakior + 0,2

3.) Flachen innerhalb des Baufeldes {Sondergebiet bzw. Wohngebiet
auferhalb der {iberbaubaren Flachen)
(Intensititsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / ergénzt 8.12.2008



Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Btadt Dassow
filr den Ortstell Rosenhagern/ Sondergebiet fiir Ferlenhéuser und &ffantlicher Parkplatz
. dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Wirkzone

Flachen in einem Abstand von 100 m von eingriffsrelevanten Vorhaben
innerhalb und aulerhalb des Plangebictes (berlicksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Werteinschétzung > 2). Innerhalb der Wirkzone
befinden sich maRgebliche Biotoptypen nur im Siedlungsraum von
Rossnhagen (BBA, SKT) bzw. an der Strale (BRS, RHK). Die
Beeintrachtigung von Einzelbdumen, Baumreihen und Alleen wird gesondert
betrachtet und entsprechend des Baumschuizkompensationserlasses vom
15.10.2007 ermittelt. Fiir die weiteren Biotoptypen wird im Hinbiick auf die im
Siedlungsraum vorhandenen Besinirdchtigungen durch anthropogene
Einrichtungen und Nutzungen ein mittlerer Wirkfaktor in Hdhe von 0,2
angesetzt (Intensitat des Eingriffes 20 %).

Ermittlung des Freiraumbeeintriachtigungsgrades

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an besiedslte Bereiche und StraBen. Fr

Bersiche des Gebietes die nur einen Abstand von 50 m zu diesen
. Storquellen aufweisen, wird ein Freiraum-Beeintréchtigungsgrad von 1

angenommen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von x 0,75 firr die

ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fir Teilbereiche die zwischen 50 und 200 m von anthropogenen
Einrichtungen entfernt sind, wird ein Beeintrdchtigungsgrad von 2 und ein
Korrekturfaktor von 1 festgelegt wird.

Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs

Versiegelung
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s | 2| 8 |85 | ot
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® Biotoptyp £ 5 2 EE 25§
$ | % 287 =¢
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X I
Intensivgriiniand 37 41,34
Fsrisnhausgebiet- FBG 1 37 1,0 0,5 0.75 41,34
Lehm-Acker 19.092 23.421.,61
Ferienhausgsbiet- FBG 1 5525 | 1.0 0,56 0,76 8.215,34
Ferienhausgebiet- FBG 2 2815 | 1,0 0,5 1,00 4.222,69
Wohngebiet 2- FBG 1 546 1,0 0,6 0,76 613,83
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow

fiir den Qristell Rosenhagen/ Sondargeblet flir Ferlenhduser und Sffentlicher Parkplatz

datlich der gewachsenen Orislage Rosanhagen
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Stralenfiachen fiir
Ferienhausgebiet- FBG 1 7.664 | 1,0 0,5 0,75 8.622,00
StrafRenfléchen fir
Ferienhausgebiet- FBG 2 2.388 | 1.0 0,5 1,00 3.652,00
StraBenfléchen fir W2- FBG 1 174 1,0 0,5 0,756 185,75
Ackerbrache 3.752 4.345,83
Ferienhausgebiet- FBG 1 2147 | 1,0 0,5 0,75 2.414.81
Ferienhausgebiet- FBG 2 261 1,0 0,6 1,00 390,24
Wohngebist 1- FBG 1 9 1,0 0,6 0,75 10,13
Wohngebist 2- FBG 1 12 1,0 0,5 0,76 13,08
StralRenflachen flir
Ferienhausgebiet- FBG 1 1.2581 1,0 0,5 0,75 1.407,38
Strallenflachen fir
Ferienhausgeblet- FBG 2 73 1,0 0,5 1.00 109,50
Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehélzarten 444 499,36
Ferienhausgebist- FBG 1 303 1,0 0,5 0,75 340,45
Wohngebiet 2- FBG 1 29 1,0 0,5 0,75 32,91
Stralkenflachen fiir
Ferienhausgebist- FBG 1 o7 1,0 0,5 0,75 109,13
Straenfléchen fiir W2- FBG 1 156 1,0 0,5 0,76 16,88
Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzarten 148 165,94
Ferienhausgebiet- FBG 1 47 1,0 0,5 0,75 52,31
Stratenflachen flr
Ferienhausgebiet- FBG 1 101 1,0 0,5 0,75 113,63
Artenarmer Zierrasen 377 454,87
Ferienhausgebiet- FBG 1 63 0,4 0,6 0,75 42,53
Wohngebist 1- FBG 1 23 0,4 0,6 0,75 15,44
StraBenflachen fiir 193 0,4 0,56 0,75 130,28
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Begriindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dagsow

fiir den Oristell Rosenhager/ Sondergebiet fir Ferlenh&user und &ffentlicher Parkplatz

dstlich der gewachsanen Orislage Rosenhagen
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Ferienhausgebiet- FBG 1
Stralenflachen fiir W1- FBG 1 14 0,4 0,5 0,75 9,45
Strallenflachen fir W2- FBG 1 84 0,4 0,5 0,75 56,70
Ferienhausgebiet SO/FH8- FBG 1 297 0.4 0,5 0,75 200,48
Nutzgarten 638 478,22
Ferienhausgebiet- FBG 1 59 0,5 0,5 0,75 43,88
Wohngebiet 1- FBG 1 485 0,5 0,5 0.75 363,84
Strallenflachen fiir
Ferienhausgsbiet- FBG 1 78 0,6 0,5 0,75 58,50
Strallenfléachen fiir W1- FBG 1 16 0,5 0,5 0,75 12,00
l.ockeres Einzelhausgebiet 337 126,38
Ferienhausgebist- FBG 1 161 0,0 0,5 0,75 60,38
Wohngebist 1- FBG 1 176 0,0 0,5 0,75 86,00
nicht- oder tellversiegelter
Wirtschaftsweg 1.179 530,38
Ferienhausgsbiet- FBG 1 381 0,1 0,5 0,75 171,28
Wohngebiet 1- FBG 1 249 0,1 0,5 0,75 112,056
Straenflachen flr
Ferienhausgebist- FBG 1 280 0,1 0.5 0,75 130,50
Stralenfléchen fir W1- FBG 1 2598 0,1 0,5 0,75 116,55
Brachfliche der Dorfgebiete 1.692 1.903,92
Ferienhausgebiet- FBG 1 1.566 | 1,0 0,5 0,75 1.762,17
StraRenfldchen fir
Ferienhausgebiet- FBG 1 126 1,0 0,5 0,75 141,75
Gesamtflache: 27.990,88 Gesamteingriff: 31.967,85

Planungsstand: Satzung- 03.06.2008 { argénzt 09.12.2009



Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsieil Rosenhagen/ Sondergebiet fiir Ferienhuser und &ffentlicher Parkplatz
Hstlich der gewachsenen Orislage Resenhagen

Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten Fléchen erfolgt ein Zuschlag
auf dies Kompensationswertzahi von 0,5. '

Der Versiegelungsgrad fiir die Bauflichen ergibt sich aus der maximal
zuldssigen Verslegelung. Fiir die Bauflichen wird aufgrund der fesigelegten
Grundfiichenzahl und der méglichen Uberschreitung fiir Nebenanlagen sin
Versiegelungsgrad von 0,375 % angenommen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegendsn Flichen des Flurstlickes
15/1 weisen im Bestand schon Voliversiegelungen (Gewéchshaus und
Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze} und Teilversiegelungen
(vorhandene Bewsgungsflichen) auf. Diese werden als Vorbelastungen
beriicksichtigt. Fiir die zwischenzeitlich errichtsten Ferienhduser wird davon
ausgegangen, dass bisher kein Ausgleich erbracht wurde. Zur
rechtssicheren Regelung werden dementsprechend diese Gebdude als
Eingriff betrachtet. Nach Abzug der Vorbelastungen ergibt sich eine
Stelgerung der Versiegslung um 297 m?, die entsprechend auszugleichen
sind. Von der Versiegelung auf dem Flurstiick sind ausschlieilich intensiv
gepflegte Rasenfléchen (PER) betroffen.

Fior die festgesetzien Stralenflichen wird ebenfalls im Mittel ein
Versiegelungsgrad von 100 % angenommen.

Biotopverlust
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Intensivgriiniand 61 - 23,04
Ferienhausgsbiet- FBG 1 61 1,0 -0,6 0,75 23,04
Lehm-Acker 15.079 6.240,92
Ferienhausgsbiet- FBG 1 0.477 1,0 -0,5 0,75 | 8.553,97
Ferienhausgebiet- FBG 2 4.692 1,0 -0,5 1,00 | 2.345,94
Wohngsbiet 2- FBG 1 809 1,0 -0,5 0,75 341,02
Ackerbrache 4.046 1.964,53
Ferienhausgehiet- FBG 1 434 1,0 -0,5 0,75 162,89
Ferienhausgebiet- FBG 2 3.578 1,0 0,5 1,00 | 1.788,75

Planungsstand: Satzung- 03.08.2009 / erginzt 00.12.2009
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergebist flr Ferfenhiuser und Sffentlicher Parkplatz
dstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen
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Wohngebiet 1- FBG 1 16 1,0 -0,5 0,75 5,63
Wohngebiet 2- FBG 1 19 1,0 0,5 0,75 7.27
Siedlungsgebiisch aus
helmischen Geholzarten 553 207,42
Ferienhausgebiet- FBG 1 504 1,0 -0,5 0,75 189,14
Wohngebiet 1- FBG 1 49 1,0 05 | 0,75 18,28
Sledlungshecke aus helmischen
Gehdlzarten 78 29,06
Ferienhausgebiet- FBG 1 78 1,0 -0,5 0,75 29,06
Artenarmer Zierrasen 143 -10,73
Ferienhausgebiet- FBG 1 105 0,4 0,5 0,75 -7,88
Wohngebiet 1- FBG 1 38 0,4 -0,5 0,75 -2,86
Nutzgarten 1.189 0,00
Ferienhausgebiet- FBG 1 08 0,5 0,5 0,75 0,00
Wohngebiet 1- FBG 1 1.102 0,5 0,5 0,75 0,00
nicht- oder tellversiegelter
Wirtschaftsweg 1.049 =-314,81
Ferienhausgebist- FBG 1 634 0,1 -0,5 0,75 | -190,31
Wohngebist 1- FBG 1 415 0,1 -0,5 0,75 | -124,50
Brachflache der Dorfgebiete 2.611 078,98
Ferisnhausgebiet- FBG 1 2.611 1,0 0,5 0,75 978,98
Gesamfflache: 24.819,32 Gesamteingriff: 9.118,42

Neben der Versisgelung von Freiflichen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Fldchen im Bereich der
geplanten Bauflachen. Dadurch werden dis Bestandsblotoptypen zersiort.
Fiir die nicht versiegelten Bereiche der geplanten Baufléchen wird sine
Entwicklung als Gartenland (Biotopwert=0,5) erwartet. Diese Flichen
(bernehmen bzw. erhalten wichtige naturrBumliche Funktionen. Das wird

Planungsstand: Satzung- 03.08.2009 / erglnzt 09.12.2009



Begriindung zur 8atzung tiber den Bebatungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Resenhagen/ Sondergeblet flir Ferlenhduser und ffentlicher Parkplatz
Ostlich der gewachsenen Crislage Rosenhagen

durch eine entsprechende Verringerung des Kompensationserfordernisses
beriicksichtigt.

Im Bereich der geplanten &ffentlichen Grinflichen erfolgt teilweise eine
Intensive Nutzung durch das direkte Begehen der Flachen und die
Integration von Spiel und Kommunikationsfldche. Diese Bereiche werden
jedoch als parkartige Grinflache mit Obstbaumbestand entwickelt, so dass
zusammenfassend fir diese Fldchen im Vergleich zum Bestand ein
gleichartiger Kompensationswert erreicht werden kann. Aus diesem Grund
wird besteht filr diese Flachen kein Kompensationsbedarf.

Wirkzone 1
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Naturnaher Tiimpsl 805 4,0 0,20 644,00
Ruderaler Kriechrasen 1.436 2,5 0,20 718,00

Gesamtflache: 2.241,00 Gesamteingriff: 1.362,00

Innerhalb der Wirkzone 1 wird die Beeintrichtigung der Biotoptypen mit
einer Wertstufe >= 2 ermitielt, die einen Abstand von <= 100 m zu
eingriffsrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufweisen.

Beriickslchtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen geprégten Bereich am
Sledlungsrand.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Zum Ausgleich der Beeintrdchtigung von Asungsflichen erfolgt die
Erdverlegung eines Abschnittes einer Freileitung. Dadurch stehen zukinftig
in gleichartiger GréRe zur Verfiigung. Die Beeiniréchtigungen durch das
Bauvorhaben werden voilstédndig ausgeglichen.

Beriicksichtigung von ablotischen Sonderfunktionen
Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige
Bersiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbiides

Durch das geplante Vorhaben ist sin Landschaftsraum betroffen, der
Vorbelastungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist. Das Plangebist
selbst und der 8stlich sowie sidlich angrenzenden Landschaftsraum wird
durch strukturarme Ackerfldchen bestimmi. Gehdlzstrukturen resultieren
vorwiegend aus der gérinerischen Nutzung der rickwartigen
Grundstiicksflachen.

Planungsstand: Satzung- 03.08.2009 / erginzt 09.12.2000



Begr{indung zur Satzung liber den Behauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Rosanhagen/ Sondergehist fir Ferlenhuser und Sffentlicher Parkplatz
Batlich der gewachsenan Orislage Rossnhagen

Der ndrdlich vom Plangebiet liegende Bereich wird durch das groRformatige
ehemalige Gutshaus und eine alte Stallanlage bestimmi. Durch fehlende
Gehdlzstruktursn im Osten und Siiden gehen die Gebdude unvermittelt in
den freien Landschaftsraum Uber. Der Effekt wird durch die Topgraphie in
diesem Bereich, mit fallenden Geldndehthen zur Harkenbdknisderung,
unterstiitzt.

Woeiterhin werdsn das Plangebiet und der umgebenden Landschafisraum
durch Freilsitungen besinirachiigt.

Mit der Herstellung der Ferienhausanlage werden auch griinordnerische
Matnahmen umgesetzt, die das Plangebiet in den Landschafisraum
einbinden. MaRgeblich sollen typische Obstswiesenbesténde einen
Ubergang in den Landschaftsraum so gestalten, dass der Siedlungsraum
noch erkennbar bleibt. Ausnahme bildset die Stellplatzfliche im Sliden des
Plangsbietes. Dieser Bersich wird durch eine Heckenpflanzung stirker
gegenitber dem Landschaftsraum abgegrenzt.

Zusammenfassend wird aus den benannten Griinden davon ausgegangen,
dass kein zusaizicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des
Landschaftsbildes besteht.

Zusammenstellung des Eingriffs auf  Biotoptypen und
Sonderfunktionen

Ferienhaus-

Eingriff Gesamt geblet w1 w2
Versiegelung 31.767,37 30132,7% 705,46 929,156
Versiegelung SO/FH8 200,475 200,475 - -
Biotopverlust 9.118,42 8873,68| -103,45 348,29
Biotopbeeintréchtigung
Wirkzons 1 1.362,00 1.362,00
Gesamt 42.448,27 40568,85 602,01 127744

Eingriff durch den Verlust und die Beeintréchtigung von Einzelbdumen
und Kompensation

Die Planungsabsichten berlicksichtigen den vorhandenen Bestand an
Einzelb&umen. Grundsétzlich ist der Erhalt der Einzelbdume vorgesehen.
Ein GroRteil der zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind nach § 26a
LNatG M-V geschiitzte Einzelbdume. Diese sind enisprechend in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Linden-B&ume an der StraRe des
Friedens unterliegen dem Schuiz des § 27 LNatG M-V. Fiir die nicht nach
den §§ 26a und 27 geschiitzten B&ums erfolgt sine Betrachtung gem&R der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Dassow.

Mit Umsetzung der Planungsziele ist die Abnahme einen Baumes
vorgesehen. Weil der Baum jedoch nur einen Stammumfang von 31 cm
besitzt, unterliegt er weder dem Schutz nach dem LNatG M-V noch nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Dassow.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 / argénzt 08.12.2009



Begrlindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rossnhagen/ Sondergeblet fiir Ferlenh&user und Sffentlicher Parkplatz
ostlich dsr gewachsanen Orislage Rosenhagen

Fir die zum Erhalt fesigesetzten B3ume erfoigt die Ermittlung des Eingriffs
auf Grundlage der Beeintrichiigung des Wourzelbereiches. Als
Wurzelbersich wird die Kronentraufe zuziiglich 1,50 m festgelegt. Fiir den
Bersich des WA-1-Gebietes sowie die Grinfliche nérdlich davon wird
angenommen, dass Keine zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Hier liegen im Bestand schon umfangreiche Teilversiegelungen (Weg-
und Hoffldchen) vor und es werden durch die Lage an den
Grundstlicksgrenzen sowie durch die getroffenen Festsstzungen zum
Baumschutz keine zusétzlichen Besinirdchtigungen erwartet. Ausnahme
bildet die Birke nordwestlich des Baugebietes. Fiir diesen Einzelbaum wird
der Eingriff durch die westlich angrenzende Verkehrstrasse ermittelt. Es
kommt ausschliefllich durch die Anlage der Verkshrsilachen =zu
Beeintr8chtigungen des  Wurzelbereiches. Insbesondere  flihren
Versieglungen zu einem Verlust des Wurzelbereiches. Ermittlung des
Eingriffs erfolgt auf Grundlage der akiusllen Vermessung und der geplanten
StraRentrassen. Von diesen Fidchen werden die Fldchen abgezogen, die
bereits im Bestand als versiegelte und/oder tellversiegelte Flachen im
Wurzelbereich vorhanden waren. Die Berechnung des notwendigen
Kompensationsumfanges wird gema® nachfolgender Tabelle durchgefihrt:

® c
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Baum 1 - § 27
Tilla cordata ndrdlich Zufahrt zum
Bebauungsplangebiet
S=2,51m
K=12,00 m 177 20,0 11,3 0,1 0,23
Baum 2 - § 27
Tilla cordata sudlich Zufahrt zum
Bebauungsplangebiet
S5=1,26m
K=8,00 m g5) 7.8 80 01 0,18
Baum 3 - § 27
Tilia cordata sdlich Baum 2
S=2,51m
K= 12,00 m 1770 2,9 16 041 0,03
Baum 4~ § 26a
Quercus robur (shdlicher Baum) auf]
dem Flurstiick 27 177] 27,20 154, 0,1 0,31

Planungsstand: Satzung- 03.06.2008 / ergénzt 08.12.2009
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergeblet fiir FerlenhBuser und &ffentlicher Parkplatz
Bstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen
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S=3,14m
K=12,00 m
Baum 5- § 26a
Quercus robur (nérdlicher Baum) auf]
dem Flurstiick 27
S=2,51m :
K=12,00m 177| 28,2 159 0,1 0,32
Baum 6- § 26a
Acer campestre {westlichster Baum) auf
dem Flurstlick 26
S=1,26 m
K= 6,00 m 64 122 19,1 01| 0,38
Baum 7- § 26a
Acer campestre (dstlich Baum 6) auf]
dem Flurstiick 26
S=1,26 m
K= 6,00 m 64 11,1 173 0, 0,35
Baum 8- § 26a
Acer campestre (dstlich Baum 7) auf]
dem Flurstiick 26
S=1,26 m
K=6,00m 64 12,00 18,8 0, 0,38
Baum 2- § 26a
Acer campestre (Gstlich Baum 8) auf
dem Flurstiick 26
S=1,26 m
K=6,00m 64 14,3 223] 0, 045
Baum 10~ Satzung der Stadt Dassow
Betula pendula auf dem Flurstlick 25
18=0,24m
K=8,00 m 95l 2886 30,1 041 0,60
Gesamt:| 3,20

Grundlage fiir die Berechnung des Kompensationswertes bildet der Punkt
3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2008 / ergénzt 09.12.2000
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Begriindung zur Sataung (ber den Babauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Rosanhagen/ Sondergeblet fiir Ferlenhduser und &ffentlicher Parkplatz
dstiich der gewachsenen Ortslage Rosanhagen

Zum Ausgleich der Eingriffe auf die nach § 26a und §27 LNatG M-V
sowie nach Baumschutzsatzung der Stadt Dassow geschiitzten
Einzelbdume sind vier Einzelbdume im Bereich der &ffentlichen
Griinflachen anzupflanzen.

Abnahme elnes nach § 27 LNatG M-V geschiitzten Baumes auBerhalb
des Geltungsbereiches

Im Zuge der ErschlieBungsplanung entstand das Erfordernis, den
Anbindungspunkt der geplanten neuen ErschlisBungsstrale mit der
vorhandenan Gemeindestrae, SiraRe des Friedens, im Vergleich zum
Entwurf des Bebauungsplanes zu &ndern. Unter Berlicksichtigung der
Schleppkurven fiir Busse ergibt sich, dass im vorhandenen und
vorgesehenen Anbindepunkt vor der Orislage ein weitersr Baum innerhalb
einer Baumreihe gerodet werden muss. Fiir diese Rodung sinss Baumes
(Linde) innerhalb einer nach § 27 LNatG M-V geseizlich geschiitzien
Baumreihe wurde ein Ausnahmeanirag bei der zustdndigen unteren
Naturschutzbehérde geselit.

Der Vorteil des nunmehr vorgesshenen Anbindepunktes besteht darin, dass
sowohl eine Abfahrt in stliche Richtung in die Ferienhaussiedlung, als auch
eine Abfahrt in westliche Richtung fiir sine kiinftige Bebauung westlich der
Ortslage Rosenhagen durchaus umsetzbar wére. Die beabsichtigte Losung
lieRe zu, dass {iber einen Knotenpunkt vor der Orislage Rosenhagen sowohl
dstliche als auch westliche Entwicklungsfldchen erreicht werdsn kdnnen.

Eine Verschisbung des Anbindepunktes weiter nach Norden wurde
verworfen, weil dies dazu gefiihrt hatte, dass eine gesammeite Anbindung
auch zuklinftig dann kaum noch méglich wére. Zudem wiirde das bisher
vorgesehene stédtebauliche Konzept stark besintrachtigt. Unter
Beriicksichtigung der beengten Verhdltnisse ist es nicht vorteilhaft, die
ErschlieBungsstrale im rechten Winke! an die Gemeindestra3e anzubinden.
Der Nachweis der Schleppkurven wiirde sich bei einer rechtwinkligen
Anbindung der ErschlisRungsstrale an die Gemeindestrae nicht darstellen.
Dariiber hinaus bringt die Lage des Knotenpunkies zwischen zwsi
vorhandenen und in der Standortqualitdt gleichartigen und in Reihs
stehenden Béumen auch Vorteile fiir die Standortqualitdt. Der zu rodende
Baum weicht hinsichtlich Gréfe und Wuchsform ab.

Mit Schreiben vom 22.04.2009 erteilte die untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmeckienburg unter Auflagen die Genehmigung zur
Fillung des Baumes. Zur Kompensation der Rodung ist 1 Baum auf dem
Flurstlick 164/2 der Gemarkung Rosenhagen, in Verléngsrung der
vorhandenen Lindenallee zu pflanzen. Weiterhin ist fir 2,5 weitere
Baumpflanzungen eine Ausgieichsgeld in Hohe von 1.080,26 € in den
Alleenfon des Landes Mecklenburg-Vorpommem 2zu zahlen. Die
Ausgleichspflanzungen sind in der Pflanzperiode nach Herstellung der
ErschiisBungsarbeiten herzustelien und der unteren Naturschutzbeh&rde

anzuzsigen.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 { ergénzt 09,12.2000
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
flir den Ortstell Rosenhagen/ Sondergeblet fiir Ferfenhduser und &ffentlicher Parkplatz
Bstlich der gawachsenan Orislage Rosenhagen

Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Im Rahmen der Abwiigung des Entwurfes erfolgie eine Prézsierung der
Bewertung der Kompensationsmafnahmen. Durch die untere
Naturschuizbehdrde wurde auch auf die intensiven anthropogenen
Beeintrichtigungen hingewiesen. Es erfolgte deshalb fiir die Manahme KM
2 eine Anpassung des Leistungsfaktors auf 0,6. In dissem Zusammenhang
wurde auch die Wertigkeit der weiteren MafRnahmen gepriift, da auch die
Planungsziele fir die Grinflaichen prézisiert wurden. Die
straBenbegleltenden Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiess®
werden- im Gegensatz zum Entwurf- nicht mehr als private sondem als
offentliche Griinfldchen ausgewiesen. Innerhalb dieser éffentlichen Flichen
wird die Anlage von Spiel- und Kommunikationsbereichen zuldssig sein.
Aufgrund der daraus sich ergebenden intensiveren Nutzung der Flchen und
der jeweils geringen Fl&chengroBe der einzelnen Bersiche, sind die
dffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese® nicht mehr
als KompensationsmaBnahme gesignet. Aus diesem Grund wurde der
Flachenanteil der Kompensationsmalinahme 3 (KM3) um disse Flachen
verringert. Der daraus resultierende héhere externe Kompensationsbedarf
wurde durch eine entsprechende VergréRerung der externen MaRnahme

EM1 ausgeglichen.

KompensationsmaBnahme 1 — KM 1
Durch den Bebauungsplan werden innerhalb der Bau- und Strallenfldchen

sowie der Flachen fiir Versorgungsanlagen 88 Einzelbaumpflanzungen
festgesetzt. Von diesen Anpflanzungen erfolgen 4 als Ausgleich fiir den
Eingriff auf geschiltzte Einzelbdume. Es sind standortgersechte,
einheimische Laubb3dume in der Qualitit Hochsiamm, 3 x verschult mit
einem Stammumfang von 18 — 20 ecm zu verwenden. Die B&ume sind in eine
unversiegelts Pflanzschelbe von mindestens 12 m? zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschiieBung herzustellen.

Mit der MaBnahme wird ein hochwertiger Biotoptyp geschaffen. Die
Bepflanzung dient dem Biotopverbund zwischen hochwertigen Biotopen
innerhalb des Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld sowie der
Einbindung des Plangebistes in den Landschaftsraum. Fir die Mafnahme
werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Unter Beriicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
Straenflichen wird fiir die MaRnahmen ein Leistungsfakior von 0,6

verwsndet.

KompensationsmaRnahme 2 — KM 2

Die innerhalb der Sondergebiste festgesstzien Flachen fiir Anpflanzungen
{nicht gesondert umgrenzt als Fléchen flir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sind als zwei- bis
dreireihige Hecke auszubiiden und dauemd zu erhalten. Es sind
ausschlieRlich heimische und standorigerachte Gehdlze zu verwenden. Die
Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2008 / ergénzt 02.12.2008
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Begriindung zur Satzung liber den Behauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen/ Sondergeblet flir Ferienhéuser und &ffentlicher Parkplatz

Bstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Durch die getroffene Festsetzung entstehen 1.682 m? Heckenpflanzungen.
Die Bepflanzung dient dem Biotopverbund zwischen hochwertigen Biotopen
innerhalb des Bebauungsplanes bzw. im unmitielbaren Umfeld sowie der
Einbindung des Plangebistes in den Landschaftsraum. Fir die Mafinahme
werden entsprechend Punkt [.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1
angenommen. Unter Beriicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StraBenflichen wird fiir die MaBnahmen ein Leistungsfakior von 0,6

verwendet.

KompensationsmaBnahme 3 — KM 3

Die privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Obstwiese” sind als
extensive Wiese zu entwickeln. Auf den Fldchen ist eine ein- bis zweimalige
Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz
von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Es st
grundstiicksbezogen Jje angefangener 75 m? Wiesenfliche ein
einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemaf
Pfianzliste unter [11.1 zu pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen- im Plan

gekennzeichnat.

Durch die getroffene Festsetzung wird auf 4.600 m*® ein hochwertiger
Biotoptyp geschaffen. Diese Mafnahme dient dem Bictopverbund zwischen
hochwertigen Biotopen innerhalb des Bsbauungsplanes bzw. im
unmittelbaren Umfeld sowie der Einbindung des Plangebietes in den
Landschaftsraum. Weiterhin wird durch die BepflanzungsmaRnahmen ein
landschaftsgerechier Ubsrgang zwischen Sledlungsflachen und freiem
Landschaftsraum erreicht.

Fiir die MaRnahme werden entsprachend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen =zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und sin
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der
intensiven Nutzung der zumeist angrenzenden Bau- und Strallenflachen
wird fiir die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

KompensationsmaBnahme 4 — KM 4
Die sffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Sichtschutzpflanzung®

sind als mindestens dreireihige Hecke herzustellen und dauemnd zu erhalten.
Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerschte Str8ucher gemal
Festsetzung 111.1.1 zu verwenden. Auf die Verwendung von B&umen 1. und
2. Ordnung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden zu verzichten. Die
Gehdlze sind in einem Rethenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Nicht bepflanzte Flache ist als
Krautsaum zu entwickeln. Der Krautsaum ist der natlirlichen Sukzession zu
tiberlassen- im Plan gekennzeichnet.

Durch die getroffene Festsetzung entstehen 1.885 m? Heckenpflanzungen.
Die Bepflanzung dient dem Biotopverbund zwischen hochwertigen Biotopen
innerhalb des Bebauungsplanes bzw. im unmitielbaren Umfeld sowie der
Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum. Fir die Mafinahme
werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2

Planungsstand: Satzung- 03.06.2009 { ergdnzt 02.12.2009

89



™ & .5 |

@

Begrindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
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angsnommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
Stralenflichen wird fiir die MaBnahmen ein Leistungsfakior von 0,8

verwendet.

Kompensatlonsmanahme 5 — KM §
Durch den Bebauungsplan werden innerhalb des Gebietes SO/FH8

3 Einzelbaumpflanzungen  fesigesetzt. Es sind  standorigerechte,
einheimische Laubbiume in der Qualitit Hochstamm, 3 x verschulf mit
einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Die Baume sind in eine
unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m? zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBung herzustellen- im Plan
gekennzeichnet.

Mit der MaRnahme wird ein hochwertiger Biotoptyp geschaffen. Die
Bepflanzung dient dem Biotopverbund zwischen hochwertigen Biofopen
innerhalb des Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld sowie der
Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum. Fir die MaRnahme
werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eins Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Unter Ber{icksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StraRenflachen wird fiir die MaBnahmen sein Lseistungsfaktor von 0,8

varwendet.

Externe KompensationsmaBnahmen

Externe Kompensationsma8nahme — EM 1

Herstellen einer Sukzessionsflache auf dem Flurstiick 164/2 der Flur 1
In der Gemarkung Rosenhagen

Auf dem Flurstlick 164/2 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen sind
15.540 m? Ackerfiche iiber freie Sukzession als Waldbereich zu entwickeln.
Entlang der #uBeren Begrenzung der MaRnahmenfliche ist eine 3-reihige
Heckenpflanzung herzustellen. Initialpflanzungen auf 10 % der
verblelbenden Sukzessionsfldche sind zuldssig. Es sind ausschlieBlich
heimische und standortgerechte Gehdlze gemaR Festsetzung HI.1.1 zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,2,0 m und in
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht bepflanzte Fléche ist
der freien Sukzession zu (berlassen. Vorhandene Entwésserungsgraben
sind zu verschiieien, so dass der natiiriche Wasserhaushalt auf der Flachs
wiederhergestellt wird. Die Manahmeflache ist durch sinen Wildschutzzaun
{iber sinen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu sichern.

Mit dieser MaBnahme wird ein hochwertiges Biotop geschaffen und die
Biodiversitit des Naturraumes gesteigert. Die MaRnahmen dienen neben
der Schaffung eines artenreichen Lebensraumes auch der Erweiterung
sines vorhandensn Waldlebensraumes. Flr die MaRRnahmen wird
entsprechend Punkt 1.1 in der Anlage 11 der Hinweise der Eingriffsregelung
sine Woertstufe von 2 verwendet Die MaRnahme findet im Umfeld
hochwertiger  Biotoptypen  stait. Deshalb wird ein  mitllerer
Kompensationswert von 2,5 angesetzt.

Bedingt durch dle Lage Iim freien Landschaftsraum sind nur geringe
anthropogene Beeintrichtigungen zu erwarten. Fiir dis MaBnahme wird aus
diesem Grund ein Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.
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Externe Kompensationsmafinahme — EM2

Erdverlegung eolnes Bereiches der 20 kV- Freileitung im Bereich der
Flurstiicke 150, 153 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen (EM 2)
Zum Ausgleich von Besintrichtigungen von Asungsflichen von Rastvbgein
durch das Bauvorhaben ist die 20 kV- Freilsitung innerhalb der
storungsfreien Bereiche (ca. 280 m) nordlich der KreisstraBe K3, im Bersich
der Flurstlicke 150, 153 der Flur 1 in der Gemarkung Rosenhagen,
erdzuverlegen. Die dazu notwendigen Absfimmungen mit dem
Versorgungstrdgem und den Eigentiimern geftihrt.

Externe KompensationsmaRnahme — EM3

Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Ortslage Rosenhagen

Zum Ausgleich der Eingriffe, die mit der Realisierung der Planung innerhalb
des Gebietes SO/FH8 entstehen, -sind an der Zufahristrale nach
Rosenhagen 4 Baumpflanzungen als externe AusgleichsmaRnahme
vorzunehmen. Die Baumpflanzungen sind in Ergénzung der vorhandenen
Baumreihe auf dem Flursilick 164/2 vorzunehmen. Es sind
standortgerechte, einheimische Laubbdume in der Qualitit Hochstamm, 3 x
verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Die
Baume sind in sine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m? zu
pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBung
herzustellen.

Mit der MaBnahme wird ein hochwertiger Biotoptyp geschaffen. Die
Bepflanzung dient dem Biotopverbund und der Ergénzung der vorhandenen
Baumreihe, Fiir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage
11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Weristufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Ber{icksichtigung der
intensiven Nutzung der Stralenflichen wird fiir die MaBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

Zusammenstellung der KompensationsmaBnahmen

~ é g LY
E o o =
= Hg _G‘ -
Kompensations- -ﬁ E! - 'E g @ E
maBnahme £ 'g &% 5 2 ©
i = g' S 7 1
TH o [} [T
S |
KM 1 2.100 2 2 0,8 2.520,00
KM 2 1582 | 1 1 0.6 949,20
KM 3 4.600 2 2 0,6 5.520,00
KM 4 1.8856 2 2 0,6 2.262,00
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Rossnhagen/ Sondergebiet fiir Ferlenhduser und Sffentlicher Parkplatz
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4.5

& g .
t 5.l 2| 3
Kompensations- £ é § 'g e s g
o ) -
maBnahme 5 5 St £ £
i = 23 k7] ©
i g © T
N -
KM 5 75 2 2 0,6 90,00
EM 1 15.540 2 2,5 0,8 31.080,00
EM 3 100 2 2 0,6 120,00
Gesamt 42.451,20
Bilanzierung _
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenéquivalent Kompensationsflichendquivalent
bestehend aus: der geplanten Kormpensations-

mafinahms bsstehend aus:

Ausgleichsbedarf fir Einzelbaume:

3,2 Ersatzpflanzungen

- Sockelbstrag fiir multifunktionale |- Baumpflanzungen,
Kompensation - MaBnahmen der Bictopneu-
- Eingriff auf Einzelbdume schaffung
Gesamibilanz
Flachenéquivalent (Bedarf): Flachendquivalent Planung
42.448,27 m? 42.451,20 m?

Neuanpflanzung Einzelb&ume:
4 Ersatzpflanzungen

Bemerkungen/Erlduterungen

Die Flachenaquivalente der geplanten Kompsnsationsmalnahmen sind um
2,83 m? gréRer als die des betroffenen Bestandes. Der Eingriff wird deshalb

als vollsténdig kompensiert angesehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich des

Eingriffes auf die Umwelt

Die Vermeidungs-, Minderungs- Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden
bereits unter 4.4. des Umwsltberichtes sowie im Teil B benannt.

Planungsstand: Safzung- 03.06.2009 / ergéinzt 08.12.2009
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Bstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

5.

7.1

7.2

Prognose bel Nichtdurchfithrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Nutzung
der Fldchen in ihrem Jetzigen Erscheinungsbild bestehen blsiben wiirde.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Die Vertriglichkeit des Vorhaben- sowie das gesamtheitliche Konzept der
touristischen Eniwicklung der Gemeinde wurden im Rahmen des 1898
durchgefiihrten Raumordnungsverfahrenen prinzipiell bestatigt. Mit der fiir
Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Behtirde und Stelle, dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg/ Schwerin
wurde am 20.05.2008 sine Abstimmung zur Fremdenvsrkehrsentwicklung in
Pétenitz und Rosenhagen gsfiihrt, Danach kann die Stadt Dassow davon
ausgehen, dass das Vorhaben fiir die Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr.21 mit den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung
{ibereinstimmt. Auch wenn es sich um ein Einzelvorhaben handelt und nicht
mehr ein gesamtheitliches Vorhaben, wie bei der urspriinglichen
raumordnerischen Befrachtung, werden die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung beachtet. Die Gesamtkapazitdt der fremdenverkehrlichen
Entwicklung fiir die Ortsteile Potenitz und Rosenhagen soll sich zur

‘Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landssplanung an dem

urspriinglich bestétigten Ergebnis des Raumordnungsverfahrens orientieren,
Die Bebauung schlieRt sich an den vorhandenen Ortsrand an. Es werden
keine Flichen in Anspruch genommen, die sich losgeldst von der
vorhandenen Bebauung im freien Landschaftstraum bsfinden.

Daher wird auf sins Alternativenpriifung verzichtet.

Zusiitzliche Angaben

Hinwelse auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetrsten. Filr die Schutzgiiter Wasser und Boden lagen
keine konkreten Erfassungen vor. In Auswertung der Standortbedingungen
wirden auch durch zusitzliche Erfassungen keine deutlich veréinderten
Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaRk § 4¢ BauGB (berwachen die Gemsinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiinrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere  unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
gesignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Fermer sind die Informationen der Behérden, insbesondere der
Fachbehtrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf.

zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpemmern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht

bereits Gegenstand der Abwégung waren,

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft:

den Schutz des Grundwassers, und des Oberflichenwassers

» die Einhaltung der Mafinahmen zum Artenschutz,

» die Einhaltung allgemeingliltiger Forderungen des Gehdlzschutzes z.B.
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pfianzenbsstdnden und
Vegetationsflichen® sowie der RAS- LP 4 Schutz von B&umen,
Vegetationsbestianden und Tieren bei Baumalinahmen.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpmfung In der Bauleitplanung fur
die Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fir Arbeit
,Bau und Landesentwickiung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen,
d|e Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu

(ibernehmen.

Die Uberwachung und  Dokumentation des  Erfolges  der
KompensationsmaRnahmen wird bis zur Ermeichung des angestrebien
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfiihrung der

KompensationsmaRnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Monitoring- MaRnahmen fiir das FFH- Gebiet sind im Text Teil B unter
Hinweise gesondert aufgefiihri:

Zu berticksichtigen sind die FFH- LRT 1210 Einjahrige Spiilsdume , 1220
Mehrjdhrige Vegetation der Kiesstréinde, 1230 Aflantik-Felskiisten und
Ostsoe-Fols- und Steil-Kisten mit Vegetation, 2110 Primérdinen, 2120
WeiRdiinen mit Strandhafer Ammophila arenaria und 2130 Festliegende
Kiistendiinen mit krautiger Vegetation {Graudiinen)

Vor Baubeginn zum B- Plan Nr. 21 in Rosenhagen ist eine Erfassung und
Bewertung der o0.g. FFH-LRT im betrachteten Strandabschnitt vorzunshmen
und zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehérde

zu (berreichen.

Zu berlicksichtigen sind der Erhaltungszustand und die Fléchenausdehnung
der FFH-LRT.

Planungsstand: Satzung- 03.06.2008 / ergéinzt 08.12.2009
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Irn Rahmen der Aufnahmen zu den FFH-LRT ist auch die vorhandens
Strandnutzung zu prifen und zu dokumentisren, um die aktuelle
Strandnutzung Ober léngere Zeltraume darstellen zu kénnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens, ist dref Jahre lang 3x jéhrlich (Friihjahr,
Sommer, Spétherbst) je eine Erfassung und Bewertung der 0.g. FFH-LRT im
betrachteten Sfrandabschnitt vorzunehmen und zu dokumentiersn. Zu
beriicksichtigen sind der Erhaltungszustand und die Flachenausdehnung der
FFH ~LRT.

Fithren die Mafnahmen des Nutzungsausschlusses entlang der Steilkiiste
zur keinen Verbesserungen insbesondere de FFH LRT: 1210 Einjahrige
Spiilsdume und 1220 Mshrjghrige Vegetation der Kiesstrdnde und sind fir
die benannten FFH- LRT erhebliche Verschlechterungen, die zu siher
Verschlechterung des Erhaltungszustandes fiihren, zu verzeichnen sind
weiterflihrende Malnahmen zum Schutz der FFH LRT erforderlich, die
ebenfalls durch ein dreijghriges Monitoring zu priifen sind.

Im Rahmen des Monitoring soll weiterhin Giberpriift werden, cb eine positive
Entwicklung der FFH-Lebensraumtypsn eine Reduzierung von
VermeidungsmafRnahmen (zum Beispiel Nutzungsausschluss) zulassen
wiirds. Damit sollen die im Rahmen der FFH- VU festgelegten Mafinahmen
geprift werden.

Aligemeinverstiindliche Zusammenfassung

Mit dem vorlisgendsn Umweltbericht wurde gepr(ft, ob von dem Vorhaben
aufgrund der beschriebenen Auswirkungen mdglicherweise erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 21 der Stadt Dassow sind erhebliche Beeintr&chtigungen von
Umweltbelangen zu erwarten. Diese werden ermittelt und erforderliche
Ausgleichsmainahmen benannt und festgelegt.

Auf Reichtum, Qualitit und Regenerationsfahigkeit der einzelnen
Schutzgiiter wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Die Wirkfaktoren des
Vorhabens filhren voraussichtlich zu nachtsiligen Besintréchtigungen der
Schutzgliter Boden und Wasser,

Unter Berlicksichtigung der Mindsrungs- und Vermeidungsmafinahmen
innerhalb des Plangebietes und der vorgesehenen Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaRnahmen kdnnen =zu erwartende Besintréchiigungen des
Naturhaushaltes erheblich gemindert und ausgeglichen werden.
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D

Arbeltsvermerke

1'

Beschluss iiber dle Begriindung

Die Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow fir den Ortstsil Rosenhagen/ Sondergebiet fir Ferienhduser und
Sffentlicher Parkplatz &stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen wurde
gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung zunéchst am 03.06.2009.

Aufgrund von neuen Erkenntnissen durch die naturschutzfachliche
Betrachtung, der Landschaftsplan wurde als Entwurf beschlossen und
die Ubereinstimmung der Ziele des Landschaftsplanes mit dem
Vorentwurf des Flichennutzungsplanes in Bezug auf den
Bebauungsplan Nr. 21 wurde dokumentiert. Der Landschaftsplan
beriicksichiigt die Ziele des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes und dokumentlert  diese. In der
Flichennutzungsplanung ist dles entsprechend zu beachten. Die
Belange der FFH-Vertraglichkeit und der Untersuchung Im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 21 wurden durch
Beschlussfassung der Stadt Dassow am 21.10.2009 Zusténdigkeiten
festgelegt. Diese werden nun auch In der Begriindung zum
Bebauungsplan beriicksichtigt. Dle Abstimmungsergebnisse zur
verkehrlichen Anbindung des Plangebletes an die Gsmelndestraie
werden durch dle Festsetzungen des Planes beriicksichtigt. Die
Begriindung wurde den neuen Erkenntnissen angepasst. Grundziige
der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Die Ausgleichs- und
Ersatzbolange sind durch geringfiigige Anderungen nicht beriihrt.
Durch den Verzicht der nordlichen Anbindung, im Anbindepunkt des
Plangebietes an die GemeindestraBe, reduzieren sich Auswirkungen
auf den Einzelbaum. Aufgrund der Prazisierungen wurde die
Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt
Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/Sondergebiet fiir Ferlenhauser
und offentlicher Parkplatz ostlich der gewachsenen Orislage
Rosenhagen in der Sitzung der Stadtvertretung der Stagt Dassow am

09.12.2009 erneut gebilliot.

Dassow, den (Siegel)

Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit dem Amt Schénberger Land und der

Stadt Dassow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23836 Grevesmiihlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 3881/7105-50
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E Anlage

x  Vertraglichkeitspriifung fiir den Bebauungsplan Nr, 21 der Stadt
Dassow fiir den Ortsteil Rosenhagen/ Sondergebiet fiir
Ferienh3user und &ffentlicher Parkplatz stlich der gewachsenen
Ortslage Rosenhagen fir das FFH- Gebiet: ,Kiiste Kliitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301)
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