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Begriindung zur Satzung fiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstell Resenhagen / Sondergebiet fiir Ferlenhéiuser und
Sffentlicher Parkpletz &stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

1. Allgemelnes

1.1  Planungsanlass

Die Stadt Dassow hat die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 21
aufgestelit, um planungsrechitliche Voraussetzungen fiir die Ferienanlage

dstlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen zu schaffen.

im ndrdlichen Plangebist, fir die Gebiete SO/FH1 und SO/FHZ, ist gemaR
rechtskriftiger Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 die Errichtung von
Ferienhdusern als Gemeinschafisanlage vorgesehen. Es waren auch
Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze auRerhalb der iberbaubaren Fléche

fostgesetzl.

Nunmehr zsigt sich, dass die Umsetzung in dem beabsichiigien Rahmen
nicht mdglich ist. Deshalb wird die Satzung Uber die 1. Andsrung des
Bebauungsplanes Nr.21 aufgestellt und das Bsteiligungsverfahren im

Rahmen einer vereinfachten ﬁnderungrdurchgeﬁjhrt.

Die Planfestseizungen werden den heutigen Planungszielen angepasst.
Dies bedeutet mafigeblich, dass das Stddiebauliche Konzept derart
gedndert wird, dass innerhalb der Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 nunmehr
wie innerhalb des lbrigen Plangebietes einzelne Grundstlicke vorgesehen
sind. Damit ergeben sich andere Anforderungen an die verkehriiche
ErschlieRung der Gebiete SO/FH1 und SO/FH2. Nérdlich der bisher
festgesetzten Wendeanlage wird der &ffentliche Verkehrsraum durch

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungen mit

Wendemdglichkeit verlingert. Daran schlieBt sich dann der Havarieweg, als

Geh- und Radweg und fir die Millentsorgung, an.
Ubrige Bereiche, insbesonders die Festsetzungen

Regenwasserriickhaltebecken, werden im Zuge der 1. Anderung unter

Berlicksichtigung des Standes der Technischen Planung
Ausfiihrungsplanung redakfionell angepasst und tiberarbeitet.

Teilbersichs fiir 1. Anderung werden nicht gesondert umgrenzt. Es erfolgt
jedoch eine Ksnnzeichnung der geéinderten Festsetzungsinhalie nach

laufenden Nummer in der Planzeichnung.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Anderungsverfahren nach §
13 BauGB durchgefiihrt. Die Grundzlige der Planung &ndern sich nicht. Im
Verfahren nach § 13 BauGB kann auf die Durchfilhrung siner Prifung der
Umweltbslange und auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz verzichtet werden.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung tber die 1. Anderung des
Bsbauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow fiir die Ferlenanlage Sstlich der
gewachsenen Orislage Rosenhagen dient eine Vermessung, Amtliche
Plangrundlage, die durch den ObV] Lothar Bauer, 23970 Wismar,
KanalsiraRe 20, erstellt wurde. Das Kataster ist gemaB heutigem Stand der

Erkenntnisse berticksichtigt und angepasst.
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fur den Oristell Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferianh&user und
Sffentlicher Parkplatz 8stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

1.3  Rechtsgrundlagen

Der Aufstsllung der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Stadt Dassow fiir die Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fiir
Ferienhéuser und &ffentlicher Parkplatz &stlich der gewachsenen Ortslage

Rosenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung

Neubekannimachung vom 23. Sept. 2004, BGBL. | 8. 2414, zuletzt
gedndert durch Artlkel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2008 (BGBL. |

S. 2585),

» Verordnung ({ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in. der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132), geéindert

durch  Artkel 3  des Investitionserleichterungs-
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468),

»  Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaites {Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV

1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

= Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuietzt geindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli

2010 {GVOBI. M-V 8. 368, 379),

»  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom 8. Juni 2004
{GVOBI, M-V 8, 205), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 17. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 3866, 378).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in {hrer letztgliltigen Fassung.

2, Planinhalt

Die Stadt Dassow éndert die Satzung {iber den Bsbauungsplan Nr. 21 nicht
in thren Grundziigen. Die Festsetzungsen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung und die grundsétzlichen Festlegungen zur Herstellung der

verkehrlichen Anlagen sowle zur Herstellung der Ver-
Entsorgungsanlagen bleiben erhalien.

Laufende Nummern 1 bis 12 der Anderungen

Die Anderungen bezishen sich auf Bereiche im nérdlichen Plangebiet. Es
betrifft die Verkehrsanlagen und Verkehrsflachen nérdiich der Wendeanlage
sowie die Geblete SO/FH1 und SO/FH2 in ihrer Ausdehnung sowie die

Fldchen am Regenwasserrilickhaltebecken.
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Begrlindung zur Satzung Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
{iir den Ortstell Rosenhagen / Sondergebfet fiir Ferienhduser und
sffentlicher Parkplatz 8stfich der gewachsenen Orislaga Rosenhagen

Laufende Nummer 1 der Anderungsinhalte

Erwsiterung der StraRenverkehrsfliche als verkehrsberuhigter Bereich mit
Festsetzung von Flachen zur Herstellung aufgeweiteter
Grundstiickszufahrten, auch zur Anbindung der Fidche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten im Geblst SO/FH2, die auch als Wendeanlage fiir PKW
genutzt werden kann; anstelie sines Teiles des bisherigen Havarleweges
{Geh- und Radweg) und geringfligige Reduzierung der Baugebiete SO/FH1
und SO/FH2. Der Havarieweg wird nur noch ndrdlich der Wendem®dglichkett
fortgefiihrt. .
Vom Grundsatz ist darzustellen, dass die Offentliche Verkshrsfliche {iber
den Wendekreis hinaus nach Norden bis zur Aufwsitung verléngert wird. Die
Aufweitung dient der Anbindung von Grundstlicken der Gebiste SO/FH1 und
SO/FH2, Sie kann gleichzeitig als kleine Wendeanlage genutzt werden, da
ein Durchfahren nach Norden (iber den Havarieweg unzulassig ist. Daran ist
im nérdlichen Anschluss Flache als Havarieweg mit dem Geh- und Radweg
und zugunsten Ver- und Entsorgung, Miillentsorgung festgesetzi.
@ Konzeptionell ist vorgesehen, dass diese Fléchen auch filr den Havarisfall
befahren und filr Zwecke der Milllentsorgung genutzt werden kdnnen. Mit
dem Abfallwirtschafisbetrieb wurden Abstimmungen hinsichtlich der
beabsichtigten Ausbaubreite gefiihrt und berlicksichtigt.
Auf dem Abschnift zwischen dem Wendekrels und der Aufweitung, die als
kleine Wendeanlage fiir PKW genutzt werden kann, ist die StraRenbereich in
einer Braite zwischen 6,00 m und 6,50 m fesigesstzt. Die Fahrbahnflache
schwankt zwischen 3,00 m und 3,50 m. Seitlich zur Fahrbahn ist durch einen
Griinstreifen in siner Breite von 0,50 m getrenrt, ein 1,50 m breiter Gehsieig
vorgesehen. Seitlich der Flachen sind Sicherhsitsbereiche/ Bankettbereiche
mit siner Breite von 0,50 m bei der Festsetzung der StraRenverkehrsfléche,
Varkehrsflache besondersr Zweckbestimmung, berlicksichfigt worden.

Laufende Nummer 2 der Anderungsinhalte

Anpassung Baugrenze in den Gebieten SO/FH1 und SO/FHZ an die neue
Verkehrsfliche und Festsetzung von Anpflanzfichen.

. Seitlich der zusatzlichen Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung und
des verbleibenden Havarieweges/ Geh- und Radweges werden die
Baugrenzen in entsprechender Enifernung festgesetzt. Der Abstand zur
Strafenbegrenzungslinie wird mit 5,00 m fesigesetzt. Begleitend zur
Verkehrsflache werden Flachen mit Anpflanzungen zusétzlich innerhalb der
Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 festgesstzt, um das im Ubrigen Plangebiet
festgesetzte und vorgesehene Griinkonzept auch im ndrdlichen Bereich zu
vervollsténdigen. Die Anpflanzflachen werden in siner Breite von 2,00 m
festgesetzt. Damit werden auch die Reduzierungen von Anpflanzfléchen im
Zusammenhang mit Anderungen, die mit ,9° gekennzeichnet sind,
kompensiert.
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Begrlindung zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortstsil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhéuser und
Sfentlicher Parkplatz stlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Laufende Nummer 3 der Anderungsinhalte

Geringfligige Erweiterung der Baugrenzen nach Westen im Gebiet SO/FH1
unter Berlicksichtigung des Wurzelschutzbersiches und Darstellung von in

Aussicht gesnommenen Grundstlicken (drei Grundstiicke).

Die westliche Baugrenze des Gebietes SO/FH1 ist bisher in der Satzung
fiber den Bebauungsplan Nr. 21 in einem Abstand von 8,00 m fesigesetzt.
Dieser Abstand wird auf 6,00 m zur westlichen Plangebietsgrenze hin
reduziert. Ausgenommen davon ist der im Plan der Satzung {ber den

Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzie Wurzelschutzbereich.

Innerhalb des Gebietes SO/FH1 steht innerhalb der Baugrenzen im
Vergleich zur derzeit rechtskréiftigen Satzung eine zuséizliche Fléche von
25m? fir die Bebauung zur Verfligung. Diese zusétzliche Flache st
vernachlassigbar, da auf dieser Fldche keine Errichtung eines weiferen
Hauptgebaudes zuldssig wére. Somit handelt es sich um eine geringfligige

Anderung, die keinen Einfluss auf die Kapazititen hat.

Laufende Nummer 4 der Anderungsinhalte

Erwelterung der Baugrenzen nach Siiden im Gebist SO/FH2 und damit

Verzicht auf Festsetzung einer Flédche fiir Gemeinschafisstellpldtze.

Auf die Flache fiir Gemsinschafisstellplétze im siidlichen Bereich des
Gebietes SO/FH2, die direkt vom Wendekreis erschlossen werden, kann
verzichtet werden. In gleichem Zuge wird die Baugrenze in diesem Bersich
nach Stiden erwsitert. Die Baugrsnze wird bis auf einen Abstand von 3,00 m

in sidliiche Richtung an die fosigesetzie Griinfliche mit

Zweckbestimmung Private Obstwiese verschoben. Die (berbaubare Flache
vergrdRert sich insbesondere im Gebiet SO/FH2 geringfligig. Dadurch, dass
jedoch auf der (iberbaubaren Fléche auch die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leifungsrechten zu berlicksichtigen sind, die entsprechende Absténde
erfordern, wird sich die Ausnutzungsmdglichkeit auf den Fldchen nur
unwesentlich &ndemn konnen. Unter Berlicksichtigung der fiir die
Errsichbarkeit hinterer Grundstiicksteile zu berlicksichtigenden privaten
Woegefliche, die durch Geh-, Fahr- und Leifungsrechte festgesetzt ist, steht
innerhalb des Gebietes SO/FH2 filr die 1. Anderung des Bebauungsplanss
Nr. 21 im Vergleich zur rechtskraftigen Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.
21 innerhalb von Baugrenzen eine zusétzliche Fldche von 35 m? zusétzlich
fir die Bebauung zur Verfligung. Diese Fléche ist im Rahmen des
Anderungsverfahrens vernachléssigbar, da diese Fldche fiir die Errichtung
eines zusitzlichen Hauptgebdudes nicht ausreichend bemessen ist. Es

handelt sich somit um elne geringfligige Anderung.

Laufende Nummer 5 der Anderungsinhalte

Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten {(GFLR) zur Erschlieung
des Gebistes SO/FH2 und Darstellung von in Aussicht genommenen

Grundstiicken (sieben Grundstlicke).

Die Festsstzung der Gsh-, Fahr- und Leitungsrechie erfolgt, um die
Anbindung der Grundstiicke an das dffentliche Verkehrsnetz zu sichern, Fur
digjenigen, die davon berlihrt sind, gilt, dass die Millbehélier am
Entsorgungstag am entsprechenden Bersitstellungsplatz bereitzustellen
sind. Hierfiir werden entsprechende Bereitstellungsplétze, die mit Nummer

.7* der Andsrungsinhalte gekennzeichnet sind, fesigesetzt.
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Begriindung zur Satzung Uber die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 21 der Stadt Dassow
for den Ortstell Rosenhagen / Sondergeblet flir Ferienhéusar und
Sffentlicher Parkplatz stlich der gewachsenen Ortslage Rosenhagen

Laufende Nummer 6 der Anderungsinhalte

Veranderung der Lage der Anpflanzgebote fiir Einzelbdume aufgrund der
erweiterten Verkehrsflache und verdnderter Baugrenzen in den Gebisten
SO/FH1 und SO/FH2.

Diese redaktionellen Anderungen werden vorgenommen, ohne dass
Grundziige der Planung davon beriihrt sind.

Laufende Nummer 7 der Anderungsinhalte

Festsetzung von drai Millbehilierbersiistellungsplafzen fir die Gebilste
SO/FH1 unmittelbar an der Zufahrt und SO/FH2 unmittelbar an der Zufahrt
sowle ndrdlich des Wendekreises am Regenwasserr{ickhaltebacken.

Die Bereitstollungsplétze werden festgesetzt, um =zu sichern, dass
ausrsichend Fliche zur Verfiigung steht, damit diejenigen Nutzer der
Gebiste SO/FH1 und SO/FHZ am Entsorgungstag die Millbehélter
entsprechend bereitstellen kdnnen. Um die Entsorgung zu sichern, sind die
Miillbehélter am Entsorgungstag an diesen Bereitstellungsplitzen durch die
Privatpersonen abzustellen.

Laufende Nummer 8 der Anderungsinhaite

Sicherung der ErschlieBung eines Grundstiickes im stidlichen Bereich des
Gebietes SO/FH2 durch Reduzierung von Anpflanzflachen.

Zur besseren verkehrlichen Anbindung wird unter Berlicksichtigung des
verdnderten stddiebaulichen Konzeptes in diesem Bereich die
Anpflanzfidche geringfligig reduziert. Diese Reduzierung wird durch
Neuanpflanzungen im straRenbegleitenden Bersich ndrdlich des

- Wendekreises als kompensiert angesshen.

Laufende Nummer 9 der Anderungsinhalte

Erwsiterung der Flachen flir Entsorgungsanlagsn -
Regenwasserriickhaliebecken nach Siiden und Osten zur Herstellung einer
Umfahrt anstelle von &ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung
Spielplatz und Reduzlerung von Anpflanzflachen. Dle Baumpflanzungsn
werden entsprachend angepasst.

Das Regenwassermiickhaltebecken wurde unter Beriicksichtigung des
Standes der technischen Planung angepasst. Dabei wurde geregelt, dass
durch flachere Béschungsn auf eine Einzdunung verzichtet werden kann.
Das Regenwasserriickhaltebsecken kann somit in die parkartige Gestaltung
des gesamien Baugebietes eingebunden werden. Um die Wartung des
Regenwasserriickhaltebeckens ordnungsgemaR durchzufilhren, werden
Umfahrten berficksichiigt. Dadurch ergeben sich Auswirkungen auf die
verbletbenden Griinfldchen. Die Griinflichen werden entsprechend reduziert.
Aufgrund der Sicherheit besteht das Erfordernis, Spielpldtze in dem Bereich
um das Regenwasserriickhaltebecken auszuschlisflen. Ansonsten wérs bel
Errichtung von Spleipldizen am Regenwasserriickhaliebecken eine
Einfriedung des Regenwasserriickhaliebecksns erforderlich, um dem
Slcherheltsgebot Rechnung zu tragen. Deshalb werden entsprechende
Festseizungen getroffen. Im Zusammenhang mit den Anforderungen an
flachers Boschungen fliir das Regenwasserlickhaltebecken und die
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Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
flir den Ortstell Rosenhagen / Sondergeblet fiir Ferlenh8user und
ifentiicher Parkplatz Sstlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Neuordnung des Bereiches warden auch Auswirkungen auf die zum Erhalf
festgesetzten Bdume im westlichen Bereich gepriift Es wird eine
Festsetzung derart getroffen, dass der Ausbau (Bodenaushub,
Versiegelungen, Befestigungen) der Umfahrt am
Regenwasserrlickhaltebecken im Bereich des Wurzelschutzbereiches von
Bdumsn (WS), Wurzelbersich nach § 18 NaiSchAG M-V geschiitzten
Einzelbdumen, unzuldssig ist. Damit wird den Anforderungen Rechnung
. getragen. Eine Befestigung in dlesem Bereich wird auch nicht als erforderlich
. erachiet, weil eine Wartung von {brigen Flachen mdglich ist bzw. sine
Wartung nur selten erforderlich wird. Um die Béschungen flach ausbilden zu
kbnnen, haben sich Auswirkungsn auf die Ausgestaliung des
Regenwasserr{ickhaltebeckens in diese westliche Richtung ergeben. Die
Regenwasserriickhaltebecken werden nun von &ffentlichen Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Obstwiess, ohne Spielbersich umséumt. Flr diese
dffentlichen Griinflichen mit der Zwsckbestimmung Obstwiese wird geregelt,
dass die Herstellung von Spielbersichen unzuléssig ist.
Das Spielplatzkonzept soll nun andersartig umgesetzt werden. Es soll
Q gesichert werden, dass Spielmoglichkeiten innerhalb des gesamten
Plangebistes auf den Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Obstwiese, mit Spielbereich berlicksichtigt werden. Diese Flachen befinden
sich am Oriseingang am Parkplatz bzw. sind strallenbegleitend an der
PlansiralRe A festgesetzt.
AuBerhalb des Plangsbietes soilen alternativ zusatzliche Moglichksiten fiir
das Aufstellen von Spielgerdten geschaffen werden. Nordliich des
Plangebietes, am Weg zum Strand (in Hdhe des Flurstiicks 49), werden
Mdglichkeiten flir Spielgeréte berlicksichtigt. Die Realsierung des
Spielplatzes wird mit dem ErschlisBungstréiger vereinbart. Die Hersteliung
des Spielplatzes wird auf gemeindlicher Flache realisiert. Die
Voraussstzungen fiir die Genehmigung des Spielplatzes werden unabhéngig
von diesem Bsbauungsplan geschaffen.

Laufende Nummer 10 der Anderungsinhalte -

Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
. Obsiwiese anstelle eines Spielplatzes; auf diesen &ffentlichen Obsiwiesen
am Regenwasserrlickhaliebecken sind Spielbereiche unzuléssig. Dle
Festsetzung im Text (Teil B) unter 3.4 entfallt somit. Spielbereiche kénnen
somit noch in den &ifentlichen Obstwiesenflichen an der Planstrale A
hergestellt werden. Zudem ist vorgesehen, innerhalb der &ffentlichen
Obstwiesenflichen im Parkplatzbersich am Eingang des Gebietes,
Spielmdglichkeiten einzuordnen. Die Festsetzung im Text (Teil B) unter 3.3
wird entsprechend angepasst.
Ebenso ist vorgesshen, auBerhalb des Plangebietes am Zugang zum
Strand, am Ortsrand der Orslage Rosenhagen, Spieiméglichkeiten
einzuordnen (in Hohe des Flurstiicks 48).
Fiir diesen Bereich gelten analog die Begrﬂndungen zu Anderungen des
vorgenannten Punktes. Aufgrund des Sicherheitsbedlrfnisses wird auf
Spislgerite und Spielplatzm@glichkeiten an den
Regenwasserriickhaltebecken verzichtest.
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Begriindung zur Satzung {tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
flir den Oristell Rosenhagen / Sondergeblet fiir Ferienhduser und
Bffentlicher Parkplatz dsilich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Laufende Nummer 11 der Anderungsinhaite

Erwelterung des Baugebietes SO/FH7 und somit Reduzierung der
dffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Obsiwiese.

Am nordwestlichen Rand des Gebietes SO/FH 7 wird die Baugebietsfldche
erweitert. Auf die Festsetzung der Griinfliche wird verzichtet. Es wurde
singeschitzt, dass diese Zwickelfliche” nicht geeignet ist, das Ziel
nachhaltlg zu unterstiitzen. Die Festsetzung auf dieser ,Zwickelfldchs” wurde
im Wesenilichen dafiir getroffen, das Grundstiick 16/4 an das Feriengebiet
{iber sine Gehwegverbindung anzubinden. Die entsprechenden Rechte
werden durch den Vorhabentriger mit dem betroffenen Eigentiimer des

Flurstiicks 16/4 geregeslt.

Laufende Nummer 12 der Anderungsinhalte

Anhdhung (Aufschiittung) nérdlich des Regenwasserriickhaltebeckens; diese
Anhéhung dient als  zusatzliche Absicherung far das
Regenwasserriickhaltebecken und befindet sich teitweise im Gebiet SO/FH1.
Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse der technischen Planung wird eine
Aufschiittung nérdilch im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens mit
einer Mindsesthéhe von 0,50 m zsichnerisch fesigesetzt. Innerhalb des
Gebistes SO/FH1 ist davon die Anpflanziliche berlihrt. Anpflanzungen sind

auf dieser Flache dann vorzusehen. Die Sicherung disser Fidche hat zu

erfolgen.

Laufende Nummer 13 der Anderungsinhalte

Des Weiteren wird durch die 1. Anderung der nérdliche Bereich des
Gebistes SO/FHB berlihrt. Es handslt sich um Regelungen zur Verbindung
des Feriengebletes mit der Strale des Friedens. Es erfolgt die Festsetzung
des offentlichen Weges als Geh- und Radweg ndrdlich des Gebietes
SO0/FHS anstelle des bisherigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts.

Laufende Nummer 14 der Anderungsinhalte

An den drei Einm{indungen von der PlanstraRe A in die PlanstraRen C1 bis
C3 werdsen Miillbehélterbersitstellungsplétzen festgesetzt. Die Millbehélter
der Geblete SO/FH3 bis SO/FH 5 sind am Tag der Entsorgung durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer/ -nutzer an diesen Stellplétzen
bereitzustellen.

Unter Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen an die Hihenlage, die
sich auch aus der Herstellung der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden
fir einzelne Grundstiicke konkret die Bezugspunkie festgesetzt. Eine
Uberpriifung innerhalb des Gebistes hat statigefunden, um die Herstellung
bzw. Hohenlage der Geb3ude in Bezug auf die ErschlieRungssiralie zu
{iberpriifen. Diese Grundstlicke befinden sich unmittelbar stdlich der
Planstrae C2. Die Festsetzung lautst demnach geméfR § 9 Abs. 3 BauGB
nun wis folgt.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehdlier auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Standorte fiir Abfallbehélter sind gérinerisch

einzubinden.
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Begrlindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Oristell Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferlenh&user und
Bifentiicher Parkplatz dstiich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

In_Einmiindungen der PlanstraBen C, C2 und C3 in_die Plansirale A,

Einmiindung von privaten Sirafen in die &ffentliche StraRe A. werden

Millbehélterbereitstellungsplétze _flir die Entsorgung  durch
Millenisorgungsunternehmen festgesetzt.

Anderungen im Text (Tell B}

Dar{ibsr hinaus ergeben sich Anderungen im Text (Tell B). Diese sind

unterstrichen dargestellt und werden nachfolgend behandelt

Von der Bebauung freizuhaltende fléichen

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - festgesetzie
Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zul&ssig.

In den festgesetzien Sichtifiachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit
einer Hohe von mehr als 0,80 m {iber der Fahrbahn des zugehdrigen
StralRenabschnittes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende

Einzelbdume mit einer Kronenansatzhohe von 2,50 m.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden festgesetzten Flachen -
Wurzelschutzbereich von Baumen (WS), Wurzelbereich von nach §18
NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen - sind Nebenanlagen und
Garagen unzuldssig. Der Wurzelbersich definiert sich aus der Kronentraufe

des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Der Ausbau der Strallen im Bereich des Wurzelschutzbereiches wvon
B&umen (WS), Wurzelbereich von nach §18 NatSchAG M-V geschiitzten

Einzelbdumen, ist nur in teilversiegslter Ausbauwsise zuléssig.

Der Ausbau {Bodenaushub, Versiegslungen, Befestigungen) der Umfahrt am

Regenwasserriickhaltebscken _im_Bereich des Wurzelschutzbersiches von
Baumen (WS), Wurzelbereich von nach §18 NatSchAG M-V geschiltzten

Einzelbdumen, ist unzuléssig.

Die Festsetzung wird gefroffen, um Besinirachtigungen der vorhandenen

Einzelbdume am Regenwasserriickhaliebecken auszuschlisRen.

Boschungen am Regenwasserriickhaltebecken sind nun so flach
vorgesehen, dass eine Einfriedung entfallen kann. Dadurch ergeben sich
Auswirkungen fiir die Flacheninanspruchnahme in westliche Richiung. Da
eine Befestigung flir die Umfahrt nicht zwingend erforderlich Ist, dies wird
durch Festsetzung ausgeschlossen und auch in der Bauausfihrung
entsprechend beachiet, so dass Besintrichtigungen hiermit vermieden

werden kdnnen.

AuBenwinde

Die AuRenwinde von Gebduden sind als geputzie Wandfldchen {weil’,
ocker, ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot) herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuldsslg. Zuldssig sind
auch AuRenwinde aus Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen oder
geputzten Wandflachen {Farbfesisetzung wis vor). Holzverkieidung ist an
der Fassade als partielle Holzverkleidung mit einem Holzanteil von maximal
50 % je Gebdudeseite zuldssig in Verbindung mit Fachwerk, Mauerwerk,
geputzten AuRenwandfldchen und in den Farben weif3, grau, blau, rot,

holzfarben, griin.
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Begriindung zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fir den Oristell Rosenhagen { Sondergebist flir Ferenhiuser und
bifentlicher Parkplatz stiich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Q Die Gebdudesocksl sind aus Naturstein oder ziegelrotem Klinker oder als

geputzte Sockelbereiche — weild, grau oder beigefarben — herzustelien. Die

Sohlbénke sind aus Naturstein, ziegelrotem Kilinker, Holz oder Zinkblechen
oder in naturfarbenem Aluminium herzustellen.

Die Festsetzung zu AuBenwanden wird erwsitert, weil einzslne Antragsteller
auf ein erweitertes Spektrum fiir die Herstellung von Sockelbersichsn
orientiert haben. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat sich mit diesem
Belang auseinandergesstzt und singeschétzt, dass dadurch die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebletes nur als rote
Hartdacheindeckung oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der
Gebdude dirfen maximal 60° fir resigedeckie Gebdude und maximal 46°
e fiir Gbrige Gebdude nicht Uberschreiten. Im gesamten Planbereich sind nur
symmetrische Satiel-, Walm- oder Krilippelwalmdacher sowie sogenannte
Eulenlochdacher fiir die Hauptgeb&ude zuléssig. Pultdidcher sind unzuléssig.
Symmetrische Dachneigungen / symmetrische Dachsindeckungen diirfen
ungieichschenklig ausgebildet werden.
Fiir untergeordnets Gebdudeteile, wie zum Beispiel Windfénge, Erker,
Veranden, sind abwsichend Pult- und / oder flachgeneigte Décher zuldssig.
Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuldssig. Die Brelte siner Gaube darf 1/3 der Trauflinge
flr Harteindeckungen und 1/5 der Trauflinge bei weicher Bedachung in

Reet nicht Gberschreiten. Die Brelte siner Gaube darf 1/3 der Trauflinge fiir
Harteindeckungen nicht {iberschrelten, Die Gesamtbreite aller Gauben fiir

Harteindeckungen darf 50 % der jewsiligen Traufléngs nicht (iberschreiten.
Die Breite einer Gaube darf 2/3 bei weicher Bedachung in Reet nicht
Uberschreiten. Zu den Origéngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben .auf einer Dachfifiche
sind unzuldssig. Liegende Dachfenster sind nur auf den der Strafte bzw. den
der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten ErschiieRungsfiéiche
. - abgewandien Geb3udeseite zuldssig. Zwischen der Traufe und dem
' FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachzlegelreihen durchgehen.
Die Firste von Giebelgauben und die Ansdize der Bedachungen von
Schleppgauben miissen mindestens 2 Dachziegeireinen unterhalb des
Hauptfirstes liegen. Fiir Reet sind entsprechende Absténde vorzusehen.
Frontispize und Zwerchgiebel sind zuldssig.
Nebengebaude sind wie die Haupigebdude einzudecken. Ausnahmsweise
darf bei Restdeckung des Hauptgebdudes das Nebengebdude mit rotem
Ziegel eingedeckt werden.
Die Dachneigung fir Nebengebdude ist entsprechend Vorgabe der
Nutzungsschablone auszubilden.

Die Gaubenldngen wurden Uberpriift. Unter Berlicksichtigung der weichen
Bedachung wird die Anderung vorgenommen. Aligemein {iblich Ist, dass die
Gauben bei weicher Bedachung durchaus l&nger als bei harter Bedachung
sind. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht ber{ihrt.
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Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Cristall Rosenhagen / Sondergebilet fir Ferlenhdussr und
dffantlicher Parkplatz 8stlich der gewachssnen Orislage Rossnhagen

Griinflichen

Die &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbsstimmung .Obstwiese, mit
Spielbersich* und der Zweckbestimmung ,Obstwiese, ohne Spielbereich®
sind als parkartiger Obstbaumbestand zu entwickein. Die gestalterische
Aufwertung der Flachen durch Zierpflanzen, mit Ausnahme von Bdumen und
GroRstriuchern, ist zuldssig. Es ist je angsfangener 75 m? Wiesenfliche ein
einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemaf
Pflanzliste unter ill1.1 zu pflanzen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen  Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Obstwiese, mit Spielbereich* ist die Anlage wvon Spiel- und
Kommunikationsbersichen zuigssig.

Innerhalb der offentlichen  Griinflachen mit  der Zwsckbestimmung

,Obstwiese, ohne Spielbereich®* am_Regenwasserrlickhaltebecken ist die
Herstellung von Kommunikationsbereichen zuldssig,  jedoch ist die
Herstsllung von Spielbereichen unzuléssig.

Die Festsetzung zum  Ausschluss von  Spiselbersichen am
Regenwasserriickhaltebecken wird getroffen, um das Gefahrdungspotential
fiir spielende Kinder an den Regenwasserrlickhaltebecken entsprechend zu
beriicksichtigen. Spielbereiche sind an den Regenwasserriickhaltebecken
auszuschlieBen. Dies ist insbesondere erforderlich, da die
Regenwasserriickhaltebecken aufgrund ihrer Gestaltung mit flachen
Béschungen nicht eingezdunt werden miissen.

Die Festsetzung der Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird
gestrichen. Sie Ist am Regenwasserrlickhaltebecken nicht msehr vorgesehen
und aus Sicherheitsgriinden bei dem dargesiellten Ziel nicht mehr
umsetzbar. Alternative Fiéchen mit der Zweckbestimmung Spielplatz werden
. nicht festgesetzt. Es wird ein anderes Spielplatzkonzept durch die Stadt

Dassow verfolgt.
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Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fir Ferienhduser und
affentlicher Parkplatz dstlich der gewachsensn Orislage Rosenhagen

3.

Flachenbilanz

Die Gesamifldche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der
Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes betragt ca. 6,6 ha. Fir
den Bebauungsplan erglbt sich folgende Fldchenverteilung:

Fldchennutzung FlichengréBe
Baufldchen 41.370 m?
= SO-FH Gebiete 34.180 m?

» SO V+l Gebiete 3.115 m?

= WA Gebist 4.075 m?
Verkehrsfliichen 13.900m?
= StraRenverkehrsfldche (Planstrale ,B%) 1.265 m?

= Verkehrsberuh. Bereich (Planstrale ,A") 2.900 m?

= Verkehrsberuh. Bersich (Planstraften ,C*) 1.790 m?

= Verkehrsberuh. Bersich (Planstralien ,D%) 1.430 m?

= Geh- und Radweg 250 m?

»  {Offentlicher Parkplaiz 8.265 m?

Griinflache 9.210 m?
»  Private Obstwiese 4.600 m?

= Offentliche Obstwiese 2.296 m?

= Offentliche Obstwiese, chne Spislplatz 550 m?

»  Offentliche Sichtschutzpflanzung 1,765 m?

Flachen fiir Ver- und Entsorgung 1.650 m?
= Regenwassetriickhaltebecken 1.650 m?
Gesamifliche des Plangeblietes 66.130 m?

Fiir die Baugebiete ergibt sich dabei folgende Fléchenverteilung:

Planungsstand: Satzung — 02. Februar 2011

Art der Nutzung
‘Baugebiet | Baufléiche |darin enthaltene
r Baugrenze |Anpflanz- |Erhaltungs- [GFLR
gebot gebot
(SO/FH 1 2.040 m? 1.030 m? 350 m?
i Aufschiittung:
5 35 m?
SO/FH 2 4,475 m? 3.160 m? 200 m? 160 m?
'SO/FH 3 6.320 m?| 3.985m? 115 m?
"SO/FH 4 4.650 m? 2.725 m? 85 m?
SO/FH 5 4.230m?|  2.375m? 100 m? :
O/FH 6 7.580 m? 4.575 m? 565 m? 370 m?
+SO/FH 7 2.735m?|  1.505 m? 345 m? 175 m?
SO/FH 8 2.140 m? 1.215 m? 56 m?| 2656m?
SO+ 1 700 m? 220 m?
BONVH 2 2415 m? 830 m?
I(WA 4.075 m? 1.035 m?
fsumme | 41.370m2| 22.755m%| 1795 m’ 55m| 970 m?
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Begriindung zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow

fiir den Ortsteil Rosenhagan / Sondergeblet flir Ferlenhuser und

Sffentiicher Parkplatz &stlich der gewachsenen Ortslage Resenhagen

Fir die Gebiete SO/FH1 und SO/FH2 wird die Fléchenbilanz vor und nach
der Anderung gegentibsrgestellt.

1. Anderung ~
Bebauungsplan Nr. 21 Bebauungsplan Nr. 21
Baugebiet | Baufléche darin Baufldche darin
enthaltende enthaltende
Baugrenze Baugrenze
SO/FH1 2.0585 m? 1.005 m? 2.040 m? 1.030 m*
S0O/FH2 4,665 m? 2.965 m? 4,475 m? 3.160 m?

4, Auswirkungen der Planung
4.1  Allgemeines

Grundsétzliche Planinhalie zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
und zum System der Verkehrsaniagen und der Ver- und Entsorgung werden
nicht geéndert. Die Baugebiete SO/FH1 und SO/FH2 werden geringfligig in
threr Ausformung und Ausdehnung geéndert. Die konzeptionellen
Anderungen werden durch ein geringfligig verndertes Verkehrssystem
berlicksichtigt. Die Verkehrsflichen werden im nérdlichen Bereich des
Plangebietes erweitert. '

4.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die Offentlichen Verkehrsflachen werden nun (ber den Wendekrels mit
einem Durchmesser von 22,00 m in ndrdliche Richtung, mit einer Lé&nge von
etwa 50,00 m, bis zu den Aufweltungsstellen, verléngert. Damit wird die
Erreichbarkeit auch flir Fahrzeuge fiir die Gebiste SO/FH1 und SO/FHZ2
gesichert. Dariiber hinaus wird in nordliche Richtung weiterhin nur der
Havarieweg, der auch als Geh- und Radweg genutzt werden kann,
fortgeflihrt. Dieser wird auch auferhalb des Plangebietes fortgefiihrt. Dis
Befahrung wird auch fiir Mlillfahrzeuge gesichert.

4.3  Ver-und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind gemél Erschliefungspianung
und Abstimmung mit Behérden und Stellen geregelt. Zusétzliche
Anforderungen ergeben sich nicht. Mit dem Bebauungsplan werden durch
Festsetzungen die Anforderungen an geordnete Ver- und Entsorgung
gesichert. Die Fliche flr das Regenwasserriickhaltebeckens wird
entsprechend der technischen Planung in seiner GriRe angepasst.
Festsetzungen zum Bauschutz wurden fir den Bersich des
Regenwasserrlickhaltebeckens so getroffen, so dass durch die verénderte
Ausformung des Regenwasserriickhaltsbeckens  Beeintréichtigungen
vermieden werden kdnnen.

Unter Beriicksichtigung des Stellungnahmeverfahrens werden die
Ausfiihrungen zu Feuerschutzeinrichtungen ergénzt.
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Bogriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Cristell Rosenhagen / Sondergebiet flir Ferlenhiuser und
Btfentiicher Parkplatz 8stlich der gewachsenen Orislage Rosenhagen

Der Feuerschutz fiir das Gebiet der Stadtgemesinde Dassow wird durch die

orilichen Freiwllligen Feuerwehr sichergestellt. Die Freiwillige Feuerwehr hat

Standorte in Dassow, Pdtenitz und Harkenses.
—Loschwasser fir das Plangeblet kann  durch Enfnahme "aus™ dem
kﬁﬁgg[nwa@l@a@e_mp_&é - gesichert “werden. Darliber ~hinaus kann

Bschwassar aus den Uniefflurhydranten, die im Zusammenhang mit def

ErschlieBung des Baugebietes mit berlicksichtigt werden, zu

Léschwasserzwecken entnommen werden. Die bestehends ,Versinbarung

{iber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Ldschwasserzwecken aus dem

Trinkwasserversorgungssystem* zwischen der Stadt Dassow und dem ZVG

hat dies entsprechend zu berfﬁ(sichtige . R —

) jal et el 7€ Méwr ﬁ&m@iwcf@ Floauwed don @7?@017' .
Der L8schwasserbedarf fiir den Grundschutz betragt nach DVGW . é._
Arbeltsblatt W405 mindestens 800mimin, das entspricht 48m%h. Die Mo w"@é . ﬁﬂ@
o4 A

vorzuhaltende L8schwassermenge muss Ober einen ununterbrochenen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden sichergestellt werden. Die
. Léschwasserentnahmestellen diirfen von der Bebauung nicht mehr als
300 m entfernt sein. Offene Ldschwasserentnahmestellen miissen
Einrichtungen zur Loschwasserentnahme enthalten, die sine ungehinderte
L dschwasserforderung durch die Feuerwshr auch wéhrend Frostperioden

gewdhrleistet.

Fir das Plangebiet ist zu beachten, dass Bedachungen zuldssig sind, die
gegen Flugfeuer und strahlends Warme nicht widerstandsfahig sind. Fur
diese Gebéude mit Restdacheindeckungen sind die nach § 32 Abs. 2 LBauO
M-V vorgeschriebenen Abstéinde von Gebdudsn mit ,weichen Bedachungen”
zu -anderen Gebduden und Grundstiicksgrenzen =zu beachten und

einzuhalten.

44  Naturschutzfachliche Belange

Die Plananderungen beriihren die Grundzlige der naturschutzfachlichen
Belange und der sonstigen Umweltbelange nicht. Es sind keine zusatzlichen
. Eingriffe zu verzelchnen. Der Versiegelungsgrad erhéht sich nicht. Teilwsise
werden Anpfianzungen lageseitig verandert festgesetzt. Dadurch ergeben
sich jedoch keine Auswirkungen auf die im Rahmen des
Aufstsllungsverfahrens durchgefiihrie Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

I /
99 el Lrppclwidore) sop, gespllbe=
Ul Dy o G
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Begriindung zur Satzung Uiber dle 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Dassow
fiir den Ortsteil Rosenhagen / Sondergebiet fiir Ferlenh&user und
ffentlicher Parkplatz 8stlich der gewachsenen Crislage Rosenhagen

5. Billigung der Begriindung

Die Satzung {iber dis 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Dassow wurde gebiligt in der Sitzung der Stadtvertretung am

Dassow, den A5 2. 20 AA

o

Blirgermeigter
der Stadt Dassow

6. Arbeltsvermerke

Aufgestellt fiir die Stadt Dassow
durch das:

Planungsbiiro Mahnel _
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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