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TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg und
gehoért dem Amt Schonberger Land an.

Das Gebiet der Stadt Dassow liegt nordwestlich von Grevesmiihlen (in
etwa 15 km Entfernung) sowie nérdlich von Schénberg (in etwa 10 km
Entfernung) und erstreckt sich von der Ostseekiste (zwischen Priwall
und Klitzer Winkel) Uber die Ufer der Pdtenitzer Wiek und des
Dassower Sees bis zur Miindung der Maurine in die Stepenitz.

Zur Stadt Dassow gehoren neben Dassow die Ortsteile Harkensee und
Pétenitz, Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, Grof
Voigtshagen, Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen,
Lutgenhof, Prieschendorf, Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen,
Volkstorf, Wieschendorf, Wilmstorf.

. Die Stadt Dassow grenzt an die Gemeinde- bzw. Stadtgebiete folgen-

der Stadte und Gemeinden: Kalkhorst, Roggenstorf, Papenhusen,
Schénberg und Libeck (Travemiinder Ortsteil Priwall).
Im Juni 2004 haben die ehemals selbstandigen Gemeinden Pdtenitz
und Harkensee mit der Stadt Dassow fusioniert. Die Gemeindegebiete
der ehemaligen Gemeinde Poétenitz und Harkensee gehdren seitdem
zum Gebiet der Stadt Dassow.

Der Ort Dassow wurde bereits 1219 erstmals als Dartzowe urkundlich
erwahnt. Mitte des 12. Jh. entstand aus der slawischen Burg eine
deutsche Burg mit einer Siedlung, welche giinstig an der Straf’e von
Libeck nach Wismar lag.

Ortsteil Harkensee: Der Ort Harkensee wird 1230 im Ratzeburger
Zehntregister mehrfach mit 20 Hufen (Bauernstellen) erwahnt. Vermut-
lich bestand der Ort friiher aus zwei Dorfern, einem slawischen und ei-
nem deutschen, welche mdglicherweise spéter verschmolzen sind.

. 1704 war Harkensee in Besitz des Obrist-Lieutnant von Bllow. Zum
Gut gehorten 2 Diener, ein Kutscher, ein Gartner, ein ,Ausgeber’ und
ein ,Hacker", ein Schmied, ein Schneider, ein Schéfer, eine Mihle und
die Meierei in Rosenhagen, auflerdem 8 grofRere und 8 kleinere Bau-
ern. Das heutige Gutshaus wurde 1829 erbaut. Im 19. und 20. Jahr-
hundert wechselte Harkensee oft den Besitzer. 1894 hatte der Ort 119
Einwohner, eine Schmiede und eine Schule.

Nach 1945 wurde der Ort zum Teil aufgesiedelt, das Gutshaus wurde
fur Wohnzwecke genutzt.

Die Stadt Dassow hat insgesamt 4.028 Einwohner und umfasst eine
Flache von 6.653 ha (Stand: 31. Dezember 2011).

Die Stadt Dassow soll als Grundzentrum neben Liidersdorf und
Schénberg zwischen der Hansestadt Libeck und der Stadt
Grevesmuhlen weiter ausgebaut werden. Durch die Lage an der Bun-
desstralle B105, die die o.g. Zentren miteinander verbindet, und im
Schnittpunkt mit der Landesstralle LO1, die von Dassow nach Kliitz
fahrt, ist Dassow sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebun-
den.
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Dassow liegt als Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Liibeck und im
Grenzraum der Metropolregion Hamburg und soll somit im besonderen
Mafe Entwicklungsimpulse fir die Wohnfunktion und fiir das Gewerbe
aufnehmen.

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten
fur die Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fiir eine touris-
tische Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der
Stadt Dassow sowie die gute verkehrliche Anbindung und die Néhe
zum Raum Libeck-Travemiinde bzw. Ostholstein bringen eine erhthte
Nachfrage nach Wohnbauflachen und Fremdenverkehrsinfrastruktur
mit sich.

N

Allgemeines

21 Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches

. Das Plangebiet befindet sich im Norden des Gebietes der Stadt Das-
sow im Ortsteil Harkensee und umfasst nur einen kleinen Teilbereich
nérdlich der "Dassower Stra3e", welche in stidostlicher Richtung au-
Rerhalb der Ortslage als Feldweg auf die Landesstrale L 01 (zwischen
Kalkhorst und Wilmstorf) fiihrt. Das Plangebiet befindet sich am Rand
der bebauten Ortslage von Harkensee.
Es wird eingegrenzt von

* im Nordosten durch Flachen fiir die Landwirtschaft

= im Nordwesten von Grundsticksgrenze des Grundstiickes
Dassower Stralie 6

= im Sidosten durch Flachen fir die Landwirtschaft

= im Siidwesten durch die Dassower Stralte.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, wie es fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.

2.2  Kartengrundlage

. Als Kartengrundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan dient die
Amtliche Liegenschaftskarte ALK mit Stand vom November 2013.

2.3 Rechtsgrundlagen

Die Stadt Dassow hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Geset-
zes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) formlich eingeleitet und fiihrt das Verfahren gemaf
§ 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften zu
Ende.

Die Uberleitungsvorschrift des § 25 d der BauNVO regelt, dass wenn
der Entwurf des Bauleitplanes vor dem 20. September 2013 nach § 3
Abs. 2 BauGB ausgelegt worden ist, die BauNVO in der bis zum 20.
September 2013 geltenden Fassung anzuwenden ist. Der Bauleitplan
lag in der Zeit vom 06.11.2012 bis zum 10.12.2012 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB aus.
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Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Dassow
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323).

» Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Geset-
zes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-
V 8. 777).

24 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow besteht aus:

» Teil A - Planzeichnung im Mafistab 1 : 1.000 mit der Planzei-
chenerkladrung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und o&rtli-
che Bauvorschriften uber die dulRere Gestaltung baulicher An-
lagen

sowie
= der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der
Regelung des Bestandes und dem Zulassen von Wohnbebauung in
der zweiten Reihe bis zur vorhandenen und pragenden Griinzésur.

Es besteht das Ziel, eine Nachverdichtung der vorhandenen, bebauten
Grundstilicke zu ermdglichen. Die ErschlieBung der Grundstlicke in der
zweiten Reihe soll iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert wer-
den. Die Nachverdichtung wird bis zu der préagenden vorhandenen
Griinzasur vorgenommen, die den Ubergang des Siedlungskorpers in
die freie Landschaft begrenzt.

Der Ortsteil Harkensee wird als Siedlungsstandort gefestigt. Dies ent-
spricht dem Ziel der Stadt Dassow, sich zu einem attraktiven Wohn-
standort in der Nachbarschaft der Stadt Grevesmiihlen und der Han-
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sestadt Lubeck zu entwickeln. Die Stadtgemeinde Dassow strebt einen
Anstieg ihrer Einwohnerzahlen an, wobei sich dieser vorrangig neben
den Ortslagen Dassow und Pétenitz auch auf die Ortslage Harkensee
beziehen wird. Harkensee gehort zu den Hauptsiedlungsorten im Ge-
meindegebiet. In der Orislage Harkensee stehen Flachen flur die
Wohnbebauung Gber den Bestand hinaus als innerértliche Flachen
oder durch Arrondierung der vorhandenen Ortslage zur Verfligung. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan entwickelt die Stadt eine Fidche im
Innenbereich durch Verdichtung. Die Bebauung in der zweiten Reihe
wird ermoglicht, da die GrolRe der Grundstlicke dies anbietet und eine
rationelle Ausnutzung der infrastrukturellen Anlagen erreicht wird, was
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt.

Unter Beachtung des Hinweises des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg auf weitere Plangebiete und Bauli-
cken in Harkensee ist aufzufiihren, dass verschiedene Angebote an
Baugrundstiicken fiir unterschiedliche Zielgruppen der Wohnbevélke-
rung bestehen (z.B. Mehrgenerationenwohnen). Die Stadt Dassow hat
die Anfrage eines Einzelnen als Anlass genommen und diese auf ihre

. Vereinbarkeit mit der stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet
gepruft und erlasst die Satzung (Ober den vorliegenden Bebauungs-
plan. Grundziige der beabsichtigten baulichen Entwicklung sind nicht
berihrt; die Ortsstruktur wird nicht beeintrachtigt.

Es wird auf die konkreten Ausfiihrungen in den nachfolgenden Punkten
dieser Begriindung verwiesen.

4. Planungsgrundlagen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung darge-
stellt.
Fur die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Ziele benannt.
Die Stadtgemeinde befindet sich
. * im Randbereich des Ordnungsraumes Liibeck,
= im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen,
= im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (im Nor-
den des Stadtgebietes),
* im Vorbehaltsgebiet Tourismus,
» im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Stadt Dassow liegt am Uberregionalen Stralennetz, der Bundes-
stralRe B105 zwischen Grevesmiihlen und Lubeck.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regio-
nales Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20.
Juli 2011 wurde die endgliltige Fassung des RREP Westmecklenburg
von der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett
auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als Lan-
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desverordnung zu erlassen. Die Bekanntgabe erfolgte im GVOBI. M-V
2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemal § 5 LPIG
M-V die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstel-
lungen fir den Bereich der Stadt Dassow getroffen:

Die Stadtgemeinde Dassow gehort zu den Umlandgemeinden
des mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Libeck.
Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren
sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden.

Die im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden Grundzentren
sollen im besonderen Malte Entwicklungsimpluse fiir Wohnfunk-
tionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Die Stadtgemeinde Dassow liegt innerhalb eines Tourismus-
raumes/ Tourismusentwicklungsraumes. In den Tourismusent-
wicklungsraumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristi-
sche Entwicklung stérker genutzt und zusétzliche touristische
Angebote geschaffen werden.

Die Stadtgemeinde Dassow befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. In diesen Rdumen soll dem Erhalt und der Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —stéatten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planung, MaBRnah-
men und Vorhaben besonders berlicksichtigt werden.

Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebau-
ten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven
sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzu-
decken.

Teile der Stadtgemeinde Dassow befinden sich im Vorbehalts-
gebiet Trinkwasser, d.h. dass alle raumbedeutsamen Planun-
gen, Vorhaben und MalRnahmen so abgestimmt werden sollen,
dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir den
Trinkwasserschutz méglichst nicht beeintrachtigt werden.

Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege festgesetzt. Dort sind den
Funktionen Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht bei-
zumessen und Planungen diesbeziiglich bei der Abwégung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen und
Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.

Weitere Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorrangge-
biete Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt. In diesen
Vorranggebieten ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen
einzurdumen.

Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der lberregionalen Stra-
Renverbindung B105 zwischen Liibeck — Wismar.
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Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt
in seiner Stellungnahme vom 21. November 2012 mit, dass der vorlie-
gende Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung nicht unmittelbar entgegensteht. Die raumordnerische Bewertung
wurde mitgeteilt. Es wird auf die Konzentration der bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten bzw. in den Hauptorten
der Stadte und Gemeinden verwiesen; ebenso auf die damit einherge-
hende rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der sozialen und
technischen Infrastruktur. In der Stellungnahme wird darauf hingewie-
sen, dass mit der geplanten Bebauung in der "zweiten Reihe” in das
Ortsbild der Ortslage Harkensee eingriffen wird. Die Stadt Dassow ver-
folgt die vorliegende Planung weiter und begriindet dies wie folgt. Die
Stadtgemeinde Dassow hat das Ziel, sich zu einem attraktiven Wohn-
standort in der Nachbarschaft der Stadt Grevesmuhlen und der Han-
sestadt Libeck zu entwickeln. Die Stadtgemeinde Dassow strebt einen
Anstieg ihrer Einwohnerzahlen an, wobei sich dieser vorrangig neben
den Ortslagen Dassow und Pétenitz auch auf die Ortslage Harkensee
beziehen wird. Harkensee gehért zu den Hauptsiedlungsorten im Ge-
meindegebiet. In der Ortslage Harkensee stehen Flachen fur die
. Wohnbebauung iiber den Bestand hinaus als innerértliche Flachen
oder durch Arrondierung der vorhandenen Orislage zur Verfiigung. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan entwickelt die Stadt eine Flache im
Innenbereich durch Verdichtung. Die Bebauung in der zweiten Reihe
wird erméglicht, da die Gréfie der Grundstiicke dies anbietet und eine
rationelle Ausnutzung der infrastrukturellen Anlagen erreicht wird, was
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt.
Die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die vorliegende Planung
wird als gering eingeschéatzt. Das Ortsbild wird durch unterschiedliche
Elemente geprégt, die einerseits die Stadtstruktur und andererseits die
Baustruktur ausmachen. In den Grundriss des Ortes wird insoweit ein-
gegriffen, als dass die Parzellenstruktur ggf. kleinteiliger als bislang
ausfallt oder die Parzellen mit zwei Wohnhédusern bebaut werden. Da-
riber hinaus sind Beeintrachtigungen der baulichen Ansicht der Orts-
lage von auflen (Silhouette, naturrdumliche Gegebenheiten) und von
innen (Bebauungszusammenhang und -struktur, Strafenbild, Orts-
grundriss, etc.) nicht zu ermittein. Die geplante Bebauung nimmt die
ortstypischen Parameter auf. Die Stadt Dassow entwickelt die gewach-
. senen Orisstrukturen weiter. Die Unverwechselbarkeit des Ortsbildes
wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
Unter Beachtung des Hinweises des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg auf weitere Plangebiete und Baulii-
cken in Harkensee ist aufzufilhren, dass verschiedene Angebote an
Baugrundstiicken fur unterschiedliche Zielgruppen der Wohnbevdlke-
rung bestehen (z.B. Mehrgenerationenwohnen). Die Stadt Dassow hat
die Anfrage eines Einzelnen als Anlass genommen, und diese auf ihre
Vereinbarkeit mit der stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet
gepriift und erldsst die Satzung Uber den vorliegenden Bebauungs-
plan. Grundziige der beabsichtigten baulichen Entwicklung sind nicht
berihrt; die Ortsstruktur wird nicht beeintrachtigt.

4.3  Flachennutzungsplan

Die Stadt Dassow verfiugt derzeit nur fiir das sidliche Gebiet (ohne
ehemalige Gemeinden Harkensee und Pétenitz) Gber einen wirksamen
Flachennutzungsplan.
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4.4

4.5

Flr den nordlichen Bereich der Stadt Dassow (ehemalige Gemeinden
Harkensee und Potenitz) wird derzeit ein Teilflichennutzungsplan auf-
gestellt. Die Aufstellung der Erganzung des Teilfltichennutzungsplanes
fur den nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehema-
ligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee) wurde zwischenzeitlich vo-
rangetrieben. Der Teil-Flachennutzungsplan wurde der Genehmi-
gungsbehdrde im September 2014 vorgelegt. Von einem vorzeitigen
Bebauungsplan ist somit nicht auszugehen.

Im Teil-Flachennutzungsplan ist die Flache innerhalb des Geltungsbe-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbauflache darge-
stellt.

Somit kann der vorliegende Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der vorliegende Be-
bauungsplan entspricht den Zielsetzungen des Teil-
Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Dassow liegt vor.

Die Belange des Landschaftsplanes wurden durch die Stadt Dassow
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplan berlicksichtigt. Der Ge-
nehmigungsantrag fir den Flachennutzungsplan der Stadt Dassow
wurde gestellt.

Unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten und Be-
sonderheiten der nordlichen Teile der Stadt Dassow wurde die Durch-
fuhrung einer Uberpriifung der FFH-Vertraglichkeit fir Vorhaben vor-
genommen.

Schutzgebiete

Folgende internationalen und nationalen Schutzgebiete sind im Be-
reich der Stadt Dassow vorhanden:

FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klatzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave® (Entfernung zum Plangebiet ca. 2.700 m)

SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See”“. (Entfernung zum Plangebiet ca. 1.800 m)

Das Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung“ (Nr. 144) (Entfernung zum Plan-
gebiet ca. 360 m) ist als verbindendes Landschaftselemente nach Arti-
kel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP ausgewiesen und ist damit ein Be-
standteil der Natura 2000 Gebiete.

NSG "Uferzone Dassower See" (Entfernung zum Plangebiet
ca.4.700 m)

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutz-
zwecken der oben aufgefiihrten Schutzgebiete.
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5. Planerische Zielsetzungen

5.1 Bebauung/ Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, den Be-
stand zu sichern und Wohnbebauung in der zweiten Reihe zuzulassen.
Es besteht das Ziel, eine Nachverdichtung der vorhandenen, bebauten
Grundstlicke zu ermdglichen. Dabei ist die vorhandene Griinzasur zu
beriicksichtigen und entsprechend zu erhalten bzw. zu vervollstandi-
gen. .

Die Wohnnutzung soll - wie im Bestand vorhanden - erhalten und ge-
starkt werden.

Die Grundstiicke Dassower Str. Nr. 6, 7 und 8 sind bereits bebaut und
werden als Wohnhauser genutzt. Die Art der Nutzung soll gesichert
werden.

Fir die Grundstiicke Nr. 6, 7 und 8 sollen nunmehr die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Bebauung in zweiter Reihe auf dem
rickwartigen Grundstiick geschaffen werden. Somit soll je Grundstiick
eine Bebauungsmadglichkeit im Rahmen einer Wohnnutzung auf dem
rackwaértigen Grundstlick ermdglicht werden.

Die Bebauung soll ortstypisch mit einem Geschoss zuziiglich Dachge-
schoss, welches ein Vollgeschoss sein kann, erméglicht werden.

5.2 Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Harkensee befindet sich im Norden des Gebietes der
Stadt Dassow. -

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich sidlich von Schén-
berg in ca. 20 km Entfernung. Harkensee ist vom Ortsteil Dassow aus
Uber Wieschendorf auf einer Gemeindestralle zu erreichen. Weiterhin
fuhren GemeindestraRen in dstliche Richtung ( Kalkhorst) und in west-
liche Richtung (Priwall).

Das Plangebiet ist iber die Dassower Strae verkehrlich angebunden.

Interne ErschlieBung

Wie schon aufgefuhrt, liegt das Plangebiet direkt an der Dassower
StralRe. Die Grundstlcke Nr. 6, 7 und 8 sind durch ihre direkte Lage an
der Dassower StralRe erschlossen.

Die hinterliegenden 3 Baugrundstiicke sollen durch private Stichwege
von der Dassower StralRe erreichbar sein.

Ruhender Verkehr

Stellpldtze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

5.3  Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerortlichen Lage ist generell davon auszugehen,
dass die offentliche Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist.

Im Zuge des Planverfahrens wurde geprift, welche entsprechenden
Mafnahmen dariiber hinaus erforderlich sind.
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Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Der zusténdige Zweckverband Grevesmuihlen hat mit Stellungnahme
vom 27. November 2012 dem vorgelegten Entwurf grundsatzlich zuge-
stimmt. Der Zweckverband wies darauf hin, dass aus der Umsetzung
dem Zweckverband keine Kosten entstehen dirfen. Alle Grundstlicke
des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der giltigen Satzungen des Zweckverbandes und sind ent-
sprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig. Auf die Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften und Verordnungen im Rahmen der weiterfiih-
renden Planung und Durchfihrung der Baumafnahmen ist zu achten.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser gewahrleistet der
Zweckverband Grevesmuhlen durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versor-
gung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren. Fiir die Bebauung in
der "zweiten Reihe" ist ggf. eine rechtliche Sicherung zugunsten des
Zweckverbandes, z.B. Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch,
vorzunehmen.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten. Dement-
sprechend sind fir wasserintensive Prozesse wassersparende Tech-
nologien anzuwenden.

Das anfallende Schmutzwasser wird in der Ortslage Harkensee zentral
entsorgt. Dies gilt auch fir die Erweiterung der Bebauung durch den
vorliegenden Bebauungsplan. Die Entsorgung des Schmutzwassers
kann Uber die Anlagen des Zweckverbandes grundsatzlich gewéhrleis-
tet werden. Die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu bean-
tragen. Die rechtliche Sicherung der Anschlisse, z.B. durch Eintragung
von Dienstbarkeiten im Grundbuch, wird hingewiesen.

Das Niederschlagswasser wird in der Ortslage Harkensee nicht zentral
abgeleitet. Das unbelastete Niederschlagswasser ist mdglichst zu ver-
sickern. Ein Konzept zur Niederschlagswasser-Entwasserung wurde
wahrend des Aufstellungsverfahrens fiir das Plangebiet erarbeitet. Es
wurde geprift, in wie fern eine Versickerung erfolgen kann. Festset-
zungen zur Ruckhaltung/ Versickerung des Niederschlagswassers sind
entbehrlich. Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/ -versickerung
sind als untergeordnete Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO
zuldssig.

Das Konzept zur Niederschlagsentwasserung ist den Verfahrensunter-
lagen beizufligen um zukinftigen Bauherren als Grundlage fir die
Herstellung von Regenwasserbeseitigungsanlagen zu dienen.

Der Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben-Kiiste” wurde am
Planverfahren beteiligt. In seiner Stellungnahme vom 29. November
2012 stimmte der Wasser- und Bodenverband der vorliegenden Bau-
leitplanung zu. Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes sind im Be-
reich des Vorhabens nicht vorhanden.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes Uber die
gemeindlichen Straflen sowie letztlich Gber die Dassower Stralle in
Harkensee. Die gesetzlichen Vorschriften und technischen Normen
sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
BaumafBnahmen zu berlicksichtigen (z.B. fur Feuerwehrzufahrten, -
aufstellflachen, usw.).
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Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren.
Hiernach ist die so ermittelte Léschwassermenge fir die Dauer von
mind. 2 Stunden zu sichern.
Die Moglichkeiten zur Léschwasserbereitstellung wurden wahrend des
Planverfahrens gepriift. Wahrend der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden neue Hydranten durch den Zweckverband
nach Abstimmung mit dem Amt Schénberger Land fur die Stadt Das-
sow gesetzt. Beide Hydranten sind in die Vereinbarung zur Bereitstel-
lung von Trinkwasser flr Léschwasserzwecke aufgenommen worden.
Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 29. Juli 2014
mit, dass die Messung von zwei Hydranten gleichzeitig vorgenommen
wurde. Bei gleichzeitiger Betatigung der Hydranten Nr. 1639 und 1154
hat die Messung > 96 m%h ergeben. )
Die Sicherung des Grundschutzes ist nach Uberprifung durch die
Stadt Dassow gegeben.
Sofern Anforderungen im Objekischutz bestehen, sind diese im kon-
kreten Bauantragsverfahren zu klaren.
Die Leitungen bzw. die Hydranten sind dem Hydrantenplan des ZVG
. zu entnehmen:

Planungsstand: 28. Oktober 2014 - Satzung 12




Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow fiir einen Teilbe-

reich in der Ortslage Harkensee nérdlich der "Dassower Stralle" gemal § 13a BauGB

AP WAB-PUEO ORI SMEBO,U) '0L5L-TBRED {UOHRL USUBNWSINGLD SEGEZ 'B/L "US-XINN-HEN
UB|YBMLSEAGID Bunbyiessgqlassemyy pun Bunbiosie/esses pUBGIRAIMT &

LAte T aN _ w oz _

B T I |

- e o )4 RS | a !

!
SR Y W Sy =

worlun| [8ys npuay ey sRjjson

i § o b

L - T
e e g G srabe RIS R
[Ireepr—

L L oy oL SN - i o

3 uon B

BAT U Ly 8 DAL W g
10usgman

wiasspwes) UoA Sunyoiseg

T L S —
e e Sty W it LA

L T —

(T anes i niay .., SIG
BAY 1,8 DAT 1,0 A
RuTyea e muntey BN W oI
tsndnur oo up

LY T T —
T e ]

DAZ Tl DAT R el

BN A 4T A6
BAZ T8 DAY I8 ey gt -
el A
DAT TaW BAT TuB i

WY (Y30 st 017

BAZ .8 DAT 50
|RuA gy 3y

BN M BNAT el
NSRRI S
b ke s e
DT I T BAT IO
Bumao e em
DAT S8 DAT W 13

[ty
BAZ o8 BAT ol
BunyppRIRmipan g
BAL W8 e mstnnd
Bumeasteming  eieem v

DAL 82l

Bur e ey, DG § SR
ONZ iaM DAT Ted

By D e A s gy S S § LR

BUNBIOLIAA IS (ap BUNRSIEn

/L T

uB{ENWISanaIg
i C_

3UOpURISUBIURIPAH ‘Jassemiull]l uejdspuejsag
agje.ys Jamosseq ‘@osuadjieH

Abb. 1: Hydrantenstandorte (Quelle: Zweckverband Grevesmuhlen)

13

Planungsstand: 28. Oktober 2014 - Satzung




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow fiir einen Teilbe-
reich in der Ortslage Harkensee nérdlich der "Dassower Stralle" geman § 13a BauGB

Energie
Die Stromversorgung der Grundstiicke innerhalb des Plangebietes
kann durch die Anbindung an das 6rtlich vorhandene Versorgungsnetz
sichergestellt werden.
Die E.ON edis AG teilte in ihrer Stellungnahme vom 15. November
2012 mit, dass aus ihrer Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung vorliegen. Der Anlagenbestand wird nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen. Weitergehende konkrete Informationen sind
im Rahmen der vorhabenkonkreten Planung einzuholen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind zu ver-
einbaren. Die Ubernahme der Kosten ist zwischen Anschlussnehmer
und E.ON edis AG zu regein.
Die Regelungen zur Bepflanzung der Leitungstrassen sind im Rahmen
der weiteren Planung zu beachten. Die Planung von Pflanzmafnah-
men ist mit der E.DIS AG abzustimmen.
Kabel: Zu den vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grund-
séatzlich Abstande gemal der geltenden Vorschriften einzuhalten. Vor-
handene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur  Gewahrleistung der  geforderten
. Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig.
In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Stadt Dassow ist durch die Deutsche Telekom an das Telekom-
munikationsnetz angeschlossen.

Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrich-
ten, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen.

Die Deutsche Telekom AG wurde am Planverfahren beteiligt, blieb je-
doch ohne Stellungnahme. Die Stadt Dassow geht somit davon aus,
dass Belange nicht beriihrt sind und Anregungen oder Hinweise nicht
zu geben waren und letztlich die Versorgung des Plangebietes ge-
wabhrleistet ist.

Abfall
, Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsun-
. ternehmen entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der Grund-
stlickseigentimer.
Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag am Stralenrand der Dassower
StralBe zur Abholung bereit zu stellen.
Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg
regt in seiner Stellungnahme vom 23. Januar 2013 an, eine geeignete
Wendemaglichkeit zu errichten. Der Abschnitt der Dassower Stral3e in
Richtung Plangebiet wird gegenwirtig fur Entsorgungsleistungen
rickwaérts befahren. Die Stadt Dassow hat sich hiermit im Rahmen der
Abwagung beschéftigt. Durch die vorliegende Bauleitplanung werden
keine verdnderten Anforderungen diesbeziiglich hervorgerufen. Die
Stadt wird sich auRerhalb der vorliegenden Bauleitplanung mit einer
Wendemaoglichkeit auseinandersetzen.

Entsorgung von Abféllen von der Baustelle

Alle Mafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sicherzustel-
len ist. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch)
sind zu Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiih-
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ren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthal-
tung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MafRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht ver-
wertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu
lassen. Die Abfallentsorgung von der Baustelle soll innerhalb von vier
Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden
ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In
Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten,
Dichtungen, Ddmmstoffe), Teerble (z.B. Dachpappen), sowie Insektizi-
de (tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten, durch eine
Sachverstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den
Abbruch zu planen. Die gesetzlichen Vorschriften, Verordnungen und
technischen Regeln sind einzuhalten.

. 6. Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage
Harkensee schatzt die Gemeinde die Anwendung des Verfahrens der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB als zuléssig ein.

Die Stadt Dassow plant die Ausweisung und Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes sowie einer Grinflache als Abgrenzung des
Siedlungskorpers. Weiterhin sind die vorhandenen Gehdlze zum Erhalt
festgesetzt. Unter Nutzung der vorhandenen pragenden Griinzasur ist
zur Abgrenzung des Siedlungskorpers eine Verdichtung der Bebauung
(Bauen in der 2. Reihe) unter Berlicksichtigung des Bestandes und der
Ausnutzung der Méglichkeiten einer Nachverdichtung geplant.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage
Harkensee an der Dassower Stralle. Es wird von der Durchfiihrung ei-
. ner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Hierauf ist in
der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hin-
zuweisen. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist aufgrund der geringen
Grolke der Flache nicht erforderlich.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenent-
wicklung zu fihren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte
gemél § 2a BauGB in der Begriindung zu beriicksichtigen sind, zu-
sammenfassend der Nachweis gefiihrt:

= Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Aulerdem soll eine private Griinfliche festgesetzt
werden.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,4 ha. Da die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist, muss keine tiberschlagige Priifung gemaf
§ 13 Abs. 1 Nr. 2 unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.
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Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch das Planvorha-
ben keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemafl § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu er-
warten sind, gelten als i. S. des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Eine Auswei-
sung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist daher nicht erfor-
derlich.

Kumulierende Bebauungspléane der Innenentwicklung - die also in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang stehen - sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und Gréf3e
des Standortes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

In ca. 1.800 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich Natura-
2000-Gebiete SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See. Die Auswirkungen durch den
vorliegenden Bebauungsplan werden generell als gering einge-
schatzt. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von européi-
schen Natura 2000-Schutzgebieten.

In ca. 2700 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich das Natu-
ra-2000-Gebiete FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiiste Klltzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave“. Die Auswirkungen durch
den vorliegenden Bebauungsplan werden generell als gering ein-
geschéatzt. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von européi-
schen Natura 2000-Schutzgebieten.

Das Naturschutzgebiet ,Klstenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung® (Nr. 144) Entfernung zum
Plangebiet ca.360 m ist als verbindendes Landschaftselemente
nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP ausgewiesen und ist
damit ein Bestandteil der Natura 2000 Gebiete. Das benannte Na-
turschutzgebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zum
Planungsbiet, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Der
Nachweis wurde wéhrend des Planverfahrens erbracht.

Gemaflt §18, 19, und 20 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V ge-
schitzte Gehélze oder Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, geringflugig starkere
verkehrliche Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintrachti-
gung eingeschétzt. Beeintrachtigungen des Erholungswertes und
der Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden
durch die Plananderung nicht erwartet.

Bei Einhaltung des ordnungsgeméflen Umganges mit Betriebsmit-
tein sind baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasser-
verunreinigungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehdren u.a. Vorkeh-
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rungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der Bau-
zeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.

» Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnah-
me) sind als gering einzuschéatzen. Der 6kologische Wert des Pla-
nungsraumes verringert sich geringfigig durch die zukinftig zu-
satzlich bebaute Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfind-
lichkeit des Planungsraumes gegentiber Eingriffen bleibt aufgrund
der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastun-
gen fast unverandert.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale, Kul-
tur- und Sachguiter innerhalb des Plangebietes bekannt.

= Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag berlicksichtigt. Dieser wird im
weiteren Planverfahren ergénzt.

= Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch
die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

» Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert.

* Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 wird nicht die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfah-
ren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

GemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichtet und erhielt Gelegenheit zur AuRerung, da keine friih-
zeitige Unterrichtung und Erérterung i. S. des § 3 Abs. 1 BauGB vor-
genommen wurde.

Die Offentlichkeit wurde hinreichend am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die berihr-
ten Behorden wurden Uber die Planungsabsicht unterrichtet und im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens beteiligt.
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Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes N

7. Festsetzungen im Einzelnen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemal den Planungszielen der
Stadt Dassow fir das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA -
§ 4 BauNVO) festgesetzt.
"Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind unzulassig (gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Nr. 3 BauNVO Anlagen flr Verwaltungen.
- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe.
. - Nr. 5 BauNVO Tankstellen
und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.”

Da die Sicherung und Entwicklung der Wohnbebauung bezweckt ist,
werden die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen Standor-
ten innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Dassow andere Moglichkei-
ten der Ansiedlung in glinstigeren Lagen.

"Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von
Einzel- und Doppelhausern ist nicht zuldssig (gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2
BauNVO). "
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Eine Etablierung der genannten Nutzungen in den Kellergeschossen
ist nicht gewlinscht. Dies entspricht nicht der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes.

7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die
Festsetzung

¢ der maximal zulassigen Grundflichenzahl (GRZ),

e der maximal zuldssigen Geschossflichenzahl (GFZ)

o die Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal,

¢ der maximal zuldssigen Traufh6he (THmax),

¢ der maximal zuldssigen Firsthohe (FHmax),
bestimmt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind gemafl Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflichenzahl und der
maximal zuldssigen Geschossflachenzahl erfolgt unter Berticksichti-

. gung der landlich gepragten Umgebung, ebenso die Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthéhen.

Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Dachaufbauten, wie Gauben
und Zwerchhéuser, und nicht fir Dacheinschnitte und nicht fir Neben-
giebel, wie Frontispiz/ Mittelrisalit, und nicht fur Krippelwalm.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse von "II" berticksichtigt den
Umstand, dass auch das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenlage wird definiert. Die festge-
setzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die mittlere Hohen-
lage des zugehorigen StralRenabschnittes (Oberkante Fahrbahn der
ErschlieBungsstrale). Mit der Festsetzung wird der Bezug der Héhen-
lage der Bebauung auf die zugehérige ErschlieBungsstrafie herge-
stellt. Die Festsetzung gilt fiir die gesamte Bebauung im Plangebiet.

. 7.3 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

"Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig."

In der offenen Bauweise sind die Gebdude gemal § 22 BauNVO mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand
richtet sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V.

Fir die Hauptgebdude direkt an der Stralte wird die Haupffirstrichtung
und damit die Stellung der baulichen Anlagen (giebelsténdig zur Stra-
Re) festgesetzt. Damit werden die diesbeziiglichen ortlichen Verhalt-
nisse beriicksichtigt und planungsrechtlich gesichert. Fir die Bebau-
ung in der zweiten Reihe wird von dieser Festsetzung abgesehen, da
die Stellung der baulichen Anlagen auf Grund ihrer Lage aus stadte-
baulicher Sicht frei erfolgen kénnen soll.

7.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden mit Baugrenzen festge-
setzt (6 einzelne Baufenster).
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Die baulichen Hauptanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errich-
ten. Mit der Lage der iberbaubaren Flédchen werden die bereits vor-
handenen Gebaude beriicksichtigt und es wird Einfluss auf die Gestal-
tung des Plangebietes genommen.

Da keine weiteren Festsetzungen getroffen sind, kénnen auf den nicht

iiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S. des § 14 zuge-
| lassen werden, ebenso bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
| : in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
| Auf § 23 BauNVO wird hingewiesen.

7.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Es wird klargestellt, dass Nebenanlagen aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig sein kdnnen. Es wird auf die §§ 14 Abs. 1
und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO verwiesen. Siehe Ausfihrungen unter
vorhergehendem Punkt dieser Begriindung.

Weiterhin wird klargestellt, das kieine Windenergieanlagen, die die Be-
. deutung einer Nebenanlage i.S. des § 14 BauNVO nicht Gberschreiten,
innerhalb des Plangebiets unzulassig sind.
Um Beeintrachtigungen, wie Schallemissionen, Schattenwurf und Be-
eintréchtigungen des Ortsbildes, innerhalb des Plangebietes auszu-
schlielen hat sich die Stadt Dassow mit der Moglichkeit der Errichtung
von Kleinwindkraftanlagen auseinandergesetzt. Kleine Windkraftanla-
gen sind auszuschlielen.

Um einen angemessenen Abstand von Garagen und Nebenanlagen
zum zugehorigen StralRenabschnitt zu sichern, wird ein Mindestab-
stand von 5,00m festgesetzt. Vorgartenbereiche werden hier entspre-
chend freigehalten, so dass die pragende stadtebauliche Struktur hier
nicht beeintrachtigt wird.

In den weiteren Grundsticksbereichen sind Garagen und Nebenanla-
gen aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Aufstellung von Abfallbehaltern ist hiervon nicht berthrt.

7.6  Hochstzulidssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden

“Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnein-
heiten je Wohngebéaude zulassig."

Mit dieser Festsetzung wird unerwlinschten Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes entgegengewirkt. Sie tragt zur
Erhaltung des typischen stadtebaulichen Charakters bei. Ziel ist die Er-
richtung von Einfamilienhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten. So
wird bspw. auch Wohnen im Generationenverbund erméglicht.

Die Zulassigkeit von maximal 2 Wohneinheiten gilt je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushélfte.

7.7 Hoéhenlage

Fir das festgesetzte Baugebiet werden die oberen Bezugspunkte
(Traufhdhe, Firsthohe) definiert und festgesetzt. Ebenso wird die So-
ckelhéhe definiert und festgesetzt. Ein Bezug wird zum unteren Be-
zugspunkt hergestellt (sh. Ausfiihrungen zum Maf der baulichen Nut-
zung in dieser Begriundung).
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7.8

7.9

7.10

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die Héhenentwick-
lung entspricht der Bauweise im landlichen Raum, so dass eine An-
passung an die ortliche Bauweise gewéhrleistet werden soll.

Die festgesetzte Dachneigung von 38° bis 48° gilt nicht fir Dachauf-
bauten, wie Gauben und Zwerchhauser, und nicht flir Nebengiebel, wie
Frontispiz/ Mittelrisalit; ebenso nicht fur Nebengebéude und Garagen.

Sonstige Planzeichen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird zur Sicherung der Erreich-
barkeit der rickwartigen Grundstiicke ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger festgesetzt.
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zweigt von der Dassower Stralle
ab und lasst so die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke (Nr. 6
und 7) zu. Die Erreichbarkeit des rickwartigen Grundsticks (Nr. 8) ist
ohne Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Grund der Eigentumsverhait-
nisse gewahrleistet (Fiurstlick 149/5 dient der Erschlieffung des Flur-
stlicks 149/4).

Durch die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme
der Flachen geschaffen. Die Flachen werden auch vor widersprechen-
den Nutzungen geschitzt. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
wird jedoch noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen, Uberfahren
sowie das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet. Die
Begriindung von Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten, durch Baulast nhach MalRga-
be des Bauordnungsrechis der Lander (Aufzahlung nicht abschlie-
Rend). Die Regelung erfolgt (ber die verbindliche Bauleitplanung hin-
aus.

Griinordnerische Festsetzungen

Zum Erhalt und zur Ergénzung der vorhandenen Griinzasur als Ab-
grenzung des Siedlungskérpers gegeniber der freien Landschaft wer-
den die entsprechenden Festsetzungen getroffen:

- Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

- Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

- Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin®.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Z#uBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

Die Stadt Dassow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
auleren Gestaltung baulicher Anlagen gemalt § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur positiven Gestaltung des Ortsbildes zu treffen.

Die Stadt Dassow nimmt konkrete gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan auf, um auch gestalterisch Vorgaben unter Bertick-
sichtigung der ortlichen Situation zu treffen und so einen Bezug des
Plangebietes zum vorhandenen Siedlungsgefiige herzustellen.
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Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getrof-

fen, fur:
= Décher
= Fassaden
=  Werbeanlagen
= Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung
» BuBgeldvorschrift.
Dacher

Die Festsetzungen werden unter Berlicksichtigung der vorherrschen-
den regionaltypischen Bauweise vorgenommen.

Die festgesetzte Dachneigung von 38° bis 48° gilt nicht fiir Dachauf-
bauten, wie Gauben und Zwerchhauser, und nicht fir Nebengiebel, wie
Frontispiz/ Mittelrisalit; ebenso nicht fiir Nebengebaude und Garagen.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

Fassaden ‘

. Gemal der regionaltypischen Bauweise sind die Fassaden als
geputzte Wandflachen oder als Sichtmauerwerk (Klinker) zulassig,
ebenso in Kombination dieser Materialien untereinander oder als
Kombination der jeweils vorgenannten Ausfiihrungen mit einer
Holzfassade. In der zweiten Reihe sind dariber hinaus Holzh&user mit
einer Holzfassade zuléssig.

Ebenfalls unter Beriicksichtigung der regionaltypischen Bauweise sind
die Fassaden von Anbauten oder Nebengebduden in derselben Art
herzustellen, wie die des Hauptgebaudes oder als Holzkonstruktion.

Abweichend sind auch Metall- und Holzkonstruktionen in Verbindung
mit Glas bei der Errichtung von Erkern, Wintergarten und betonten
Eingangsbereichen zuléssig.

Weiterhin unter Beriicksichtigung der regionaltypischen Bauweise
werden Dachiiberstinde an Traufen und Giebeln als Hochstmal

. festgesetzt. Terrassen- und Eingangsiiberdachungen sind hiervon
ausgenommen.

Werbeanlagen

"Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbe-
tréger dirfen die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und
Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an
Hauswénden in der Erdgeschosszone sowie an Zdunen zulassig.

Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufwei-
sen, durfen nicht verwendet werden."

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden bezig-
lich der Werbeanlagen Vorgaben hinsichtlich der Lage festgesetzt.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung
"Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich
anderer Gbergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu ver-
legen. Gas- oder Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen.”

Planungsstand: 28. Oktober 2014 - Satzung 22




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow fir einen Teilbe-
reich in der Ortslage Harkensee nordlich der "Dassower Stralle” gemal § 13a BauGB

Diese Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.

BuBgeldvorschrift

"Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzun-
gen unter l1.1 bis 111.4 verstoit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bullgeld geahndet werden.”
Diese Festsetzung dient dazu, um VerstélRe gegen die vorgenannten
Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden
zu kénnen.

8. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 29 hat
eine GroRle von ca. 4.841 m2.
Nutzung innerhalb des Geltungsberei- FlachengréBe [m?]
ches
Allgemeines Wohngebiet 4.427 m?
(davon innerhalb der Baugrenzen) (1.623 m?)
Griinflache 414 m?
Gesamtgeltungsbereich 4.841 m?
Unter Berlicksichtigung der maximal zulédssigen Grundflache von 0,3
ergibt sich innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets eine
maximal zulassige Grundflache von 1.328 m=.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.
9. Auswirkungen der Planung
9.1 Allgemeines

Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt eine Nachverdichtung der
Wohnbebauung innerhalb des Siedlungsgefiiges. Die vorhandene Be-
bauung an der Dassower StralRe wird planungsrechtlich gesichert; die
Bebauung von 3 rickwartigen Grundstiicken wird planungsrechtlich im
Rahmen der Festsetzungen ermdglicht.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht berihrt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung geméan § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Die unte-
re Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg brach-
te in ihrer Stellungnahme vom 23. Januar 2013 weder Anregungen
noch Hinweise hervor; Belange wurden nicht geltend gemacht.

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke (Trinkwasser/ Abwasser
etc.) innerhalb des Plangebietes ist auf Grund der innerortlichen Lage
und Beplanung als gesichert zu betrachten. Die Situation andert sich
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9.2

dahingehend, dass nunmehr fur die hinterliegende Bebauung entspre-
chende Anschliisse vorzunehmen sind.

Die Grundstiicke sind liber die Dassower Stralle verkehrlich angebun-
den. Die verkehrliche Anbindung der hinterliegenden Grundstiicke wird
planungsrechtlich gesichert; dariiber hinaus sind weitere Regelungen
zur rechtlichen Sicherung notwendig.

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die vorliegende Planung
wird als gering eingeschétzt. Das Ortsbild wird durch unterschiedliche
Elemente gepragt, die einerseits die Stadtstruktur und andererseits die
Baustruktur ausmachen. In den Grundriss des Ortes wird insoweit ein-
gegriffen, als dass die Parzellenstruktur ggf. kleinteiliger als bislang
ausfalit oder die Parzellen mit zwei Wohnhausern bebaut werden. Da-
ruber hinaus sind Beeintrachtigungen der baulichen Ansicht der Orts-
lage von auf’en (Silhouette, naturrdumliche Gegebenheiten) und von
innen (Bebauungszusammenhang und -struktur, StraRBenbild, Orts-
grundriss, etc.) nicht zu ermitteln. Die geplante Bebauung nimmt die
ortstypischen Parameter auf. Die Stadt Dassow entwickelt die gewach-
senen Ortsstrukturen weiter. Die Unverwechselbarkeit des Ortsbildes
wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzule-
gen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbe-
stinde des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Be-
rlcksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbots-
tatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoflen wird. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44
Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes:
,2Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaf § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung" (Quelle: Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern;
Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November
2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Toétungsver-

bot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf.
im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte fir die betroffenen Tierindividuen
bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
AusgleichsmafRnahmen (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

Planungsstand: 28. Oktober 2014 - Satzung 24




Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow fiir einen Teilbe-
reich in der Ortslage Harkensee nordlich der "Dassower Stralle” gemaR § 13a BauGB

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zu-
sammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestédtten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere

der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populati-
onsstlitzende MalRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der be-

sonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen

oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der ge-
schiitzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R.
betriebsbedingt) signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (,CEF“) zu
Uberwinden.”

Demnach sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

] samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Das Plangebiet liegt innerhalb der siudlichen Ortslage von Harkensee
und wird durch Wohnbebauung einschlieRlich Nebengebauden, teilver-
siegelten Hofflachen und Gartenflaichen bestimmt. Die Nutzgartenbe-
reiche sind rlckwartig (nordlich) ausgebildet und werden teilweise
durch Obst- und Nadelgeholze gegliedert. Die Vorgérten werden dage-
gen durch Zierrasen und Zierpflanzen charakterisiert. Im 6stlichen und
nordostlichen Ubergangsbereich der Bebauung in den Landschafts-
raum sind Siedlungshecken vorhanden, die die Bebauung in den
Landschaftsraum einbinden.

Sidlich wird das Gebiet durch einen Abzweig der Dassower Strafle
begrenzt. Im Siden wird das Gebiet durch die BergstralRe und im Os-
ten durch die Strale ,An der Schule" begrenzt. Die ndhere Umgebung
ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung, Siedlungsge-
holze) sowie landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Es befinden sich
mehrere Stillgewasser in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Das
Plangebiet liegt noch im anzunehmenden Bereich méglicher Wander-
strecken von Amphibien.
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Aufgrund der anthropogenen Uberformung nimmt das Plangebiet nur
eine geringe Bedeutung fiir stérungsempfindliche Arten oder Arten mit
speziellen Lebensraumanspriichen ein.

Auf eine Kartierung von Artengruppen wurde daher verzichtet. Unter
Beachtung der Standortbedingungen wéren voraussichtlich- auch
durch zusatzliche Kartierungen- keine zuséatzlichen, als die aufgefiihr-
ten Artengruppen zu beachten und keine deutlich verdnderten Ergeb-
nisse zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandor-
tes, kann davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort
nur eine geringe faunistische Bedeutung aufweist. Eventuelle
Vergramungen von geschitzten Tierarten, insofern keine Anpassun-
gen der Arten erfolgt, bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.

Aufgrund der Siedlungslage ist voraussichtlich ein erhdhter
Pradatorendruck durch Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

. Eine Prifung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG
Absatz 5 wird behandelt.
GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:
,FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5.

»oind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Versto® gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird."

. .Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt werden. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstolt gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor."

Fir die nicht aufgefiihrten Artengruppen ist aufgrund der aktuellen
Wohn- und Gartennutzung des Vorhabensstandortes sowie der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Umgebung kein geeigneter Lebensraum
vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.
Das Potential fur das Vorkommen der nachfolgend genannten Arten
wird aufgrund der Lage am Siedlungsrand als duferst gering einge-
schatzt.
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| samtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und re-
gelméBig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Planungsge-
bietes wurde keine gesonderte artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgeflhrt.

Durch die Siedlungsrandlage, die aktuelle Wohn- und Gartennutzung
des Vorhabensstandortes sowie die landwirtschaftliche Nutzung der
Umgebung ist das Potential fir die geschitzten Vogelarten als sehr
gering einzustufen. Im Plangebiet ist mit dem Artenspektrum des Sied-
lungsraumes zu rechnen. Es werden vor allem ubiquitdre Brutvogel
des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug auf mensch-
liche Aktivitaten im Umfeld sind, vorkommen. In vorhandenen Gehdl-
zen konnten ubiquitdre Baum- und Gebisch-Brutvogel des Siedlungs-
raumes briiten. AuBerdem konnten Gebaudebriter an den bestehen-
den Bebauungen vorkommen.

Ein Vorkommen von Zugvogeln im Plangebiet kann aufgrund der Sied-
lungsrandlage ausgeschlossen werden. In den Daten des LUNG
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der Vorhabensstandort nicht
als Rastgebiet ausgewiesen.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesam-
tes fur Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des
Anhang IV zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

1] Standorte wild lebender Pflanzen gemaB Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG

Als Grundlage der Betrachtung II/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschitzte* Pflanzen und Tierarten” verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche
der Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im

Plangebiet erganzt.
Gruppe wiss. .. | dt. Artnhame Relevanz im Plangel
o Artname ' ‘. G e ey
GefaRpflanzen | Angelica Sumpf- Ein Vorkommen der Arten kann
palustris Engelwurz laut Verbreitungskarte des Lan-
Gefalpflanzen | Apium repens | Kriechender desamtes fir Umwelt, Natur-
Scheiberich schutz und Geologie ausge-

schlossen werden.

Geféaldpflanzen | Botrychium Einfacher Rau- |[Die Arten gelten in Mecklen-
simplex tenfarn burg-Vorpommern als ausge-
GefaBpflanzen | Caldesia Herzloffel storben oder verschollen. Daher
parnassifolia kann ein Vorkommen im Plan-
gebiet nahezu ausgeschlossen
werden.
Gefalpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh Ein Vorkommen der Arten kann
calceolus laut Verbreitungskarte des Lan-
Gefalpflanzen | Jurinea Sand- desamtes fir Umwelt, Natur-
cyanoides Silberscharte schutz und Geologie ausge-
Gefalipflanzen |Liparis loeselii | Sumpf- schlossen werden.
Glanzkraut

Planungsstand: 28. Oktober 2014 - Satzung

27




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow fir einen Teilbe-
reich in der Ortslage Harkensee nérdlich der "Dassower Straflle" gemal § 13a BauGB

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Gefapflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefalpflanzen |Pulsatilla Finger- Ein Vorkommen der Art im
patens Kiichenschelle Plangebiet kann laut Bundesamt
fiir Naturschutz ausgeschlossen
werden,
Gefalipflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech |Die Arten gelten in Mecklen-
hirculus burg-Vorpommern als ausge-
Gefalpflanzen | Thesium Vorblattloses storben oder verschollen. Daher
ebracteatum | Leinblatt kann ein Vorkommen im Plan-
gebiet nahezu ausgeschlossen
werden.
Weichtiere Anisus Zierliche Teller- |Da keine geeigneten Gewésser
vorticulus schnecke (bevorzugt in kleinen Tumpeln
mit Wasserlinsen) vorhanden
sind, ist das Vorkommen ausge-
schlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Bach- |Da keine geeigneten Gewasser
muschel (bevorzugt am Rand von Ba-
chen) vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaik- Fur die Arten sind keine geeig-
jungfer neten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische Keil- | strukturreiche Gewdsser) im
flavipes jungfer Plangebiet vorhanden. Daher
Libelien Leucorrhinia | Ostliche Moos- | kann das Vorkommen ausge-
albifrons jungfer schlossen werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche Moos-
caudalis jungfer
Libellen Sympercha Sibirische Win-
paedisca terlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofle Moosjung-
pectoralis fer
Kafer Cerambyx Grofter Eichen- | Ein Vorkommen der Arten kann
cerdo bock, laut Verbreitungskarte des Lan-
Heldbock desamtes fir Umwelt, Natur-
Kafer Dytiscus Breitrand schutz und Geologie ausge-
latissimus schlossen werden.
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger
bilineatus Breitfligel-
Tauchkafer
Kéfer Osmoderma | Eremit, Juchten-
eremita kéfer
Falter Euphydryas | Eschen- Fir die Art sind keine geeigne-
maturna Scheckenfalter ten Biotopstrukturen (lichte Wal-
der) im Plangebiet vorhanden.
Daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Flr die Art sind keine geeigne-
achine ten Biotopstrukturen (lichte Wal-

der mit Sauer- bzw. SuRgras-
schicht) im Plangebiet vorhan-
den. Daher kann das Vorkom-
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
men ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena Grofer Feuerfal- | Ein Vorkommen der Arten kann
dispar ter laut Verbreitungskarte des Lan-
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |desamtes fir Umwelt, Natur-
Feuerfalter schutz und Geologie ausge-
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- schlossen werden.
proserpina schwarmer
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerra-
sen und Wacholderheiden mit
reichlich Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnapel | Da keine geeigneten Gewasser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das Vor-
Fische Acipenser Europaischer kommen ausgeschlossen.
sturio Stor
Fische Acipenser Atlantischer Stor
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke |Es befinden sich mehrere Still-
bombina gewasser in unmittelbarer Nahe
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrote zum Plangebiet.
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Das Plangebiet liegt noch im
Lurche Hyla arborea | Européischer anzunehmenden Bereich mogli-
Laubfrosch cher Wanderstrecken .von Am-
Lurche Pelobates Knoblauchkrote | phibien. Ein Vorkommen der
fuscus Arten ist daher moglich.
Lurche Rana arvalis [ Moorfrosch
Lurche Rana Springfrosch Ein Vorkommen der Art kann
dalmatina laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.
Lurche Rana Kleiner Wasser- |Diese Art meidet vom Menschen
lessonae frosch starker (berformte Lebensrau-
me. Ein Vorkommen kann daher
ausgeschlossen werden.
Lurche Triturus Kammmolch Es befinden sich mehrere Still-
cristatus gewasser in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet.
Das Plangebiet liegt noch im
anzunehmenden Bereich mégli-
cher Wanderstrecken von Am-
phibien. Ein Vorkommen der Art
ist daher méglich.
Kriechtiere Coronella Glatt- Infolge der Siedlungsrandlage
austriaca /Schlingnatter kann ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen.
Kriechtiere Emys Européische Da keine geeigneten Gewasser
orbicularis Sumpfschildkrote | vorhanden sind, ist das Vor-

kommen ausgeschlossen.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Arthame
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse infolge der Biotopausstattung
kann ein Vorkommen der Art
nahezu ausgeschlossen wer-
den. Das Potential wird weiter-
hin durch einen erhdhten
Pradatorendruck gemindert.
Meeressauger |Phocoena Schweinswal Fir die Art sind keine geeigne-
phocoena ten Biotopstrukturen im Plange-
biet vorhanden. Ein Vorkommen
kann daher ausgeschlossen
werden.
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus | Ein Vorkommen der Arten kann
barbastellus laut Verbreitungskarte des Lan-
Flederméause Eptesicus Nordfledermaus |desamtes fir Umwelt, Natur-
nilssonii schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.
Fledermause Eptesicus Breitfligelfleder- | Aufgrund der vorhandenen Bio-
serotinus maus top-strukturen ist ein Vorkom-
men der Art moglich.
Flederméuse |Myotis Grole Bartfle- Ein Vorkommen der Art kann
brandtii dermaus laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fir Umweit, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.
Fledermause Myotis Teichfledermaus | Aufgrund der vorhandenen Bio-
dasycneme top-strukturen ist ein Vorkom-
Flederméuse Myotis Wasserfleder- men der Arten moglich.
daubentonii maus
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr | Ein Vorkommen der Arten kann
Fledermause Myotis Kleine Bartfle- laut Verbreitungskarte des Lan-
mystacinus dermaus desamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.
Flederméuse Myotis Fransenfleder- Aufgrund der vorhandenen Bio-
nattereri maus top-strukturen ist ein Vorkom-
men der Art méglich.
Fledermause Nyctalus Kleinabendsegler | Ein Vorkommen der Art kann
leisleri laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.
Fledermause Nyctalus Abendsegler Aufgrund der vorhandenen Bio-
noctula top-strukturen ist ein Vorkom-
Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder- | men der Arten mdoglich.
nathusii maus
Fledermduse | Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fledermause Pipistrellus Miicken- Ein Vorkommen der Art kann
pygmaeus fledermaus laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fir Umwelt, Natur-
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1

2

3

4

Gruppe

wiss.
Artname

dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.

Fledermause

Plecotus
auritus

Braunes Langohr

Aufgrund der vorhandenen Bio-
top-strukturen ist ein Vorkom-
men der Art méglich.

Fledermause

Plecotus
austriacus

Graues Langohr

Ein Vorkommen der Art kann
laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.

Flederméuse

Vespertilio
murinus

Zweifarb-
fledermaus

Aufgrund der vorhandenen Bio-
top-strukturen ist ein Vorkom-
men der Art moglich.

Landsauger

Bison
bonasus

Wisent

Die Art gilt in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann
ein Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Landsauger

Castor fiber

Biber

Ein Vorkommen der Art kann
laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.

Landsauger

Cricetus
cricetus

Europaischer
Feldhamster

Infolge der Biotopausstattung
kann ein Vorkommen der Art
nahezu ausgeschlossen wer-
den. Das Potential wird weiter-
hin durch einen erhohten
Pradatorendruck gemindert.

Landsauger

Canis lupus

Wolf

Ein Vorkommen der Art kann
laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie ausge-
schlossen werden.

Landsauger

Felis
sylvestris

Wildkatze

Landsauger

Lutra lutra

Eurasischer
Fischotter

Fir die Arten sind keine geeig-
neten Biotopstrukturen im Plan-
gebiet vorhanden. Ein Vorkom-
men kann daher ausgeschlos-
sen werden.

Landsauger

Lynx lynx

Eurasischer
Luchs

Die Art gilt in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann
ein Vorkommen im Plangebiet
ausgeschiossen werden

Landsauger

Muscardinus
avellanarius

Haselmaus

Ein Vorkommen der Art kann
laut Verbreitungskarte des Lan-
desamtes fir Umwelt, Natur-
schutz _und Geologie ausge-
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname

schlossen werden.

Lands&uger Mustela Europaischer Die Art gilt in Mecklenburg-
: jutreola Wildnerz Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann
ein Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Landsduger Sicista Waldbirkenmaus |Ein Vorkommen der Art kann
betulina laut Verbreitungskarte der IUCN
(International Union for

Conservation of Nature) ausge-
schlossen werden.

Landsauger Ursus arctos | Braunbar Die Art gilt in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann
. ein Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalRnahmen

| samtliche europiische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und re-
gelmiBig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Bei einer Fallung von Gehélzen ist die Tétung von britenden Vogeln
oder Jungtieren auszuschlieRen.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten
wihrend der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten
(Beseitigung der obersten Vegetationsschicht, Fallung von Gehdlzen)
nur auRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.

. Februar zuldssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten auerhalb dieser Zeit
bedarf gesonderter Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Dieser Nachweis, dass keine besonders geschiitzten Brutvo-
gel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den
Bauherren/ Vorhabentrdger der zustadndigen Behorde rechtzeitig vor
Beginn der Baumafinahmen vorzulegen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen von héufigen Brutvdgeln des
Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeit-
lich befristet und somit nicht erheblich sind.

i samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL

Saugetiere
Bei einer Fallung von Gehdlzen, ist dabei die Tétung von Fledermau-
sen auszuschliefien.
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Potentielle Hohlenbdume miissen unmittelbar vor dem Eingriff durch
eine Fachkraft auf Besatz gepriift werden, so dass von keiner Tétung
einzelner individuen auszugehen ist.

Die Gefahr von Stérungen durch das Baugeschehen und die Kollision
von mobilen Individuen mit Baufahrzeugen kann durch eine Beschran-
kung der Arbeitszeit auf die Tageszeit auBerhalb der Hauptaktivitats-
phase (Ddmmerung und Nacht) der Tiere minimiert werden. Das ver-
bleibende Kollisionsrisiko geht nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinaus.

Eventuelle baubedingte = Vergramungen insbesondere durch
Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind.

Amphibien

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Stillgewasser. Das
Plangebiet liegt noch im anzunehmenden Bereich méglicher Wander-
strecken von Amphibien.

Es kann zur Tétung einzelner Individuen wéahrend der BaumaRnahmen
kommen, welche die Flache als Wanderungskorridor benutzen. Diese
Beeintrachtigung ist jedoch nicht als maRgeblich zu betrachten. Ent-
sprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit aus-
zugehen.

Eventuelle baubedingte = Vergramungen insbesondere  durch
Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Beeintriachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich ein-
geschétzt, da der Gesamtlebensraum auch Flachen auflerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Auf den verbleibenden Freiflachen
bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten bzw. es werden neue
hochwertige Biotope in Form von Geholzstrukturen geschaffen.

Der Verlust der unbebauten Fliche, als moglicher Lebensraum héufi-
ger Brutvogelarten des Siedlungsraumes, als mdgliches Jagdhabitat
von Fledermausen oder als moglicher Migrationskorridor von Amphi-
bien, wird daher voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintréchtigun-
gen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszusténde der Populationen
fahren.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang so-
mit weiterhin erfullt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen und Maf3nahmen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninven-
tar im Plangebiet zu erwarten.

Priifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG - betrachtet werden die relevanten
Arten /Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustelien, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
. rungs-und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren:

Die zu betrachtenden Artengruppen sind nicht betroffen. Daher ist von
einer Einhaltung der Gebote auszugehen.

. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder
zu zerstoren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht
Zu erwarten.

. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des
§44 des BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten
und méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfol-
gend zusammenfassend dargestelit:

Da das Vorkommen besonders geschitzter Brutvogel, insbesondere
der haufigen Arten des Siedlungsraumes, nicht ausgeschlossen wer-
den kann, wird eine Bauzeitenregelung empfohlen:
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Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten
wiahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten
(Beseitigung der obersten Vegetationsschicht, Fallung von Gehdlzen)
nur auBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
Februar zulassig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auRerhalb dieser Zeit
bedarf gesonderter Nachweise im Bauantragsverfahren, dass tatsach-
lich keine besonders geschitzten Arten vorkommen.

Zum Schutz der Flederméuse mussen potentielle Héhlenbdume unmit-
telbar vor dem Eingriff von einer Fachkraft auf Besatz gepriift werden.
Des Weiteren ist die Arbeitszeit auf die Tageszeit aufterhalb der
Hauptaktivitdtsphase der Tiere (Ddmmerung und Nacht) zu beschran-
ken.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich ein-

geschatzt, da der Gesamtlebensraum auch Fléchen auBerhalb des

Plangeltungsbereiches umfasst. Auf den verbleibenden Freiflichen

bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten bzw. es werden neue
. hochwertige Biotope in Form von Gehdlzstrukturen geschaffen.

Der Verlust der unbebauten Flache, als moglicher Lebensraum héufi-
ger Brutvogelarten des Siedlungsraumes, als mogliches Jagdhabitat
von Fledermausen oder als mdglicher Migrationskorridor von Amphi-
bien, wird daher voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintréchtigun-
gen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszusténde der Populationen
fuhren.

Eventuelle baubedingte Vergramungen von geschiitzten Tierarten
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und
somit nicht erheblich sind.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang so-
mit weiterhin erfllt.

. Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44

des BNatSchG.

9.3 Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine entgegenstehen-
den Belange. Dies teilte die untere Immissionsschutzbehdrde mit ihrer
Stellungnahme vom 23. Januar 2013 mit.

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung entsprechend
DIN 18005 im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet selbst wie auch
in den angrenzenden Gebieten, je nach Einstufung gemaR Baunut-
zungsverordnung einzuhalten bzw. zu unterschreiten. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine Wohnbebauung in
zweiter Reihe zuzulassen. Es besteht das Ziel, eine Nachverdichtung
auf den vorhandenen, bebauten Grundstiicken zu erméglichen. Nut-
zungen sind gemaR den Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet
zulassig. Es ist somit davon auszugehen, dass Gerdusche und Geri-
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che nur auf Grund dieser Nutzung entstehen werden und keine Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen innerhalb des Plangebietes und
der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Westmeck-
lenburg teilt in seiner Stellungnahme vom 18. Dezember 2012 mit,
dass mit dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Reduzierung und Be-
schleunigung von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren vom 23. Oktober 2007 die Verordnung Uber genehmigungsbediirf-
tige Anlagen hinsichtlich der Mengenschwelle fir Rinderanlagen auf
600 Rinderplatze und der Anlagen zur Lagerung von Gille auf
6.500 m*® heraufgesetzt wurde. Somit liegt die Zustandigkeit flr diese
Anlagen (Gut Potenitz AgrargesellschaftmbH Pétenitz-Harkensee) ge-
maR § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) beim Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der Landkreis Nordwestmecklenburg, untere
Immissionsschutzbehérde blieb diesbeziglich ohne Anregungen und
Hinweise. Die Anlagen der "Gut Potenitz Agrargesellschaft mbH
Potenitz-Harkensee" befinden im Ortsteil Potenitz (Anlage zum Halten
. von Rindern und zur Lagerung von Giille) und in Harkensee (Anlage
zum Halten von Gille).
Zwischen den landwirtschaftlichen Anlagen am nordéstlichen Ortsaus-
gang von Harkensee und der geplanten Bebauung ist bereits Wohnbe-
bauung von Gewicht vorhanden, so dass die Stadt Dassow davon
ausgeht, dass in der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 keine
erheblichen Auswirkungen diesbeziglich zu erwarten sind.

10. __ Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

10.1  Munitionsfunde

Soliten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.

10.2 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine
Bau- und Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

10.3 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverféar-
bungen entdeckt werden, ist geméaft § 11 DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufélli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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10.4 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zu-
gegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaft § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

105 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen/ Verhaltensweise bei
unnatiirlichen Verfirbunden bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse (ber Altlasten, altlastverddchtige Fldchen bzw. schédli-
chen Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das
Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewéhr fir die Freiheit des
Plangebietes von Altlasten oder schédlichen Bodenverédnderungen
. ubernommen.
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Boden-
veranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-
tung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.
Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schéadlichen
Bodenverdnderungen , erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen
bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abféllen, Fliissigkeiten u. &.
sind der Landritin des Landkreises als untere Abfallbehtrde unver-
ziiglich nach Bekannt werden mitzuteilen. Der Grundstiickseigentu-
mer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt lUber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fiir Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadli-
che Bodenveranderungen, unverziglich der Landratin des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mit-
zuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersu-
chungen und ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
. grund zusatzlich auch fiir die Bauherren die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sach-
verstéandige und Untersuchungsstellen.

10.6 Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodati-
schen Grundlagennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merk-
blatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie”, herausgege-
ben vom Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformati-
on, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 287, 19059
Schwerin sind zu beriicksichtigen.

10.7 Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutieitungen in ihrer Funktionsfa-
higkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.
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Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grund-
lage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fla-
chenkollektoren oder Erdwérmesonden fur Warmepumpen) notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Be-
schaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der Baumafinahmen zu.

10.8 Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhiitnisse nach dem
8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes

Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 29 befinden sich
. innerhalb des Bodenordnungsverfahrens Neuenhagen-Harkensee. Be-
lange im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind nicht berihrt.

10.9 Verteidigungsanlage Elmenhorst

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt innerhalb des Wir-
kungsbereiches der Verteidigungsanlage Elmenhorst. Gegen die vor-
liegende Bauleitplanung bestehen seitens der Bundeswehr jedoch kei-
ne Bedenken.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindun

Die Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 29 wurde
auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadt Dassow am
28. Oktober 2014 gebilligt

Dassow, den 20« 0/‘- 20 /!

. n
irgermeister
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Stadt Dassow

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05-50
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Amt Schénberger Land

§ 22

In-Kraft-Treten/AuBer-Kraft-Treten

(1) Diese Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft. '

(2) Gleichzeitig tritt die Hauptsatzung der Stadt Schonberg vom
04. Mai 2012 auBer Kraft. ‘

Schénberg, den 16. Januar 2015

gez. Gbtze (Dienstsiegel)
" Biirgermeister :
Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Form-
vorschriften verstoBen wurde, kdnnen diese gemaB § 5 Absatz 5
der Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg-Vorpommern
nach Ablauf eines Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrénkung gilt nicht
fur die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekannt-
machungsvorschriften. ‘

* AMT SCHONBERGER LAND
Stadt Dassow
..mtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Dassow

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Dassow fiir einen Teilbereich in der Ortslage Harken-
see an der Dassower StraBe im Verfahren nach § 13a
BauGB ’

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemiB
§ 10 Abs. 3 BauGB ’
Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 28.
Oktober 2014 den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Dassow fur
einen. Teilbereich:in der Ortslage Harkensee an der Dassower
StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A), dem Text (Teil
B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften Giber die &uBere Gestaltung
baulicher Anlagen, als Satzung beschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 in der Ortslage
Harkensee wird eingegrenzt von:
- im Nordosten: durch Flachen fiir die Landwirtschatt,
im Nordwesten:  durch die Grundstiicksgrenze des Grund-
stiicks Dassower StraBBe Nr. 6,
durch Fléchen fir die Landwirtschaft,
durch die Dassower StraBe.

- im Sudosten:
- im Sidwesten:

Die Geltungsberelchsgrenzen des Plangebietes sind dem nach-
folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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- Dassow, den 20.01.2015 -

Der Satzungsbeschluss wird hiermit geméB § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Dassow
tritt mit Ablauf des Tages der ortsubllchen Bekanntmachung in
Kratft.

Alle Interessierten kdnnen dle Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 29 der Stadt Dassow, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften iber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen, sowie die zugehérige Begriindung
im Amt Schonberger Land, Dassower Stra3e 4, Fachbereich IV,
23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeﬂen einsehenund Gber
den inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Ab-
wagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. einenach§214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 -Abs. 2 beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

3. nach§214 Abs.3Satz2 beachtllche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

wenn sie hicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung

der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 schriftlich gegentiber

der Stadt Dassow unter Darlegung des die Verletzung begrun-
denden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB

" beachtlich sind,
. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz

4 BauGB liber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan
in eine bisher zuléssige Nutzung und Uber das Erloschen von
Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Ein Versto gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) erithalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden (§ 5 Abs.5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein,

wenn der VerstoB innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der VerstoB ergibt, gegeniiber der Stadt Dassow geltend ge-
macht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder

Bekanntmachungsvorschriften-kann -abweichend hiervon stets 5

geltend gemacht werden.
(Siegel) -

gez. Ploen
Biirgermeister

AMT SCHONBERGER LAND
STADT DASSOW

Bauleitplanung der Stadt Dassow

Erganzung des Tellflachennutzungsplanes firden
nordlichen Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche

" der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee)

Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat die von der Stadtvertre-
tung Dassow in der Sitzung am 14. Mai 2014 beschlossene Ergén-
zung des Teilflachennutzungsplanes fir den nordlichen Teilbereich
der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Potenitz

und Harkensee) mit Ausnahme der gekennzeichneten Flachen mit
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