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Satzung der Stadt Dassow {iber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 *Wohngebist an der Schillerstrae®

1.  Einleitung

1.1 Bisherige Planungen

Bebauungsplan Nr. 20

Der Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngeblet an der Schillerstralle” der Stadt Dassow
wurde 2008 als Satzung rechtskréitig. Gegenstand des Bebauungsplanes war die
Erschiieung sines Wohngebietes und somit die Schaffung von neuen Wohnbaufié-
chen in Dassow.

1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurden die drtlichen Bau-
vorschriften fir einen Tellbersich des Bebauungsplanes gefindert, So wurde flr drel
Grundstiicke, dle n8rdlich an die dffentliche Feldhecke angrenzen, festgesetzt, dass
bel der Errichtung eines Vollgeschosses eine Dachneigung von 25° bis 50° zulédssig
ist. Allo sonstigen Festsetzungen der Ursprungsplanung blieben unveréndert.

1.2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Ist die Anhebung der maximal zu-
léssigen Firsthdhe im gesamten Geltungsbersich von 7,5 m auf 8,0 m. Mit der ur-
spriinglich festgesstzten Firsthdhe, In Zusammenhang mit der festgesetzten Dach-
nelgung und Geschossigkelt, wurde das Ziel verfolgt, grole Hohenunterschiede bel
den Gebéuden im Plangebiet zu vermeiden.

In der Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich gezeigt, dass die lberwiegende
Anzahl der Kaufer sich fiir standardisierte Wohnh#user der am Markt tétigen Anbleter
entscheldet, Diese Wohngsbéude besitzen i.d.R. eine Firsthdhe von 8,50 m bis 9,0
m. Um dis Vermarktung des Wohngebletes zu erleichtern und allen Interessenten
elnen Flachenerwerb zu ermdglichen, soll die zuldssige Firsthdhe auf 9,0 m angeho-
ben werden.

1.3 Wahl des Planungsinstrumentes

Zur Umsetzung des Planungsziels hat sich die Stadt entschlossen, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 im vereinfachten Verfahren nach den Bestimmungen des
§ 13 Baugesetzbuch durchzufiihren. Durch die geringfilgige Anderung der Hohen-
festsetzung werden die Grundziige der Ursprungsplanung in der Fassung der 1. An-
derung nicht berthrt. Die Tatbestandsvoraussetzungen fir die Anwendung des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB werden dadurch erfilllt.

14 Lage und Gsltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 besitzt eine Gesamtgréfe von ca.
3,8 ha. Er umfasst die Flurstiicke 6168 (tellw., Schillerstralle), 658/20, 669/28 bis
859/47 sowle 668/3 der Flur 1, Gemarkung Dassow. Das Plangebiet befindet sich
sidlich der Grevesmithlener Strafle, 8stlich des Sportplatzes und westlich der Schil-
lerstralRe.
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1.5 Planungsrecht und Fldchennutzungsplanung

Die Stadt Dassow verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der bereits
vier Anderungen erfahren hat. In der aktuellen Fassung weist dieser am Standort der
Planung Wohnbauflachen aus.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.4.2006
einschliefllich aller rechtsgultigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte des Landesamtes fiir innere
Verwaltung M-V im MaRstab 1:10 000 sowie der Teil B - Text des Bebauungsplanes
Nr. 20 "Wohngebiet an der Schillerstrale" in der Fassung der 1. Anderung verwen-
det.

2. Planungskonzept und Festsetzungen der 2. Anderung
2.1 Ausgangssituation

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 reagier- %
te die Stadt auf die anhaltende Nachfrage nach Grund-
stlicken fir die Bebauung mit Einfamilienhausern.
Gleichzeitig sollte mit dem Bebauungsplan die Voraus-
setzung fiir die Behebung des gegebenen stadtebauli-
chen Missstandes innerhalb des Planungsgebietes ge-
schaffen werden. So befanden sich hier die ehemaligen
Betriebsgebaude der "Diamantwerke". Da das textilve-
rarbeitende Unternehmen die Produktion vor langer Zeit
aufgab waren die Gebaude dem Verfall preisgegeben.
Mit seiner exponierten Lage stellte das Gelande einen
erheblichen stadtebaulichen Missstand dar, der den ost-
lichen Ortsrand negativ beeinflusste.

Der Gebaudekomplex der "Diamantwerke" wurde mittler-
weile abgerissen und das Plangebiet wurde fur den Bau
von Einfamilienhdusern erschlossen. Von den 18 Grund-
stiicken im ersten nordlichen Bauabschnitt wurden bis-
her drei Grundstlicke verkauft sowie drei weitere reser-
viert. Zwei der Grundstiicke sind bereits bebaut. Im zwei-
ten Abschnitt, der sich sldlich anschlief3t, stehen ca. 18
weitere Parzellen fiir eine Bebauung zur Verfugung. Die
Ausgleichsmallnahmen fir das gesamte Plangebiet
wurden bereits umgesetzt Plangebiet, Quelle: GAIA MV
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2.2 Stadtebauliches Konzept

Mit der 2. Anderung kommt es innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 20
zu inhaltlichen Veranderungen beziiglich der zulassigen Firsthohe. Mit dem ur-
spriinglichen Bebauungsplan verfolgte die Stadt Dassow ein anspruchsvolles Kon-
zept. So wurde in der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzt, dass so-
wohl eingeschossige als auch zweigeschossige Gebaude zuldssig sind. Um die
Hohendifferenz zwischen eingeschossigen und zweigeschossigen Gebauden zu be-
grenzen und um zu grof3e Hohenunterschiede zu vermeiden, wurde flr eingeschos-
sige Gebaude eine Mindestdachneigung und fir zweigeschossige Gebaude eine
maximale Dachneigung festgelegt. Fur alle Gebaude wurde eine maximale Firsthohe
von 7,50 m festgelegt. Diesen Festlegungen liegt ein stddtebauliches Konzept zu-
grunde, dass erhdhte Anforderungen an die Architektur der geplanten Wohngebaude
stellt.

In der Umsetzung des Bebauungsplanes
hat sich gezeigt, dass die Uberwiegende
Anzahl der Kaufer sich flir standardisierte
Wohnhauser der am Markt tatigen Anbie-
ter entscheidet. Diese Wohngebaude
besitzen i.d.R. eine Firsthéhe von 8,50 m Q g

bis 9,0 m.

Um die Vermarktung des Wohngebietes
zu erleichtern und allen Interessenten
einen Flachenerwerb zu ermaoglichen, b

wird im Rahmen des Planverfahrens die

maximal zuladssige Firsthohe nun flir den  Bereits entstandene Bebauung im Plangebiet des B 20
gesamtem Geltungsbereich auf 9,0 m

angehoben.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung der ortlichen
Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Alle Festsetzungen
zu den ortlichen Bauvorschriftien des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 20
"Wohngebiet an der Schillerstral’e" gelten unverandert weiter.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3. Ver- und Entsorgung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 werden die Festsetzungen be-
zuglich der Ver- und Entsorgung nicht berthrt.
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4, Elngriffe In Natur und Landschaft und AusgleichsmafSnahmen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ergeben sich keine zusatzichen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 in
der Fassung der 1. Anderung gelten unverindert weiter. Die festgesetzten Aus-
gleichsmalnahmen fiir das Plangebiet sind bereits vollstédndig umgesetzt worden.

Stadt Dassow, den 21.04.2010




