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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemsinen Wohngebisten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvO

nicht Bestandieil des Bebauungsplenes und deshalb nicht zuléssig,

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Geragen, iberdachte Stelpldtze und Nebenanlagen sind nur innarhalb der Uberbsubaren
Grundstlicksfldchen zuldsslg. Dabel gelten die §8 12 Abs. 1. 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVvO.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Uberdachte Stellpldtze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiat zuléssig. Garagen durfen nicht vaor die
Sirafienfront des Hauptgebsudes hervorireten.

3. NEBENANLAGEN
(S8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §S 12 und 14 BauNvO)

Nebenanlagen sind innerhalb des Plengebietes auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfléchen zuldssig,

4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hiichstzuléssige Zahl der Wohnungen In Doppelhgusern wird mit
meximel 2 Wahnungen je Doppelhaush&lfte begrenz:.

8. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Scckelhshe darf eine Hihe van 0,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der Erdgeschossfuboden darf ledoch auch nicht unier dem Bezugspunkt
liegen. Das MeB der Scckelhthe bezieht sich auf den vertkalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenaberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockehshe ist der Schnittpunkt
von Oberkente ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die
TraufhShe darf fur eingeschossige Geb&ude maximal 4,00 m betragen; fr zweigeschossige
Geb&ude maximal 6,00 m. Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem
aufsirebenden fraufseltigen Mausrwerk.

Als unterer Bezugspunkt bel Hihenangsben - Traufhshe, Firsththe, Sockelhthe - wird die
Fahrbehnmitte der néchstgelegenenen Verkehrsfiiche festgesetzt.

Ausnahmen von den Feslsetzungen zur Hihenlage sind zuldsslg, wenn hre Einhaltung zu
elner unzumutberen Hérte fuhren wiirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stidtebaulichen Grundzige der Planung flhren.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den festgsesetzten Slchtfléchen sind Bepflanzungen und Einfrisdungen mit einer H&he von

mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen Strabenabschnittes unzuléssig.
Ausgenomman hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhthe von 2,50

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Die Décher sind als symmetrische Sattel-, Walm- ader Krippelwalmdécher suszubilden und
nur mit rotferbener, anthrazitiarbener oder brauner Hertdacheindeckung zu decken. Unzu-
I8sslg sind alla Ubrigen Farbtsne flr Materiglien zur Dacheindackung. Dachneigungen sind
zwischen 88° und 46° zuléssig. Die Schenkel dar Dachflachen durfen unterschiediich lang
sein. In gesondert festgesetzten Bereichen sind Dechneigungen zwischan 25° und 45°
zulissig. Welmdécher sind nur bis maximal 30° Dachneigung zuléssig.

Glinzende und reflektiersnde Deckungsmateriglien sind nicht zuldsslg (suszuschlieben sind
glesierte Dachziagel; zuldsslg sind sngobisrte Dachziegel). Innerhelb des Plangsbistes sind
auch Griindécher zuléssig. Innerhalb des Plangebietes Ist die Errichtung von Friasengiebeln
und Frontispizen zuldssig; von den Festsatzungen zur Dachneigung sind die zur Betonung
dienenden Frontispize oder Frissengiebel ausgenommen.

Dechaufbeuten oder liegende Dachfenster mlssen zu den Ortgéngen einen Abstand von
mindestens 1,60 m einhalten. Zwischen der Traufs und dem Dachaufbeu miissen mindestens
3 Dachzisgelreihen durchgehen. Bel Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebsuden
sind die Festsetzungen zur Dechneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

m.

gelb oder ocker zuldssig.
Der Blockhausstil ist unzuléssig,
Nicht zuléssig sind: hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl, emallierte Elements, Fliesen.

3. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfelbehslter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen.

Am Entsorgungstag sind die Abfalbehélter fUr die geordnete Entsorgung bereitzustellen. Fur
dis Grundsilicke, dle Uber private Stichwage erschiassen werden, gilt es, de Abfalbehalter
am Entsorgungstag bei den gesondert gekennzeichneten Miilbehéltersammelplétzen
bereitzustelen.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befastigung von privaten Stelipldtzen und deren Zufahrt sawie von Zufahrten zu Garagen
ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder Resengittersteinen und/oder grobfugig
verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchigssiger

Unterbau ist nicht zulgssig.

5. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur en der Stétte der Leistung zuléssig. Im Plangsbiet sind

Werbsanlagen nur als Schilder an den Hauswsnden oder frelstehend bis zu slner Gribe von
0,30 x 0,80 m (0,18 gm) zUlgssig. Es diirfen kaine selbstleuchtendsn Werbeanlagan
verwendet werden.

8. SATTELITENANLAGEN

Innerhalb des Plangebistes sind Sattelitananiagen an Gebiuden nur zuldssig, sofern sie in
der Farbgsbung der Jeweligen AuBenwandfarbe ® wann an Aubenwand vorgesshen ° oder
der jeweligen Dechfléchenfarbgebung ° wenn auf Dachfldche vaorgasehenen ° entsprechen
und nicht der StraBenseite zugewsndt sind.

7. EINFRIEDUNGEN

Innerhalb des Plangebistes sind die straBenseitigen Einfriedungen nur bis zu einer Hshe von
maximal 1,20 m zulsssig.

8. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstbt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-Vund kann mit Bubgeld geehndat werdan.

. GRUMORDNUNG
(8 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 26 BauGB und Abs. 6 BauGB In Verblndung
mit 8 8a BNatschG)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind als geschlossene
Gehdlzanpflanzungen auszubilden. Die Pflanzabstinde sind mit 1,20x1,20 m zu bemessen.
Es sind verpflanzte standortgerechte und heimische Gehéize fol ander Arten mit elner Hihe
von 70-90cm und mindsstens 3 Trisben zu verwenden Schiche Prunus spinosa), Hassl
(Corylus evelena), Eingriffiger WeiBdarn (Grateegus monogyna), Zweligriffiger Weiidarn
(Crataegus lesvigata), Hunds-Rose (Rosa caning), Paffenhltchen (Euonymus suropaeus).
Fur dia mit Anpflanzgeboten festgesetzten Einzelb&ume entlang der LitzendorfstraBe sind
Winter-Linden (Tiia cordata) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen und  mit einem
Stammumfang von 14-18cm zu verwenden.

Fur die mit Anpflanzgeboten fesigesetzts Einzelbsume entlang der ErschliebungsstraBe Ist
Rotdorn (Crataegus) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahibalen und mit elnem
Stammumfang von 12-14cm zu verwenden.

2. SONSTIGE GRUNFLACHEN
Auf der GrUnflsche mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist Rasen anzuséen.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
{8 9 Abs. 1a BauGB iV. mit § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

3.1 Zur Kompansation der Engriffe innerhalb des Plangebietes werden Flachen fiir MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 12 Abs. 3 BauGB und nach § © Abs. 1a BauGB festgesetzt.
Die AusgleichsmaBnahmen sind den Grundstlcken, auf denen die Eingriffe in Natur un
Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet. Die AusgleichsmaBnahmen sind zu realisieren auf
den Fléchen des Flurstlicks 47 der Gemarkung Litgenhof, Flur 1.

(Serbus aucuperla);

Stréucher: Zwelgriffiger WaiBdorn (Crataegus lasvigete), Hasel (Corylus avellana), Schishe
(Prunus spincsal, Rater Hartrisgel (Cornus sanguinee), Hunds-Rose (Rosa canina),
Ptaffenhiitchen (Euonymus eurcpaeus). Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Purgier-
Kreuzdorn {Rhemnus cathartica), Wasser-Schnesbal {Viournum opulus).

Der Krautseum ist der freien Sukzession zu Uberlassen.

Es sind mindestens folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Baume 1.0rdnung als Heister 2

x verpflanzt, Béume 2. Ordnung als lelchte Heister 1 x v., Stréucher 2 x v., 40 - BO cm. Die
Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabstinden von 120 m zu pflanzen, alle 10 m ist eine
Heister zu satzen.

3.3 Als MaBnahme 2 (M 2] sind im Bereich des Weges, der sidich die Obstplantage tangiert, 4
Holzbirnen (Pyrus pyraster) in Reihe zu pflanzen. Es sind 8x verpilanzte Hochstdmme mit
einem Umfang von 12 - 14 cm zu verwenden.

3.4 Als MaBnahme 3 (M 3) sind auf elner Gesemifldche von 13.555 qm flachige
Gehdlzanpflanzungen vorzunehmen.

Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubgehtize zu verwenden. Es
sind wahlweise (entsprechend den Standortbedingungen) folgende Arten und Pflanzquslitéten
ZU verwenden:

Biume 1. Ordnung: Stiel-Elche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelslor], Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus); Rot-Buche (Fagus sylvatica).

Béume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer cempestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus sucupearia);

Stréucher: Zweigriffiger Weibdorn (Cratasgus lsevigata), Hesel (Corylus avellana), Schishe
(Prunus spinosal, Roter Hartriagel (Cornus sanguiea), Hunds-Ross (Rosa canina),
Pfaffenhlitchen (Euonymus europacus). Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wald-
Geifblat (Lonicera periclymenum), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathertica), Wasser-
Schneebali {Viburnum opulus), Stachelbesre (Ribes uva-crispa).

Der Krautsaum ist der frelen Sukzession zu Uberlassen.

Es sind mindestens folgende Pflanzqualitdten zu verwanden Béume 1.0rdnung als Healister 2
x verpflanzi, Béume 2. Ordnung als leichte Heisier 1 x v., Stréucher 2 x v., 40 - BO cm. Die
Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,20 m zu pflanzen, alle 10 m ist eine
Helster zu setzen.

Innerhalb  der Fliche st ein Wanderweg in elner maximalen Bralte von 3,60 m zuldssig.

Y. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 8 BauGB}

1. VERHALTEN BEl BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbelten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméh 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern de zusténdige unters
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstele bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind hierflir der Entdecker, der Leiter
der Arbelten, der Grundelgentiimer sowle zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Varpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugeng der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehsrde und dem Landesamt flir
Bodendankmalpflege spatestens zwsl Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzutellen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende
Funde gem#B § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglch bergen und
dokumentisren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumsfnahmen vermieden,

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sollten wéhrend der Erdarbelten Auffaligkelten, wle unnatUrliche Verférbungen bzw. Gerliche
des Bodens aufireten, Ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfells verpfichiet. Sie unterlisgen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfals erforderiiche SondierungsmaBnahmen im Plangebist durchfuhran zu
kgnnen, Ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeghn des Lendssamt fir Katastrophenschutz fiir
Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgshend die &rtliche Ordnungsbehtrde oder die zustindige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

5. FLACHENWERT FUR OKOKONTO

Innerhalb des Bebauungsplanes ergbt sich ein Uberschuss an Kompensationsflachensquivalent
von 6.486 gm. Dieser ist auf einem Okokonto gutzuschreiben.

.. ZUORDNUNG AUF FLACHEN AUBERHALB
PLANGEBIETES (S 9 (18) BauGB)

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE

UND ZUR ERHALTUNG YOM NATUR UND LANDSCHAFT

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2

DES

Per. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Fléchen fur MeBnahmen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnung der MaBnahmen nech Ifd. Nr.
siche Tel B - Text unter 1.3

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Geb&ude

\\
Hill

vorhandener Zaun
vorhandene Bdschung

kunftig entfalende Derstellung, z.B. Gebéude

kiinftlg entfallende Derstellung, z.B. Leitung

klnftig entfallende Darstelung, z.B. Baume
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Slchtdrelsck
Bemabung in Metsr

Bezeichnung der WA-Gebiete nach lfd. Nr.

Hohenfestpunk! des Lendesvermessungsamtes
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Kennzsichnung ge#nderter Festsetzung gemah
Satzungsbeschidss vom 21.08.2002
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UBER DIE 1. ANDERUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

DER STADT DASSOW

FUOR DAS WOHNGEBIET
AN DER HERMANN-LITZENDORF-STRABE”
IN DASSOW

1. Teilabschnitt
VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 BauGB

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DER STADT DASSOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
GEMASS PAR. 10 BAU GB I. VERB. MIT PAR. 88 LBALO M-V

Unter Ab&nderung des Satzungsbeschiusses vom 05.07.2001 hat de Stadtvertretung der Stadt Dassow
die Satzun% uber die 1. Anderung den Bebauungsplan Nr. 7, bestshend aus der F‘ianzelchnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), aufgrund des § 13 BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8.
2141) ber. BGB. 1998 LS. 187), zuletzt gedindert durch Art. 12 G zur Umsetzun‘? er UVP-Anderungs-
richtlinie, der IVU-Richtinie und weiterer EG-Richtinien zum Umwaltschulz vom 27.07.2001 (BGBI. 1. S. 1950)
BGBL. Il/FNA 213-1, sowie nach Baunutzun sverordnung (BauNvVQ) in der  Fassung der Bekanntmachung
vom 23011990 (BGBI. | S. 182), geéndert durch das Investionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), sowie die Satzung Uber die drtichen Bauvorschriften nach § 86 der Lendes-
bauerdnun% Mecklenburg-Vorpommern (LBeuO ~ M-V GS Meckl-Vorp. GL. Nr. 2130-3 (GVOB. S, 468, ber.
in GVOBI. 8. 618) am 21.08.2002 beschlossen. Die Begriindung wurde gebiligt.

A. @dﬁ/ﬁﬁ‘a”j
Planungsstand: 21. Aug. 2002

SATZUNG

And. (Litz-8ir ] / Stend: 2108.2002 ~ SATZUNG

Planungsbtiro Mahnel
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