SATZUNG DER GEMEINDE UTECHT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 —

WOHNUNGSBAU OSTLICH DER STRASSE NACH CAMPOW ~ 'E1- B TEXT |
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER 1. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB )

Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN 1.1 Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs.5 BauNVO LBOB Ly Sah,; 3908 1, T J einuchieisisirdlpnnasvagiipen seslovangen;
. festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des = - ; ; - B
GEMARKUNG : UTECHT FUR DEN BEREICH OSTLICH DER Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirschaft und die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Sgrrnv‘go‘rjinnltr;% :‘ggg?'gg%lﬂlﬁhse l\,:gtzzgngzsgi rug;:;:?:( c?u(rsr? :?tu%udnésr:\:;?i;gzgerieiE(S:zr::JeNrLYr? g und
FLUR 1 3 i ) STRASSE NACH CAMPOW UND allgemein zulassigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke : o 4 0 ) &
FLURSTUCK : TEILFLACHE AUS FLURSTUCK 38 SUDLICH DER STRASSE NACH nicht zulassig sind. Veahnoyaandgeastane vam 2Z Apnl 199
FLURSTUCK 40 THANDORF ( KREISSTRASSE 5
( ) T o bt » e i ot hend § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO - der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
» 1R QIO 815 /YIgemema YEanngeninie gexannzeichheten S elneie WIrd eritspracen 50 N T Rl Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBL. | S. 58
TEIL A : PLANZElCHNUNG M. 1 - 1.000 festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen ( ze! Y U )V z ( )
. - des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V ) in der Fassung der
1382 ” |
- i b Bekanntmachung vom 6. Mai 1998, ( GVOBI. M - VS, 468, ber. S. 612, einschiieBlich aller
- Tankstellen rechtsglltigen Anderungen.
nicht zulassig sind. wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Utecht vom 9. November 2004 und nach
1.3 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb PRI vy o Lgndrates ey Nprdwestmg::cklenburg folge:ndg RN g Swndiah S g
der tiberbaubaren Grundstiicksfiéche zuldssi plan Nr. 7 der Gemeinde Utecht Wohnungsbau in Utecht fir den Bereich &stlich der StralRe nach Campow,
9 bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die Satzung Uber die ortliche
. Bauvorschrift (iber die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen.
2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB )
P ~ ?rztizﬁ?fg:ggemessen ) 2.1 Als TraufhGhe gilt die duliere Schnittlinie von Aullenwand und Dachhaut ( Hohenbezug HN ). 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 4. Februar 2004,
§ 2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fiir Dachgaupen und Kriippelwalme. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der
Eém e ‘ ~Schweriner Volkszeitung" am 16. Marz 2004 und in den " Libecker Nachrichten " am 17. Marz 2004
N 2.3 Bei der Planung und Ausfiihrung der Wohngebaude ist sicher zu stellen, dass sich die Héhe des erfolgt.
Erdgeschossfuflbodens mindestens 16 cm aber maximal 50 cm (iber dem angrenzenden, jetzigen :
Gelande befindet. Hohenbezug ist HN. w"w%
i Utecht, den 28. April 2004 Blrgermeister
A/ 3. Festsetzungen zur GUberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache
(LX)
s ' (§ 9 Abs. 1 Nr.2und 10 und Abs. 6 BauGB ) 2. Die Planungsanzeige gemaf § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
XYY YY XYY Y o 171 iy PG1 das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 28. April 2004
Hausgarten WA 1 3.1 Fdr Erker und Eingangsbereiche diirfen die strallenseitigen Baugrenzen bis maximal 2,00 m in einer erfolgt.
maximalen Breite von 4,00 m Gberbaut werden. . Q
¥ I GRZ 3.2 Die Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen ist in einem Abstand von 50 m von der Mitte ‘ f)()“ ;
f - der Kreisstrale 5 unzulassig. Utecht, den 28. April 2004 Blrgermeister
e TH = OKFFEG = i Frithoaiti - i i p i :
22.70 18.20 4. Festsetzungen zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden \3/'0?;&'“:::82“5:3%‘gg:;ﬂite;"?:ggsnsn‘ih 2§33 &‘g; 12(%?:2 dliﬁuggr:itifrggs”t"me B iing dee
(450)  (0,50) (§9 Abs. 1Nr.6 BauGB) o | * '
% . . . . . . . . e Die offentliche Erdrterung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes istam 16. Marz 2004 in der
A 4 Es wird festgesetzt, dass in den Einzelhausern jeweils maximal zwei Wohnungen zulassig sind. .Schweriner Volkszeitung" und am 17. Mérz 2004 in den " Lilbecker Nachrichten " bekanntgemacht worden.
oHecke o
bods00008 2 T
5. Festsetzungen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ‘ %3 “‘“"",&
gl 7-1 3 et Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) Ulncht, den 28, Apnl 2004 Bligennaimt
Streuobstwiesed L 5 .
900009000000 WA 2 5.1 Fir die Begriinung der Ubrigen Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 60% einheimische ' 3 o . _ ) . .
Laubgehdlze zu verwenden. Je Grundstiick sind zwei einheimische Obstbaume ( Hochstamm ) mit einem 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28. April 2004
| GRZ Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
o0 0000000
lé%oog A 0,3 5.2 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstlicken sind aus weitfugigem oder i w&&
5 5 wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. Utecht, den 28. April 2004 Blirgermeister
TH= KFFEG =
24,45 19,95 5.3 Die vorhandene Hecke an der Campower Stralbe darf fiir eine Zufahrt zusétzlich in einer max. Breite
(4,50) (0,50) von vier Metermn durchbrochen werden. 5. Die Gemeindevertretung hat am 20. April 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
5.4 Die anzupflanzende Hecke PG 7 darf fir eine Grundstiickszufahrt in einer maximalen Breite von 4 Metern sowie die Satzung Uber die 6rtliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung der baulichen Anlagen beschlossen
L 5.5 Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur R “
Versickerung zu bringen. qo‘“f

Utecht, den 28. April 2004 Blrgermeister

6. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und

PLANZE'CH EN ERKLARU N‘G Landschaft ( § 9 Abs. 1 a BauGB ) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 6. Mai 2004 bis zum 10. Juni 2004 im Bau - und Ordnungsamt

= 6.1 Als Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt werden folgende Festsetzungen getroffen: des Amtes Rehna nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Bau - und Ordnungsamtes
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN offentlich ausgelegen .
6.1.1 In den als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung " Hecke " ( anpflanzen ) dargesteliten Bereichen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB ) ist eine Bepflanzung aus einer Mischung von mindestens drei der nachstehend genannten einheimischen, Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
laubabwerfenden Arten vorzunehmen : jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen , am 24. April 2004 durch
Verdéffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung" und am 23. April 2004 in den " Libecker Nachrichten "
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
- Hasel - Ebereschen Uber die offentliche Auslegung informiert.
- Weilldorn - Rote Heckenkirsche 5 ) uﬂc,
- Schlehe - Hainbuche (R
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o iama
Zur Pflanzung sind Heister 175/200 cm und Straucher 125/150 cm zu verwenden. wet Ee S MR
GRZ 0,3 E . — : ; . _ P
Crindhaahamzah 6.1.2 In der als private Grinflache mit der Zweckbestimmung " Streuobstwiese " dargestellten Bereich sind 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
mindestens 10 einheimische Obstbdume ( Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm, Pflanzabstand ca. 7m ) Trager éffentlicher Belange am 9. November 2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf zu pflanzen. :
6.2 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die Mafhnahmen den Grundstiicken im Geltungsbereich 5(%9“&
TH= Traufhéhe als HochstmaB in Metern des Bebauungsplanes zugeordnet. Utecht, den 12. November 2004 Burgermeister
Die Finanzierung der Ausgleichsmalinahmen durch die Grundstiickseigentimer regelt sich nach den
1 Bestimmungen der §§ 135a und 135b BauGB.
< BAUWEISE’ BAULNIEN, BRUORENZEN 8. Der katastermafige Bestand am / - 0% wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO ) 6.3 Ordnungswidrigkeiten lagemanig richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
c Wer AusgleichsmaBnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfiihrt, handelt ordnungswidrig rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 5002
nur Einzelh&user zulassig im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg - Vorpommem. werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule geahndet werden. @
4 _
Baugrenze Grevesmihien, den /¢ J. 05
. . 7. Gestalterische Festsetzungen von Gebauden und Anlagen ( § 86 LBauO M -V
4, GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB )

7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausschliefilich die Errichtung von Gebauden mit

Gronfaens prvat Satteldach, Kriippelwalmdach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulassig.

von der Gemeindevertretung als Satzungen beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 9. November 2004 gebilligt.

FWRCKDRSUmMONG - Ausnahmen: Bei Garagen gemaf § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO . “
Hecke sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 35° zuldssig. 5{%« 2
_ Utecht, den 12. November 2004 Birgermeister
Streuobstwiese 7.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachaufbauten nur zuldssig, wenn sie
Hausgarten o : " i i ;
. i m Eiﬁ:f:o ﬁ;g:?:;:éi;i;ne?b:; (:: :{;thtg;;;‘;h:_:z;iet ——_— 10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises
5."PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUINGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN - einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben Nordwestmecklenburg vom 2. Marz 2005 erteilt.
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG - mindestens 2 Ziegelreihen unter dem First des Hauptdaches die Einbindepunkte ihrer Dachflache .QPMMQ
VON NATUR UND LANDSCHAFT haben und in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude (bereinstimmen Utecht, den 4. Marz 2005 Biirgermeister

( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) 7.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel und Dachsteine
mit rotem oder schwarzem Farbton zulassig.

::L e J',': Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, Die Verwendung von glasierten Dachziegeln und Dachsteinen ist nicht zulassig. 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
PR zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird hiermit ausgefertigt.
7.4 Die Fassaden der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in Putz und -
SC00C0000 Sichtmauerwerk und Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk zuldssig. .-,.uche.
2 5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen betreffend PG3, PG4 und PG7 Zusétzlich sind Holzverkleidungen in den Giebeldreiecken ebensq wie Natursteine im Sockelbereich Utecht, den 4. Marz 2005 Birgermeister
SoooocodP Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( Signatur nur im Informationsfeld ) der Gebaude zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Nebengebaude.
Anpflanzen Baume 7.5 Als Grundstickseinfriedungen sind nur Hecken, unverfugte Natursteinmauern und Holzzaune 12. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
i sowie Mischformen aus den genannten Einfriedungsarten"zuléss.ig. AIs_Hecken sind nur einhgimische Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Anphianizen Strescher Laubgehdize zulassig. Die Errichtung von Maschendrahtzaunen ist nur im Zusammenhang mit der Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind in am 14.03.2005 durch Veréffentlichung in der " Schweriner
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen betreffend PG2, PG5 und PG6 Bffrs‘ltzrl;rl’ts%r\:ggitli-:geec;?r?fﬁ:?usﬁgﬂes Flurstiickes 40 muss als Hecke entsprechend 5.4 und 6.1.1 erfolgen. Valieszaling® o amAZ.08. 2005 Tniden “ Litseicker Nsohrichien" srtatliion beannigemacit wordan,
und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und ( Signatur nur im Informationsfeld )
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 7.6 Die straRenseitigen Grundstiickseinfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m (iber der Oberkante der In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
angrenzenden Erschlieungsstrale, gemessen in Fahrbahnmitte, nicht Gberschreiten. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen
. Diese Festsetzung gilt nicht flir Hecken. (§ 214 und § 215 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern
Ehakung Baume vom 13. Januar 1998, in der zuletzt giiltigen Fassung und weiter auf die Flligkeit und das Erléschen
Erhaltung Straucher 7.7 Ordnungswidrigkeiten von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdflt, handelt rechtswidrig im Die Satzung ist mit Ablauf des 1%.03.2005 in Kraft getreten.
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V . Verstéfie kénnen mit Bufigeld geahndet werden. '_
Umgrenzung von Schutzgebieten uind Schutzobjekten ' qﬁ"“’t‘&z‘
im Sinne des Naturschutzrechts Utecht, den 15.Marz ZooS Blrgermeister
Hinweise :

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

1. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

v Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
d.h. hier ist die Errichtung von Gebé&uden mit Aufenthaltsrdumen nicht Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archéologischer
zulassig  (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB ) Sicht sind jedoch jederzeit Funde maéglich, daher sind folgende Auflagen einzuhalten :
i1 1| i
Gre;iebde; geltélggsberemhes tes hebungepianes 1.1 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
(§ - auca ) spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
ot Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Griinflachen

1.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist gemaf § 11
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern ( GVOBI.
M. - V.Nr. 1 vom 14. Januar 1998 ) die zustandige Untere Denkmalbehérde des Landkreises zu
. benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flr
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Bodendenkn?alpﬂege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

40 Flurstiicksbezeichnung
7 2. Natur - und Landschaftsschutz
/// vorhandene Bebauung
i Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee.
Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten.
[—| Entsprechend § 6 Abs. ( 1) Satz 2 Nr. 7 der Biospharenreservatsverordnung ist es unter anderem verboten,
mégliche Einordnung von Gebéuden Ufergehdlze, Réhricht - und Schilfbesténde, Blische, Feldhecken, Wallhecken, Feldgehdize, Einzelbaume,
Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen aulterhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen.
Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen PflegemalRnahmen sowie unvermeidbare Maltnahmen
zur Unterhaltung der Wege und Gewasser.
(0,50) Héhenangabe (iber Geldnde zur Erlauterung in Metern

3. Abfall - und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten,

ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Der Grundstlicksbezitzer ist als Abfallbezitzer nach §§ 10 und 11 KrW-/AbfG zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenmaterials verpflichtet.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemanl § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.

Sie sind wieder zu verwenden. Abfélle ( verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt ), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer genehmigten
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

4. Immissionsschutz

4.1 Die Bauflachen befinden sich sidlich der Kreisstrale 5.
Die Immissionsschutzgrenzwerte im Baublock 1 werden nur knapp unterschritten. Bei der Einordnung ruhebedirftiger
Raume wie Schlaf- und Kinderzimmer solite besonders Riicksicht genommen werden.

4.2 Die Baugrundstiicke schlieRen direkt an den unbebauten AuRenbereich an und Emissionen aus der Landwirtschaft

sind daher nicht auszuschlieRen. SATZ U N G D E R G E M E l N D E U TEC H T

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
WOHNUNGSBAU OSTLICH DER STRASSE NACH CAMPOW

UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
_ _ LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN
Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen
und eigener ortlicher Arbeiten

durch das Vermessungsbiiro Apolony AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
Am Markt 1, 19217 Rehna
Tel. 038872 / 60325-327
Rehna, den 21.10.2003
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