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1. Allgemeines

Bedeutung der Gemeinde Schlagsdorf in der Region

Die Gemeinde Schlagsdorf liegt im Westen von Meckienburg — Vorpommern, im Landkreis
Nordwestmecklenburg an der Landesgrenze zu Schleswig — Holstein und wird vom Amt Rehna
verwaltet. Die Gemeinde Schlagsdorf ist entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg (RREP) Bestandteil des Nahbereichs des Grundzentrums Rehna und des
Mittelbereichs des Mittelzentrums Grevesmunhlen.

Laut RREP liegt das Gemeindegebiet im l&ndlichen Raum, im Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet
Naturschutz und Landschaftspflege  (Landschaftsschutzgebiet und EU-Vogelschutzgebiet
~Schaalsee®), in einem Raum mit besonderer naturlicher Eignung fur die Landwirtschaft sowie im
Naherholungsraum bzw. Fremdenverkehrsentwicklungsraum ,Schaalseegebiet".

Das gesamte Gemeindeterritorium befindet sich im Bereich des Biosphéarenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe.
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Die Gemeinde Schlagsdorf ist ein Einwohnerschwerpunkt im westlichen Bereich des Amtsbereiches
Rehna. In der Gemeinde Schlagsdorf leben ca. 1.200 Einwohner.

Die Ausstattung des Ortes mit Elementen der sozialen Infrastruktur ist Gberdurchschnittlich gut
(Schule, Kindertagesstatte, ...., Sportverein). Die Gemeinde Schlagsdorf, und hier besonders der
Gemeindehauptort Schlagsdorf, erfreut sich daher starker Beliebtheit als Wohnstandort in der Region.
Das Angebot der angrenzenden Regionen in Schleswig-Holstein, um Libeck und Ratzeburg, mit
attraktiven Arbeitsplatzen wirkt hier sehr positiv.

Anlass der Planung:

Die Mdglichkeiten der Neuansiedlung von Einwohnern in neu erschlossenen Baubereichen sind in
Schlagsdorf erschopft. Zahireiche Bauinteressenten mussten daher in den zuriickliegenden Jahren
abgewiesen werden.

Mit der vollstdndigen Aufgabe der gewerblichen Produktion im Innenbereich von Schlagsdorf (auch
Holzverarbeitung am Standort dieses Bebauungsplanes) und der in den Stallanlagen stdlich des
Plangeltungsbereiches (Ruinen) wird es der Gemeinde nunmehr maoglich, den attraktiven Innenbereich
von Schlagsdorf fur den stark nachgefragten Eigenheimbau zu entwickeln.

Die Gemeinde Schlagsdorf wird sich in der baulichen Entwicklung bzgl. des Eigenheimbaus auf den
Innenbereich konzentrieren.

Der Plangeltungsbereich ist eine Teilftiche aus dem nicht zur Rechtskraft gelangten Bebauungsplan
Nr. 4 und umfasst das ehemalige Betriebsgelénde der ehemaligen Holzwerke. .
Das ehemalige Betriebsgeldnde mit seinen grofflachigen Flachenbefestigungen und den Restruinen
der ehemaligen Betriebsgebaude ist ein stadtebaulicher und gestalterischer Missstand im Ortskern von
Schlagsdorf. Im jetzigen Zustand war und ist die Flache ein Potential fir Vandalismus. Die Gemeinde
ist daher gefordert, schnellstméglich die alternative Nutzung der Flache fur die Wohnnutzung
vorzubereiten.

Mit dem Planvorhaben ist die Entwicklung eines Wohngebiets fur ca. 10 Eigenheime innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes entsprechend §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlagsdorf ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 als Wohnbaufl&che entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst ca. 0,7 ha.

Wahi des Planverfahrens:

Die Umsetzung des o.g. Planungsziels ist ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht mégiich.

Zur Sicherung der Entstehung eines attraktiven Wohngebiets sind geeignete Festsetzungen
entsprechend § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) zu
treffen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist ein Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a BauGB. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des Planverfahrens nach § 13a BauGB sind gegeben.

Der Plangeltungsbereich umfasst den ehemals intensiv bebauten Bereich der ehemaligen Holzwerke
im Ortskern von Schlagsdorf. Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden zur Erganzung
und Abrundung der dorflichen Bebauungsstruktur fur die Wohnfunktion nutzbar gemacht. Die
baulichen Strukturen werden funktionell und baulich nachverdichtet.

Die ausgewiesene Flache befindet sich in einem Bereich, der im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist.

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung des gesamten Bereiches ist (iber die vorhandene,
aber auszubauende Zufahrt von der Hauptstra3e gesichert.

Die Baufldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches umfassen ca. 5.000 m2.

Bei der mit dem Bebauungsplan festgesetzten Grundfiachenzahl von 0,4 ergibt sich eine zuldssige
Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO und unter Beachtung von § 19 Abs. 4 BauNVO von
max. ca. 3.000 m?. Die diesbezugliche Flachenbegrenzung von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr.1 BauGB wird damit sehr deutlich unterschritten. Das Verfahren kann damit im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unterscheiden sich nicht wesentlich vom
Zulassigkeitsmalistab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele
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und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriafung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht M-V unterliegt.

Hinweise auf das Vorkommen oder eine mdgliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder
europdischen Vogelarten im Plangebiet liegen nicht vor.

Die Gemeinde Schlagsdorf geht daher davon aus, dass keine Betroffenheiten von geschitzten Arten
oder europaische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der Planung zu befurchten sind
(siehe dazu auch Anlage 1).

Das Planverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Es kann damit aufgrund des
Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
Umweitbericht nach § 2a BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden. Darauf wird in den entsprechenden Bekanntmachungen im Planverfahren

hingewiesen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7:

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Ortskern der Ortslage Schlagsdorf, westlich der Hauptstralie.
Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelédnde der ehemaligen Holzwerke.

Der Bereich hat eine GréRe von ca. 0,7 ha. Der Geltungsbereich der Planung umfasst die Flurstiicke
250, 251 und 252 sowie einer Teilfldche der Flursticke 249, 253 und 315 der Flur 4 der Gemarkung
Schlagsdorf.

Der Nahbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ist durch eine dorftypische
Nutzungsstruktur mit historischen und neuen Wohngebauden und ihren dazugehérigen historischen
und neuen Nebengebauden und -flachen und Grinfl&chen gepréagt.

Die kunftigen Bauflachen innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich in einem Abstand von
mindestens 50 m westlich der Hauptstralte, der Kreisstrale 05.

Ein ca. 100 m stdlich befindlicher ehemaliger landwirtschaftlicher Standort (Stallanlagen) ist seit vielen
Jahren aufgegeben. Es sind nur noch Ruinen vorhanden, die nur noch die ehemalige Nutzung
vermuten lassen. Mit der im Verfahren befindlichen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes widmet
die Gemeinde diese Flachen ebenfalls in Wohnbauflachen entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
um.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 befindet sich ca. 180 m nérdlich / nordéstlich der
Funktionskomplexe Kindertagesstatte und Schule mit Sportplatz.

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schilagsdorf als
Wohnbaufl&che entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Karten- und Rechtsgrundlagen
Als Kartengrundlage fur diesen Bebauungsplan dient der vom Vermessungsbiiro Apolony, Rehna,

erstelle Lage- und Hohenplan vom 12.10.2015, Lagesystem: ETRS 89 UTM (Zone 33), Héhensystem

DHHN 92 (NHN).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,

BGBI. | S. 2414 veroffentlicht, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz ilber MaRnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.11.2014
(BGBI. 2014 1, Nr. 53, S. 1748)

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 |, $.1509), in Kraft seit dem 30.07.2011.

- die Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung der Neubekanntmachung der
Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, aufgrund des Artikels 2 des Ersten Gesetzes
zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334)

- Kommunalverfassung fur das Land Meckienburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer letztgiiltigen Fassung.
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Bestandteile des Bebauungsplanes:

Die Satzung aber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Schlagsdorf besteht aus:
- Teil A: Planzeichnung im MaRstab 1:500 mit Planzeichenerkl&rung

-Teil B : Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und Hinweise

- der Verfahrenstubersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigeflgt.

2, Planungsziele des Bebauungsplanes

Planungsziele des Bebauungsplanes sind:

- die Revitalisierung der Bauflachen der ehemaligen Holzwerke fir den Eigenheimbau im Ortskern von
Schiagsdorf

- Sicherung der Entstehung eines attraktiven Wohngebiets fiir ca. 10 Einfamilienh&user durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen

- verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches Uber die vorhandene, aber auszubauende
Zufahrt von der Hauptstraile

- Erhaltung und Ergénzung des vorhandenen Grinsystems

3. Randbedingungen der Planung und Bezugnahme auf (bergeordnete Planungen,
Klima- und Artenschutz

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiagsdorf als
Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.

Mit der Wah! des Planverfahrens sichert die Gemeinde Schlagsdorf die geordnete stadtebauliche
Entwickiung im Rahmen der bestehenden Nutzungs- und Baustrukturen.

Der zuldssige Nutzungskatalog sichert, dass nur dem Standort und seiner Umgebung angepasste,
vertragliche Nutzungen zul&ssig sein werden.

Eine daritber hinaus gehende Nutzung oder andere Nutzung ist mit dieser Planung nicht méglich und
auch nicht im Interesse der Gemeinde Schlagsdorf.

Der durch die geplante Nutzung hinzukommende Verkehr ist nicht wesentlich und kann als
Emissionsquelle fur angrenzende ruhebedirftige Bereiche vernachlassigt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)

Die Gemeinde Schlagsdorf ist dem Grundzentrum Rehna zugeordnet, das Bestandteil des
Mittelbereichs um das Mittelzentrum mit Teilfunktionen Grevesmhien ist.

Die Gemeinde Schlagsdorf befindet sich im Bereich des Biospharenreservatsamtes Schaalsee-Elbe,
das entsprechend dem RREP einen Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege darstelit.
Die Gemeinde Schlagsdorf ist Bestandteil des Fremdenverkehrsentwicklungsraums Schaalseegebiet.

Schlagsdorf liegt im als LSG ausgewiesenen Biospharenreservat Schaalsee - Elbe.

Der Ort Schlagsdorf ist auf allen Seiten umgeben vom internationalen Vogelschutzgebiet ,Schaalsee-
Gebiet". Die minimale Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 100 m.

Nordwestlich und sudostlich von Schlagsdorf bestehen mehrere FFH-Gebiete: Die beiden am
nachsten gelegenen FFH-Gebiete sind ,Walder und Seeufer ¢stlich des Ratzeburger Sees* und
~Goldensee, Mechower, Lankower und Culpiner See* Die minimale Entfernung betragt ca. 700 m.

Far die genannten Schutzgebiete ist keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung und
Nutzung des Gebietes zu erwarten, da sich das Vorhaben innerhalb der Ortslage auf baulich
vorgenutzten, weitestgehend versiegelten Fldchen befindet. Ausstrahleffekte sind angesichts der
geringen Dimensionen des geplanten Wohnbaugebietes nicht zu erwarten (siehe auch Anlage 1).

Das Plangebiet liegt im Gemeindehauptort Schlagsdorf. GemaR des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig
innerhalb  der bebauten Ortslage unter Nutzung vorhandener Umnutzung-  und
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Nachverdichtungspotentiale zu konzentrieren. Dieser Forderung entspricht die Gemeinde mit dieser

Planaufstellung.
Die Gemeinde Schlagsdorf geht davon aus, dass nach Herstellen der Rechtskraft fir diese Planung

die Planumsetzung im Jahr 2016 erfolgt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schlagsdorf verflgt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiagsdorf als
Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die mit dem Bebauungsplan mdglichen hinzutretenden Nutzungen sind gebietstypisch und im Rahmen
der festgesetzten Nutzungsbeschrankungen vertraglich.

Klimaschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist im Rahmen des Abwagungsprozesses
bezogen auf den Gegenstand dieses Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

MafRnahme Bewertung aus Sicht des Klimaschutzes
Errichtung von Einfamilienhausern im Bereich - Verringerung der Flachenversieglung
ehemals gewerbl. genutzter Flachen - keine Flachenausdehnung in den

Aulenbereich
positiv
Erhaltung gro3flachiger Grinflachen und - positiv
GroRkgrinbesténde
Bewertung: positiv

Mit dem Planvorhaben werden ehemals sehr intensiv gewerblich genutzie Bereiche fir eine
Wohnnutzung herangezogen. Der Versieglungsgrad wird gegeniiber diesem vorherigen Zustand
verringert.

Es wird ein Standort im unmittelbaren Ortskern aktiviert, so dass keine Ausdehnung von Bauflachen
zur Abdeckung des vorhandenen Wohnbedarfs in den Auenbereich erfolgen muss.

Vorhandene Grunbestande (Heckenstrukturen) im Plangeltungsbereich bleiben erhaiten.

Von der Planung gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele keine klimaschadigenden
Wirkungen aus.

Die geplanten MaBnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Veranderungen
(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasserstande, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Die Gemeinde Schlagsdorf wird im Zuge weiterer stédtebaulicher Planungen den Belangen des
Klimaschutzes weiterhin besondere Beachtung widmen. Die geplanten MalBnahmen aus diesem
Bebauungsplan haben, wie oben dargelegt, keine negativen Wirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes.

Artenschutz

In der Anlage 1 ist der Begriindung der Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiro Thomas
Bohm, Schattin, 20.10.2015, erweitert mit der Bewertung vom 22.02.20186, beigeflgt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass nach vorliegenden Erkenntnissen ein aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
ableitbares Zugriffsverbot nicht vorliegt, da Handlungen, die zur Tétung, Zerstérung oder Verletzung
relevanter Arten, ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. zu einer Zerstérung von Nistplatzen, Gelegen,
Fortpflanzungs- und Ruhequartieren, Rastplatzen etc. fUhren kénnten, durch die mit dem
Bebauungsplan erméglichten Malnahmen nicht vorbereitet werden.

Die Durchfuhrung einer Artenschutzprifung ist nicht notwendig.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Erhalt von Griinsystemen am Standort benannten
MaRnahmen werden Bestandteil des Bebauungsplanes.
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4. Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens und planungsrechtliche
Festsetzungen

4.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Mit dem Planvorhaben soll am Standort die Mdglichkeit zur Errichtung von ca. 10 Einfamilienh&usern,
einschlieBlich der Errichtung von Nebengebauden und Nebenflachen fur die zulassigen Nutzungen,
und den Ausbau der vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung von der Hauptstrale geschaffen
werden.

Angrenzende strukturbestimmende Heckensysteme sollen erhalten bleiben und das Grinsystem durch
die Neuanpflanzung von B&umen im Bereich der Zufahrtsstralle erganzt werden.

Die Ausweisung eines Gehwegbereiches im sUdwestlichen Bereich des Plangebietes soll die
perspektivische Moglichkeit der Herstellung einer Wegebeziehung zum Funktionskomplex
Kindertagesstatte ermdglichen.

Im né&rdlichen Bereich des Plangebietes ist ein Bereich als tffentliche Grlnflache festgesetzt, die die
Erreichbarkeit der im Norden angrenzenden gemeindlichen Grunflachen (Pflegemaf3nahmen in sehr
eingeschranktem Umfang) erméglicht.

4.2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zur hochst zuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebiduden

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Entsprechend § 4 Abs.
1 BauNVO dienen Aligemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Die Ober das Wohnen hinaus gehenden méglichen allgemein zuldssigen Nutzungen, wie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ebenfalls Bestandteil des
Bebauungsplanes, da sie Elemente der dérflichen Nutzungs- und Bebauungsstruktur sind. Das
Baugebiet soll sich in die vorhandene Nutzungs- und Bebauungsstruktur einfugen.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese Nutzungen das angestrebte
Nutzungskonzept sprengt bzw. das Plangebiet insgesamt flachenmanig zu klein ist.

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je Wohngebaude nur zwei Wohnungen zulassig sind.
Diese Festsetzung zielt auf die angestrebte geringe Nutzungsdichte und schrénkt die Anzahl der
hinzutretenden Wohnbebauung an diesem raumlich sehr beschrankten Standort ein.

4.3 Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Héhe und Geschossigkeit
baulicher Anlagen

Mit dem Bebauungsplan wird die fur Allgemeine Wohngebiete maximal zuldssige Grundflachenzahl
0,4 festgesetzt. Dies ist in diesem bereits ehemals bereits sehr stark Uberbauten Bereich vertretbar, da
durch den Flachenzuschnitt méglicher Baugrundsticke im landlichen Raum, die Festsetzung zu
erhaltender Grinbereiche und die Nutzungsanforderungen fir das Wohnen im landlichen Raum
(erhohter Nebenflachenanspruch) dieser hohe Anspruch auf die Nutzungsintensitat bzgl. des
Uberbauungsgrades der Baugrundsticke besteht.

Mit dem Bebauungsplan werden die maximale Trauf- und Firsthéhe der hinzutretenden Geb&ude
definiert. Bezugshoéhe ist die anzulegende mittlere Hohenlage der kunftig angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (Planstrale A), die sich in ihrem Hoéhenverlauf dem jetzigen Oberflachenprofil
anpassen wird.

Mit der Festsetzung der zulassigen maximalen Héhe von baulichen Anlagen ist sichergestellt, dass
keine baulichen Anlagen dber den vorhandenen MaRstab der in angrenzenden Bereichen zuléssigen
Bebauung errichtet werden durfen.

Es wird ebenfalls festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossfubodens der hinzutretenden
Wohngebaude maximal 0,50 m Uber der mittleren Hohenanlage des jeweils zugehérigen
StraRenabschnitts der Planstrale A ausgebildet wird. Da wegen der topografischen Verhaltnisse keine
Gelandeversatze gegenuber der Verkehrsflache beachtlich sind, ist eine solche Festsetzung méglich.
Sie sichert, dass die Proportionalitdt der hinzutretenden Geb&ude zum ErschlieRungsraum und die
ausgewogene Baukorperstruktur.
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4.4 Festsetzungen zur Bauweise und zu Baugrenzen sowie zu {berbaubaren
Grundstiicksflachen

Mit dem Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. Ebenfalls wird festgesetzt, dass nur die
Errichtung von Einzelh&usern zulassig ist.

Diese Festsetzungen nehmen Bezug auf die vorhandene und zu erhaltende landliche
Bebauungsstruktur.

Die fur die Hauptnutzungen bebaubaren Bereiche werden durch die Baugrenzen definiert. In den
entstehenden sehr begrenzten Baubereichen soll es ermdglicht werden, dass ein Vortreten von
Gebaudeteilen wie Eingangsbereiche und Erker, in einer maximalen Tiefe von 1,00 m und einer
maximalen Breite von 4,00 m, uber die festgesetzten Baugrenzen zulassig ist. Dies widerspricht nicht
dem st&dtebaulichen Planungsziel, ermdglicht es aber bei den sehr kleinen Baugrundstiicken eine
relativ effektive Flachennutzung.

Mit der Einschrankung, dass diese Festsetzung in Bereichen, die direkt an zu erhaltende Grinbereiche
angrenzen nicht gilt, wird gesichert, dass diese Grlnbereiche vor herantretende Bebauung geschitzt

werden.

Garagen und Gberdachte Stellplatze im Sinne § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO sind zwischen der Baugrenze und den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
Planstrale A und dem Gehweg G1 sowie der 6ffentlichen Grunflache OG 1 und in den Bereichen im
Baufeld WA 2 und WA 3, die an die privaten Grunflachen PG 1, PG 1a und PG 2 angrenzen, hicht
zulassig.

Diese Festsetzung sichert zum einen den angestrebten relativ offenen Charakter der
Bebauungsstruktur im Bereich der Zufahrtsstrale Planstrae A und am 6ffentlichen Gehweg und zum
anderen schitzt sie die zu erhaltenden Grunbereiche vor heranriickender Bebauung.

Die privaten Grinbereiche, die zu erhaltenden Heckenbereiche PG 1 und 2 und die neue private
Grunflache PG 1a, werden ebenfalls durch die Einschrankung bzgl. zuldssiger baulicher Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfldchen und auRerhalb der Baugrenzen geschitzt.

4.5 Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaRnhahmen

Bei der Entwicklung des Plangebietes sind die landschaftspflegerischen Aspekte wichtig. Ziel der
Planung ist auch der Erhalt der vorhandenen Heckenstrukturen und vorhandener ortsbildpragender
Einzelbdume.

Es werden daher die vorhandenen Heckenstrukturen als zu erhaltende private Grinflachen PG 1 und
PG 2 sowie zu erhaltende Baume festgesetzt. Mit der Festsetzung PG 3, Vorgarten, wird gesichert,
dass die vorhandene Flachenversiegelung vor dem vorhandenen Wohngebéude auf dem Flurstick
249 aufgehoben wird und damit eine harmonische Einbindung auch dieses Hauptgebdudes, welches
sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches befindet, in den neuen ErschlieBungsraum erfolgen kann.
Die Festsetzung, dass maximal drei Zuwegungen in einer maximalen Breite von je 3,00 m zulassig
sind, sichert zum einen die ErschlieBung des Geb&udes aber zum anderen auch, dass ein begranter
Vorgartenbereich entstehen kann.

Die kompakte vorhandene Begrinung im nérdlichen und studlichen des Plangebietes bleibt erhaiten.
Das Plangebiet erhalt mit der neuen privaten Grunfiache PG 1a eine neue begrinte ostliche
Abgrenzung. Die Arten und Qualitaten dieser neuen Strauchpflanzung (einheimische, standorttypische
Straucher) werden festgesetzt.

Das Groflgrinsystem wird durch die im Bereich des offentlichen Stralenraum zu pflanzenden
GroRb&ume, deren Art und Qualitat mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden, erganzt.

Die Festsetzung, dass diese Baume vom in der Planzeichnung definierten Bereich bis zu 5 m
abweichend gepflanzt werden darfen, ist dem Fakt geschuldet, dass die ErschlieRungsplanung noch
nicht vorliegt und Zufahrtsbereiche zu den zu bildenden Baugrundstiicken noch nicht definiert sind.

Bebauungen im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zuzgl. 1,50 m)
innerhalb der Baufelder sowie in den Flachen auRerhalb, sudlich des Plangebietes sind unzulassig.
Diese Festsetzung sichert, dass die vorhandenen und zu erhaltenden und Baume und der Biume
aulerhalb des Plangebietes (Kronentraufbereiche ragen von Stden in den Plangeltungsbereich) keine
Schadigungen im Wurzelbereich erfahren.
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Notwendige Zufahrten und Stellplatzflachen auf den Baugrundstucken sind nur aus Pflaster mit Fugen,
wassergebundenen Oberflachen, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zuldssig. Damit wird trotz der
anstehenden, bzgl. der Versickerung von Niederschlagswasser ungunstigen, Baugrundverhaltnisse ein
Mindestmall an Versickerungsmoglichkeit gesichert und ein positiver Einfluss auf das Ortsbild
genommen.

Eine ausschlieRliche Versickerung anfallendes Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken ist
wegen der anstehenden diesbezlglich sehr unginstigen Baugrundverhaltnisse nicht méglich (siehe
auch Anlage 2, Auszug aus der geologischen Baugrundbewertung).

4.6 Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Mit dem Bebauungsplan werden im Bereich des Baufeldes WA 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der WEMAG AG festgesetzt. Dieser Bereich innerhalb der Baufldche WA 2 ist von Bebauung
und tiefwurzeinder Begriinung frei zu halten.

Diese Festsetzung ist notwendig, um die fur die Ortslage Schlagsdorf bestehende sehr wichtige 20 kV-
Leitung und 0.4 kV-Leitung der WEMAG AG, die von der Hauptstralle in Richtung Westen bis zur
Trafostation am Neuen Weg fiuhrt, im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 aus den geplanten
Bauflachen Uberwiegend in die neue Planstralle A verlegen zu kénnen und dann im Bereich des
Baublockes WA 2 wieder an das vorhandene Le|tungssystem aullerhalb des Plangeltungsbereiches
anschlieRen zu kénnen.

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen,
Uberfahren sowie firr das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet, es werden lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der jeweiligen Flachen geschaffen.
Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt, d.h. die Festsetzung hindert den
Eigentimer, das Grundstick in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen), die
die Austbung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindert oder unmdglich machen wiirde. Die
Begrindung erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten,
Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach Maligabe des Bauordnungsrechts oder durch
Enteignung gegen Entschadigung.

Entsprechend § 4 Landesbauordnung ( LBauO M- V) ist die ErschlieBung des Baugrundsticks
offentlich rechtlich gesichert sein muss, das heilit, sofern ein Baugrundsttck nur Uber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn der Grundstuckseigentimer zugleich auch
Miteigentimer des mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundstlicks ist, muss das
Geh- Fahr und Leitungsrecht zusatzlich tber eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert werden. Das ist
auch bei genehmigungsfreien Vorhaben nach MaRgabe § 62 Abs.2 LBauO M-V zu beachten.

4.7 Festsetzungen zum Immissionsschutz
Mit dem Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieit an die Hauptstrale, die Kreisstralie 05, die in der
Region eine besondere verkehrliche Bedeutung hat, an. Die nachstgelegene Bauflsche (dstliche
Baugrenze des Baufeldes WA 3) hat jedoch einen Abstand zur Mitte der Hauptstrafte von mindestens
50 m. Es sind damit kaum akustische oder optische Beeintrachtigungen durch den StraBBenverkehr auf
der Hauptstralle zu erwarten.

Zur Verkehrsbelegung der Hauptstrale (Kreisstrale 05) liegen Erhebungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg aus 2004 vor, die im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Thandorf, Wohnbaugebiet am nordéstlichen Ortsausgang von Thandorf, ausgewertet
wurden.

Danach werden in diesem Baugebiet in Thandorf nur in einer Tiefe von ca. 30 m aufgrund des
Stralenverkehrs auf der Kreisstrale 5 die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, far Allgemeine Wohngebiete Uberschritten.

In Analogie kann fur dieses Planverfahren abgehoben werden, dass innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 7 der Gemeinde Schlagsdorf wegen des groRen Abstandes der Baufiachen (mind. 50 m) zur
Larmquelle Kreisstralie 05 keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten
sind.
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 befindet sich ca. 180 m nérdiich / nordostlich der
Funktionskomplexe Kindertagesstatte und Schule mit Sportplatz.

In Vorbereitung einer nicht diese Planung betreffenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
im Auftrag der Gemeinde Schlagsdorf die immissionsschutzrechtlichen Belange bzgl. des
Heranrickens von ruhebedurftigen Nutzungen, hier Wohnbauflachen, an bestehende
Emissionsquellen, hier Sporiplatz als Sportanlage, die auch fur den Vereinssport genutzt wird,
untersucht (Ingenieurbiro fur Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerin, 30.04.2015).

Ergebnis der Untersuchung ist, dass an den Funktionskomplex heranriickende kunftige
Wohnbebauung im Bereich der heute noch als Ruinen erhaltenen ehemaligen Stallanlagen, eine
Beeintrachtigungen aus diesen o.g. Nutzungen (vor allem Sportplatz) entstehen.

Da sich der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 noch weiter nérdlich zu diesen mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes betrachteten neuen Wohnbauflachen befindet, sind keine
diesbezlglichen Einschrankungen zu erwarten.

Es wird mit dem Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass sich die Ortslage Schlagsdorf und der
Plangeltungsbereich im landlichen Raum befinden und Immissionen aus der Landwirtschaft daher
auch fur das Plangebiet nicht auszuschlieRen sind.

4.8 Festsetzungen zu gestalterischen MalRnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen entsprechend § 86 LBauQO M-V
getroffen.

Die Gemeinde Schlagsdorf verfugt fir den Bereich des Ortskerns Ober eine Gestaltungssatzung. In B-
Planen auflerhalb dieser Gestaltungssatzung sichert die Gemeinde die gestalterische Qualitat
hinzutretender baulicher Anlagen durch die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der
Bebauungspléne.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung befindet sich im 6stlichen
Bereich des Bebauungsplanes und durchlauft den Bereich des Baublockes WA 3 von Nord nach Sid.
Nur ein sehr Kleiner Teil der Flache im Baublock WA 3 befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
der Gestaltungssatzung.

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten gestalterischen Festsetzungen sind inhaltlich an die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung angelehnt und werden fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, also auch fiur den sehr kleinen Bereich des Baublockes WA 3, der sich im Bereich
der wirksamen Gestaltungssatzung befindet, ausschlieBlich wirksam.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die harmonische Weiterentwicklung des Ortsbildes auf
Grundlage der in Schlagsdorf mit der Gestaltungssatzung definierten Malstébe.

Die Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen und Dachneigungen schliefen an den historische
Bebauungsformen an. Dachformen auflerhalb dieses Rahmens, insbesondere Flachdacher auf
Hauptgebauden, sind ortsuntypisch und werden nicht zugelassen.

Die fur Garagen und Oberdachten Stellplatzen, gemaRl § 12 BauNVO, Wintergarten und &hnlich
Bauteilen sowie Gebduden als Nebenanlagen, gemaR § 14 BauNVO, getroffenen zulassigen
Abweichungen sind funktionell sinnvoll und gestalterisch vertretbar.

Die Festsetzungen zu Dimensionen und Einordnung von Dachausbauten in den Dachflachen sichern
die gestalterische Qualitat der entstehenden Dachlandschaft und die Proportionalitat zwischen
Dachflache und Dachaufbauten.

Die Festsetzungen zu den zulassigen sichtbaren Wandbauteilen der Hauptgebaude sichern, dass nur
ortstypische Materialien zu Anwendung kommen.

Die Festsetzung, dass Sonnenschutzanlagen und Markisen nur zuléssig sind, wenn sie beweglich
sind, sichert, dass es nur zu temporaren Nutzungen dieser ansonsten vom Gesamtcharakter der
zulassigen Bebauung abweichenden Elemente kommen wird. Damit bleibt allein der Hauptbaukérper
das standig im Ortsbild wirkende Element.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen werden auch fir diesen sehr kleinen Bereich getroffen, da
entsprechende Nutzungen auch in diesem Bereich zuléssig sein sollen, Werbehinweise sich aber nur
im festgesetzten Rahmen entwickeln durfen, damit die diesen Bereich bestimmende Wohnnutzung
nicht beeintrachtigt wird.
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Die Festsetzungen zu den Grundstuckseinfriedungen zu den angrenzenden Offentlichen
Verkehrsfldchen PlanstraBe A und Gehweg G1 sind notwendig, um die Proportionalitat und
Verkehrssicherheit in diesen raumlich sehr beengten Bereich des Bebauungsplanes zu sichern.

5. ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 wird uber die vorhandene Straenanbindung an die
Hauptstralle, Kreisstrale 05, verkehrlich erschlossen.

Der Einmindungsbereich wird entsprechend der verkehrlichen Erfordernisse und raumlichen
Moglichkeiten in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde ausgebaut.

Das Verkehrsaufkommen wird sich gegentiber der (sehr) friheren Nutzung (ehemalige Holzwerke)
nicht erhdhen und im jetzt angestrebten MaRistab (ca. 10 Einfamilienhausgrundstiicke) nur zu einer
sehr geringen Belastung des Zufahrtsbereiches fuhren.

Der Ausbau der ErschlieRungsstralle, Planstrale A, erfolgt als verkehrsberuhigter Bereich in einer
Breite von 5,50 m (zuziglich beidseits mind. 0,50 m Bankett).

Diese ErschlieBungsstralie, in deren Verlauf vier Einzelbdume einzuordnen sind, endet in einem
Wendebereich (Durchmesser 22,50 m). Die Zufahrt zu diesem Bereich ist damit auch fir Lkw (Ver-
und Entsorgung, Mobeltransporte) und Kieintransporter (Post, Kuriere, Transportfahrzeuge sozialer
Dienste, Krankenwagen, ..) méglich und mit einer entsprechenden Wendemdéglichkeit ausgestattet.

Fur die zu planende StraRen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabsténde,
Grundmafe fur Verkehrsrdume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FulRgéngern,
Flachen far Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der Stral’enbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils
der Stralen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Abstéande zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Strallenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den éffentlichen Verkehrsflachen
zusatzlich zu berlcksichtigen.

Die Ausfohrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstraBe sind gemaB § 10 StrwG-MV  der
Stralienaufsichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

Fur die Anbindung der Planstrale A an die Kreisstrale ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens die
Zustimmung des Stralenbaulasttragers einzuholen.

Ableitung von Niederschldagen

Das im Plangeltungsbereich anfallende Niederschiagswasser wird wegen der diesbezlglich sehr
unglinstigen Baugrundverhéltnisse, die eine Versickerung der Niederschlagswassers weitgehend nicht
zulassen, dem ortlichen Niederschlagswassersystem in der Hauptstrale (bergeben (siehe auch
Anlage 2).

Das aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird dem ¢ffentlichen Kanalnetz (DN 400 in
der Hauptstralle) ubergeben. Der Plangeltungsbereich wird, damit wie bisher auch im Bestand (mit
dem vollstandig (berbauten Grundstick mit seiner gewerblichen Nutzung und der nahezu
vollstandigen Flachenversieglung), an das ¢ffentliche Netz angeschlossen bleiben.

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurblro Moller GbR,
Grevesmuhlen, die entsprechende hydraulische Untersuchung bzgl. der zu erwartenden Einleitmenge
durchgefuhrt. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass weniger Regenwasser in den bestehenden
Kanal in der Hauptstralle eingeleitet wird (Zulaufmenge 32,3 I/s, damit ca. 6 /s weniger als bisher,
d.h. ca. 15% weniger Zulaufmenge).

Anlasslich einer durchgefihrten Kanaluntersuchung vom 27.02.2016 im Bereich der Kreisstrafle 5
(Hauptstrae) wurde der Betonkanal DN 400 im erweiterten Bereich des Einleitpunktes untersucht.
Fur einen Regenwasserkanal, der alter als 25 Jahre ist, wird der untersuchte Abschnitt des RW-
Kanals mit Hinblick auf sein Alter in einem Zustand der als ,gut und funktionstauglich bewertet.

Auf Grundiage dieser o.g. Berechnungen und Ermittlungen wurde am 29.02.2016 der Antrag auf
Zustimmung zur Ableitung von gefasstem Oberflachenwasser an die Untere Wasserbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg gestellt.
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Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Léschwasserversorgung

Ein Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz (entlang der Hauptstrale bestandsgeschitzte
Versorgungsleitung DN 200) als auch an die offentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage
(Hauptstralie, DN 200) wird erfolgen.

Die entsprechenden Leitungssysteme (Trinkwasserversorgung DN 200, Schmutzwasserkanal DN 200)
befinden sich in im Bereich der HauptstraBe (Strafienflurstiick Hauptstrale bzw. westlich angrenzende
Flurstiicke 249 und 253) direkt am Baugelande.

Die Herstellung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist im Rahmen einer
ErschlieBungsvereinbarung mit dem Zweckverband Radegast zu regeln.

Entsprechend der Konzeption der orilich zusténdigen Feuerwehr erfolgt die Erstversorgung mit
Loschwasser im Bedarfsfall iber das Wasserreservoir im Bereich des Teiches im Bereich Waschpauhl
(ca. 230 m) und nachrangig uber Hydranten in der Hauptstrafte (einer davon direkt an der Zufahrt zum
Plangebiet). Da die vorhandenen Hydranten zum Spllen des Rohrnetzes der
Trinkwasserversorgungsleitungen vorgesehen sind, kénnen diese nur nachrangig oder das Auffillen
von Loschfahrzeugen genutzt werden.

Diese Versorgung wird erganzt durch Tankldschfahrzeuge der Feuerwehren des westlichen
Amtsbereiches des Amtes Rehna.

Die Loschwasserversorgung ist auch fur hinzutretende Bebauung damit gesichert.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame L&scharbeiten
mdéglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen
der Feuerwehr in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Die Flachen der
Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zur o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Die geplanten Bedachungen der Gebaude missen gemaR § 32 (1) LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von auf’en durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

Gemall § 2 Abs. 1 c) BrSchG hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung {(Grundschutz)
sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der
zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erh6hten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung (Objektschutz) erforderlich ist, hat hierfur
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Die Menge der erforderlichen Léschwassermengen fir die Gebdude richtet sich nach der Technischen
Regel der DVGW Arbeitsblatt W405. Die ermittelte Léschwassermenge muss tiber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete Léschwasserentnahmestellen bzw.
Entnahmeeinrichtungen missen sich in einem Abstand von maximal 300 m von den Gebauden
" entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von
maximal 1560 m befinden.

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung tber das Trinkwassernetz nachgewiesen werden,
muss der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestellt werden Uber z.B.:

. Loéschwasserteiche gemaRl DIN 14210 (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen),
. Loschwasserbrunnen geman DIN 14220,

. Loschwasserbehalter gemaf DIN 14230 u./o.

. flieBende Gewasser, See (hier auch u.a. frostfreie Ansaugstelle).

Das Loschwasser des durch die Freiwillige Feuerwehr mitgebrachten Tankfahrzeuges wird dem
bereitzustellenden Léschwasserbedarf nicht angerechnet, weil dieses den ersten LéschmaRnahmen
durch die Feuerwehr dient. In der weiteren Zeit wird eine ,Schlauchstrecke* zu einer
Léschwasserentnahmestelle  mit  einer  ausreichenden  Léschwasserversorgung fur  die
Brandhekampfung gelegt.”

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangeltungsbereiches aus dem anliegenden Gasnetz ist vorgesehen und It.
Auskunft des Versorgers moglich. Die entsprechende Versorgungsleitung befindet sich im Bereich der
Hauptstralle.

Im Verfahren Obergibt der Versorger, die HanseWerk AG, einen Ubersichtsplan, aus dem zu
entnehmen ist, dass sich auf der westlichen Seite der Hauptstrafle eine Mitteldruckgasleitung PE160
befindet. Dies ist beim Knotenpunktausbau zu beachten.
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Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt der HanseWerk AG ,Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten” ist bei den Planungen zu beachten.

Die Erschlieung des Plangebietes mit dem Versorger friihzeitig abzustimmen.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroversorgung der kiinftigen Wohngeb&ude erfolgt aus dem vorhandenen Netz der WEMAG
AG.

Im Bereich des Planungs- und Bauvorhabens selbst befinden sich zurzeit eine 20 kV- und 0,4 kV-
Leitung am nérdlichen Rand des Plangebietes auf den kinftigen Baufl&chen nérdlich der Planstralle A.
Diese Leitungen versetzen nach den vorliegenden Bestandsunterlagen des Versorgers am
nordwestlichen Rand des Plangebietes nach Norden, aullerhalb des Plangeltungsbereiches, und
verlaufen dann weiter in Richtung Westen zur Trafostation am Neuen Weg.

In Zusammenwirken mit dem Eigentumer dieser Leitungen, der WEMAG AG, wird im Zuge dieser
Planung die weitestgehende Verlegung der Leitungen in den offentlichen Bereich, der PlanstralRe A,
angestrebt.

Der dann notwendige Leitungsanschluss an die weiterhin aufierhalb des Plangebietes existenten
Leitungen erfolgt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes im Baufeld WA 2.

Die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG werden ebenso wie
die notwendigen Nutzungseinschrankungen fur diese Bereiche mit dem Bebauungsplan festgesetzt.

Millabfuhr

Die Ortslage Schlagsdorf ist an das Entsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg
angeschlossen. Die Entsorgung der kinftigen Baugrundstlicke ist gesichert. Die Anfahrt der
Entsorgungsfahrzeuge kann tber die ausreichend dimensionierte Planstralle A (Breite 5,50 m) und
den Wendebereich am westlichen Ende der Strale (Durchmesser 22,50 m) erfolgen.

Folgende Hinweise sind bei der Erschliefungsplanung beachtlich:

1. Der EinmUndungsbereich der Planstrafie A in die NWM - K 5 ist so auszugestalten, dass eine
gefahrlose Befahrung durch die derzeit im LK Nordwestmecklenburg eingesetzten
Entsorgungsfahrzeuge mdglich ist (vgl. Schieppkurven 23 und 24 nach RASt 06).

2. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant werden, sind diese derart
auszugestalten, dass eine Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere unter
Beachtung der erforderiichen Bodenfreiheit der hinteren Standplatze — gewahrleitstet ist.

3. Die Fahrbahn muss frei von Hindernissen (geparkte PKW, Stromverteiler,
Strallenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume etc.) bleiben. Inshesondere bei der
Festsetzung der StralRenbegrenzungslinie/ der kiinftigen Flursticksgrenzen ist zu beachten,
dass im Kurvenbereich ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) fur den Fahrzeugiliberhang
eingeplant werden muss.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammelfahrzeuge ein Gesamtgewicht von 32 t
aufweisen kdnnen, Die StralRen und Wege miissen entsprechend tragfahig gebaut werden.

5. Die Abfallbehé&lter sind zu den bekannten Entleerungsterminen an der Planstralie A
bereitzustellen.*

Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann tber die Netze der Deutschen Telekom AG
erfolgen.

6. Hinweise

6.1 Verhalten bei Bodendenkmaifunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archaologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemaR § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg —
Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOB!. M-V. Nr.1 vom 14. Januar
1998) die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie

zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.
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6.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

6.3 Verhaltensweise bei unnaturlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveradnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt (siehe auch Anlage 2). Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (lbernommen.
Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.

6.4 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestelit ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsaniage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabfallen nach Malgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfur gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Bodenaushub, der entsorgt werden soll, ist zuvor einer gutachterlichen Untersuchung zu unterziehen,
um den Verwertungsweg zu bestimmen.*

Vorliegend ist der Geotechnischer Bericht, Auftragsnummer 15-167 des Ingenieurbliros fir
Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock, Rennbahnaliee 21, 18059 Rostock vom
17.07.2015 als Anlage 2 der Begriindung zum B-Plan-Entwurf.

Der Bericht zeigt, dass die vorhandenen Boden zu weiten Teilen aus aufgeschittetem Material
bestehen.

Gemaf rém. Il. Nr. 1.2.2.1 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) M 20, Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen; I. Allgemeiner Teil, Stand Uberarbeitung Endfassung
vom 06.11.2003; Il. TR Boden, Stand 5.11.2004; [ll. Probenahme und Analytik: Stand 5.11.2004,
bestent fiir solche Béden ein Untersuchungserfordernis.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,
in der Regel der Grundstiickseigentumer.

6.5 Munitionsfunde

Eine Munitionsbelastung des Plangeltungsbereiches ist nicht bekannt.

In Mecklenburg-Vorpommern sind aber Munitionsfunde generell nicht auszuschlieien. Konkrete und
aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede
stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhaltlich. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausfiihrung empfohlen.

6.6 Bodenschutz
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigenttimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstéandige und Untersuchungsstellen.
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6.7 Geodatische Festpunkte

in dem Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Festpunkie der amilichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V befinden.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumalnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

6.8 Gewasserschutz

Im Planbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20
LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Wa&rmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

6.9 Baumschutz

Die im Plangebiet gekennzeichneten zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauzeit zu schitzen und
weitergehend dann zu erhalten.

Ober- und unterirdische Bebauungen im Kronentrauf-/Wurzelbereich dieser Bdume sind unzulassig.
Dies gilt auch fur die Bereiche der Baugrundstiicke im Baufeld WA 3, die von Kronentraufbereichen
der Bdume der sudlich des Plangebietes vorhandenen Baume {iberdeckt werden.

7. Realisierung des  Bebauungsplanes, bodenordnerische MaBnahmen und
Kosteniibernahmen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll umgehend erfolgen.
Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden bodenordnerische Mafnahmen notwendig
werden.

Die Kosten der Planumsetzung sowie die Kosten der Planung werden durch den Beginstigten der
Planung Ubernommen. Dazu hat die Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Beginstigten
der Planung geschlossen.
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8. Kennziffern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,7 ha.

Geltungsbereich insgesamt 7.098 m? 100%

bebaubare Grundstucksflache (Bauland) 4709 m? 66 %
Baufeld WA1 938 m?
Baufeld WA2 1.719 m?
Baufeld WA3 2.052 m?

Verkehrsflachen 1.498 m? 21 %
Planstralie A 1.440 m?
Gehweg 1 58 m?

Grunflachen 891 m? 13%
offentliche Grunflachen 108 m?
OG 1 Freihaltetrasse 72 m?
0OG2 Gehweg-Begleitgrin 36 m?
. private Griunflachen 783 m?
PG 1 Baume und Straucher erhalten 536 m?
PG 1a Straucher anpflanzen 55 m?
PG 2 Straucher erhalten 67 m?
PG 3 Vorgarten 125 m?

- mégliche Eigenheimgrundstiicke : ca. 10 St.

- mogliche Grundsticksgroen : ca. 470 m? bis 630 m?

9. Arbeitsvermerke

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 7 wurde durch die Gemeindevertretung am 18. Mai 2016
gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 7 wurde durch die Gemeinde Schlagsdorf in Zusammenarbeit mit dem
' Architekturblro Burger
Dipl.-Ing. Wolfgang Biirger
Mozartstralle 17
19053 Schwerin
Tel: 0385/7999 50
Fax: 0385/79 99 51
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de

erarbeitet.

Ingo Melchin
- Blrgermeister -
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10.

10.1

10.2

Anlagen

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiro Thomas Bohm, Schattin, 20.10.2015,
erganzt durch Untersuchung vom 22.02.2016

Auszige aus dem Geotechnischen Bericht mit Empfehlungen zum Erd- und Grundbau fur den
Rohrleitungs- und Stralenbau, sowie den Hochbau aus geotechnischer Sicht,
IBURO - Ingenieurbtiro fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock, 17.07.2015
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