ERGANZUNGSSATZUNG NR. 6 DER GEMEINDE SCHLAGSDORF

SATZUNG UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ~ PRAAMBEL
ORTSTEILS VON SCH LAGBRUGGE M BERE|CH NORDOST - des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung _ , _ _ ‘ ‘
SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 L BAUO M - V vom 27. August 1997 ( BGBL. I, S. 2141, 1998, |, 8. 137 ), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen 1. Die Gemeindevertretung hat auf threr Sitzung am 26. April 2004  die Aufsteflung der Satzung

beschlossen. Der Beschluss tber die Aufstellung der Satzung ist durch Abdruck in der

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (L BauO M -V )inder Fassung der Schweriner Volkszeitung” am 8. Mai 2004 und durch Abdruck in den. .Liibecker Nachrichten”

Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 { GVOBI. M - V S. 468 ber. S. 612 ), einschiiellich aller

KARTE MIT INHALTLICHEN FESTSETZUNGEN M. ca.1: 2. 000 rechtsgiiltigen Anderungen, in Verbindung mit § 9Abs. 4 BauGB am 8. Mai 2004 ortsuiblich &ffentlich bekanntgemacht worden. )
© Gemarkuna - Schlaabriiade wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf vom folgende 7-. /é/
arkung ) Chiagbrugg Satzung der Gemeinde Schiagsdorf (iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Schiagsdorf, den 13. Dezember 2004 Bargermeister
Flur ) D] Schlagbriigge im Bereich Nordost sowie die Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung
?;i:-it;;ke 2714, 2715, 2716 und 27/7 der baulichen Anlagen erlassen ; | 2. Die Gemeindevertretung hat am 26. April 2004 den Entwurf der Satzung zur Auslegung bestimmt. Der
. _ - Beschiuss Uber die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
Flurstuck 278 INHALTLICHE FESTSETZUNGEN von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck in der
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich ~Schweriner Volkszeitung” am 8. Mai 2004 und durch Abdruck in den  Liibecker Nachrichten”
am 8. Mai 2004 ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht worden.
1.1 Derim Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegte Teil 7 /é/
der Ortslage Schlagbriigge umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefugten Karte gekennzeichneten . )
Abgrenzungslinie liegt. Schlagsdorf, den 13. Dezember 2004 Burgermeister
1.2 Die beigefigte Karte ist Bestandteif der Satzung. _ ) ) ) _ _ _ , _
3. Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 6. Mai 2004
§ 2 Zul assigkeit von Vorhaben zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2.1 Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) :7/4@
. ' ' ‘ Schlagsdorf, den 13. Dezember 2004 Blrgermeister

2.1.1 Im raumtiichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von

Vorhaben grundsatzlich nach § 34 BauGB. ) | o o __ o 4. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 17. Mai 2004 bis zum  18. Juni 2004 wahrend
Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung diirfen maximal vier eingeschossige Einzelhauser mit jeweils der Dienststunden des Bau- und Ordnungsamtes Rehna ffentlich ausgelegen

maximal 2 Wohneinheiten je Einheit errichtet werden.

2.1.2 Hauptgebéaude sind parallel mit einem Abstand von 22,00 m zur angrenzenden Landesstra3e zu errichten. <_ :f/é/ ;é/
Der Abstand ist auf die Mittellinie des bituminierten Teils der Stralle zu beziehen. Bauliche Anlagen aufden Schiagsdorf, den 13. Dezember 2004 Burgermeister
Grundsticken diirfen einen Abstand von 45 m von der Fahrbahnmitie der Landesstra3e in stlicher Richtung

nicht tberschreiten. 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der

2.1.3 Der Bereich der vorhandenen Gasversorgungsleitung dstlich der Landesstrafte auf den Grundstiicken Trager offentlicher Belange am 9. November 2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
( Bereich A ) darf nicht durch bauliche Anlagen (iberbaut werden. Flachenbefestigungen mit Bitumen, Beton / .
oder ghnlichem Material, auRer im direkten Kreuzungsbereich, sind unzuldssig. 71/4 ;
_ o Schiagsdorf, den 13. Dezember 2004 Burgermeister
2.1.4 Aufgrund des Stralenverkehrs auf der Landesstraie werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schall -
schutz im Stadtebau, fir den Standort (iberschritten. Bei der Errichtung von Wohngebéuden sind foigende * . _ . ‘ _ . , _
Schalldammmale nach DIN 4109 fur die Aullenwandbauteile, die der LandesstraRe direkt zugewandt 5& D': S?tzudng_ubsertdle Ei‘ggnzg_ng de{s ;:n ngammer;]haf?g beb%uten Oﬁgst?:jis von Scfggggrugge :;‘1;1 Bereich
SNWT ~ : . X Graost und Gle catzung uoer die ortlichen Bauvorschriften wurden am 9. November eschiossen.
bzw. rechtwinklig zur LandesstraRe angeordnet sind, einzuhalten: Wandflichen 35 dB, Fenster 25 dB. Die Begriindung wurde gebilligt
2.2 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur -_ . :f ) /,Q;Q
und Landschaft ( § @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) Schlagsdorf, den 13. Dezember 2004 Biirgermeister
2.2.1 in dem als " Private Griinfiache " PG1 mit der Zweckbestimmung " Hecke erhalten " festgesetzten Bereich . . . *
ist die vorhandene Heckenpflanzung zu erhalten und zu unterhaitgen. 3 7. Die Satzung der Gemeinde Schiagsdorf {iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
im Bereich der Flurstiicke 27/5 und 27/6 ist eine zusétzliche Zufahrt mit einer Breite von 5 m zulassig. - Ortsteils von Schlagbriigge im Bereich Nordost mit der zugehdrigen Begrundung wird hiermit ausgefertigt
2.2.2 In dem als " Private Grinfliche " PG2 mit der Zweckbestimmung " Hecke anlegen " festgesetzten j‘: Mdz )
Bereich ist eine dreireihige Hecke anzulegen. | Schlagsdorf, den 13. Dezember 2004 Burgermeister

2.2.3 In dem als " Private Griinfliche " PG3 mit der Zweckbestimmung " Hecke anlegen " festgesetzten

Bereich ist eine zweireihige Hecke aus heimischen. stando rtgerechten Laubgehdlzen anzulegen. 8. Die Satzung uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Schiagbrigge im Bereich

Nordost und die Satzung {iber die Grtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer

2.2.4 Fur die Begriinung der (brigen Grundstiicksfidchen sind zu mindestens 80 % einheimische Laubgehdlze wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
zuU verwenden. ist, sind am-16.12. 2004 durch Abdruck in der .Schweriner Volkszeitung" und am 17,12, 200%  durch Abdruck
2.2.5 Die notwendigen Zufahrten und Parkstelifidchen auf den Grundstiicken sind aus weitfugigem oder - Inden ,Lubecker Nachrichten” bekanntgemacht worden.
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.
Es ist mindestens ein Fugenanteil von 25 % einzuhalten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
2_3 Je Grundstﬁck st aine Uberbauung durch Gebaude e|nsch”e&|lch Neber}anlagen’ die dem FOrmV{}rSChriften und von MénQEI der AbWégung sowie an die ReChtSVGrSChriﬂen und die REChtSfOigeﬂ
Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und der Wohnnutzung nicht wiedersprechen, sowie fiir Zufahrten (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern
von 400 m? zulassig. Eine Uberbauung der Grundstiicke fiir Hauptgebaude ist bis 150 m? zulassig. - -vom 13. Januar 1998, mit allen rechtsgtitigen Anderungen ) und weiter auf die Falligkeit und

Erloschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 1842, 2004 in Kraft getreten. J /M ¢

2.4 Auf den Baugrundstiicken anfallendes, unbelastetes Niédersghfa_gswaﬁsgr ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen. . . :

FETERL

§ 3 AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB ) . | Schlagsdorf, den 20.12. 2004 Biirgermeister

Als Kompensations - und Ersatzmafinahmen fiir die zusitziiche Bodenversiegelung im
Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

3.3.1 Als nordlicher Abschluss im Geltungsbereich der Satzung ist eine Hecke aus einer Mischung
der nachstehend genannten Gehdize zu pflanzen;

- Hainbuchen - Haselnusgs - Eberesche
- Brombeere - Feldahormn - Hundsrose
- Weilldorn

Zur Hecke ist ein Brachesaum von 5 Metern frei zu hailten. Die Hecke ist durch ein Zaun zu schiitzen.

ZEICHENERKLARUNG

FRLAUTERU NGEN DER FESTSETZUNGEN von 125/150 cm zu verwenden, Der Abstand von Strauchern ist auf 1,50 m zu bemessen.

3.3.2 Als Pflanzgut fiir die Hecken sind Heister mit einer GréRe von 175/200 cm und Straucher

3.3.3 Als zusatzliche AusgleichsmaRnahme fiir die Verringerung des dkologischen Werts der

. , Flache wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der Satzung acht Hochstamm - Obstbiume
AN Grunfiache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen sind.
Zweckbestimmung: Hecke erhalten ,
J § 4 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauO M -V )
GRS Grinflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) . , ) . ) ) i
\ ", o », O ‘ _ 4.1 Fur die neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur Sattelddcher, Walmdicher oder Krippelwalm -
o A Zweckbestimmung: Hecke anpflanzen und unterhalten dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zul3ssig.
% 7 | 4.2 Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn sie
} // @// _ nicht uberbaubarer Bereich _ * . 3 ) o _
//(, % - ein Drittel der Trauflange der Geb&ude nicht tiberschreiten,
| - mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,
2o, 2 o o, St Abgrenzungslinie der Satzung - einenAbstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude {ibereinstimmen
3 4.3 Die Fassaden der Gebdude sind nur in Putz und Sichtmauerwerk mit Anstrich auf Mauenwerk sowie
ERLAUTERUNGEN DER DARSTFLLU NGEN OHNE NORMCHARAKTER Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk bzw. Anstrich auf Mauerwerk zuldssig.
Giebetdreiecke und Garagen diirfen Holzverkieidungen aufweisen,
& Flursticksbezeichnung 4.4 Im Geltungsbereich der Satzung sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel und Dachsteine mit rotem
oder schwarzem Farbton zulassig.
10 BemaRung im Metern 4.5 Ordnungswidrigkeiten i
| Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig
§ | vorhandene Hauptgebiude im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. VerstéRe kénnen mit BulRgeld geahndet werden. .- o
Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft. ch TR ¢ w’"'?{*w ?:gtgg!gziﬁmww w
v Zufahrt, vorhanden RS R S
Hinweise : GRS R
v zusétzliche Zufahrt | 1. Natur - und Landschaftsschutz
. Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee. Zi'ﬂ.éi?ii_f_:_f?'-f
NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON VORHANDENEN Die Bestimmungen der Biosphérenreservatsverordnung sind daher einzuhalten. T
VERSORGUNGSLEITUNGEN Entsprechend § 6 Abs. (1) Satz 2 Nr. 7 der Biosphérenreservatsverordnung ist es AR
unter anderem verboten, Ufergehdlze, Réhricht - und Schilfbestande, Biische, Feldhecken, T
G Gasléitun Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbaume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen ¢,
g aufserhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen. G Ly e e N SRR e U T T
- Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen Pflegemalinahmen sowie unvermeidbare R A FE MR R 333{*%
S Wasserleitung Maflnahmen zur Unterhaltung der Wege und Gewésser. B R R R i ) R ;UQE'}%?EQ’@“
. SR T M 1 2
4 Elektroleitung 2. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen
2.1 Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der WEMAG, des e
Zweckverbands Radegast, E-ON Hansegas AG und der Deutschen Telekom AG. ERGANZUNGSSATZUNG NR. 8 DFE R GEMEINDE SCHLAGSDORF
Bei Naherungen mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu
Kartengrundiage konsuitieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, miissen jedoch SATZUNG UBER DIE ERGANZUNG DES 1M ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
vom Verursacher finanziert werden. .. P
Auszug aus der amtlichen Flurkarte des Landkreises 2.2 Bei Bauvarbeiten im Naherungsbereich varhanq?ner Elektroleitungen sind die Forderungen der ORTST =ILS VON SCHMGBRUGGE IM B =REICH NORDOST
Nordwestmecklenburg O VOE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berticksichtigen. | SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 L BAUO M-V
Gemarkung Schlagbriigge 3. Immissionsschutz . S

Flur 1, vom 22.08. 2003 -
Die Ortslage Schlagbriigge befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der lLandwirtschaft sind

nicht auszuschliefen, DEZEMBER 2004 M. 1: 2000
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