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PFLANZSCHEMA HECKE

Schlehe
Hundsrose
Salweide
Vogelbec:a
Haselnuid
Feldahorn
Roter Hartriegel
Haihbuche
Weilldorn

Wohngebiat

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERW!RTSCHAFT
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES :

WASSERABFLUSSES

Wasserildchen

Zweckbestimmung :
FLT Feueridschieich
DT Dorfteich

9, SONSTIGE PLANZEICHEN

J

Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des raumiichan Geltungsbereiches des

(§9 Abs./ BauGB )

g-e--a-u Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen

mit Geh -und Fahrrechten zu belastende

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHAﬁAKTER

| vorhandene Flurstlicksgrenzen
2500 )
T"——“I‘ BemaBung in Metern

2 Bezeichnung der Baublticke

PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

{§9Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.mit§ 4

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
' BauNVO )
WA Aligemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVQ)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§16 BauNVO )
GRZ 0,3 Grundfidchenzahl
| Anzanl der Voligeschosse als Hchstima
TH Traufhdhe als Héchstmal
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22
und 23 BauNVQ )
o Offene Bauweise
————— Baugrenze
A nur Einzel - und Doppethiuser zuldssig
4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS , FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF , FLACHEN FUR SPORT - UND SPIELANLAGEN
( § 9 Abs. 1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB )
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+l3chen fir den Gemeinbedarf

5.

5.

Feuerwehr
VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB }
Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

Grinfiiche, &ffentiich

Grinfidche |, privat

=

EM_L ‘
4 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern u. sonsbgen i
Bepfianzungen E

0.0 0.5 |

Zweckbestimmung :

Spielpiatz
P Dorfplatz
SPF Schutzpflanzung
UG Ufergriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEL UNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR LiHD
LANDSCHAFT { § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6
BauGB )

Umgrenzung von Flacnien fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zuwr Entwickiung
von Natur und Landschaft

i
1
1

Anpflanzen Baume

Anpflanzen Str&ucher

Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und filr die Erhattung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gawissemn

Erhaitung Baume

Erhaltung Stréucher

TEILB: TEXT

1.1.2

2.1

2.2

34

3.2

33 .

3.4

4.1

4.2

5.1

52

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete { § 4 BauNVQ)

Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, da} die entsprechend § 4 Abs, 3 BauNVOQ als Ausnahme benannten
Nutzungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden,

Fiir die Baubtécke 1, 2, 3 und 4 sind zusétzlich die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahme benannten Nutzungen

- Betriebe des Beherbungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

Festsetzungen iur Einordnung von Gebduden und Anlagen
(§9 Abs. 1,Nr.2Bau GB)

Der Abstand der Baugrenzen zur Strallenbegrenzungslinie wird mit 5 m festgesetzt, soweit es ‘

nicht in der Planzeichnung fir einzeine Bereiche maflich anders angegeben ist, _

Fir Erker und Eingangsbereiche dirfen die straenseitigen Baugrenzen bis zu maximat
2,00 m tberbaut werden.

Festsetzungen zur Gestaltung von Gebduden und Anlagen
(§86LBauOM-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausschliellich die Errichtung von Gebsuden mit

Satteldach, Kriippelwalmdach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zul&ssig.

Ausnahmen:

Bei Garagen gemaf § 12 BauNVO und Geb#uden als Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen
unter 35° zuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachaufbauten nur zulassig, wenn sie
- ein Drittel der Trauflénge der Gebiude richt Uberschreiten,
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,

- einen Abstand von mindestens dret Ziegelreihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Haupigebiude tibereinstimmen

im Geitungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel und
Dachsteine mit rotem bis rotbraunem oder anthrazit bis schwarzem Farbton zul#ssig.

Die Fassaden der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in Putzund
Sichtmauerwerk sowie in Holz ( Giebeldreiecke ) und Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz
oder Sichtmauerwerk zuldssig.

Festsetzungen zu den Héhen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden '5‘

ErschiieBungsstrale ( Unterer Bezugspunkt ) und den &ufteren Schnittlinien von Aufsenwand
und Dachhaut ( oberer Bezugspunkt ), in Fassadenmifte gemessen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fiir Dachgauben und
Krippelwaime.

Grundstiickseinfriedungen
(§86LBauOM-V)

Als Grundsttickseinfriedungen sind nur Hecken , bepflanzte Natursteinmauern und
Holzz&une sowie Mischformen aus den genannten Einfriedungsarten zuléssig. Als Hecken
sind nur einheimische Laubgehdlze zulassig.

Die stralenseitigen Grundstiickseinfriedungen dirfen eine Héhe von 1,00 m lber der
Oberkante der angrenzenden ErschliefungsstraBe, gemessen in Fahrbahnmitte , nicht
Uberschreiten, Diese Festsetzung gilt nicht fiir Hecken.
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6. Landschaftspflegerische MafRnahmen
( § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB )

6.1 An den &ffentlichen Strafenréumen sind in der dargestellten Art kieinkronige
Bergahornb&ume,WeiRdorn und Zierkirsche als Einzelbdume zu pflanzen.

Die Pﬂanzschelben milssen mindestens eine Flache von 2 m x 2 m haben . Sie sind gegen

Gefahren zu sichern.

6.2 Als Einzelbéume filr Planzungen in den &ffentlichen Grilnbereichen sind Eschen,
Vogelkirschen, Stieleichen, Sandbirken und Buchen zu verwenden.

¥
|

6.3 Zur Abgrenzung des Gebietes nach Norden und Osten sowie als Ausgleich fiir unvermeidbarg

Eingriffe in den ungestérten Naturhaushait ist eine Hecke anzulegen, fiir die folgende Pflanzeh

2u verwenden sind :

- Schlehe, Hundsrose, Salweide, Vogelbeere, Haselnul}, Feldahorn , Roter Hartriegel

Hainbuche , Eberesche und Weitdorn

f
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8.4 Die Planzfiichen der bodenbedeckenden Gehdlze und Baumscheiben sind mit R:ndenmulch‘,

abzudecken. 4

8.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Fldche zwischen der straBenseitigen

Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie zu begriinen. Ausgenommen davon ist sine

Zufahrt von 5 m Breite je Grundstiick.

6.6 Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume sind mit einer Abwe:chung von maximai 2 m

2u pflanzen.
Folgende Mindestanforderungen.an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- Es ist dreimal verschultes Material zu verwenden.

- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von

mindestens 18 cm zu verwenden.

6.7 Das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken ist auf den jeweiligen Grundstiicken 2ur

Versickerung zu bringen. Regenwasser von den StraRenfifichen Ist den festgesetzten
Wasserflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzufithren.

Dne Uferbereiche der ausgewiesenen Wasserflachen sind naturnah zu gestatten Es ist zu

sichern, daB sie in Teilbereichen stindig Wasser fihren.

6.8 Die Begrlinung der privaten"Grﬂnﬂachen hat zu mindestens 60 % mit einheimischen
Laubgehdlzen zu erfolgen.

Fiache mit Geh - und Fahrrechten im Bereich des Dorfplatzes sind aus weitfugigem oder

wasserdurchidssigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen,

_Hinweise :

1.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus
archaologischer Sicht jederzeit Funde mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt werden
ist gem&R § 11 DSchG M - V ( GVbl. Meckl. - Vorp.Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975 ff. ) die
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|
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6.9 Die notwendigen Zufahrten und Parkstelifiichen auf den Grundstiicken sowie die festgesetzte

}
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untere Denkmalbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der E
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des l.andesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder !

dessen Vertreter in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die

Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpﬂlchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. |

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbshdrde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

2. Altlastverdachtsflichen

Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altiastengesetzes von Mecklenburg -
Vorpommern zur Neuordnung der Bauabfalientsorgung ist Bodenaushub , der chemisch,
mikrobiologisch oder radioaktiv belastet ist, einer sachgerechten Entsorgung 2uzufihren.

Zum belasteten Bodenaushub zahlen sémtliche durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere

chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte Bodenmaterialien. Belasteter

Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsaniage zur Aufoereitung zuzufithren:

3._____Natur - und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Naturpark Schaalsee.

Besta Ver - und En ngsleitun

(1) Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Drainageleitung und eine
Uberlaufleitung vom Feueri$schteich in diese Drainageleitung , deren genaue Lage nicht
bekannt ist.
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Vor Baubeginn der ErschiieBungsarbeiten sind diese Leitungen in den $ffentlichen Bauraum zu

vertegen.

Die Kosten der Neuverlegung sind durch den Erschhef&ungstrager zu tragen

(2) lm ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der WEMAG und

des Zweckverbandes Radegast. Bei Naherungen mit BaumaRnahmen jeder Art an diese
Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsuitieren. Durch die Bebauung notwendige
Leitungsumlegungen sind mdglich, mUssen jedoch vom Verursacher finanziert werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen dexy

DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE SCHLAGSDORF

EIGENHEIMBAU " WASCHPAUHL "

AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
AUGUST 1998

10.

11.

12.

13.

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB } in der Fassung vom 08.12.1986 { BGBI. | $.2253 ),
zuletzt gedndert durch Art, 1 des Anderungsgesetzes zum Baugesetzbuch vom 30.07.1996
({BGBL 1 8.1189)

- des Maftnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBL. 1, 5.622

- des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 { BGB!. |, 5.466 )

- der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung -
BaulNVO ) in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI, |, 5.132 ), zuletzt gedndert durch Art.3
des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhaltes
{ Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 } vam 18.12.1990 ( BGBI. |, 1991, S.58)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpormnmern { LBau M - V ) vomn 26.04.1994
( Gesetz - und Verordnungsblatt von Mecklenburg - Vorpommern Nr.11, 8. 518 )

wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom 27.04.1998 und mit Genehmigung
durch den Landkreis Nordwestmecklienburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Schiagsdorf fiir das Gebiet dstlich der Strale nach Utecht, sildlich des ® Kapellenkamps 7,
westlich der ™ Kéilberkoppe! * und nérdlich der Zufahrt zum shemaligen Armeegelande bestehend aus
der Planzeichnung { Teil A ) und dem Text ( Teil B }, erlassen :

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist 27.08, 19'f’du CH
Aushang an den Bekanntmachungstafein erfolgt.
Schlagsdorf, den 28.04.1938

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Steile ist gemas

Satz1 Nr.1 BauGB beteiligt worden .
i f
%

Die frithzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz1 BauGB wurde durch dl nt{gcl;
Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Schiagsdorf, den 28.04.1998

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat vomn 06.10.19897 bis zum {7,11.1887 wihrend der
Dienststunden des Bauamtes des Amtes Rehna dffentlich ausgelegen.

Die Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes wurde durch Aushang an d
Bekanntmachungstafein am 22.09.1997 orisiiblich mit dem Hinweis bekantg

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schr
wihrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werder?nen

§

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreibe
23.12,1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden, E

ngebrme

Die Gememdevenretung hat am 05.12.1998 den Entwurf des Bebauungsp!anes
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ‘-

Schlagsdorf, den 28.04.1998
Schiagsdorf, den 28.04.1998

Schiagsdorf, den 28.04.1998 rgerm

Der Entwurf zum Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A} ‘und dém’ Texf
( Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.01.1998 bis zum 09.02.1998
wéhrend der Dienststunden des Bauamtes des Amtes Rehna Sffentlich ausgelegen. o

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermnann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kdnnen am 18.12.1297 durch Aushang an den Betanntmachru.gstafeln bekanntger :
worden. Die beriihrter, Triger fentlicher Foiangs wurden von der offentliche
informiert,

Schiagsdorf, den 28.04.1998 %‘éﬁﬁgﬁrp

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
die Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange am 27.04,1998 gaprOft. Dag Er
ist mitgeteiit worden.
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Der katastermafiige Bestand am wird als richtig dargesteilt bescheimgi#
Hinsichtlich der lagem#Rig richtigen Darstellung ¢ilt der Vorbehalt, daRk eine Prﬂfung Aur, grob
erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : varliegt. Regre&ansprﬁche .
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Gadebusch, den ©2.08.1998 ’f 0’- JQ,

— L
Der Bebauungsplian, bestehend aus del Planzejghnung ( Teil A } und dem Text { Tej
wurde am 27.04.1998 von der Gemeindévertrefling als Satzung beschlossen. Dje
zum Bebauungspian wurde mit Beschiuf} der Gemeindevertretung vom 27.04

gebitligt.

Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend aus der P!anzesgi;m
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfilgung des Landkreises Nordwestmeckt%n
vom 27.05.1998 , Az, : IV /61.2 - schu / na mit Nebenbestimmungen rfeullf(\ /

o
/

Schiagsdorf, den 28.04.1998

Leiter des Katasteram't:eé

Schlagsdorf, den 28.04.1998
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Schlagsdeorf, den 02.08.1998 Uggermej ( f.

Nordwestmecldenburg vom 21.07.1988 bestat;gt
Schlagsdorf, den 02.08.1998

Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
{TellB } wird hiermit ausgefemgt

Schlagsdorf, den 02.08.1998

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann ung tber- den
Inhakt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.08.1998 in der " Schweriner Volkszeitung ™ und

am 31.07.1998 in den " Libecker Nachrichten * orisilblich bekanntgemacht worden,

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechisvorschriften und die
Rechtsfoigen (§ 215 Abs.2 BauGB , § & Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg - Vorpommern vom 18.02,1994 , GS Meckl. Vorp. Gl. Nr. 2020 - 2 ) und weiter
auf die Falligkeit und Eridschen von Entschédigungsansprichen (§§ 44, 248a, Abs.1, Satz 1,
Nr.9 BauGB) hingewlesen worden.

Die Satzung ist am 02.08.1998 in Kraft getreten.

Schlagsdorf, den 02.08.1998




