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1. ANDERUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG NR. 5 DER GEMEINDE SCHLAGSDOR
UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN PRAAMBEL
ORTSTEILS VON SCHLAGSDORF IM BEREICH Aufgrund
AALKISTENWEG / NEUER WEG / BACKERBERG UND - des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der 1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 16. April 2008 die Aufstellung iiber die 1. Anderung der
- > - _ Neubekanntmachung vom 23. September 2004 ( BGBI. |, S. 2414 ) einschl. aller giiltigen Anderungen sowie Satzung beschlossen. .
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M-V aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L BauO M -V ) in der Fassung der Die von der Planung beriihrten Behérden u ‘q;s‘\i;/?[\st’i_gegﬁ?’rl\rjjéger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
KARTE MIT INHALTLICHEN FESTSETZUNGEN ca.1: 2. 000 Neubekanntmachung vom 18. April 2006, in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB 11. Juni 2008 zur Abgabe einer Stellung hme(gem‘ gfﬁ(Zf{éé\uGB aufgefordert worden.
. ] wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf vom 4. Dezember 2008 folgende f ~ \» e Yo
‘Gemarkung : Schlagsdorf Satzung der Gemeinde Schlagsdorf {iber die 1. Anderung iiber die Ergénzung des im Zusammenhang {2 = > :,} d. A/‘e/ -
Flur ) 1 - bebauten Ortsteils von Schlagsdorf im Bereich Aalkistenweg / Neuer Weg / Backerberg sowie die Schlagsdorf , den 44.12.2008 . Blirgermeister &/
Flurstlick : Teilflache aus 20/3 Satzung iber die rtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen : Y Y ey
2. Die Gemeindevertretung hat die fristgemag ﬁﬁeggﬁfé‘pn Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
= § 1 Raumlicher Geltungsbereich Trager 6ffentlicher Belange am 25. September 2008 gepriift. Das Ergebm:_:t ist mitgeteilt worden.
. %@\ \: Die Gemeindevertretung hat am 25. September 2008 den Entwurf zur 1. Anderung der Satzung zur Auslegung nach
Q.@ﬁlﬂ) Y 1.1 Der im Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauten Oristeil festgelegte Teil § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Beschluss (iber die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgeman
A der Ortslage Schlagsdorf umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte gekennzeichneten abgegebene Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgeman
SN
/ // ’ Abgrenzungslinie liegt. abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag
g 7 1.2 Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung. nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
~ - § 2 Inhaltliche Festsetzungen die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung ?,i_gljzlt\cy\d\er verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten
! geltend gemacht werden kénnen, in der ,,Schveﬁhé"r‘ '(Ybl-ks\zeitung" am 30. September 2008 und in den
. O A
2.1 Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) JLibecker Nachrichten” am 30. Septembef. 2008 6rtsiiblich bekanntgemacht worden.
‘4 E —_
2.1.1 Im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtiiche Zulassigkeit { ‘, 7 /{/ Q
o von Vorhaben grundsatzlich nach § 34 BauGB. Schlagsdorf , den 44.12. 2008 7 : ;)
Kleingewasser Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung diirfen maximal zwei eingeschossige Einzelhduser mit jeweils A o /
MZZIM ] [ einheiten einzeili ister ict n. . . < A4 .
- /I,[l”””l””m”m maximal 2 Wohneinheiten einzeilig, entlang des Aalkistenweges errichtet werden 3. Der Entwurf der Satzung (iber die 1. Andering ﬂa@é ~Zeit vom 8. Oktober 2008 bis zum 10. November 2008
% e 2.2 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur wahrend der Dienststunden des Bau- und Ordn@g;gz?tes Rehna &ffentlich ausgelegen.
> und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) Die berlihrten Behérden und sonstigen Tré@ﬁ%ﬁ{entuqﬁér\,ﬁelange wurden mit Schreiben vom 2. Oktober 2008
tiber die Auslegung informiert. CNE\ -4 T /
2.2.1 Indem als " Private Griinflache " mit der Zweckbestimmung " Hecke erhalten " festgesetzten Bereich : ) % J = (./ ,ﬁ,
My ist die vorhandene Heckenpflanzung zu erhalten und zu unterhalten. Schlagsdorf, den 14.42. 2008 ;\ vf/er /‘j}
% f = N SO
3 2.2.2 In dem als " Private Griinfliche " mit der Zweckbestimmung " Streuobstwiese " dargesteliter Bereich - ) ) Xé,f e o i i . .
’ é ist eine Pflanzung aus traditionellen regionaltypischen Obstgehélzen anzulegen. 4. Die Gemeindevertretung hat die fristge .z R@EQEQQ\F‘. ' Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden
und der sonstigen Trager &ffentlicher Belaigeaay ‘D;ezé'n er 2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2.2.3 Fir die Begriinung der librigen Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % einheimische Laubgehdlze { & 4 ',_: |\ i
zu verwenden. < d /{/.ZJ
Schlagsdorf , den 14.12.2008 By
13 2.2.4 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstiicken sind aus weitfugigem \«;:"
- oder wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. 5. Die 1. Anderung der Satzung iiber die Erdyéffen X Y usammenhang bebauten Ortsteils von Schlagsdor?
5 ) . . im Bereich Aalkistenweg / Neuer Weg / BAgkerte ,uﬁ({‘é’[ Satzung Uber die rtlichen Bauvorschriften wurden
~ 2.2.5 In dem Bereich, der gls nicht dberbaubare Grundstiicksflache dargestellt ist, sind Pflanzungen, am 4. Dezember 2008 beschlossen. Die’Béngtﬁdtﬁh@}NurdP“ ebilligt.
die den uneingeschrankten Blick in die Landschaft verhindern, unzulassig. 4 SO = //@
I . \'J:.« o .Tio L’ﬁ 3' e 7
§ 2.3 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft Schlagsdorf, den #1.12. 2008 %, Bur?fmi’igt”r.g‘/’
(§ 9 Abs. 1a BauGB) R N TN S . i _
/ 6. Die 1. Anderung der Satzung der Gemei e ‘1,Qllags_d tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Als Kompensations - und ErsatzmaRinahmen fiir die zus3tzliche Bodenversiegelung im Ortsteils von Schlagsdorf im Bereich Aalkis gnWég‘["K}e% Weg / Backerberg mit der zugehorigen Begriindung
Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen: wird hiermit ausgefertigt. Sa: o /)3;
2.3.1 Der Pflanzabstand der Obstbdume auf der privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung (D % e :I'K chv
Streuobstwiese ist mit ca. 12 m zu bemessen. Schlagsdorf, den 14.42. 2008 \; Blirgérmeister .
Es sind 18 Obstbdume mit einem Mindeststammumfang von 10 - 12 cm in dem ausgewiesenen \'7?.,} ’;/
Bereich zu pflanzen. 7. Die 1. Anderung der Satzung iiber die ég(énzuné\de\s‘ﬁ Zusammenhang bebauten Ortsteils von Schlagsdorf
2.3.2 Als zusatzliche Ausgleichsmainahme fiir die Verringerung des dkologischen Werts der im Bereich Aalkistenweg / Neuer Weg / Backarhergurd die Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften sowie die
3. vorhar;dpnen Heckc-vv;ird festgesetzt, dass im Gelltu” asbereich dér Sétzun;; vier Obstz)éum e Stelle, bei der die Satzungen auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 om zU oflanzen sind. ¢ und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 16.42. 2008 durch Vergffentlichung in der
149 © ,Schweriner Volkszeitung"” und am 46.12.2008 in den .Libecker Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
‘ 2.3.3 Der Bereich der Steuobstwiese ist durch einen Zaun gegeniiber der Landschaft zu schiitzen. : ] ) )
‘ Die Pflanzung der Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten. Abgéinge sind gleichwertig zu ersetzen. ¢ Inder Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
- . und von Mangel der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,
e T - 72:3.4-Entsprechend § 9 Abs. ta BauGB-werden die Mafnahmen-entsprechend Pkt 2.24 222, 2.2:3 & §5Abs.5 der Kommunalverfassung fitr das Land Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
1s 2.3.1, 2.3.2 und 2.3.3 den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung zugeordnet. i vom 8. Juni 2004 ( GVOBI. M-V S. 205) Uﬂd@@ die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungs-
B Die Finanzierung der Ausgleichsmafinahmen durch die Grundstiickseigentiimer regelt sich nach ' ansprichen ( § 44 BauGB f ) hingewiese \fd,‘v’f‘-;;j % L
den Bestimmungen der §§135a und 135b BauGB. Die Satzung ist mit Ablauf des 46-42.20?8(5 inh}(/réﬁ'g%*t}etei"r; - ‘/ Q
. PR o .
) : . P ; 3 / 52 J / < ’
§ 3 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauO M -V) Schlagsdorf , den 08.04. 2009 a: Ber - g
3.1 Esist eine Uberbauung durch Gebaude einschlieRlich Nebenanlagen, die dem !
147 Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen,
4 S sowie Zufahrten von 800 m? zulassig, davon ist fiir die Hauptgebéude ( ohne Terrasse )
eine Grundflache von jeweils maximal 150 m? zulassig.
. - i 155
Hinweis: ¢ ..,[ 3.2 Haupt- und Nebengebaude diirfen nicht in dem als nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Der Bestand an Gebauden entspricht den Darstellungen \s_ . uﬁjﬂ dargestellten Teil des Grundstlickes errichtet werden.
. . . —_ _2‘7_ .
der__amthchen Flurkarte und wurdg annaher_yng_swelse a § ° M 4 3.3 Firdie neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur Satteldécher, Walmdacher oder Kriippelwalm -
erganzt. Die Darstellungen sind nicht vollstandig und o § dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulsssig.
haben nicht den Grad einer Vermessung. > = ® 4
L e 3.4 Dachaufbauten sind nur zuléssig, wenn sie
156 .
z = % NN - ein Drittel der Trauflange der Gebaude nicht {iberschreiten, . .
b 4
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,
- einenAbstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
[T in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude {ibereinstimmen
3.5 Die Fassaden der Gebaude sind nur in Putz und Sichtmauerwerk, Anstrich auf Mauerwerk sowie —
. in Holz { Giebeldreiecke ) und Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk bzw. 5 Ubersichtsplan
ZEICHENERKLARUNG Anstrich auf Mauerwerk zul3ssig. st
% 3.6 Als Dacheindeckungen sind nur Dachziegel und Dachsteine mit rotem bis rotbraunem oder 7
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN MIT NORMCHARAKTER anthrazit bis Schwarzem Farbion zuleeig.
— - = — M/ idri 1
o . N 3.7 Ordnungswidrigkeiten
' ! nicht liberbaubare Gr-undstucksﬂache (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig
= (3 m - Streifen westlich des Kirchsteiges ) im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.
Griinflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) § 4 In - Kraft - Treten
JUUUUUUY Zweckbestimmung: Hecke erhalten Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft. A /\/ i
: Wohngebiet . & "
V VV V] Grinflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) Blckerberg™ B *
vﬁvﬁv\_}vﬁv Zweckbestimmung: Streuobstwiese 4 ' i
. Abgrenzungslinie der Satzung . .
Hinweise :
1. Natur - und Landschaftsschutz
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee.
Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten.
Entsprechend § 6 Abs. (1) Satz 2 Nr. 7 der Biosphérenreservatsverordnung ist es
ERLAUTERUNG EN DER DARSTELLU NGEN OHNE NORMCHARAKTER unter anderem verbot__en, Ufgrgeho_!ze, Rohricht —_und Schllfbestande, Busche, Feldhecken,
Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen
aufRerhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen.
1%5 ' Flurstiicksbezeichnung Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichg_n Pﬂegen_waf&pahmen sowie unver.meidbare
MaBnahmen zur Unterhaltung der Wege und Gewasser sowie die MaRnahmen gemaf
10m . )
Tt Bemaflung im Metern , 2. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen
2.1 Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der WEMAG, des ;
@ vorhandene Hauptgebaude Zweckverbands Radegast und der Deutschen Telekom AG. ‘
teilwei 5h oi Anzt Bei Naherungen mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu i
. > BIWEISe nur annanerungsweise erganz konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, miissen jedoch M. 1:12500
[ vorhandene Nebengebaude vom Verursacher finanziert werden.
2.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der A - A
] geplante Nebengebsude DIN VDE 0210 , 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen. 1. ANDERUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG NR. 5 DER GEMEINDE SCHLAGSDORF
3. Immissionsschutz UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG
Die Ortslage Schlagsdorf befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind nicht ‘ BEBAUTEN ORTSTEILS VON SCHLAGSDORF IM BEREICH
auszuschlieRen. ”
AALKISTENWEG / NEUER WEG / BACKERBERG
4. Erdasbeiten SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 L BAUO M-V
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens -§ )
auftreten, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtet. Der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, ist unverziiglich zu informieren. - DEZEMBER 2008 M. 1 : 2000




