ERGANZUNGSSATZUNG NR. 2 DER GEMEINDE RIEPS

UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS VON CRONSKAMP

KARTE MIT INHALTLICHEN FESTSETZUNGEN

M. 1: 2000

GEMARKUNG: CRONSKAMP
FLUR : 1

Hinweis : e
Kariengrundiage sind dig amtlichen Flurkarten vom 0406389 e
11.12,1997 und 17.07.2000.

Der Bestand der Gebdudeg wurde durch eine driliche Begehung
am 24.09.2003 erganzt.

M. 1: 2000

PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. BAUFLACHEN

bebaute Bereiche

Erganzungsflachen A1- A7

v

2. FREIFLACHEN

Wasserflichen

Offentliche Griinflichen OG1 - OG3

Private Grinflachen PG1 - PG4, Hausgarten

-----

3. SONSTIGE PLANZEICHEN

Fiache von Bebauung freizuhalten
Aulenbereich im Innenbereich

Abgrenzungslinie der Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ERLAUTERUNGEN DER DARTSELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

,5_32, Flurstiicksbezeichnung
L~ vorhandene Hauptgebiude
i
1 vorhandene Nebengebaude
—— Grenze des Biosphérenreservats

mdoglicher Neubau

Zweckverbandes Radegast und der Deutschen Telekom AG. Bei Naherungen mit Baumainahmen jeder
Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren. Durch die Bebauung notwendige
Leitungsumiegungen sind mdglich, milssen jedoch vom Verursacher finanziert werden. Bei Bauarbeiten
im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN VDE 0210, 0211 und

Die Ortslage Cronskamp ist noch nicht an die zentrale Entwisserung angeschlossen. Ein Anschluss
erfolgt voraussichtlich 2005. Die zwischenzeitliche Abwasserbeseitigung liber abflussiose Gruben bzw.

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Biotope, die entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz

Vorhandener Grinbestand auf den Baugrundstiicken und innerhalb der Griinflachen ist innerhialb der

archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman § 11 DSchG M - V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzbdgerungen der BaumaRnahme vermieden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist gemaR

(DSchG M -V, GVBI. M.- V. Nr. 1 vom 14. Januar 1998, S. 12 f) die untere Denkmalbehdrde des

unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiteh,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung

Hinweise :

1. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen
Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Enisorgungsleitungen der WEMAG, des
0100 Teil 520 zu berlcksichtigen.

2. Abwasserbeseitigung
Kleinklaranlagen nach DIN 4261 ist Aufgabe der Grundstiickseigentiimer.

3. Erhalt geschitzter Biotope
von Mecklenburg - Vorpommern zu erhalten sind.
Gesetzlichkeiten zu erhaiten.
Ein Teilbereich im Slidosten des Geltungsbereiches der Satzung ist Bestandteil des
Biosphdrenreservates Schaalsee.

4. MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege _

4.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch kénnen jederzeit

4.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir

4.3
§ 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg Vorpommern
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege in
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5. Immissionsschutz

Die Ortslage Cronskamp befindet sich im iandlichen Raum. Emissionen aus der Landwirischaft sind nicht
auszuschlielen.

PRAAMBEL

Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und des § 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 1, S. 137), einschliellich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

Da das Verfahren vor dem 20. Juli 2004 begonnen wurde, finden die Vorschriften des Baugesetzbuches
in der vor dem 20. Julh 2004 geltenden Fassung Anwendung.

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (L BauO M - V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M - V, 8. 468, ber. S. 612), einschlieBlich aller
rechtsgiiitigen Anderungen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rieps vom 1. Februar 2005 folgende Satzung
Uber die Kiarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Cronskamp, bestehend
aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen sowie die Satzung (ber die ériichen Bauvorschriften zur
Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen :

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Raumilicher Geltungsbereich

1.1 Der im Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Oristeil festgelegte
Teil der Ortsiage Cronskamp umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die beigefligte Karte ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben (§ 8 Abs. 1,2 und 4 BauGB)

21 im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtiiche Zuléssigkeit
von Vorhaben grundsétzlich nach § 34 BauGB. ‘

2.2 Fir die in der Karte der Satzung als Bereiche ,A 1 bis A7" gekennzeichneten Flichen werden
folgende Festsetzungen getroffen:

2.2.1  Es dirfen nur eingeschossige Einzel- oder Doppelh&user als einreihige Bebauung entlang der
vorhandenen Strafle mit maximal 2 Wohneinheiten je Einheit errichtet werden,

2.2.2.1 Im Bereich A1 dirfen maximal drei Einzelhduser oder zwei Doppelh&user errichtet werden. Sie
mussen einen Abstand von 8 Metern von der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsflache haben.

2.2.2.2 Im Bereich A2 dirfen maximal ein Einzethaus oder ein Doppethaus errichtet werden. Die neuen
Hauptgebiude miissen in einem Abstand von 15 m von der angrenzenden Verkehrsflache
( Neue Dorfstralke ) errichtet werden.

2.2.2.3 Im Bereich A3 dlrfen maximal fiinf EinzelhAuser oder drei Doppethiuser errichtet werden. Die
neuen Hauptgebdude milssen in einem Abstand von 15 m von der angrenzenden Verkehrsfidche
{ Neue Dorfstralle ) errichtet werden.

2.2.2.4 Im Bereich A4 dirfen maximal zwei Einzelhauser errichtet werden. Sie milssen einen Abstand
von 8 Metern von der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache haben.

2.2.2.5 Im Bereich A5 diirfen maximal zwei Einzelhduser errichtet werden. Sie miissen einen Abstand
von 6 Metern von der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsildche haben.

2.2.2.6 Im Bereich A8 dirfen maximal zwei Einzelhduser errichtet werden. Sie miissen in einem Abstand
von 8 m von der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

2.2.2.7 Im Bereich A7 darf maximal ein Einzethaus errichtet werden. Sie miissen einen Abstand von 6
Metern von der angrenzenden sffentlichen Verkehrsilache errichtet werden.

2.2.2.8 Die unter 2.2.2.1 bis 2.2.2.7 benannten AbstandsmaRe dirfen um einen Meter (iber- oder
unterschritten werden. Diese MaRangaben gelten nicht fiir Erker oder Eingangsbereiche der
Hauptgebaude.
Die sich aus den unter 2.2.2.1 bis 2.2.2.7 beschriebenen Abstandsmalen ergebenden Flachen
zwischen &ffentlicher Verkehrsfléche und neuen Hauptgebduden diirfen nicht durch Nebengebaude
bebaut werden. '

PR

23  Je Grundstiick ist eine Uberbauung durch Gebiude einschlieRlich Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen, sowie Zufahrien
von 400 m? zulédssig. Eine Uberbauung der Grundstiicke fiir Hauptgebgude ist bis 150 m? zuldssig.

2.4 Zu offenen Gewéssern, Beton - und Drénrohrleitungen ist entsprechend Wassergesetz von
Mecklenburg - Vorpommern {(LWaG) vom 30. November 1992 ein Abstand von mindestens
7 m jeweils landseits der Boschungskante von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen
bedirfen der Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde.

25 Auf den Baugrundsticken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen,

§3 Ausgleichsmafinahmen ( § 1a und 9 Abs. 1a BauGB )

3.1 Als Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt in den Bereichen A1 bis A7 der Satzung
wird festgesetzi, dass je neu errichtetem Hauptgebdude durch die Bauherren zwei einheimische
Laubbiume der nachfolgend genannten Arten auf dem Grundstiick zu pflanzen sind: Stieleichen,
Winterlinden, Hainbuchen, Ebereschen.

Alternativ ist das Pflanzen von Obstbaumen zul3ssig.

Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- Es ist dreimal verschultes Material zu verwenden.

- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm, bei Obstbaumen 10/12cm zu verwenden, Gréke der
Baumscheibe mindesiens 12 m?

3.2 Der Ausgleich ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes zu realisieren.
3.3 Die in den privaten Grinflichen enthaltenen Wasserflichen sind dauerhaft zu unterhalten.

3.4 Ordnungswidrigkeiten

Wer Ausgleichsmalnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfiihit, handeit ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

3.5 Die unter Pkt. 3.1, 3.2 und 3.3 benannten MaRnahmen werden den, den Eingriff verursachenden und
damit begiinstigten Grundstiicken zugeordnet.

§4 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauO M - V)

4.1 Fir neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur Sattelddcher, Walmdécher oder
Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 60° zuléssig,

4.2 Dachaufbauien sind nur zuldssig, wenn sie

- ein Drittel der Trauflange der Geb&ude nicht Uberschreiten,

- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Origang errichtet werden,

- einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgeb&ude tbereinstimmen

4.3 Die Fassaden der Geb&ude sind nur in Sichtmauerwerk sowie Holzfachwerk mit Ausfachungen
in Sichtmauerwerk oder Ausfachungen in Putz zuléssig. Der Einsatz von Holz als AuBenverkleidung ist
flr Nebengebéude und in Giebeldreiecken zuldssig. Fur Socketbereiche sind auch Natursteine zuldssig.

4.4 Als Dacheindeckungen sind nur Reet oder Dachziegel und Dachsteine mit rotem Farbton oder in
anthrazit zulassig.

4.5 Crdnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handeilt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. VerstdRe kdnnen mit Bugeld geahndet werden.

§5 Inkrafitreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Krait.

1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 10. Mai 2004 die Aufstellung der Satzung beschlossen.

S B

Bﬂrgm

2. Der Beschluss (ber die Aufstellung der Satzung ist durch Bekanntmachung in der Schweriner
Volkszeitung " am 15. Mai 2004 und in den ,Liibecker Nachrichten” am 13. Mai 2004
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

T
Rieps, den 8. Februar 2005 Bﬁrm

3. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10. Mai 2004  den Entwurf der Satzung und der zugehdrigen
Begriindung sowie die Satzung {ber die &rilichen Bauvorschriften gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Rieps, den 8. Februar 2005 Bﬂm

4. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung

in der ,Schweriner Volkszeitung” am 15. Mai 2004 und durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten”
am 13. Mai 2004 ortslblich bekanntgemacht worden.

e T
Rieps, den 8. Februar 2005 Bm

5. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17. Mai 2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

W

6. Der Entwurf der Satzung, besteht aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen und die Begrindung sowie die ;
Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 24. Mai 2004 bis zum 25. Juni 2004 im Bau - und
Ordnungsamt nach § 3 Abs. 2 BauGB wiéhrend der Dienststunden des Bau und Ordnungsamtes dffentlich !
ausgelegen.

Rieps, den 8. Februar 2005 Biirgm’

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange am 1. Februar 2005 geprift. Das Ergebnis ist mifgeteilt worden,

Bilrgler ter

Rieps, den 8. Februar 2005

Rieps, den 8. Februar 2005

Rieps, den 8. Februar 2005

8. Die Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Oristeils von Cronskamp
bestehend aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen und die Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften
wurde am 1. Februar 2005 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 1. Februar 2005 gebilfigt.

BargerW

8. Der Genehmigungsantrag zur Satzung wurde am 9. Februar 2005 beim Landrat des Landkreises
Nordwestmeckienburg gestellt. Die Eingangsbestatigung erfolgte am 28, Februar 2005.

Mit Ablauf des 30. Mai 2005 ist die Verifristung des Genehmigungsantrages eingetreten. /

Rieps, den 14. Juli 2005 Blrgerfeister ’

Rieps, den 8. Februar 2005

10. Die Satzung bestehend aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen mit der zugehdrigen Begriindung

wird hiermit ausgefertigt.

Bﬂﬁmter

11. Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26. Juli 2005 durch
Abdruck in der ,Schweriner Volkszeitung” und am 26.Juli 2008 durch Abdruck in den

SLUbecker Nachrichten" &ffentlich bekanntgemacht worden.

Rieps, den 14. Juli 2005

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschrift und die Rechtsfolgen
( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg - Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. April 2004, GVOBI. M-V S. 205 ) hingewiesen worden,
Die Satzung ist mit Ablauf des 26.07. 2005 in Kraft getreten.

Rieps, den 2T.QOF.200S BﬁrW
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