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SATZUNG DER GEMEINDE RIEPS

UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS VON WENDORF

: Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (Bau(B) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI. |, 8. 2141, 1998, 1, 8. 137), einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

- des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (L BauC M - V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBL M -V, S. 468, ber. 8. 612), zuletzt gedindert i “
durch Artikel 1 des Gesetzes vormn 28. Mérz 2001 (GVOBL M — V 8.60) in Verbindung mit § 9

TEIL A© PLANZEICHNUNG M 1 : 2.000

. wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Rieps vom 28. April 2003 und nach |
GEMARKUNG ’ WENDORF Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens beim Landkreis Nordwestmecklenburg folgende Satzung Uber e
FLUR . 1 die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Wendorf, bestehend :

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &riliche Bauvorschrift tiber die
Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen :

TEILB: TEXT

§1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil { § 34 BauGB ) umfasst das Gebiet, das innerhalb
der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhaltliche Festsetzungen

21 Zuldssigkeit von Vorhaben J

- Die Zuldssigkeit von Morhaben im Geltungsbereich der Satzung regeli sich entsprechend § 34
Abs. 1 und 2 BauGB.

2.2 Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise

Fiir die in der Planzeichnung der Satzung als Bereich " A " gekennzeichneten Fldchen werden
folgende Festsetzungen getroffen ; \

2.2.1 Es dirfen nur eingeschossige Einzel- oder Doppethduser errichtet werden.

Je Grundstiick ist eine Uberbauung durch Gebidude einschlieBlich Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen, sowie
Zufahrten von 400 m? zuldssig, davon ist fiir das Hauptgebdude (ohne Terrasse) eine
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2.2.3 Esist nur eine einreihige Bebauung entlang der vorhandenen StraBen zulssig.

Zu offenen Gewassern, Beton - und Drénrohrleitungen ist entsprechend Wassergesetz von
Mecklenburg - Vorpommem ( L WaG ) vom 30.11.1992 ein Abstand von mindestens 7 m
jeweils landseits der Bbschungskante von jeglicher Bebauung freizuhaiten. Ausnahmen i
bediirfen der Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde,
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2.3 Fidchen oder MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

'2.3.1  Als Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt im Bereich ,A" der Satzung
wird festgesetzt, dass je 50 m? neu versiegeiter Fldche durch die Bauherren ein einheimischer P
Laubbaum der nachfolgend genannten Arten auf dem Grundstiick zu pflanzen ist: Stieleichen, ‘

Wwinterlinden, Hainbuchen, Ebereschen. Alternativ ist das Fflanzen von Obstbdumen zuléssig.
Hinweise : | :

Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten;

1. Bestand von Ver - und Entsorgungsieitungen

- Es ist dreimal verschultes Material zu verwenden.

Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleiitungen der WEMAG, des
Zweckverbandes Radegast und der Deutschen Telekom AG. Bei Naherungen mit
BaumaRBnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren. Durch

- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstdmme mit sinem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm, bei Obstbdumen 10/12cm zu verwenden, Gréle der
Baumscheibe mindestens 12 m?

die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, missen jedoch vom -‘ : | - 10.

- Verursacher finanziert werden. Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener
Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN VDE 0210 , 0211 und 0100 Teil 520 zu
beriicksichtigen.

2.3.2 Der Ausgleich ist spitestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebé&udes zu realisieren.

2.3.3 Ordnungswidrigkeiten

2. Abwasserbeseitigung Wer AusgleichsmafRnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfiihrt, handelt

. . . , ; ordnungswidrig im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg--
Die Orislage Wendorf wird nicht an die zentrale Entwidsserung angeschlossen. Die

Abwasserbeseitigung in Kleinklaranfagen ist Aufgabe der Grundstiickseigentiimer.

3 Erhalt neschiitzter Biotope §3 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauO M - V)

Fiir neu zu emichtende Hauptgebiude -.sind_ nur Sattelddcher, Walmdécher oder

Im Geitungsbereich der Satzung befinden sich folgende Biotope, die entsprechend dem ' 3.1 ; . —
‘ Krilippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 60° zuldssig.

Landesnaturschutzgesetz von Meckienburg ~ Vorpommern zu erhalten sind:
- Baumgruppe auf dem Flurstiick 40/1 | 3.2 Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn sie

- Baumgruppe und permanentes Kleingewdésser auf dem Dorfplatz (i lurstiick 38) : , .

- ein Drittel der Traufléinge der Gebdude nicht iberschreiten,
4. MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege i

- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Origang errichtet werden,
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekanrit, jedoch kénnen jederzeit

Abs. 4 BauGB 2.

Grundfliche von maximal 150 m? zuléssig. 7.

“Rieps, den 1. Juli 2003

Vorpommern. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden. 1.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 9. Sc

2062\919 Aufsteliung der
Satzung beschlossen.

Rieps, den 2. Dezember 2002

Der Beschluss tber die Aufstellung der Satzung ist durch Bekamtma‘c ‘ting in den ,Libecker
Nachrichten” am 24. Oktober 2002 und in der ,Schweriner. |
2002 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Rieps, den 2. Dezember 2002

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25. Novembér 2002"'-d|e Entwiirfe der
Satzung und der zugehdrigen Begriindung gebilligt und zur Austegung bestlmmt

Rieps, den 2. Dezember 2002 Bil ermelster e

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen waihrend der Auslegungsfnst
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht ‘werden: ‘kénnen, durch
Verffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung " am 30, Novembeér 2002 und in den
,LUbecker Nachrichten" am 3. Dezember 2002 ortsiiblich bekanntgemacht wonden

Rieps, den 7. Mai 2003

Die von der Planung berithrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mi;"Schrelben vom
2. Dezember 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rieps, den 7. Mai 2003 Blirgermeister

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Te eﬂ A) und dem Text (Teil B},
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16, Dezember 2002 bis.zum 24. Januar 2003 im
Bau- und Ordnungsamt Rehna nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dtenststunden des Bau-
und Ordnungsamtes dffentlich ausgelegen . S

Rieps, den 7, Mai 2003

Birgermeister. - -

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungeh der Bﬁrger sowie die
Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange am 28. April 2003 geprnft Das Ergebn:s ist
mitgeteilt worden.

Rieps, den 7. Mai 2003 Bﬂ'rgerméiéte’rf

Die Satzung lber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
von Wendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde

am 28. April 2003 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begmndt;ng Zur Satzung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28. April 2003 gebmlgt

Rieps, den 7. Mai 2003

Die Satzung ist am 27. Mai 2003 dem Landrat des Landkreises Nnrdwestmeckienburg
angezeigt worden. Innerhalb der gesefzlichen Frist wurden vom Landrat des Landkrelses
Nordwestmecklenburg keine Rechtsverstife geltend gemacht. A

Biirgermeister
-

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem- Text (Teil B) mit der
zugehdrigen Begriindung wird hiermit ausgefertigt. - o

Rieps, den 1. Juli 2003

Bﬂgermeisﬁéf L

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zur Satzung sowie die Siei]e \bel der die Satzung
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhait Auskunft zu erhalten ist , sind in am 03. Juli 2003 durch Vemffenthchung in der
~Schweriner Volkszeitung” und am 02. Juli 2003  durch Veréffentlichung in den ,Libecker
Nachrichten” ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg - Vorpommern vom 13. Januar 1998, zuletzt gedindert durch Gesetz vom

10. Juli 1998} und weiter auf die Falligkeit und das Erléischen von Entschédngungsanspruchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf desO3.0? 03 m Kraft getreten.

archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu
beachten:

4.1 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir

- einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen van der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit demn Hauptgebidude libereinstimmen

" 'Die Fassaden der Gebaude sind nur in Sichtmaterwerk sowie in Holz ( Giebeldreiecke ) und

Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich Holzfachwerk mit Ausfachungen in Sichtmauerwerk zulassig,
mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde 34 Als Dacheindeckungen sind nur Dachznegel und Dachsteine mit rotem bis rotbraunem Farbton
gemaR § 11 DSchG M — V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden zuldssig.
Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden. T A R APPSO i P Co ' !
| . e ! 5 oA Lo 35  Ordnungswidrigkeiten :

4.2 Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden , Wer vorsitzlich oder fahrisissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstift, handelt
ist gemill § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaie im Land rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V . VerstéRe knnen mit BuBgeld
Mecklenburg Vorpommern (DSchG M — V, GVBI. M.- V. Nr. 1 vom 14. Januar 1998, S. 12 f) geahndet werden.
die untere Denkmalbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des §4 Inkrafttreten

Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige. Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft,
PLANZEICHENERKLARUNG
1. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 4, SONSTIGE PLANZEICHEN

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGR)

2. HAUPTVERSORGUNGS ~ UND HAU#TABWASSERLEITUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGR)

Transformatorenstation

!

—_—r—— 20 - kV - Elektrofreileitung, oberirdisch

3. GRUNFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflache, privat

Zweckbestimmung :

PG Hausgarten
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
Satzung (§ 9 Abs.7 BauGB)

Bereich mit gesonderten Festsetzungen

5. ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHKNE NORMCHARAKTER

Fiurstiicksbezeichnung
vorhandene Hauptgebude

vorhandene Nebengebiude

Rieps, den 03. 'Juli 2003 Bﬁiégrnjé:istet
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