SATZUNG DER GEMEINDE RIEPS

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER GEMEINDE RIEPS,

- WOHNHAUS MIT REITHALLE AN DER DORFSTRASSE IN RIEPS -
GEM. § 13a BauGB ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN,

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN
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PLANZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauGB } )

Baugrenze

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

max. TH = Traufhche als Hochstmal in Metern

max. FH = Firsthéhe als Hichstmal in Metern

3. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

unterirdische Leitungen

4. GRUNFLACHEN
private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Zweckbestimmung: Hecke erhaiten

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GFL1 zu Gunsten Zweckverband Radegast ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs 6 BauGB )
GFL2 zu Gunsten HanseWerk AG

GFL3 zu Gunsten WEMAG AG

¢ Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung

freizuhalten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB )

@ Kreuzungsbereich @ Schutzstreifen an der Hecke

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspianes
( § 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 15 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN
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FUR DEN BEREICH GEMARKUNG . Rieps
- DES EHEMALIGEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBES FLUR : 3
SUDWESTLICH UND SUDOSTLICH DER DORFSTRASSE IN RIEPS TEILFLACHE AUS
FLURSTUCK . 98
TEIL B: TEXT
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines eingeschossigen Wohnhauses mit einer
Wohnung mit angegliederter Reithalle mit Stallteil fir maximal 5 Pferde, einschlieBlich der fiir diese zulassige
Nutzung notwendigen Nebenanlagen und Nebenflachen (wie z.B. Zuwegungen, Terrassen, Carportanlagen,
Abstell- und Lagerrdume, Dunglage, Reit- und Dressurplatz, Auslaufflachen, 0.4. ), zulassig.

1.2 Fiir die Anlagen fiir den Pferdesport ist ausschlieBlich eine private, nicht gewerbliche Nutzung zulassig.

1.3 Die durch das Wohnhaus mit angegliederter Reithalle mit Stalltei! (iberbaute Flache darf das Mal

von 1.000 m? nicht Gberschreiten.

Die fiir Nebenanlagen und Nebenflachen (mit Ausnahme von Reit- und Dressurplatzen sowie Auslaufflachen
flir Pferde) Gberbaute Flache darf das Maf} von 2.200 m? nicht Gberschreiten.

Im Bereich von Reit- und Dressurplatzen sowie Auslaufflachen flr Pferde ist die Errichtung baulicher Anlagen
im Sinne dieser Zweckbestimmung zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Bezugshdhen

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohenlage ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Héhenbezugspunkt ( 52,49 m NHN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Gebaudes
definiert.
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Die maximal zulassige Traufhohe fiir das im Baufeld 1 zuldssige Wohnhaus mit angegliederter Reithalle mit
Stallteil wird mit 5,50 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsthéhe flr das im Baufeld 1 zuldssige Wohnhaus mit angegliederter Reithalle mit

Stallteil wird mit 8,50 m festgesetzt. Die 0.g. Begrenzungen der Trauf- und Firsthéhe gelten auch fiir Nebenanlagen.

3. Festsetzungen zur Einordnung von Gebauden und Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Die Errichtung des Wohnhauses mit angegliederter Reithalle mit Staliteil ist nur in dem gekennzeichneten
Baufeld 1 zulassig.

4. Von Bebauung frei zu haltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Innerhaib der als von Bebauung frei zu haltenden Flache 1, Kreuzungsbereich, ist die Errichtung baulicher
Anlagen unzuldssig. Flachenbefestigungen sind zuldssig. Zur Sicherung der Sichtverhéltnisse im
Kreuzungsbereich ist das Abstellen von Anhangern ( Pferdeanhanger mit hohem Aufbau, Anhénger fir den
Transport von Dung oder Futter ), oder anderen hohen beweglichen Sachen in diesem Bereich nicht zulassig.

4.2 Innerhalb der als von Bebauung frei zu haltenden Flache 2, Schutzstreifen an der Hecke, sind die
Errichtung ober- und unterirdischen baulicher Anlagen sowie Fidchenbefestigungen unzulassig.

5. Garagen, (iberdachte Stellplatze und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und (iberdachte Stellplatze sowie oberirdische Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens
8 m von der Dorfstralle haben.

6. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem Flurstlick 98 zur
Versickerung zu bringen.

7. Immissionsschutz

Notwendige Lagerflachen fir die im Geltungsbereich zulassigen Nutzungen, von denen Emissionen
ausgehen (wie z.B. Dunglagen, 0.4.), miissen einen Mindestabstand zu angrenzenden nachbarlichen
Wohngrundstlicken von mindestens 20 m haben.

8. Landschaftspflegerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
In dem Bereich der festgesetzten privaten Grinfldche PG 1 (vorhandene Hecke) ist ein Streifen von
3 m innerhalb des Plangeltungsbereiches von Bebauungen und Flachenbefestigungen frei zu halten.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
9.1 Im gekennzeichneten Bereich GFL 1 werden Bereiche fiir Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten
des Zweckverbandes Radegast festgesetzt. Dieser Bereich ist von Uberbauung frei zu halten.

9.2 Im gekennzeichneten Bereich GFL 2 werden Bereiche fiir Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten
der HanseWerk AG festgesetzt. Dieser Bereich ist von Uberbauung frei zu halten.

9.3 Im gekennzeichneten Bereich GFL 3 werden Bereiche flir Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten
der WEMAG AG festgesetzt. Dieser Bereich ist von Uberbauung frei zu halten. . .

II. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO M-V)

1. Flir das eingeschossige Wohnhaus mit angegliederter Reithalle mit Stallteil wird festgesetzt:
- Dachneigung mindestens 8° und maximal 25°

- Farbe der Dacheindeckung: rot

- Fassaden: Sichtmauerwerk rot, Putzfassaden, Verkleidungen mit Holz oder Trapezblech

Diese Festsetzungen geiten nicht flr Wintergérten oder wintergartenahnliche An- und Ausbauten sowie vom
Hauptbaukérper abgesetzte, untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Eingangsbereiche und Tir- und
Toruberdachungen.

2. Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die 0.g. gestalterischen Festsetzungen verstéit handelt rechtswidrig i.S.
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Diesbeziigliche VerstdRe kénnen mit einem Bulbgeld geahndet werden.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archaologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -
Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar
1998) die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wachen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnattirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (ibernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit,
sind besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Mallnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzuflihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach Malgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu
verpflichtete, in der Regel der Grundstlickseigentiimer.

5. Munitionsfunde

In Mecklenburg-Varpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieffen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten sind gebihrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhaitiich.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausfiihrung empfohlen.

6. Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber ein Grundstlick sowie die weiteren
in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von lhnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

PRAAMBEL
Aufgrund

- der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

23. September 2004, BGBI. | S. 2414 veriffentlicht, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 ( BGBI. | Nr. 53 1748 )

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1S. 1548)

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1980 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 S. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern ( LBauO M -V ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 { GVOBI. M-V S. 102 ), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 { GVOBI. M-V §. 323 ),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung- KV M-V )

vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Varschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBL. M-V S. 777 )

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Rieps vom 13. Mai 2015 folgende Satzung iiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 1 der Gemeinde Rieps fiir den Bereich des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes siidwestlich und stidostlich der Dorfstralle in Rieps,

bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Rieps vom 19. Februar 2015.

Der Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Rieps wurde durch
Abdruck in der Schweriner Volkszeitung { Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung ) am 28. Februar 2015 und

in den Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ), am 28. Februar 2015 éffentlich bekannt gemacht.
Es wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungspian im beschieunigte _qr‘féhlr‘éh ohme Durchfiinrung einer

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.
Rieps, den ZZ. .2 O’Lr-

orpommern an
02. Marz 2015 erfoigt.

D|e Behdérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
offentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 Abg/

Rieps,den ) 2, S— 20(5

T

Blirgermeistef

4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der G 'el,ng ﬁ@gﬁ« estehend aus

Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text sowie die Begrlindung haben in der 9. Marz 2015 bis zum

13. April 2015 im Bau- und Ordnungsamt des Amtes Rehna, nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dienststunden
des Amtes 6ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaf abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgeméaf abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung )
am 28. Februar 2015 und in den Lilbecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am 28. Februar 2015
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Es wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung im Sinne der § 3 Abs. 1 BauGB u
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit wird. ' o
Die Behdrden wurden mit dem Schre|ben vom 02. Marz 2015 Uber die offentliche Auslegu
B =

Rieps, den /2 tr ZO'fr

5. Die Gemeindevertetung Rieps hat die fristgemaft abgegebenen Stellu ETs <OHenti it,

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rieps,den 22 [~. 2014]

6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Rieps
dem Teil B: Text wurde am 13. Mai 2015 von der Gemeindevertretun
Die Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
Gemeindevertretung Rieps vom 13. Mai 2015 gebilligt.

Rieps,den 22, (. 20 (( Burgerme\ster A

7. Der katastermaRige Bestand am 13.§ . 75 wird als richtig dargesté"
lagemagig richtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass
der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Dugdalumerungsgrundl

wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche konnef:

QgﬁN/%,den ZZ\F Le)(f

8. Die Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Ge \
bei der der Plan entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Diens st
eingesehen werden kann und ber Inhalt Auskunit zu erhaiten ist, ist am Ifch Abdruck
in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung ) und am in den
Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ), &ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB,
3 g weiter auf die Falligkeit

und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB )
Die Satzung ist mit Ablaufdes 2 (. § . 7" in Kraft getreten.

Rieps, den /7. J&. 20 (r

YAer Gemeinde Rieps
angezeigt worden.

9. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Vorhabenbezogene Bebati ]
ist der Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises NordwestmecklenBegds

Rieps, den ZZ_ . Zo /f\(_
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