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Zusammenfassende Erkldrung zur Satzung der Stadt Rehna fiir den Bebauungsplan
Nr. 13 “Erweiterung Othenstorfer Chaussee” im Ortsteil Briitzkow

gemaR § 10 Abs. 4 BauGB liber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung und der planerischen Konfliktbe-
waltigung ist fur die Flache in nordwestlicher Randlage die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes notwendig. Der Bebauungsplan schafft fir die im Plangebiet beabsichtigten baulichen
Anlagen das notwendige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fur die Entwick-
lung des Gebietes zum Wohnstandort dar.

Die Flache war bis 2010 mit einem dreigeschossigen Wohnblock (18 WE) und den dazuge-
hérigen Nebenanlagen, wie Garagen bebaut. Hieran schiossen sich kleingartnerische Fla-
chen mit Lauben an. Der Abriss und die Flachenberdumung erfolgten anschlieBend. Fur die
spatere Nutzung wurde der B-Plan mit einer Verdnderungssperre aufgestellt. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Nachnutzung und die Neuordnung dieser Flachen, die im Flachennut-
zungsplan uberwiegend als Wohnbau- und Griinflachen festgeschrieben sind.

Die Standortvorteile bestehen in der Aktivierung der brach gefallenen Flachen.

Das ca. 1,2 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplanes befindet am nordwestlichen Rand
des Ortsteiles von Briitzkow, erreichbar tber die Landesstrale Grevesmiihlen—Rehna ab
dem Abzweig der StralRe nach Othenstorf. Die 6ffentliche ErschlieRung wird Giber diese An-
bindung gewéhrleistet.

An das Plangebiet grenzen nérdlich und westlich Hecken, stidwestlich schlieRBen sich Wohn-
grundstiicke mit ihren Hof- und Gartenflichen an. AulBerdem begrenzt dstlich die kommunale
Strale das kinftige Baugebiet.

Die allgemeinen Entwicklungsziele der Stadt Rehna orientieren sich auf die Stiarkung der
Leistungskraft der Gemeinden, auf einer Entwicklung von Industrie, Gewerbe, Handwerk und
des Dienstleistungssektors in Verbindung mit einem ausgewogenen Angebot an Wohnbau-
flachen.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer klei-
nen Wohnanlage geschaffen werden. Die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
setzt das Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung um. Innerhalb der Flache soll hier der Neu-
bau von max. 9 Wohnh&usern mit Nebengelass umgesetzt werden. Das Baugebiet am Rand
des Ortsteils in abgeschirmter Lage bietet sich auch fir max. zweigeschossige moderne
Wohnhéuser an, firr die es im innerstadtischen Areal bisher an Angeboten fehlt.

Die Stadt verfugt tiber einen Teil-Flachennutzungsplan fur den Bereich Rehna, der das Plan-
gebiet noch als Griinfliche festsetzt. In einem Parallelverfahren wird die 5. Anderung des
Teil-F-Planes vorgenommen. Die Flache wird zur Wohnbauflache entwickelt. GemaR § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB kann der B-Plan mit der-Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt werden.

Die BaumaRnahmen sind so auszufiihren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur
die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.
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Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
13 der Stadt Rehna wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren.
Aufgabenbereich durch die Planung beriithrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

aufgefordert. '

~ Die mégliche negative Beeintrachtigung des Vorhabens durch die benachbarten zwei Berge-
und Lagerhallen der Agrargenossenschaft Kochelstorf ist im Vorfeld der Erarbeitung der Pla-
nung Uber das schalltechnische Gutachten zur Gewerbeldrmbelastung, erarbeitet im Februar
2015 vom Sachverstidndigenbiirc Dr. Degenkolb aus Rostock, gepruft worden Negative
Auswirkungen sind beim derzeitigen Betrieb nicht zu erwarten.
Um auf Dauer dieses einzuhalten, wird die Eintragung einer Baulast fur das Flurstuck 28/1
der Flur 2 Gemarkung Briitzkow vorgenommen. Diese sichert, dass der néachtliche Betrieb
der Anlage auf 5 gleichzeitig betriebene Ventilatoren beschrankt wird.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaBnahmen mit.
Es wurden Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die &f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Januar 2015) in der Zeit vom
07.04.2015 bis zum 08.05.2015.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 13 mit Begrindung und Umweltbericht (Planungsstand Mai 2015)
angepasst und den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit in der Zeit vom 13.07.2015 bis zum 14.08.2015 vorgestellt.

Aus den TOB-Beteiligungen ergaben sich Hinweise von Fachbehérden zur ErschlieBungs-
planung, zur Léschwasserversorgung und zu textlichen Festsetzungen sowie zu Leitungsbe—
stéanden von versorgungsunternehmen, die teilweise beriicksichtigt wurden.

Der Satzungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 13 erfolgt im M&rz 2016 durch die Stadtvertretung
von Rehna. Danach werden die Planungsunterlagen durch das Amt Rehna gemé&® Haupt-
satzung bekannt gemacht. Der Plan erlangt erst nach der rechtswirksamen F- -Plan-Anderung
seine Rechtsverbindlichkeit. Dem Landkreis Nordwestmecklenburg werden die Unterlagen
Ubermittelt.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Rehna eine Umweltprifung fir
das Plangebiet durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind. Die Anre-
gungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden be-
ricksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflaichenwasser, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen
auf Tiere / Pflanzen und auf die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultyr- und sonstige Sach-
guter als erheblicher einzustufen.

Der Artenschutzfachbeitrag ergab, dass ein Ausnahmetatbestand (Verbotstatbestand nach §
44 BNatSchG) nicht besteht.

Weiterhin wurde als technisches Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen die Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.
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Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Hinweise zum Boden und Was-
serschutz sowie Lichtemissionen gegeben. Die verbleibenden Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes sollen durch eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebote sowie durch ein Okokonto ausgegllchen werden.
Der Baumersatz ist gesondert zu regeln.

Abwigungsvorgang

Wahrend der frithzeitigen offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 13 wur-
den gleichzeitig Behérden und Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
frihzeitig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten.

Es sind Anregungen und Hinweise von Behérden und den Tragern 6ffentlicher Belange zu
den Schwerpunkten Umweltbelange (gesonderter Féllantrag fir den Obstbaum im Einfahrts-
bereich erforderlich, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag), ErschlieBungsplanung (Anbin-
dungspunkte des Zweckverbandes, Léschwasserversorgung) und zum Einfahrtsbereich von
der Othenstorfer Strale.

Hinweise und Anregungen von benachbarten Anliegern zum Planvorentwurf betrafen die
Erreichbarkeit des Spielplatzes. Diese wurden berlicksichtigt.

Die von den Behorden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise zum B-Plan 13 im Rahmen der &éffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten
weiterhin Hinweise / Anregungen. So gab es zu den Schwerpunkten Immissionsschutz, kinf-
tige ErschlieBungsstralle sowie Bauleitplanung Hinweise, die teilweise berlicksichtigt wur-
den. Die Stadtvertreter ergéanzten die Planung entsprechend.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwéagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurden die Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwagungsergebnisse wurden den Behérden und Trégern Sffentlicher Belange
nach dem Satzungsheschluss mitgeteiit.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu tberpriifen.




